Zalacznik nr 1 do Umowy Nr 17/TT/2024/TE

Opis Przedmiotu Zamowienia

na wykonanie opracowan przedinwestycyjnych (koncepcji, analizy)
niezbednych do wyboru optymalnego rozwigzania oraz opracowanie programu
funkcjonalno— uzytkowego, niezbednego do wtasciwego opisania przedmiotu
zamowienia dla planowanego zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa

odnawialnego zrodta ciepta na terenie cieptowni przy ul. Dabrowki 43”.

Zamawiajacy:

Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Minsku Mazowieckim
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1.

Przedmiot zamowienia

Przedmiot zamdwienia obejmuje:

1.1.Opracowanie wariantowe] analizy techniczno- ekonomicznej budowy, na terenie dawnej

cieptowni przy ul. Dabrowki 43, odnawialnego zrodta ciepta zasilajacego w ciepto miejski system

cieptowniczy. Analiza ma shizy¢ wytonieniu optymalnego (pod katem ekonomicznym

i srodowiskowym) rozwigzania inwestycyjnego zapewniajacego osiagnigcie przez miejski system

cieptowniczy statusu systemu efektywnego energetycznie w rozumieniu przepisow ustawy prawo

energetyczne art. 7b ust. 4.

1.2.Opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego na budowe odnawialnego zrodia ciepla,

wybranego przez Zamawiajacego sposrod poddanych analizie wariantowej (pkt.1.1.).

2.

Cel przedsiewziecia

Celem realizacji przedmiotu zamoéwienia jest umozliwienie podjecia przez Zamawiajacego

najkorzystniejszej decyzji inwestycyjnej oraz opracowanie programu funkcjonalno- uzytkowego

dla wybranego rozwigzania inwestycyjnego.

Przedsiewziecie docelowo ma zapewni¢ utrzymanie przez miejski system cieptowniczy statusu

systemu efektywnego energetycznie w rozumieniu przepisOw ustawy prawo energetyczne art. 7b ust.

3.

Zakres minimalny opracowan

3.1. Wariantowa analiza techniczno- ekonomiczna budowy zrédla odnawialnego na terenie dawnej

cieptowni przy ul. Dabrowki 43 musi obejmowa¢ minimum 2 warianty i1 zawierac:

Charakterystyke techniczno-ekonomiczng dostepnych technologii wytworczych (pomp ciepta)
oraz rodzajow mozliwych do wykorzystania zrdodel dolnych z  okre§leniem
m.in. charakterystycznych parametrow znamionowych 1 eksploatacyjnych, zdolnosci
produkcyjnych, wskaznikow  efektywnosci, szacunkowych wskaznikow naktadow
inwestycyjnych i kosztow operacyjnych;

Opis proponowanych rozwigzan wraz z analizg mozliwych wariantow przytaczenia Zrodet
do miejskiej sieci cieplowniczej;

Analize mozliwos$ci zastosowania planowanego odnawialnego zrodia do produkcji chtodu
dla systemu klimatyzacji w zaprojektowanym budynku ustugowo- biurowym oraz

zastosowania odzysku ciepla i przekazania go do sieci cieptownicze;j.

Oszacowanie wplywu na S$rodowisko oraz okreslenie efektywnosci energetycznej

analizowanych wariantow;

Analize warunkow lokalizacyjnych i geotechnicznych;
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Analiza uwarunkowan formalnych i prawnych zamierzenia inwestycyjnego;
Oszacowanie naktadow inwestycyjnych;

Analiza wplywu inwestycji na system cieptowniczy obejmujaca ustalenic zmian w
wielkosciach produkcji i sprzedazy energii elektrycznej i cieplnej z ustaleniem charakterystyki
(profilu) rocznego w rozdzielczosci co najwyzej godzinowej;

Oszacowanie kosztéw operacyjnych z prognozg zmian w okresie zycia obiektu;

Analiza efektywnoS$ci poszczegolnych wariantow inwestycyjnych w zaleznosci od scenariusza
zmian uwarunkowan zewnetrznych;

Analiza wplywu poszczegolnych wariantow inwestycyjnych na sytuacj¢ ekonomiczng
i finansowa Zamawiajacego (koszty, przychody, rachunek zyskow i strat, przeptywy
pieni¢zne);

Analiza SWOT;

Whioski — rekomendacja wariantu realizacyjnego.

3.2.Zakres i forma programu funkcjonalno- uzytkowego dla wybranego wariantu budowy zrodia

ciepta odnawialnego, musi odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w rozporzadzeniu Ministra

Rozwoju

i Technologii w sprawie szczegdtowego zakresu i odbioru robot budowlanych oraz programu

funkcjonalno- uzytkowego (Dz.U.2021.2454). Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt. 2 oraz

art. 103 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. prawo zaméwien publicznych opracowany

program funkcjonalno- uzytkowy bedzie podstawa do przeprowadzenia post¢powania o udzielenie

zaméwienia publicznego, przedmiotem, ktorego bedzie zaprojektowanie i wykonanie robot

budowlanych w ramach realizacji zamierzenia inwestycyjnego.

4.

Wymagania formalne

Cato$¢ przedmiotu zamdwienia musi by¢ zgodna z osiggnigciami najnowszej wiedzy technicznej oraz

obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci z:

Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2023.682);
Ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U.2023.1605);

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru

robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.2021.2454);

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw
prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie

funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U.2021.2458);
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e Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, zgodnym z Uchwatg Nr XX/223/04
Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r.

5. Dane wyj$ciowe do opracowania dostarczane przez Zamawiajacego po zawarciu umowy

v Mapa zasadnicza terenu planowanej inwestycji;

v’ Charakterystyka produkcyjna istniejgcych zrodet ciepta — dane techniczne jednostek
wytworczych;

v’ Parametry techniczno — produkcyjne zrodet ciepta do opracowania godzinowego bazowego
profilu potrzeb cieplnych i produkcji (przeptywy, temperatury, moce); — w pliku xIs.

v’ Parametry jako$ciowo — ilo§ciowe sieci cieptowniczej w planowanym punkcie przylaczenia
projektowanego zrodla (temperatury zasilania i powrotu, przeplyw) — charakterystyka
godzinowa w pliku xIs.

v Dane o aktualnych, podstawowych sktadnikach kosztéw zmiennych — ceny paliw i energii,
wody, Sciekow;

v Dane o aktualnych kosztach statych dziatalnosci — na bazie rachunku wynikow za rok 2023

i plan na 2024;
v Dane o aktualnym stanie majatkowym — wykaz $rodkow trwatych / plan amortyzacji;

v" Dane do rachunku przeptywow pienig¢znych (sprawozdanie finansowe za 2023 r.).

6. Uwarunkowania lokalizacyjne, charakterystyka stanu istniejacego

6.1.Lokalizacja planowanego zadania inwestycyjnego i warunki geotechniczne

Budowa odnawialnego zrodla ciepla, ktorego dotyczy Przedmiot Zamowienia, planowana jest na
dziatlce nr ew. 2466/3 obrgb geodezyjny 0001 Minsk Mazowiecki, obok zaprojektowanego i
realizowanego budynku ustugowo- biurowego. Teren inwestycji jest dziatka budowlang o ksztalcie
zblizonym

do prostokata, o powierzchni 2421,0 m?. Od strony potnocnego-wschodniej teren inwestycji graniczy
z garazami osiedlowymi, od strony poilnocno zachodniej z terenem centrum handlowego,
od potudniowo-zachodniej z niezabudowang dziatkg, a od strony potudniowo-zachodniej przylega
do pasa drogowego ulicy Dgbrowki.

Na podstawie przeprowadzonych w dniu 22.02.2023 r. badan terenowych, stwierdzono proste warunki
gruntowe w przypadku posadowienia obiektu budowlanego powyzej zwierciadta wody gruntowe;j
(poziom posadowienia do 2,0 m p.p.t.). W analizowanym rejonie nie wystepujg grunty stabonosne.
Przeprowadzone badania wykazaty w podtozu do glebokosci 1,60-2,50 m p.p.t. piaski i grunty
nasypowe. Od glebokosci 1,60-2,50 m p.p.t. zalegaja gliny piaszczyste o stopniu plastycznosci
1L=0,40. Woda gruntowa wystapita na glebokosci 2,10 m p.p.t.

6.2. Charakterystyka systemu cieptowniczego stan istniejgcy
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Migjski system cieptowniczy jest obecnie zasilany z dwoch glownych zrédet ciepta — podstawe
zasilania (zrodto catoroczne) realizuje elektrocieptownia gazowa (EC) o mocy elektrycznej 6,6 MW
1 mocy cieplnej 6,5 -7 MW (dwa agregaty parametrach uzytkowych Pe=3,3 MW; Qc=3, 5 MW),
zrodtem szczytowym (sezonowym) jest cieplownia weglowa (C _JPII10) o mocy osiggalnej 16 MW
wyposazona w 4 kotly wodnorurowe z rusztem mechanicznym. Role zZrodet rezerwowych i
szczytowych pelnig rowniez dwie cieptownie gazowe:

C PLM - o mocy 8,3 MW wyposazona w kotly o mocach 2,91 5,4 MW

C NAD - o mocy 5,1 MW wyposazona w 3 kotlty o mocy 1,7 MW kazdy (w tym jeden olejowo
£azowy).

Moc zaméwiona przez odbiorcow ciepta wynosi okoto 38 MW a notowane w typowych sezonach
grzewczych szczytowe obciazenie zrodel ciepta wynosi okoto 33-34 MW (przeliczone na warunki
obliczeniowe -20°C).

Parametry zasilania sieci okre$la tabela regulacyjna (Zatacznik nr 1 do OPZ) — w warunkach

obliczeniowych Tzs=109°C, Tps;=65°C.
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