








































projekt umowy 

Informacja przeznaczona dla osób uprawnionych do zawarcia umowy 
 
1. Administratorem danych osobowych osób uprawnionych do zawarcia Umowy jest Poczta Polska 

Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie, przy ul. Rodziny Hiszpańskich 8, 00-940 Warszawa. 

2. Kontakt z inspektorem ochrony danych: Inspektor ochrony danych Poczta Polska S.A. ul. Rodziny 
Hiszpańskich 8, 00-940 Warszawa, adres e-mail: inspektorodo@poczta-polska.pl. 

3. Dane osobowe będą przetwarzane w celu realizacji Umowy, a także – w zakresie prawnie 
usprawiedliwionego interesu administratora – w celu oceny ryzyka związanego z zawarciem 
umowy, w celach archiwalnych oraz mogą być przetwarzane w celu ustalenia, dochodzenia lub 
obrony przed roszczeniami z umowy, na podstawie odpowiednio art. 6 ust. 1 lit. b lub art. 6 ust. 1 
lit. f Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku 
w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie 
swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE. 

4. Źródłem danych jest podmiot, z którym zawierana jest Umowa oraz mogą być rejestry 
ogólnodostępne (CEIDG, KRS). Kategorie przetwarzanych danych obejmują aktualne dane 
zawarte w wyciągu z tych rejestrów. 

5. Dane osobowe mogą być przekazane do państwa trzeciego (Stanów Zjednoczonych Ameryki 
Północnej) na podstawie decyzji Komisji Europejskiej z 10 lipca 2023 r., stwierdzającej odpowiedni 
stopień ochrony, zapewniony przez „Ramy ochrony danych UE-USA” (EU-US Data Privacy 
Framework), w związku z korzystaniem przez administratora z rozwiązań chmurowych 
dostarczanych przez firmę Microsoft. Wykaz podmiotów, które przystąpiły do programu „Ram 
ochrony danych UE-USA” dostępny jest pod adresem: Participant 
Search (dataprivacyframework.gov). 

6. Osobie, której dane dotyczą przysługuje prawo żądania dostępu do swoich danych osobowych, ich 
sprostowania, usunięcia, ograniczenia przetwarzania oraz prawo wniesienia sprzeciwu wobec 
przetwarzania danych osobowych, chyba że administrator wykaże istnienie ważnych prawnie 
uzasadnionych podstaw do przetwarzania, nadrzędnych wobec interesów, praw i wolności osoby, 
której dane dotyczą, lub podstaw do ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczeń. 

7. Dane osobowe mogą być udostępnione odbiorcom danych, w szczególności podmiotom 
świadczącym na zlecenie Poczty Polskiej S.A. usługi informatyczne, prawne, doradcze, audytowe, 
a także podmiotom i organom, którym Poczta Polska S.A. jest zobowiązana udostępnić dane 
osobowe na podstawie powszechnie obowiązujących przepisów prawa. 

8. Dane osobowe będą przechowywane przez okres niezbędny do realizacji Umowy, a także przez 
okres archiwizacji, liczony od daty jej wygaśnięcia. 

9. Osobie, której dane dotyczą przysługuje prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony 
Danych Osobowych. 

10. Podanie danych jest dobrowolne lecz niezbędne do zawarcia i wykonywania Umowy. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

„ Potwierdzam zgodność z uzgodnionym projektem umowy” 

. 

 

 

 

 

KordekPiotr
Prostokąt



 1 

Program funkcjonalno-użytkowy 

inwestycji budowlanej w formule „zaprojektuj i wybuduj”, obejmującej 
łączną realizację: opracowania dokumentacji projektowej oraz wykonania robót budowlanych 

adaptacji powierzchni najmowanego lokalu M4 w Centrum Handlowym BONARKA  

ul. Kamieńskiego 11 w Krakowie 

dla potrzeb Filii  Urzędu Pocztowego Kraków 47 

I. Adres obiektu budowlanego, którego  dotyczy program:   

Centrum Handlowe BONARKA / Lokal M4 
ul. Kamieńskiego 11, 30-644 Kraków 

II. Nazwa i kod ze Wspólnego Słownika Zamówień (CPV) 
ROBOTY  BUDOWLANE: 

45400000-1 Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 
45300000-0 Roboty w zakresie instalacji budowlanych 
45310000-3  Roboty instalacyjne elektryczne 
45311200-2 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych; 
45311000-0 Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych; 
45311100-1 Roboty w zakresie okablowania elektrycznego; 
45314310-7 Układanie kabli; 
45315700-5 Instalowanie rozdzielnic elektrycznych; 
45317300-5 Instalowanie elektrycznych urządzeń rozdzielczych; 
45314300-4 Instalowanie infrastruktury okablowania; 
45314320-0  Instalowanie okablowania komputerowego 
45316000-5 Instalowanie systemów oświetleniowych i sygnalizacyjnych 
45312100-8 Instalowanie przeciwpożarowych systemów alarmowych 
45312200-9 Instalowanie przeciw włamaniowych systemów alarmowych i CCTV 
45331200-8 instalowanie urządzeń wentylacyjnych i klimatyzacyjnych 
45332400-7 Roboty instalacyjne w zakresie urządzeń sanitarnych 
45343000-3 Roboty instalacyjne przeciwpożarowe 
45343230-4 Instalowanie układu natryskiwania 
OPRACOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ: 

71000000 -8 Usługi architektoniczne, budowlane, inżynieryjne i kontrolne 
71248000-8 Nadzór nad projektem i dokumentacją. 

 

III. Nazwa i adres Zamawiającego: 

Poczta Polska S.A.   

Centrum Infrastruktury - Ośrodek Infrastruktury w Krakowie 
ul. Prokocimska 6, 30-945 Kraków 

IV. Imię i nazwiska osób opracowujących program: 

Paweł Dziamarski  ……………………………………..……….. 

Mirosław Guguła   ……………………………………………….. 

Jerzy Majewski    ……………………………..……………….. 

Wojciech Rojek   ………………………………………………… 

V. Spis zawartości programu funkcjonalno-użytkowego: 

1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia, 
2. Wymagania zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia. 
3. Wymagania zamawiającego w stosunku do dokumentacji. 

Dyrektor 

VI. Data: ……………………  2024 r. 

     Zatwierdzam:   ………………………………………..

DziamarskiPawel
Elektronicznie podpisany przez 

DziamarskiPawel 

Data: 2024.09.04 13:22:30 +02'00'

RojekWojciech
Elektronicznie podpisany przez 

RojekWojciech 

Data: 2024.09.04 13:25:35 +02'00'
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C z ę ś ć   o p i s o w a 

 

1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia/Inwestycji 

 

Przedmiotem zamówienia jest:  

łączna realizacja przez Wykonawcę zaprojektowania i wykonania robót budowlanych 
związanych z  adaptacją powierzchni najmowanego lokalu M4 w Centrum Handlowym 

BONARKA  

ul. Kamieńskiego 11 w Krakowie dla potrzeb FUP Kraków 47 powstałej z przekształcenia  

Urzędu Pocztowego Kraków 50 
 

1.1. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu i zakres robót   

budowlanych i prac projektowych. 

Zakresem opracowania objęto najmowany przez Zamawiającego  lokal usługowy 
na parterze w Obiekcie  CH BONARKA ul. Kamieńskiego 11, 30-644 Kraków  (o nr 
M4), będący w dyspozycji  PP S.A.  o pow. 54,95 m2. 

 

Istniejący stan wykończenia przedmiotowego lokalu, to tzw. stan „surowy” -  bez:  

- posadzek, witryn szklanych i drzwi wejściowych, sufitu podwieszanego, ścianek 

działowych oraz bez instalacji i urządzeń wewnętrznych. 

 

Do granicy lokalu doprowadzone zostały przyłącza medialne: 

- WLZ – przewód zasilania elektrycznego 400V (z dedykowanego dla tego lokalu 

sublicznika energii elektr.), 

- przyłącze telekomunikacyjne (okablowanie umożliwiające korzystanie z 2 linii 

telefonicznych oraz 1 linii transmisji danych do obsługi czytników kart płatniczych 

lub zapewniającej dostęp do Internetu), 

- instalacji chłodu i grzewczej (umożliwiające podłączenie pompy ciepła), 

- jeden przewód instalacji wentylacyjnej nawiewnej, 

- jeden przewód instalacji wentylacyjnej wyciągowej 

- jedno przyłącze wody zimnej wraz z wodomierzem lokalu zakończone zaworem 

odcinającym, zlokalizowane nad linią sufitów podwieszonych, 

 - jeden przyłącz/pion kanalizacji (z możliwością podłączenia do pionu) 

  

Ponadto lokal posiada: 

- hydrant zainstalowany wewnątrz lokalu, 

- górną (tzw. podstropwą) warstwę instalacji tryskaczowej 

- górną (tzw. podstropwą) warstwę instalacji detekcji pożaru – czujki (SSP) 

zamontowane bezpośrednio pod stropem konstrukcyjnym odpowiednio do 

wymogów „pustego Lokalu” 

- doprowadzoną podstawową instalację DSO (do rozbudowy). 

 

Główne roboty adaptacyjne - w celu dostosowania najmowanego lokalu do 

układu funkcjonalnego placówki pocztowej - obejmują:  

- dostawę z montażem witryn szklanych lokalu (witryna frontowa z drzwiami   
wej. 2-u skrzydłowymi oraz witryna  boczna), 

- roboty budowlane –wykończeniowe i adaptacyjne - pomieszczeń lokalu 
pocztowego, w tym wydzielenie: (strefy obsługi klienta, zaplecza, strefy 
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pom. socjalnego i magazynu), montaż: ścianek działowych G-K, stolarki 
drzwiowej, sufitów podwieszanych, roboty posadzkarskie, malarskie. 

- montaż zawiesi oraz kasetonu  podświetlanego (z logotypem - napis PP i logo  
PP S.A.") 
tylko robocizna – materiał (kaseton) dostarczany przez  Zamawiającego, 

- instalację dodatkowych czujek SSP - Systemu sygnalizacji pożarowej lokalu, 
- Instalację elektryczną lokalu, w tym oświetlenia awaryjnego bezpieczeństwa  

i ewakuacyjnego) 
- instalację wod.-kan. (sanitarna pomieszczenia socjalnego), w tym montaż  

zlewu z armaturą oraz montaż elektr. pojemnościowego podgrzewacza  
ciepłej wody użytkowej, 

- instalację klimatyzacji - HVAC (Instalacja pompy ciepła: grzanie i chłodzenie), 
- instalację wentylacji - HVAC (mechaniczna), 
- instalację DSO - Dźwiękowy system ostrzegawczy (dostosowanie do funkcji  

lokalu), 
- instalację tryskaczową (rozbudowa), 
- instalacja komputerowej sieci LAN, 
- dostawę z montażem powietrznych grzewczych kurtyn elektrycznych (nad 
drzwiami wejściowymi do lokalu), 
- dostawa i montaż okablowania dla zabezpieczeń SSWiN oraz SKD, 
- roboty towarzyszące: zabezpieczenie terenu robót, osób i mienia, utylizacja 
odpadów, wywóz gruzu i śmieci, koszty mediów i odprowadzenia ścieków oraz 
wszelkie pozostałe roboty i koszty niezbędne do wykonania przedmiotu 
zamówienia/umowy, 
- dostawa z montażem instalacji i urządzeń systemu CCTV (monitorowania TV i 
cyfrowej rejestracji wideo), 
- dostawa z montażem elementów marketingowych: Litery/napisy i logotyp, 
naklejki, wyklejki oraz montaż elementów dostarczonych przez Zamawiającego. 

 

Wskazana przez Zamawiającego/Inwestora Koncepcja architektoniczna (rzut i  

aranżacja lokalu pocztowego) stanowi załącznik do niniejszego Programu F-U. 

Uwaga: 

Adaptacja lokalu nie obejmuje wydzielenia w nim pomieszczenia sanitariatu WC. 

(gdyż istnieje możliwość korzystania z sanitariatu ogólnodostępnego w CH - 

zlokalizowanego bezpośrednio obok adaptowanego lokalu). 

 
Ponadto realizacja w/w Inwestycji wymaga  opracowania Dokumentacji 

projektowo-kosztorysowej  wg. wymagań określonych w pkt. 5 niniejszego 

Programu F-U, 

 
Wykonawca (oraz działający z jego strony projektant i kierownik budowy/robót) 
zobowiązani są odpowiednio  do stosowania, w szczególności przepisów prawa 
budowlanego, przepisów w zakresie bezpieczeństwa i higieny, przepisów ochrony 
pożarowej, wymogów Zamawiającego jak również warunków właściciela Obiektu 
CH Bonarka (wynajmującego lokal objęty adaptacją), które określone zostały w 
dalszej części w niniejszego programu F-U i jego załącznikach jak również w umowie 
z Wykonawcą o realizację Inwestycji, a w szczególności określonych w 
dokumentach:   „Podręczniku najemcy”, „Wymagania ochrony przeciwpożarowej 
Centrum Handlowego Bonarka”,  „Wzorze protokołu przekazania terenu robót”. 
 

1.2. Księga Standaryzacji modelu placówki pocztowej 

Pozostałe wytyczne w zakresie wymagań standaryzacyjnych i modelowych placówki 
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pocztowej  zawiera załącznik do niniejszego PF-U pn. „Księga standardów PP S. A.”  
 

2. Wymagania Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 

2.1. Branża budowlana 

Roboty budowlane montażowe i wykończeniowe: 

- pomiary, dostawa i montaż witryny szklanej lokalu – projekt należy wykonać wg. 

wytycznych zawartych w „Podręczniku Najemcy CH Bonarka” oraz wg. rys. rzutu 

projektowego lokalu M4 stanowiących załącznik do niniejszego PF-U, podlegający 

uzgodnieniu/akceptacji z CH Bonarka  

- witryna frontowa z drzwiami  

· ~18,00 m2 : szyba hartowana grubość odpowiadającą stosownym wymogom 
np. 12 HART FLOAT, profil aluminiowy MB45 lakierowany w kol. RAL 9011MAT, 
cokół dolny 15 cm, górny 5 cm, tafle łączone na styk – bez profili, drzwi w 
witrynie: dwuskrzydłowe z naświetlem (2000x2900) – 5,80 m2 z otwarciem 90° 
z blokadą otwarcia - szyba hartowana, okucia: zawiasy, antaby – wykończenie 
okuć: RAL 9011 MAT, zamek podłogowy oraz samozamykacze drzwi szklanych 
– 2 szt. 

Uwaga:  

· podane  wymiary i wielkości należy zweryfikować na budowie oraz 
zinwentaryzować. 

· Należy pamiętać aby podczas montażu witryny nie zapomnieć o wpuszczeniu 
tzw. kielichów w podłogę ograniczających samowolne zamknięcie skrzydeł 
drzwiowych (jeśli nie ma samozamykaczy), wykonanie dostępu (klapy lub 
drzwiczek rewizyjnych) do czyszczaka pionów kanalizacyjnych, wodomierza, 
kasety zasilającej oraz przestrzeni nadsufitowej tuż za witryną. 

· Transparentna witryna szklana, tzn jej wejście, musi być oznaczone na 
wysokości wzroku przez przypadkowym wejściem klienta w zamknięte drzwi – 
można to wykonać poprzez naklejenie pasa folii mrożonej o wys. 10cm na 
wysokości ok 140cm od poziomu posadzki i naklejenie jej na skrzydłach drzwi 
witryny. Na folii może być wygrawerowany napis najemcy (nazwa lokalu lub 
inny). 

- demontaż, wywóz i utylizacja tzw. tymczasowej przedścianki . 

- montaż ścianek zgodnie z aranżacją, uzgodnieniami z wynajmującym oraz 
projektem(płytowanie podwójne obustronne na konstrukcji stalowej): 

· ścianki i zabudowa nad stanowiskami obsługi z płyt GK,  

· ścianki z zabudową szaf SLE z płyt GK,  

· ścianki działowe z  płyt GK,  

- wykonanie gładzi gipsowych, 

- dostawa i montaż płytek glazurowanych na ścianie aneksu socjalnego (fartuch), 

- dostawa i montaż sufitu rastrowego oczko 100x100 z blachy stalowej ocynkowanej 
w kolorze białym, wg. księgi standardów PP, 

- dostawa i montaż narożników aluminiowych (z zaokrąglonymi krawędziami) na 
narożach ścian wewnątrz lokalu (na wys. 2,00 m od posadzki), 

- gładzie gipsowe i malowanie w kolorach wg Księgi Standardów (np. farbą DL 30GG 
72/008 oraz białą),  

- malowanie ścian,  przegród i zabudów z płyty GK farbą: 30GG 72/008 wg. księgi 
standardów PP, 

- dostawa i wykonanie posadzki płytkami typu gres 60x60cm _sala obsługi  

- dostawa i wykonanie posadzki wykładziną tekstylną z płytek 50x50cm na kleju 
trwale plastycznym _ stanowiska obsługi,  

- dostawa i wykonanie posadzki płytkami typu gres 30x30cm pomieszczenia zaplecza, 
wg. Księgi standardów PP: 
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· płytkami gres typu NG SG 13 ciemny szary 60x60cm (hall sali obsługi), wg. 
księgi standardów PP 

· płytkami gres typu NG SG 13 jasny szary 30x30cm (zaplecze), wg. księgi 
standardów PP 

· wykładziną dywanową w płytkach typu DM Pro B068 9106 układaną na  kleju 
trwale plastycznym, (stanowiska obsługi), wg. księgi standardów PP,  

· dostawa i wykonanie cokołów na posadzce z wykładziny zakończonych listwą 
aluminiową wg księgi standardów, 

· dostawa i wykonanie cokołów na posadzce z z płytek gresowych zakończonych 
listwą aluminiową wg księgi standardów, 

· łączenie posadzek wykonać za pomocą listew aluminiowych wg księgi 
standardów, 

· wykonanie stosownych podkładów pod posadzki (masy samopoziomującej) 
oraz warstw izolacyjnych i wylewki wg projektu 

- dostawa i montaż drzwi: 

· dostawa i montaż 1 szt. drzwi płaskich pełnych wzmocnionych (90x200), w 
kolorze popielatym (RAL 7047), drzwi wyposażone w samozamykacz, gałko – 
klamkę (grubość skrzydła nie może zawężać światła przejścia): ościeżnica 

metalowa regulowana PS „na kant” w kolorze popielatym (RAL 7047) 
Lokalizacja przejście z Sali obsługi na stanowiska obsługi. 

· dostawa i montaż  2 szt. drzwi płaskich pełnych wzmocnionych (90x200), w 
kolorze DPO  popielaty (RAL 7047), drzwi wyposażone w samozamykacz, 
elektrozaczep, gałko – klamkę, kratki nawiewne (zgodnie z opisem 
zabezpieczeń, grubość skrzydła nie może zawężać światła przejścia). 
Ościeżnica metalowa regulowana PS „na kant” w kolorze popielatym (RAL 
7047) – wszystkie ościeżnice drzwi wyposażone w elektrozamki, kontroli 
dostępu z podłączeniem przewodów sterujących wyprowadzonych w 
ościeżnicy i płycie G-K (okablowanie – linka 2x1 mm2)  zakończonych puszką w 
strefie przestrzeni sufitu podwieszanego. Lokalizacja przejście ze stanowisk 
obsługi na zaplecze i do magazynku). 

· drzwi w witrynie: dwuskrzydłowe z naświetlem (2000x2900) – 5,80 m2 z 
otwarciem 90° z blokadą otwarcia - szyba hartowana, okucia: zawiasy, antaby 
(wg wymagań Galerii) – wykończenie okuć: RAL 9011 MAT, zamek podłogowy 
oraz samozamykacze - drzwi wejściowe frontowe. 

 

2.2. Instalacja elektryczna 

Instalacja elektryczna – założenia i wymagania ogólne: 

Opis stanu istniejącego: 

Objęty adaptacją lokal posiada przyłącz elektryczny - WLZ  - linię kablową 230V/400V 

(w układzie TN-S) z 5 metrowym zapasem/rezerwą. 

Galeria Handlowa (wynajmujący lokal) zapewni odpowiedni przydział mocy dla lokalu 
wg. zgłoszonych potrzeb najemcy (bilans mocy) oraz ewentualną wymianę ww. 
przyłącza na większy, ponadto Centrum Handlowe  dostarczy, zainstaluje i podłączy do 
BMS licznik energii elektrycznej lokalu na koszt Najemcy. 

  
Odnośnie wykonania podłączenia wewnętrznej instalacji elektrycznej adaptowanego 

lokalu do sieci zasilającej, wynajmujący (Centrum Handlowe) wyznaczył niżej 

wymieniony podmiot (będący też dystrybutorem dostawcą energii elektrycznej): 
Energit Sp. z o.o. 
ul. Kamieńskiego 11 
30-644 Kraków 

Administracja: 
Tel.: +48 12 298 60 27 
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Tel.: +48 12 298 60 13 
Fax: +48 12 298 60 02 
e-mail: biuro@energit.pl 
Godziny pracy: Pn-Pt 9:00 – 17:00 

 
Odnośnie podłączenia się do przełącznika priorytetowego, odcinającego napięcie 

pomp i nagłośnienie wewnętrzne lokalu należy kontaktować się z technikami 

elektrykami obsługi CH Bonarka – nr tel. 666 867 440. 

 

Wymagany zakres instalacji elektrycznej do zaprojektowania i wykonania, wg. 

wymagań zawartych w „Podręczniku Najemcy”: 

 
Tablica rozdzielcza lokalu najemcy musi być wyposażona w:  
▪ zarezerwowane miejsce lub odrębną szafkę do montażu urządzeń pomiarowych 
(licznik elektryczny z możliwością zamontowania plomb)  
▪ wyłącznik głównego zasilania, 
▪ sygnalizacja obecności napięcia, 
▪ ograniczniki przepięć klasy typ 2 (dawniej typ C; (+ ewentualnie typ 3 - D)  
▪ stycznik umożliwiający wyłączenie pomp ciepła oraz (jeżeli występuje w lokalu) 
nagłośnia wewnętrznego lokalu, 
▪ umożliwić podłączenie przekaźnika priorytetowego (magistrali, kontrolowanej przez 
Centrum Handlowe) umożliwiające wyłączenie lokalnego systemu dźwiękowego oraz 
kontroli dostępu.  
▪ zabezpieczenia różnicowo-prądowe i nadprądowe obwodów końcowych, oraz w 
pozostały osprzęt wg. potrzeb i funkcji użytkowych lokalu pocztowego. 
 
Wszystkie projekty, w tym instalacji elektrycznej muszą być wykonane zgodnie ze 
wskazówkami zawartymi w „Podręczniku najemcy” oraz obowiązującymi normami i 
sztuką budowlaną oraz bezwzględnie uzgodnione ze strony Centrum Handlowego oraz 
przez wskazanych przez CH podwykonawców/usługodawców i rzeczoznawcę ds. 
zabezpieczeń przeciwpożarowych.  
 
Zgodnie z warunkami zawartymi w dokumencie  „Wymagania ochrony 
przeciwpożarowej Centrum Handlowego Bonarka” (załącznik do Podręcznika najemcy”) 
oraz zgodnie z normą N SEP-E-007:2017-09 nowo projektowane kable i inne przewody 
ogólnego przeznaczenia zastosowane w budynku CH powinny spełniać wymagania 

reakcji na ogień w zakresie ich izolacji nie mniej niż B2ca-s1,d1,a1 (tj. nie 
rozprzestrzeniające płomienia, o bardzo niskiej emisja dymu oraz nie emitujące gazów 
korozyjnych, np. bezhalogenowe). 
 

Przewody zasilające urządzenia elektryczne, których funkcjonowanie jest niezbędne w 
czasie pożaru, powinny spełniać wymagania norm serii PN-IEC 60364 oraz serii PN-HD 
60364, powołanych w załączniku 1 do Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 
kwietnia 2002 roku w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 z 2002 r., poz. 690 z późniejszymi zmianami). 

Planuje się wykonanie następujących robót elektrycznych: 

- montaż rozdzielnicy  elektr. nn wraz z osprzętem tablicowym, 

- wykonanie instalacji elektrycznej obejmującej: 

1). instalację oświetleniową (zastosowaniem energooszczędnych opraw typu 
LED , w tym: 
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- oświetlenia ogólnego pomieszczeń i stanowisk pracy, w tym z monitorami 
komputerowymi), 
- oświetlenia awaryjnego (bezpieczeństwa i ewakuacyjnego), 

2). instalacji gniazd wtykowych elektr 230V/10A  stanowisk pracy oraz 
zastosowania ogólnego.  
Ponadto dla stanowisk pracy z komputerem należy (zgodnie z 
wymaganiami określonymi w pkt. 3.1.9 niniejszego programu F-U) wykonać 
odrębną (dedykowaną) instalację okablowania oraz gniazd elektrycznych 
230V/10A typu DATA (z blokadą) dla zasilania sprzętu informatycznego. 

3). instalację gniazd elektr. 230V/16A dla pomieszczeń  socjalnego i sanitariatu: 
- gniazda bryzgoszczelne – ogólnego zastosowania oraz  
- gniazda bryzgoszczelne – dla podłączenia zasilania elektrycznych 
pojemnościowych podgrzewaczy wody użytkowej. 

4). linię zasilania – WLZ – szafy krosowej (rack) sieci LAN lokalu 
5). linię zasilania - WLZ -  pompy ciepła (grzewczą i schładzania), 
6). linię zasilania - WLZ -   wentylacji mechanicznej, 
7).  Iinię zasilania - WLZ -  instalacji alarmowej SSWiN oraz SKD systemu 

kontroli dostępu 
8). linię zasilania - WLZ -  instalacji telewizji cyfrowej monitorowania lokalu 

CCTV, 
9). linie zasilające –WLZ – podświetlanych elementów marketingowych PP S. . 

 

- wszystkie światła w strefie wystaw muszą mieć temperaturę 4000 K (na 

podstawie warunków CH Bonarka – „Podręcznik najemcy”, 

- natężenie oświetlenia na stanowiskach pracy wg. wymagań PN-EN 12464-1 

„Światło i oświetlenie – Oświetlenie miejsc pracy”, (min. natężenia oświetlenia 

500 luxów na stanowiskach pracy z monitorem komputerowym – strumień 

świetlny opraw dopierać z zapasem z uwagi na utratę efektywności oprawy w 

miarę upływu czasu jej pracy).  

- Oświetlenie awaryjne (bezpieczeństwa i ewakuacyjne) - zaprojektować i 
wykonać  -zgodne z:  
PN-EN 1838 Zastosowanie oświetlenia. Oświetlenie awaryjne oraz  
PN-EN 50172 Systemy awaryjnego oświetlenia ewakuacyjnego.  
PN-EN 60598-2-22:2015-01 Oprawy oświetleniowe. Część 2 -22. Wymagania 
szczegółowe. Oprawy do oświetlenia awaryjnego. 
- Wyjścia ewakuacyjne oraz drogi i kierunki ewakuacji, oznakowane są wg Polskiej 
Normy PN-EN ISO 7010:2012/A1:2014-04 -Symbole graficzne - Barwy 
bezpieczeństwa i znaki bezpieczeństwa -- Zarejestrowane znaki bezpieczeństwa. 
- Wymaga się stosowania wyłącznie gniazd elektrycznych z bolcem ochronnym (PE) 

uziemieniem, a gniazda komputerowe typu „DATA” powinny posiadać 

zabezpieczenie/blokadę (klucz). 

- Trasy kabli i przewodów prowadzić odpowiednio: 

w korytkach stalowych, korytkach/listwach PCV, p/t w rurkach instalacyjnych PCV 

(bezhalogenowych) w ściankach z płyty G-K. 

- wymagania materiałowe dla instalacji branży elektrycznej: 

Należy zastosować materiały instalacyjne i przewody bezhalogenowe 

(nierozprzestrzeniające płomienia o ograniczonym wydzielaniu podczas spalania 

dymu oraz gazów korozyjnych. 

Wymagania dla przewodów reakcja na ogień w zakresie ich izolacji nie mniej niż: 
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- B2ca-s1,d1,a1 - zgodnie z normą N SEP-E-007:2017-09 oraz z warunkami: 
„Wymagania ochrony przeciwpożarowej Centrum Handlowego Bonarka” 
(załącznik do Podręcznika najemcy”). 
Wszystkie zastosowane materiały muszą posiadać wystawioną przez ich 

producenta Deklarację właściwości użytkowych - do wykonania instalacji 

elektrycznej należy użyć przewodów, kabli, sprzętu, osprzętu oraz aparatury i 

urządzeń posiadających  znak bezpieczeństwa, znak dopuszczenia do stosowania w 

budownictwie potwierdzone Deklaracją własności użytkowych oraz odpowiednie 

certyfikaty – podstawa prawna Zgodnie z wymogiem określonym w pkt. 4.2 

niniejszego Programu F-U. 

 - Pomiary elektryczne: 

należy wykonać wymagane przepisami badania i  pomiary elektryczne w zakresie:  

- sprawdzenia ciągłości oraz stanu izolacji elektrycznej przewodów, 

- sprawdzenia skuteczności ochrony przeciwporażeniowej (szybkie wyłączenie i 

testy wyłączników różnicowoprądowych) 

- sprawdzenia natężenia oświetlenia: podstawowego adaptowanej hali oraz  na 

stanowiskach pracy 

- sprawdzenia oświetlenia awaryjnego (bezpieczeństwa i ewakuacyjnego) 

- sprawdzenia  transmisji w  sieci logicznej (komputerowej). 

Pozostałe szczegółowe wymagania w zakresie warunków wykonania i odbioru 

robót zostały określone w załączniku do niniejszego Programu F-U, pn: „Warunki 

Wykonania i Odbioru Robót (ST) - Instalacje elektryczne” 

2.3. Instalacja wod.-kan. 

- Stan istniejący instalacji wod.-kan.: 

Lokal posiada: 

· przyłącze wody zimnej zakończone zaworem odcinającym.  

· Wodomierz 

· Przyłącz/pion kanalizacyjny (z trójnikiem). 

Lokalizacje ww. przyłączy wod.-kan. zostały pokazane na rysunku lokalu 

stanowiącym załącznik do „Podręcznika najemcy”, który stanowi załącznik 

do niniejszego PF-U. 

 

Ww. przyłącze zimniej wody i wodomierz zlokalizowane są nad linią sufitów 

podwieszonych. Instalacja zimnej wody użytkowej w obiekcie zapewni 

utrzymanie na wejściu do lokalu Najemcy ciśnienia minimum 0,1 MPa. 

 

Adaptacja lokalu nie obejmuje wydzielenia w nim pomieszczenia sanitariatu 

WC. (gdyż istnieje możliwość korzystania z sanitariatu ogólnodostępnego w 

CH - zlokalizowanego bezpośrednio obok adaptowanego lokalu). 

 

_Należy zaprojektowanie i wykonać wewnętrzną instalację wod. – kan. dla 

aneksu socjalnego, w tym: dostawa i montaż: rur, armatury instalacyjnej, 

zaworów syfonów oraz zlewu 1-no komorowego z ociekaczem i 

blatem/szafką. 

 Dla uzyskania ciepłej wody użytkowej planuje się montaż 1 szt. elektr. 

pojemnościowego podgrzewacza wody o poj. 10-15 l. 
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Ponadto zgodnie z wymogami CH BONARKA, najemca lokalu jest 

zobowiązany do udostępnienia lokalu służbom technicznym CH, jeżeli w 

lokalu znajdują się wodomierz, piony kanalizacyjne z rewizjami I 

czyszczakami (dla potrzeb konserwacji instalacji bądź odczytu wodomierza. 

Najemca jest zobowiązany do niedopuszczenia zastawienia lub 

zamurowania pionów kanalizacji oraz do niedopuszczenia do stałej 

zabudowy sufitowej wodomierza. 

 

2.4. Klimatyzacja/HVAC – zintegrowane - ogrzewanie, chłodzenie i wentylacja 

Stan istniejący przyłącza pomy ciepła: 

Ogrzewanie i chłodzenie w lokalach wynajmowanych przez CH BONARKA 
odbywa się poprzez system, którego podstawowymi elementami są pompy 
ciepła.  
W związku z tym przedmiotowy lokal posiada  przyłącz umożliwiający montaż 
pompy ciepła.  
Instalacja chłodu i grzewcza:  

Wynajmujący (CH BONARKA) zapewnia indywidualne przyłącze do obwodu 
pompy ciepła. Przyłącze zapewnia ilość czynnika niezbędną do odebrania 
zysków ciepła ujętych w tabeli „Parametry zysków ciepła” oraz zapewnia 
ilość czynnika niezbędną do pokrycia obliczeniowych strat ciepła w Lokalu 
Najemcy.  
Typ pomp ciepła oraz sterowników wymaga akceptacji Wynajmującego, tj. 
CH BINARKA. 
- dla potrzeb ogrzewania i chłodzenia doprowadzone do lokalu króćce wody 

technologicznej z pętli jednorurowej zapewnią następujące parametry 

czynnika:  

-maksymalną temperaturę w lecie - 37 st. C (standard galeryjny), 

- minimalną temperaturę w zimie 18 st. C (standard galeryjny), 

pozwalające na pobór wody technologicznej (dla dt = 5 K) w ilości 

odpowiadającej wydajności chłodniczej 165 W/m2 + obliczone 

zyski ciepła od nasłonecznienia. Woda technologiczna służyć będzie 

do zasilania pracujących na powietrzu obiegowym pomp ciepła. 

 

Stan istniejący przyłącza instalacji wentylacji: 

Do granicy lokalu/najmu zostały doprowadzone przewody  gwarantujące 
dopływ świeżego powietrza oraz odbiór wywiewu: 
- jeden przewód instalacji wentylacyjnej nawiewnej z regulatorem stałego 
wydatku (100 Pa – ciśnienie dyspozycyjne w celu pokonania oporów wew. 
instalacji Najemcy): 

- temperatura powietrza nawiewanego (lato)=+26oC - standard galeryjny; 
- temperatura powietrza nawiewanego (zima)=+20oC - standard galeryjny;  

 
 - jeden przewód instalacji wentylacyjnej wyciągowej z regulatorem stałego 
wydatku (100 Pa). 

 

2.4.1. HVAC - zakres prac wykończeniowych: 

Należy wziąć pod uwagę zwiększoną wielkość mocy urządzenia grzewczego 

(pomp ciepła) i chłodniczego z uwagi na lokalizację lokalu (objętego 

niniejszą adaptacją) w strefie bezpośrednio przy drzwiach (wiatrołapu) 

wejścia zewnątrz do obiektu Galerii Handlowej oraz przy wyjściu klientów 
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GH z garażu podziemnego, co zwłaszcza wiązać się będzie z napływem 

zimnego powietrza w okresie zimy oraz powietrza gorącego w czasie 

upałów letnich. 

Ponadto dla ograniczenia niekorzystnego wpływu czynników 

atmosferycznych Zamawiający (zgodnie z pkt. 3.1.6 niniejszego PF-U) 

wymaga także zastosowania (zamontowania nad drzwiami wejściowymi do 

lokalu elektrycznych grzewczych kurtyn powietrznych włączanych doraźnie 

w przypadku najbardziej niekorzystnych warunków pogodowych. 

Wykonawca na podstawie uzgodnionego projektu, zrealizuje (dostawa z 

montażem) elementy instalacji HVAC: grzewczej, chłodniczej oraz 

wentylacyjnej - dostosowanej do nowego podziału funkcjonalnego 

powierzchni/pomieszczeń: Sali operacyjnej i obsługi klienta oraz 

pomieszczeń zaplecza i pomieszczenia socjalnego  

 

Projekt wentylacji wszystkich Lokali ma zapewniać równowagę pomiędzy 

sumą nawiewów powietrza a sumą wywiewów i wyrzutów powietrza. 

Ewentualne niezbędne klapy pożarowe (jeżeli będą wymagane) na instalacji 

Najemcy wraz z ich podłączeniem do systemu SAP i BMS wykonuje 

Wynajmujący/CH Bonarka na koszt Najemcy/Zamawiającego. 

 

Podstawowym elementem instalacji będzie pompa ciepła wraz układem 

sterowniczym.  

Wykonawca wykonuje kompletne rozprowadzenie wentylacji w Lokalu, 

dostarczy niezbędne elementy wyposażenia takie jak kanały, anemostaty 

oraz wpina wykonaną instalację do przyłączy dostarczonych przez 

Wynajmującego lokal usługowy/CH Bonarka. 

 

Wypis warunków technicznych z „Podręcznika najemcy” – wymagane przez 

Wynajmującego/CH BONARKA -  wewnętrzne warunki projektowe dla wszystkich 

pomieszczeń: 

 

Opis pomieszczenia 
Temperatura  

wewnętrzna latem [˚C] 
Temperatura  

wewnętrzna zimą [˚C] 
Wilgotność względna  

zima/lato [%] 

 

Sklepy 
26±2˚C 20±2˚C NC 

 

NC – nieregulowana – wypadkowa te – obliczeniowa temperatura powietrza 
zewnętrznego. 
Powyższe parametry powietrza wewnętrznego określone zostały dla parametrów 
powietrza zewnętrznego. Temperatura powietrza wewnętrznego w pomieszczeniach 
nie chłodzonych latem nie jest sterowana (maks. temperatura wyniesie te+5˚C). 
Parametry zysków ciepła: Wartości podane w poniższej tabeli zostaną użyte jako 
podstawa do obliczenia wewnętrznych zysków ciepła dla chłodzenia zapewniającego 
komfort 

 

Opis pomieszczenia 
Użytkownicy: zyski 
całkowite/utajone 

W/osobę 

Oświetlenie 
 i urządzenia 

W/m2 

Urządzenia małej 
mocy (IT) W/m2 

Sklepy 110/40 40 30 
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Obowiązująca wielkość wentylacji powietrza: 

Opis pomieszczenia 
Wskaźnik zajętości na  

m2  

Objętość świeżego powietrza  
m3/godz./osobę (krotność 

wymian powietrza na godzinę) 

Sklepy 5 30 m3/godz. 

 
Kratki i anemostaty: 
Wymiary anemostatów należy dobrać odpowiednio do parametrów podanych w tabeli 
poniżej 

Typ Prędkość  

Typ Prędkość graniczna  
przy 1,5 powyżej  

poziomu wykończonej  
podłogi 

Prędkości 

Anemostaty wirowe 0,2 m/s 
Zgodna z wymogami z zakresu 

prędkości  
granicznej/natężenia hałasu 

A n e m o s t a t y  
szczelinowe 

0,2 m/s 
Zgodna z wymogami z zakresu 

prędkości  
granicznej/natężenia hałasu 

Dysze 0,3 m/s 
Zgodna z wymogami z zakresu 

prędkości  
granicznej/natężenia hałasu 

Kratki wyciągowe ND 
Zgodna z wymogami z zakresu 

natężenia hałasu 

K r a t k i  
transportujące 

ND 1,5 m/s (prędkość powietrza) 

Żaluzje nawiewne ND 2,0 m/s (prędkość powietrza) 

Żaluzje wyciągowe ND 2,5 m/s (prędkość powietrza) 

 
Graniczne prędkości przepływu i maksymalne jednostkowe spadki ciśnienia: Kanały 
wentylacyjne powinny zostać zwymiarowane w sposób gwarantujący zachowanie 
następujących parametrów spadku ciśnienia i prędkości przepływu i spełniać wymogi 
dotyczące poziomu hałasu. 

System kanałów wentylacyjnych Prędkość maks. w m/s 
Maks. spadek ciśnienia  

w Pa/m 

Główne przewody pionowe do  
rozprowadzenia świeżego 

powietrza 
6 1 

Główne kanały odgałęźne do  
rozprowadzenia świeżego 

powietrza 
5 1 

Poboczne kanały odgałęźne do  
rozprowadzenia świeżego 

powietrza 
4 1 

Odgałęzienia do nawiewów 2÷3 1 

 

Wymagane badania pomiary wykonanej instalacji klimatyzacji – HVAC – 
zintegrowane: ogrzewanie, chłodzenie i wentylacja wraz z protokołem/mi:  

- sprawdzenia szczelności,  
- pomiarami wydajności,  
- pomiarami hałasu. 
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Załączniki do niniejszego PF-U zawierają pliki „startowego” pakietu 
dokumentacji dla lokalu M4, dostarczone przez Wynajmującego/CH BONARKA 
wraz z „Podręcznikiem najemcy”. 

 

2.4.2. Wentylacja/ HVAC 

Realizacja wg. wytycznych i warunków zawartych j.w. w pkt. 3.4.1 niniejszego 
PF-U.. w tym: 
wymagane badania pomiary wykonanej zintegrowanej instalacji wentylacji i 
klimatyzacji wraz z protokołem/mi:  

- sprawdzenia szczelności,  
- pomiarami wydajności,  
- pomiarami hałasu. 

  
2.5. Kurtyna/y powietrzna/e 

Dla ograniczenia skutków, wynikających z niekorzystnej lokalizacji 

przedmiotowego lokalu przy wejściu do GH, należy dodatkowo zamontować 

elektryczne grzewczą/e kurtyny powietrzne o mocy  3 kW nad otworem 

wejściowym do lokalu – dostosowane do szerokości drzwi 2 –skrzydłowe, które 

zgodnie z wymogami CH maja być na stałe otwarte do wewnątrz lokalu (w 

czasie godzin pracy galerii handlowej).  

 

Zastosowanie elektrycznych kurtyn powietrznych należy traktować, jako tylko 

wspomagające/chwilowe (nie ciągłe), tj. załączenie kurtyny/n może 

następować jedynie dla najgorszych warunków – w okresie najniższych 

temperatur w zimie i w chwilach największego ruchu klientów wchodzących 

zewnątrz do galerii 

Uwzględnić sterowanie kurtyną/ami za pomocą lokalnego termostatu oraz 

pilotem zdalnego sterowania. 

 

2.6. Pozostałe instalacje 

 
Uwaga: Roboty w strefie adaptowanego lokalu nie obejmują wykonania klap 

wentylacyjnych  

2.6.1. Instalacje pożarowe: hydrantowa, tryskacze, czujki SSP oraz DSO 

 

Odnośnie instalacji pożarowych: hydrantowej, tryskaczy SSP / czujek 

pożarowych oraz instalacji DSO / Dźwiękowego Systemu Ostrzegawczego, 
Centrum Handlowe Bonarka wymaga aby ich zaprojektowanie oraz wykonanie 
zostało zlecone podwykonawcy – usługodawcy, z którymi CH posiada zawartą 
umowę na obsługę i konserwację wymienionych instalacji.  

Kontakt do autoryzowanych przez Centrum Handlowe Bonarka 
podwykonawców/(usługodawców) w zakresie ww. instalacji ochrony 
pożarowej został przedstawiony w dalszej części niniejszego PF-U w pkt. 3.2. 

 
Instalacja hydrantowa i tryskaczowa: 

Wynajmujący (CH BONARKA) zainstalował w Lokalach standardowe skrzynki 
hydrantowe, odpowiednio do wymogów ochrony p.poż. „pustego Lokalu” (bez 
ścian działowych, aranżacji Najemcy).  
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Ewentualne wykonanie dodatkowego hydrantu/ów wynikające z aranżacji 
Lokalu, należy zlecić podwykonawcom wskazanym przez Wynajmującego (CH 
Bonarka) . Uzgodniony i zatwierdzony przez rzeczoznawcę p.poż. projekt 
aranżacji Lokalu powinien zostać dostarczony do CH Bonarka /Wynajmującego 
lokal. Wynajmujący wskaże listę firm, z którymi Wykonawca zobowiązany 
będzie ustalić zakres prac i warunki współpracy.  
 
Przy wykonaniu ww. instalacji należy uwzględnić, że Najemca jest zobowiązany 
do udostępnienia lokalu służbom technicznym CH, jeżeli w lokalu znajdują się 
elementy wyposażenia systemu galerii CH wymagające serwisowania.  
 
Ponadto Wynajmujący (CH Bonarka) zapewnił w lokalu górną (tzw. 
podstropwą) warstwę instalacji tryskaczowej dla lokalu „pustego”. Dodatkowa 
warstwa tryskaczy (dolna warstwa) zostanie dostosowana do aranżacji lokalu. 
 
Wynajmujący (CH Bonarka) wskazał listę nominowanych podwykonawców 
firm, z którymi Wykonawca (adaptacji lokalu) określi warunki finansowe i 
warunki współpracy dotyczące zaprojektowania i wykonania adaptacji 
instalacji tryskaczy. 
 
Instalacja tryskaczowa jest projektowana zgodnie z normą VDS i wykonana 
przez Wynajmującego (CH Bonarka) w zakresie instalacji tryskaczowej 
podstropowej. 
 
Instalacja tryskaczowa sklasyfikowana jest w lokalu Najemcy, jako klasa 
zagrożenia pożarowego OH3.  
Wykonawca powinien uwzględnić, że  zabudowa nowego sufitu 
podwieszanego lub ścian działowych, wymaga adaptacji instalacji tryskaczowej 
podstropowej i sufitowej, które muszą być zmienione, dostosowana do 
wewnętrznej aranżacji lokalu. 
 
Na wykonanie ewentualnych dodatkowych hydrantów oraz zmian instalacji 
tryskaczowej wynikających z aranżacji Lokalu, należy opracować stosowną 
dokumentację projektową zatwierdzoną przez rzeczoznawcę ds. zabezpieczeń 
p.poż. oraz uzgodnioną ze strony CH Bonarka. 
 

System sygnalizacji pożaru – czujek SSP: 

Wynajmujący (CH Bonarka) wykonał w Lokalu Najemcy instalację detekcji 

pożaru (SSP) w zakresie podstawowym, tj. zostały zamontowane 

czujki/detektory pożaru bezpośrednio pod stropem konstrukcyjnym 

odpowiednio do wymogów „pustego Lokalu”.  
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Wytyczne na podstawie wymagań ochrony przeciw pożarowej obiektu CH 

Bonarka: 

- SSP - System sygnalizacji pożaru  zapewnia pełną ochronę budynku. Oznacza 
to, że chronione są wszystkie pomieszczenia, w tym również garaże, butiki, 
kina, biura oraz i pozostałe pomieszczenia. Zwolnionymi z ochrony są jedynie 
sanitariaty (łazienki z suszarkami lub ogrzewaczami przepływowymi chronione 
są czujkami optycznymi) oraz pomieszczenia mokre i kanały wentylacyjne. 
Zastosowano instalację adresowalną, pętlową gwarantującą wysoką 
niezawodność i jakość funkcjonowania, pracującą w układzie dialogowym. 
Rozbudowa i przebudowa systemu sygnalizacji pożaru w zakresie niezbędnym 
wynikającym z zakresu zmian architektury wykonana będzie jako zgodna z 
przyjętym standardem projektowania PKN–CEN/TS 54-14 Specyfikacja 
Techniczna - Systemy sygnalizacji pożarowej część 14. "Podstawowe zasady 
projektowania instalacji sygnalizacji pożarowej". Wszystkie podstawowe 
elementy instalacji (czujki, izolatory, gniazda, adaptery, elementy sterujące i 
wyjściowe, centrala sygnalizacji, zasilacze, ręczne ostrzegacze pożarowe, 
sygnalizatory optyczne i akustyczne, wskaźniki zadziałania, zwalniaki, 
sterowniki, siłowniki) posiadają certyfikaty wydane przez CNBOP. Przewody i 
kable zasilające i sterownicze urządzeń przeciwpożarowych posiadają 30 minut 
odporności ogniowej (E 30 / PH 30) oraz prowadzone są w sposób 
zapewniający ich ochronę instalacją tryskaczową. Dla przewodów i kabli 
niechronionych instalacją tryskaczową zapewniono odporność ogniową 
wynoszącą nie mniej niż 90 minut (E 90 / PH 90). Ze względu na różnorodność 
asortymentową towarów lokale chronione są jako podstawową czujką dymu, 
przydatną do wykrywania wszystkich rodzajów pożarów. W całym obiekcie, 
zgodnie z zasadami projektowania rozmieszczono ręczne ostrzegacze 
pożarowe. Centralę master systemu sygnalizacji pożaru zlokalizowano w 
głównym pomieszczeniu (monitoringu) 0GS190 na parterze, chronionym 
czujką 

 

Dźwiękowy system ostrzegawczy – DSO: 

Wymogi ppoż. pustego lokalu w standardzie nie przewidują 

montażu głośników systemu DSO.  

- DSO wykonanie powinno być zgodne z Polską Normą PN-EN 
50849 - Dźwiękowe systemy ostrzegawcze. 

Dodatkowe elementy instalacji DSO lokalu - wynikające z przyjętej 

aranżacji lokalu - Wykonawca powinien zlecić firmie (podwykonawcy)  

wskazanej przez CH Bonarka. 

 

Reasumując, zgodnie z wymaganiami CH Bonarka oraz 
Zamawiającego (warunki kontraktowe wykonania zamówienia), Wykonawca 

adaptacji  lokalu zobowiązany będzie ustalić z podwykonawcami 

wymaganymi przez CH, zakres prac i warunki współpracy oraz sfinansować 

wykonanie projektów oraz robót związanych z adaptacją instalacji: 
- tryskaczowej lokalu, 
- sygnalizacji pożaru – czujek SAP/SSP, 
- dźwiękowego systemu ostrzegawczego – DSO. 
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Zabezpieczenia: SSWiN, SKD i CCTV 

 

Wymagany przez Zamawiającego plan rozmieszczenia (lokalizacji) urządzeń 

(SSWiN, SKD i CCTV) zabezpieczenia elektronicznego lokalu zostanie przekazany 

w formie załącznika do niniejszego Programu F-U, jedynie wybranemu 

Wykonawcy, z którym będzie podpisana umowa o realizację inwestycji. 

Dokumentacje: projekt wykonawczy i dokumentacja powykonawcza Instalacji 
zabezpieczeń technicznych lokalu muszą stanowić odrębne egzemplarze w 
stosunku do pozostałej dokumentacji, wykonawczej i powykonawczej wykonanej 
adaptacji lokalu dla potrzeb placówki pocztowej oraz zostać przekazane 
Zamawiającemu w formie papierowej i elektronicznej. 
 
Projekty oraz wykonane instalacje zabezpieczenia technicznego obiektu winny 
uwzględniać wymagania właściwych  Polskich Norm oraz wymagań minimalnych 
Zamawiającego określonych w niniejszym Programie Funkcjonalno – Użytkowym. 
UWAGA: 

Przekazywane do uzgodnień lub przekazywane Zamawiającemu jako ostatecznie 

uzgodnione elementy Dokumentacji projektowej oraz powykonawczej, w zakresie 

projektów zabezpieczeń technicznych obiektu, takie jak projekty zabezpieczenia 

mechanicznego i budowlanego (ZMB) pomieszczeń oraz projekty  instalacji 

zabezpieczeń elektronicznych pomieszczeń (ESZT: SSWiN, SKD i CCTV), winny 

stanowić odrębne egzemplarze w stosunku do pozostałej dokumentacji 

projektowej i być opatrzone klauzulą „Tajemnica przedsiębiorstwa Poczta Polska 

S.A.” i mogą być przekazane przez Wykonawcę jedynie Zamawiającemu. 

 

Zakres instalacji alarmowej SSWiN oraz SKD - System Kontroli Dostępu: 

Planuje się jedynie wykonanie montażu/ułożenia okablowania dla instalacji: 
SSWiN oraz SKD. 
 
Natomiast dostawa i montaż pozostałych urządzeń/osprzętu SSWiN oraz SKD oraz 
ich uruchomienie zostanie dokonane przez Zamawiającego (pocztowe służby ds. 
zabezpieczeń technicznych). 
 
Uwaga:  

Zgodnie z wymaganiami określonymi w pkt. 3.1.1 niniejszego PF-U należy wszystkie 
ościeżnice drzwi należy wyposażyć w elektrozamki systemu kontroli dostępu (SKD) 
z podłączeniem przewodów sterujących i wyprowadzeniem ich w ościeżnicy i płycie 
G-K (okablowanie – linka 2x1 mm2)  zakończonych puszką w strefie przestrzeni 
sufitu podwieszanego. 

  
Ponadto należy także wykonać: 
- okablowanie do klawiatury (zamka szyfrowego) – (np. skrętka UTP) 
- okablowanie przewodów zasilania elektrozamków ( 2x 1mm2). 
- okablowanie do fasownic i sejfu przechowywania wartości pieniężnych na 
stanowiskach obsługi. 
Ww. oprzewodowanie należy  rozprowadzić w układzie gwiazdowym (w przestrzeni 
sufitu podwieszanego) od wszystkich drzwi do pomieszczenia, w którym 
zlokalizowana będzie centrala SSWiN.  
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Planowany zakres okablowania SSWIN oraz SKD, to: 
 

Lp. nazwa podzespołu ilość j.m. 

  Montaż okablowania dla  instalacji: SSWiN i SKD     

1 
przewód sygnałowy  8x0.5 do klawiatur SKD oraz elementów 
SSWiN  oraz 2-wie linie do lady obsługi klienta dla podłączenia 
2-ch szt. fasownic  do przechowywania wartości pieniężnych 

kpl 1 

2 przewód zasilający - 3x1,5 do centrali kpl 1 

3 przewód 2x1 mm2 do elektrozamków  kpl 1 

4 listwa naścienna (korytko) 40x25 lub rurki instalacyjne kpl 1 

5 robocizna oraz dokumentacja powykonawcza kpl 1 

 
Instalacja telewizji kolorowej i rejestracji cyfrowej wideo – CCTV: 

Należy zaprojektować oraz wykonać (dostawa wraz z montażem) kompletną 
instalację CCTV, np. według poniższej specyfikacji: 
 

Lp. nazwa podzespołu ilość j.m. 

  Instalacja CCTV     

1 

Rejestrator cyfrowy wizji o funkcjonalności pentapleks- 4 kanałowy, 
rozdzielczość nagrywania nie mniej niż 720p prędkość nagrywania 
nie mniej niż 5 kl/s dla każdego kanału dla rozdzielczości 720p, 
wyjście wideo VGA, kompresja H.264/ H.264+/ H.265+/ H.265, 
detekcja ruchu, strefy prywatności, możliwość obsługi dysku 
wewnętrznego o pojemności maks 10 TB, poj. dysku 
dostarczonego w komplecie zapewniająca ciągłą archiwizację 
przez okres 45 dni z prędkością zapisu każdej kamery 5 kl/s z 
rozdzielczością 720p, możliwość eksportu materiału na nośniki 
zewnętrzne USB, USB HDD, format eksportowanego materiału 
powinien być możliwy do odtworzenia przez standardowe 
programy zainstalowane w systemie Windows lud dedykowany 
odtwarzacz niewymagający instalacji na komputerze służącym do 
odtwarzania, Interfejs sieciowy Ethernet RJ-45 (10/100Mbps), 
dołączona wersja papierowa pełnej instrukcji w j. polskim 

1 szt. 

2 
zasilacz awaryjny UPS - 230 V, min. 1200VA do montażu w 
szafach typu rack 

1 szt. 

3 
kamera kopułkowa HD-CVI, HD-TVI, AHD CVBS - 2Mpx prędkość 
max 25lk/s 2Mpx obiektyw 2, 8 mm-13, 5mm, 12V, oświetlacz IR 
LED, zasięg oświetlenia nie mniej niż 25 metrów, WDR, ICR, IP66 

4 szt. 

4 

zasilacz buforowy w obudowie - 230/12V, wyjście zasilania 
9x1A/13,8VDC, regulacja napięcia wyjściowego 12-14V DC, 
zabezpieczenie SCP, OVP, OLP, UVP, tamper, miejsce na 
akumulator 17Ah 

1 szt. 

5 akumulator 17Ah 1 szt. 

6 
monitor LCD - 22", rozdzielczość 1920x1080, kontrast 800:1, 
złącze VGA 

1 szt. 

7 
pasywny nadajnik odbiornik sygnału po skrętce, wtyk BNC 75 Ohm 
(para)  

4 szt. 

8 przewód (skrętka) UTP - 4x2x0,5, kat. 6,  kpl 1 

9 przewód zasilający - 3x1,5 kpl 1 

10 listwa naścienna (korytko) 40x25, [szt. - 2mb] kpl 1 

11 

Przewody USB - o dł. 3 m – przedłużacze - umożliwiające 
podłączenie do rejestratora wideo:  
- kontrolera "myszki" celem  obsługi menu rejestratora oraz  
- pamięci USB (pendrive) dla zgrania zapisu wideo.. 

2 szt 

12  pozostały osprzęt i materiały montażowe kpl 1 

13 robocizna i dokumentacja powykonawcza kpl 1 

 
Ww. instalacje powinny spełniać wymagania adekwatne do warunków 
środowiskowych wewnętrznych i zewnętrznych w jakich będą pracować, SSWiN 
należy wykonać  zgodnie z Polską Normą PN EN 50131-1:2009. 
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Do zasilania central SSWiN oraz systemu monitorowania CCTV należy 
zaprojektować i wykonać wydzielone (dedykowane) linie zasilające, odrębnie 
zabezpieczone wyłącznikami nadprądowymi w tablicy elektrycznej lokalu. 

Okablowanie do osprzętu CCTV i SSWiN  powinno być zamontowane tak, żeby 

było niedostępne dla osób postronnych: 

- należy zaprojektować i wykonać instalację okablowania elektronicznych systemów 
zabezpieczeń jako prowadzoną – odpowiednio – w: 
- korytkach kablowych i listwach PCV,  
- odcinkami podtynkowo. 
Rejestrator wideo CCTV  powinien być zlokalizowane w  szafie rack  - skąd należy 
rozprowadzić przewody instalacji CCTV. 

 
Szafa rack (krosowa), wymagania – wg. pkt. 3.1.9 niniejszego programu F-U. 

 
Punkty przyłączenia cyfrowych kamer monitoringu CCTV: 

- do kamer CCTV doprowadzić kable - skrętka UTP kategorii 6.  
Zarówno po stronie kamery jak i rejestratora (szafy krosowej) pozostawić zapas 
kabla 2m, końcówki kabli zakończyć wtykami RJ 45 kat. 6.   

 
Punkty przyłączenia do sieci LAN  instalacji zabezpieczeń technicznych lokalu: 

- alarmowej SSWiN oraz SKD do SMA  (Stacji Monitorowania Alarmów), 
- rejestratora cyfrowego wideo  CCTV (zdalny podgląd). 
Do miejsca lokalizacji centralki instalacji SSWiN i SKD oraz cyfrowego rejestratora 
wideo CCTV należy doprowadzić z szafy rack sieci LAN przewody logiczne (UTP kat. 
6) - zapas kabla 2m.  

Przewody po stronie centrali SSWiN oraz rejestratora zakończyć wtykami RJ45 (kat. 
6), drugą końcówkę przewodu po stronie szafy krosowej zakończyć rozszyciem na 
patchpanelu z odpowiednim opisem. 

 
a) Punkt przyłączenia manipulatorów i klawiatur strefowych (LCD) 
 wyprowadzić na wysokości około 1,4m.  
Po stronie centrali alarmowej i klawiatur pozostawić zapasy przewodu 1m. 
 
b) Punkt przyłączenia czujnika ruchu (PIR) 
Do czujnika ruchu doprowadzić przewód alarmowy 8x1x0,5. Po stronie czujnika 
przewód wyprowadzić nad sufitem podwieszanym lub w przypadku jego braku 
pozostawić wypust ze ściany na wysokości 2,5m lub w pomieszczeniach niższych 
10cm poniżej sufitu. Po stronie centrali alarmowej i czujnika pozostawić zapasy 
przewodu 1m. 
 
c) Punkt przyłączenia czujnika otwarcia (KON) 
Do czujników otwarcia doprowadzić przewód alarmowy  8x1x0,5. Po stronie 
czujnika przewód wyprowadzić w górnej części ościeżnicy w otworze okiennym lub 
drzwiowym. 
Po stronie centrali alarmowej pozostawić zapasy przewodu 1m. 
 
d). Punkt przyłączenia sygnalizatorów akustycznych. 
Do sygnalizatora doprowadzić przewód alarmowy  8x1x0,5. Po stronie sygnalizatora 
przewód wyprowadzić nad sufitem  lub w przypadku jego braku pozostawić wypust 
ze ściany na wysokości 2,5m lub w pomieszczeniach niższych 10cm poniżej sufitu. 
Po stronie centrali alarmowej pozostawić zapasy przewodu 1m. 
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Wymagania odnośnie okablowania ESZT: 

Sieć okablowania instalacji zabezpieczeń elektronicznych należy wykonać w 
układzie gwiaździstym z użyciem przewodów i instalacyjnych materiałów  
bezhalogenowych (nierozprzestrzeniające płomienia, o ograniczonym wydzielaniu 
podczas spalania dymu oraz gazów korozyjnych). 
Wymagania dla przewodów reakcja na ogień w zakresie ich izolacji nie mniej niż: 

- B2ca-s1,d1,a1 - zgodnie z normą N SEP-E-007:2017-09 oraz z warunkami: 
„Wymagania ochrony przeciwpożarowej Centrum Handlowego Bonarka” (załącznik 
do Podręcznika najemcy”). 

 

Materiały instalacyjne, osprzęt i urządzenia instalacji SSWiN oraz CCTV muszą 
posiadać wystawioną przez ich producenta Deklarację właściwości użytkowych wg. 
wymagań pkt. 4.2 niniejszego programu F-U. 

 

2.6.2. Sieć logiczna LAN i telefoniczna  

Zakres  robót: 

1. Wykonanie okablowania logicznego (strukturalnego) kat. 6 

2. Wykonanie dedykowanej instalacji zasilania 230V gniazd wtykowych 
obwodów informatycznych 

3. Montaż punktów elektryczno-logicznych (PEL) 

4. Pomiary  i testy wykonanej instalacji: 

- badania instalacji elektrycznej: stanu izolacji przewodów, skuteczności 
ochrony przeciwporażeniowej (szybkie wyłączenie) i testy wyłączników 
różnicowoprądowych oraz 

- pomiary  transmisji. 

5. Opracowanie dokumentacji powykonawczej instalacji LAN w tym deklaracje 
zgodności właściwości użytkowych - w formie elektronicznej i papierowej 3 egz. 

Sieć LAN należy doprowadzić do: 

- stanowisk pracy z komputerem lub drukarką – punkty PEL, 

- centralki instalacji alarmowych SSWiN i SKD - tylko przewód UTP kat. 6 zakończony 
pojedynczym gniazdem logicznym RJ45, 

- cyfrowego rejestratora wideo monitorowania CCTV - tylko przewód UTP kat. 6 
zakończony pojedynczym gniazdem logicznym  RJ45. 

 

Okablowanie strukturalne sieci LAN - przewody sieci LAN (skrętka UTP kat. 6) należy 
wyprowadzić z z szafy dystrybucyjnej typu rack. 

Okablowanie strukturalne zakończyć odpowiednio podwójnymi gniazdami 
logicznymi RJ45 (w zestawach gniazd punktu PEL) dla stanowisk  komputerowych 
lub pojedynczymi gniazdami logicznymi  RJ45 w przypadku podłączeń dla urządzeń:  

- centralka alarmowa SSWiN i SKD oraz rejestrator cyfrowy CCTV. 

 

Szafa rack (krosowa), wymagania: 
wisząca dwudzielna minimum 12U/19" Rack, 600 mm głębokości (po 
zamontowaniu w niej wszystkich urządzeń muszą pozostać wolne min. 3U) Szafa 
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powinna być uziemiona z zapewnionym wydzielonym zasilaniem oraz wyposażona 
w: 

 - moduł wentylacyjny z wentylatorami zamontowanymi u góry szafy 
 - panel zasilający do szafy rack montowany od przodu szafy, minimum 5  
 gniazd z uziemieniem podłączonym (po podłączeniu wszystkich urządzeń 3  
 gniazda muszą zostać wolne). 
 - 1 półką montowaną od przodu szafy. 

- patchpanel  kategorii 6, 1U rack 19" w ilości gniazd zapewniającej 10% zapas 
rezerw, (min 24 portowy), 

 - organizer grzebieniowy 1U rack 19", 
 - patchcord cat. 6, 0,5 m, 6 szt 
 - patchcord cat. 6 2 m, 6 szt 

 

Zgodnie z wymaganiami określonymi w pkt. 3.1.2 niniejszego PF_U, okablowanie 
zasilania elektrycznego dla obwodów informatycznych (sieci LAN) wykonać 
przewodami o przekroju 3x2,5 mm2 i zakończyć  gniazdami wtykowych 230V/10A 
z blokadą  typu Data. 

Ponadto należy wykonać montaż rozdzielnicy/tablicy elektrycznej wraz z 
zabezpieczeniami nadmiarowo prądowymi i różnicowoprądowymi  dedykowanymi 
dla obwodów informatycznych (sieci LAN). 

 

Charakterystyka  robót sieci LAN: 

Okablowanie (skrętka UTP) oraz gniazda  logiczne i osprzęt  wykonać w kategorii 6 
przy zastosowaniu kabli UTP (można zastosować również kable ekranowane). 

Należy zaprojektować i wykonać instalację okablowania logicznego dla 
adaptowanego lokalu jako prowadzoną – odpowiednio – w korytkach kablowych 
częściowo stalowych i PCV lub n/t w listwach PCV, także  odcinkami podtynkowo. 

- gniazda nt/pt RJ45 montowane w korycie kablowym 110x60mm l na płycie G-K lub  
w pyszkach pt w podlożu płyta G-K lub wtynkowo - ceglanym. 

 - gniazda zasilające nt/pt typu DATA z kluczem 230V montowane w korytku PCV 
kablowym 110x60mm lub w puszkach w  płycie G-K lub w puszkach w podłożu 
wtynkowo ceglanym. 

 - kable logiczne UTP kat 6 miedziane układane w korytku stalowym lub korytku PCV 
kablowym 110x60mm lub w rurkach/peszlach instalacyjnych w płycie G-K lub 
rurkach/peszlach w podłożu ściennym ceglanym lub układane w rurkach w 
przestrzeni sufitu podwieszanego. 

- kable elektryczne 3x2,5 mm2 układane w rurkach instalacyjnych oraz korytku 
kablowym PCV lub układane w rurkach w przestrzeni sufitu podwieszanego. 

- rozdzielnia/tablica elektryczna proporcjonalna do ilości PEL. 

- zabezpieczenie różnicowo-prądowe 30 mA/230V, 

- zabezpieczenia nadmiarowo prądowe  B16A - 1 szt./max 4PEL. 

 
Wymagania odnośnie okablowania Sieci LAN: 

Sieć okablowania instalacji sieci LAN należy wykonać w układzie gwiaździstym z 
użyciem przewodów i instalacyjnych materiałów bezhalogenowych 
(nierozprzestrzeniające płomienia, o ograniczonym wydzielaniu podczas spalania 
dymu oraz gazów korozyjnych). 
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Wymagania dla przewodów reakcja na ogień w zakresie ich izolacji nie mniej niż: 

- B2ca-s1,d1,a1 - zgodnie z normą N SEP-E-007:2017-09 oraz z warunkami: 
„Wymagania ochrony przeciwpożarowej Centrum Handlowego Bonarka” (załącznik 
do Podręcznika najemcy”). 
 
Materiały instalacyjne, osprzęt i urządzenia muszą posiadać wystawioną przez ich 
producenta Deklarację właściwości użytkowych - zgodnie z Unijnym 
rozporządzeniem Nr 305/2011 (CPR) określającym sposób wprowadzenia do 
obrotu wytwarzanych produktów, dystrybuowanych oraz sprzedawanych na 
terenie państw członkowskich UE – zgodnie z wymaganiami określonymi w  pkt. 4.2 
niniejszego programu F-U. 
 

 Punkty  dostępowe elektryczno-logiczne PEL sieci LAN: 

Do każdego gniazda logicznego  RJ45 należy dostarczyć patchcord o długości 3m. 

  

(W przypadku  urządzeń Access point pozostawić (przed gniazdem RJ45) zwinięty 
zapas kabla ok. 2m). 

 
W przypadku okablowania prowadzonego na zewnątrz lub w miejscach 
narażonych na zawilgocenie stosować przewody żelowane. 

  

Sieć telefoniczna będzie integralną częścią sieci LAN w oparciu o łączność 
 internetową. 

Dokumentacja powykonawcza sieci LAN 
 
Dokumentacja wykonawcza i  powykonawcza sieci LAN musi stanowić odrębne 
egzemplarze w stosunku do pozostałej dokumentacji projektowej adaptacji hali na 
potrzeby Magazynu Handlowego i Magazynu Zaopatrzenia i  zostać przekazana 
Zamawiającemu w formie papierowej oraz elektronicznej (PDF) oraz zawierać m.in.: 

- Plan instalacji teletechnicznej 

- Plan instalacji zasilającej dedykowanej dla obwodów informatycznych 

- Schemat rozdzielnicy elektr. 

- Widok rozdzielnic 

- Wyniki pomiarów: 
a. transmisji sieci LAN (pomiar certyfikowanym miernikiem) zawierający 

minimum (rodzaj kabla, długość, mapę połączeń, tłumienność) 
b. badania sprawdzenia instalacji   elektrycznej 230V zasilającej dla punktów 

PEL: 
- stanu izolacji przewodów, skuteczności ochrony przeciwporażeniowej 
(wyłączniki nadprądowe szybkie wyłączenie) i testy wyłączników 
różnicowoprądowych. 

 

Wymagania odnośnie  przyłącza teletechnicznego – nie dotyczy. 

Przyłącz telekomunikacyjny już istnieje - wykonany przez operatora sieciowego, na 
podstawie odrębnej umowy z Zamawiającym. 

Ilości i lokalizację  punktów dostępowych PEL dla urządzeń informatycznych należy 
zaprojektować i wykonać (w uzgodnieniu z Zmawiającym /Inwestorem) w oparciu 
o: 
- załączoną do niniejszego programu koncepcję aranżacyjną adaptacji hali , 

 - nw. tabele przedmiarów robót sieci LAN: 
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Materiały instalacyjne, przewody osprzęt i urządzenia instalacji sieci LAN muszą 
posiadać wystawioną przez ich producenta Deklarację właściwości użytkowych wg. 
wymagań pkt. 4.2 niniejszego programu F-U. 

 

2.6.3. Marketing (kaseton, semafor) 

- Dostawa  kasetonu podświetlanego z logotypem PP S. A. – nie dotyczy, gdyż 

ww. element marketingowy będzie dostarczony przez Zamawiającego 

(materiał inwestora). 

W ramach zamówienia należy wykonać: 

- montaż zawiesi  dla powieszenia kasetonu  podświetlanego - przy witrynie 

lokalizację uzgodnić z CH Bonarka, 

- montaż kasetonu podświetlanego (4,0 mx0,5 m) do ww. zawiesi (zgodnie 

z uwagą jak wyżej – materiał/kaseton inwestora), 

- podłączenie do kasetonu elektr. przewodów zasilających. 

 

 - semafor – nie dotyczy. 

 

2.6.4. Marketing (napisy, ekspozytury, ramki) 

- Ekspozytury, ramki – nie dotyczy 

 

- Napisy: 

Dostawa z montażem przez Wykonawcę: 

LITERY i LOGOTYP  na dystansach – materiał Wykonawcy j.m. ilość 

Dostawa z montażem - zawiesi dla podwieszenia stelarzu 
logotypu marketingowego PP: 
"Poczta Polska z trąbką") 
Miejsce montażu zawiesi: do stropu nad drzwiami 
wejściowymi do lokalu UP. 

kpl 2,00 

Dostawa z montażem - liter z pleksi (logotypu 

marketingowego PP) - montowanych na dystansach na  

stelarzu podwieszanym (litery - logotyp: "POCZTA POLSKA" z 
logo "Trąbka pocztowa" ) - stelarz loogotypu montowany do 
zawiesi przed witryną szklaną - nad drzwiami wejściowymi do 
lokalu UP 

kpl 1,00 

 

NAKLEJKI:  j.m. ilość 

Naklejka -  informacja o godz. otwarcia  UP szt 1,00 

Naklejka obsługi osób niepełnosprawnych szt 2,00 

 Naklejki kierunkowe - otwieranie i zamykanie drzwi  szt 2,00 

Naklejka kosz na śmieci szt 1,00 

 Naklejka:  numerów telefonów alarmowych szt 1,00 

Naklejka Główny wyłącznik prądu szt 1,00 

 naklejka gaśnica  szt 1,00 

WYKLEJKI:      

Wyklejka na szybę - pas czerwony -(druk na folii 
samoprzylepnej) 
 
Wyklejka na szybę witryny z folii mrożonej z wyciętym logo PP 
SA i napisem Poczta Polska  l~=916cm szer 15cm 
 

m2 

 

m 

1,00 
 

9,16 
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Dostawa materiału przez Zamawiającego, natomiast montaż  

elementów przez Wykonawcę: 

LITERY i LOGOTYP  na dystansach – materiał 
Zamawiającego /Inwestora 

j.m. ilość 

Montaż liter z pleksi na dystansach: tj.  napisu 

marketingowego PP z logo "Trąbką pocztową"  - tylko 

robocizna – (materiał Zamawiającego/Inwestora) 
Miejsce montażu:  - ściana za stanowiskiem obsługi klienta  - 
zabudowy szaf SLE i SLB 

kpl 1,00 

 

2.6.5. Skrytki pocztowe  

- nie dotyczy 

2.6.6. Kiosk internetowy 

- nie dotyczy 

2.6.7. Kiosk Pocztowy 

- nie dotyczy 

2.6.8. Listomat 

- nie dotyczy 

2.6.9. System kolejkowy 

-  nie dotyczy 

2.6.10. Sprzęt IT 

- nie dotyczy 

2.6.11. Urządzenia wielofunkcyjne i niszczarki 

- nie dotyczy 

2.6.12. Wagi pocztowe  

- nie dotyczy 

2.6.13. Meble, siedziska i sprzęt biurowy 

– nie dotyczy 
Kompletne wyposażenie w zakresie: mebli, siedzisk i sprzętu biurowego oraz 

obsługi klienta– będzie dostarczone i zainstalowane przez Zamawiającego. 

 

2.6.14. Fasownice 

- Nie dotyczy, gdyż fasownice lub szuflady kasjerskie będą dostarczane i 

instalowane przez Zamawiającego/Inwestora. 

2.6.15. Sejfy i multisejfy  

- nie dotyczy, gdyż sejf będzie dostarczony i instalowany przez 

Zamawiającego/inwestora. 

 

2.6.16. Wyposażenie technologiczne, sprzęt, urządzenia - dostarczane przez 

Zamawiającego do zainstalowania przez Wykonawcę. 

- nie dotyczy, za wyjątkiem elementów marketingowych wymienionych w 
punktach: 2.6.4 oraz 2.6.5. 
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2.6.17. Wyposażenie technologiczne, sprzęt, urządzenia – dostarczane oraz 

instalowane przez Zamawiającego. 

 

Dostawy Zamawiającego 

asortyment  

wyposażenia technologicznego 

dostarczany oraz instalowany przez Zamawiającego 

Ilość  

Lada obsługi klienta – stanowiska PD-L oraz PD-P z dzieloną 
wagą paczkową 

kpl 

Pozostałe kompletne wyposażenie technologiczne placówki 
pocztowej (szafy/ki, regały, krzesła, siedziska, burka, itp) – 
dostarcza i instaluje Zamawiający/inwestor 

kpl 

 

2.6.18. Roboty towarzyszące  

- Zabezpieczenie terenu robót, osób i mienia, utylizacja odpadów, wywóz 

gruzu i śmieci, koszty mediów i odprowadzenia ścieków, ochrony oraz 

koszty wszelkich pozostałych prac i robót niezbędnych do wykonania 

przedmiotu zamówienia/umowy, które należy uwzględnić w ryczałtowej 

wycenie ofertowej Wykonawcy. 

 

 

3. Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe. 

Zostały przedstawione na rysunku Koncepcji aranżacyjnej lokalu stanowiącej 

załącznik do niniejszego Programu F-U. 

 

3.1. Założenia w zakresie zatrudnienia w  placówce pocztowej: 

W lokalu placówki pocztowej objętym adaptacją - możliwe maksymalne 
zatrudnienie to: 
- 4 osoby (kobiety/mężczyźni) pracujące na dwie zmiany,  
- przewiduje się jednorazowo maksymalnie ok.6 interesantów na sali operacyjnej. 

 

3.2. Wymogi technologiczne 

3.2.1. Funkcje pocztowe 

Obsługa bieżąca w zakresie: 
a) stanowiska obsługi klienta, 

b) przyjęcie i ekspedycja ładunku pocztowego oraz towarów handlowych, 

c) przechowywanie  i magazynowanie ww. asortymentu, 

d) kompletowanie towarów do wysyłki, 

e) ekspozycja towarów handlowych i materiałów pocztowych, 

f) stanowisko rozliczeń, 

g) pom. socjalne (pion wod. – kan.) 

h) pom. Sanitarne/WC – planowane jako zewnętrzny WC (lokalizacja przyległa 

do adaptowanego lokalu). 

3.2.2. Instalacje i urządzenia technologiczne 

a) wewnętrzna instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej 

(HVAC), 

b) wewnętrzna instalacja grzewczo-chłodnicza – pompa ciepła (HVAC), 

c) wewnętrzna instalacja wod.-kan (dla pom. Socjalnego), 
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d) wewnętrzna instalacja tryskaczy, 

e) wewnętrzna instalacja czujek SSP/SAP, 

f) wewnętrzna instalacja DSO, 

g) wewnętrzna instalacja elektryczna: 

- silno prądowa: 

- wewnętrzna instalacja oświetleniowa, w tym ośw. awaryjnego 

(bezpieczeństwa i ewakuacyjnego), 

- wewnętrzna instalacja gniazd wtyczkowych 230V  (w tym instalacja gniazd 

dedykowanych 230V typu DATA dla punktów PEL sieci LAN, 

- nisko prądowa: 

h) wewnętrzna instalacja sieci LAN - komputerowa , 

i) wewnętrzna instalacja zabezpieczeń elektronicznych obiektu: 

- SSWiN – system sygnalizacji włamania i napadu – instalacja alarmowa, 

- SKD – system kontroli dostępu, 

- CCTV – System cyfrowej rejestracji wideo - telewizji kolorowej, 

 

3.3. Pomieszczenia 

a) strefa Magazynu, serwera i urządzeń ESZT, 

b) strefa zaplecza ze stanowiskiem pracy biurowej, 

c) strefa pom. socjalnego (ze zlewozmywakiem) 

d) strefa holu obsługi klienta i ekspozycji towarów handlowych i pocztowych, 

e) strefa lady/stanowisk obsługi klienta. 

4. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 
 

4.1. Wymagania dotyczące przygotowania i zabezpieczenia  terenu robót: 

 

· Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za właściwe prowadzenie robót i 
zabezpieczenie terenu robót oraz za wykonanie zabezpieczeń 
przeciwpożarowych terenu budowy/robót oraz za wykonanie prac pożarowo 
niebezpiecznych.  

 

· Wykonawca zobowiązany jest wykonać w lokalu zabezpieczenie wszystkich 

elementów p.poż.: pierwsza i druga warstwa SAP, DSO, Tryskacze) przed 
rozpoczęciem robót w lokalu 

 

· Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów BHP oraz ochrony 
przeciwpożarowej obowiązujących w Obiekcie (CH Bonarka) zapewni 
bezpieczeństwo wszystkich osób upoważnionych do przebywania na terenie 
budowy/robót.  

 

· Pozostałe wymagania dotyczące przygotowania i zabezpieczenia terenu robót 
zostały określone w umowie z Wykonawcą robót oraz nw.  załącznikach do 
niniejszego PF-U oraz uwowy z Wykonawcą robót: 

- „Wymagania ochrony pożarowej” Obiektu (CH Bonarka). 
- „Protokole przekazania terenu robót: 
- „Skrócona Instrukcja pożarowa stanowią załączniki niniejszego P-U. 
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4.2. Wymagania dotyczące użytych materiałów: 

 

Dostawa materiałów, osprzętu, armatury, urządzeń związanych z realizacją 

robót objętych przedmiotem zamówienia. 

Celem wykonania zamówienia – zgodnie z wymaganiami Zamawiającego oraz CH 

Bonarka (właściciela zarządcy Obiektu) - należy użyć materiałów, które muszą być 

bezwonne i nietrujące mające odpowiednie deklaracje zgodności – tj.: 

- posiadających znak bezpieczeństwa, znak dopuszczenia do stosowania w 

budownictwie potwierdzone Deklaracją własności użytkowych oraz odpowiednie 

certyfikaty. 

 

Podstawa prawna: 

OBWIESZCZENIE MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII z dnia 28 marca 2023 r.w 

sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Infrastruktury i 

Budownictwa w sprawie sposobu deklarowania właściwości użytkowych wyrobów 

budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. 2023 

poz. 873) 

Unijne rozporządzenie Nr 305/2011 (CPR) określającym sposób wprowadzenia do 

obrotu wytwarzanych produktów, dystrybuowanych oraz sprzedawanych na 

terenie państw członkowskich UE (Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady 

(UE) nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiające zharmonizowane warunki 

wprowadzenia do obrotu wyrobów budowlanych i uchylające dyrektywę Rady 

89/106/EWG) oraz na podstawie nw. przepisów krajowych: ustawie z dnia 13 

kwietnia 2016 r. o systemach oceny zgodności i nadzoru rynku Dz.U. 2016 poz. 

542 – Tekst ujednolicony, Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa 

z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie sposobu deklarowania właściwości 

użytkowych wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem 

budowlanym Dz. U. z 2016r. poz. 1966: zm: Dz.U. z 2018r. poz. 1233 oraz 

Rozporządzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 19 czerwca 2019 r. Dz. U. 

2019 poz.. 1176 oraz Rozporządzenie Ministra Finansów, Inwestycji i Rozwoju z 

dnia 21 października 2019r. zmieniające rozporządzenie w sprawie sposobu 

deklarowania właściwości użytkowych wyrobów budowlanych oraz sposobu 

znakowania ich znakiem budowlanym - Dz. U. 2019 poz. 2164, ponadto zgodnie z 

którymi od 01.01.2021  każde urządzenie sterujące i sygnalizujące w systemach 

oświetlenia awaryjnego musi posiadać Krajowy Certyfikat Stałości Własności 

Użytkowych (wydany przez CNBOP – Centrum Naukowo-Badawcze Ochrony 

Przeciwpożarowej) i na jego podstawie wystawioną przez producenta Deklarację 

Właściwości Użytkowych, powyższy Certyfikat SWU dotyczy również opraw 

oświetlenia awaryjnego i ewakuacyjnego.  

 

4.3. Wymagania dotyczące architektury 

Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na podstawie koncepcji 

aranżacji przekazanej przez Zamawiającego, uzgodnionej z: BHP, P.POŻ,   

użytkownikiem i właścicielem lokalu (CH Bonarka) oraz wyznaczonym 

przedstawicielem Zamawiającego. 

4.4. Wymagania dotyczące konstrukcji 

W/w zadanie nie dotyczy konstrukcji obiektu. 
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4.5. Wymagania dotyczące instalacji 

Dostosowanie instalacji wymienionych w niniejszym PF-U, w uzgodnieniu z 

wyznaczonym przedstawicielem Zamawiającego oraz z CH Bonarka (właścicielem 

lokalu) i rzeczoznawca ds. zabezpieczeń P.poż.. 

 

4.6. Wymagania dotyczące wykończenia 

Wykonanie prac zgodnie z - zatwierdzoną przez Zamawiającego oraz z CH Bonarka 

(właścicielem lokalu) i rzeczoznawca ds. zabezpieczeń P.poż.. - dokumentacją 

projektową. 

 

4.7. Wymagania dotyczące zagospodarowania terenu zewnętrznego-   

nie dotyczy 

4.8. Cechy obiektu dotyczące rozwiązań budowlano – konstrukcyjnych  

Przyjęte rozwiązania technologiczne i materiałowe oraz wykonawstwo robót  winny  

zapewnić trwałość elementów  na min. 10 lat.  

 

4.9. Wymagania Centrum Handlowego – wypisy z „Podręcznika najemców” 
 

Oprócz wymogów Zamawiającego, określonych w niniejszym PF-U Wykonawca 

zobowiązany jest również do stosowania i spełnienia wymagań i wytycznych CH 

Bonarka (t. j. Właściciela/Wynajmującego lokal)  określonych w „Podręczniku 

najemcy” oraz pozostałych plikach (załącznikach) pakietu wymagań CH Bonarka , w 

tym procedury zatwierdzania dokumentacji projektowej opisano w załączniku pn.: 

BON_Załącznik-Nr-5_PL..  

Ww. „Podręcznik najemcy” wraz z dołączonym pakietem pozostałych dokumentów 

CH Bonarka stanowi zbiór załączników do niniejszego programu F-U. 

Fasady lokali/sklepów muszą być zaprojektowane tak by wpisywały się w stylistykę 
placów, lub części galerii CH przy której są usytuowane. Dotyczy to materiałów, 
kolorów i motywów przewodnich pasażu, które powinny zostać użyte w fasadach.  
 
Wytyczne projektowe dla Najemcy, opisane w „Podręczniku” niekoniecznie muszą 
wskazywać lub opisywać wszystkie prace, które należy wykonać dla spełnienia 
wymogów Wynajmującego.  
 
W zakresie wystroju wnętrz obowiązuje nakaz stosowania: - materiałów, których 
produkty rozkładu termicznego nie są bardzo toksyczne i silnie dymiące;  
- wykładzin podłogowych i okładzin ściennych oraz stałych elementów wystroju i 
wyposażenia wnętrz, co najmniej "trudno zapalnych”; 
- sufitów podwieszonych i okładzin sufitowych, co najmniej "niezapalnych", nie 
kapiących i nie odpadających pod wpływem ognia. 
 

Poniżej przedstawiono zasadnicze wymagania CH Bonarka - wypisy z „Podręcznika 

najemcy”:  

- sekcja 1 – „Informacje o projekcie” 

- sekcja 2 -  „Zasady współpracy – procedury” 
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1. Informacje o projekcie: 

Opis projektu  
Tematem projektu jest przebudowa wnętrz istniejącej galerii handlowej Bonarka City Center na 
ul. Kamieńskiego 11 w Krakowie. Prace zawierać będą roboty wykończeniowe oraz zmiany w 
istniejących instalacjach (wodno-kanalizacyjnych, HVAC, elektrycznych, SSP, DSO, 
tryskaczowych, hydrantowych) w celu dostosowania do nowego układu funkcjonalnego.  
1.2. Dane kontaktowe:  
1.2.1. Właściciel:  
Wynajmujący: Bonarka City Center Sp. z o.o. ul. Piękna 18; 00-549 Warszawa Biuro koordynacji: 
Apsys Polska S.A. Centrum Handlowe Bonarka ul. Kamienskiego 11; 30-644 Kraków 
1.2.2. Odpowiedzialne urzędy: 
Wydział Architektury: Urząd Miasta Wydział Architektury i Urbanistyki ul. Mogilska 41, 31-545 
Kraków  
 
Państwowa Straż Pożarna: Komenda Wojewódzka Państwowej Straży Pożarnej ul. Zarzecze 106, 
30-134 Kraków  
 
SANEPID: Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna Gazowa 15, 31-060 Kraków  
 
PIP: Okręgowy Inspektorat Pracy Plac Szczepański 5, 31-011 Kraków  
 
PINB: Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie – Powiat Grodzki Ul. Wielicka 
28A, 30-552 Kraków 
 
1.2.3. Specjaliści:  
Doradca sanitarno - epidemiologiczny (Sanepid): Wynajmujący nie wyznacza doradcy sanitarno 
- epidemiologicznego.  
We wszystkich kwestiach związanych z zatwierdzaniem projektu lokalu najemcy należy 
konsultować się bezpośrednio ze wybranym przez Najemcę rzeczoznawcą.  
Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna Gazowa 15, 31-060 Kraków  
 
Wymagani usługodawcy -  przez CH BONARKA: 

 

Konsultant ochrony przeciwpożarowej: 

Wynajmujący wyznaczy konsultanta ochrony przeciwpożarowej. We wszystkich kwestiach 
związanych z zatwierdzaniem projektu lokalu najemcy należy konsultować się bezpośrednio ze 
wskazanym ekspertem.  
Adres wyznaczonego eksperta:  
1) Janusz Siata Ochrona Przeciwpożarowa Janusz Siata rzeczoznawca ds. zabezpieczeń 
przeciwpożarowych tel. +48 601 437 018, fax. +48 32 6137301, e-mail: jsiata@post.pl, 
jsiata@poczta.fm  
 
2) Lucjan Myrda, Seweryn Dyja "EKSPERT-POŻ" Lucjan Myrda  
Lucjan Myrda - tel. 605202014  
Seweryn Dyja - tel. 601551120  
Lucjan Myrda - lucjanmyrda@poczta.onet.pl Seweryn Dyja - sdyja@poczta.onet.p 

 
1.3. Obsługa techniczna - kontakty:  
Wszelkie wsparcie techniczne ze strony Centrum Handlowego, w tym uzgadnianie 

dokumentacji projektowej: 

Technik obiektu 
tel.: +48 666 874 935 
RETS Sp. z o.o. / Real Estate Technical Services 
ul. Postępu 21A, 02-676 Warszawa 
Tomasz Maksimek 

Deputy Technical Manager 
T  +48 12 29 86 010 
M +48 510 020 152 
Tomasz.Maksimek@nepirockcastle.com 
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Kontakt do techników elektryków firmy obsługującej Centrum - tel. 666-867-440 

 

Kontakty dotyczące obsługi najemców lokali: 

 
CH Bonarka (Wynajmujący lokal): 

Monika Czechowicz tel 510 020 093 
Tel. 12 29 86 012 
monika.czechowicz@nepirockcastle.com 
 

Kontakt do Ochrony Centrum Handlowego Bonarka  

tel. (12  298 60-60;  667-668-673) 

 
Kontrahenci/usługodawcy CH Bonarka w zakresie obsługi: 

 

Technical Support - Veolia Industry Polska Sp. z o.o. ul. Energetyczna 7a ,61-017 Poznań  
Security - Polskie Agencje Ochrony S.A. ul. Żupnicza 17/6; 03-821 Warszawa  
Cleaning - Aspen Sp. z o.o. ul. Bularnia 5 ,31-222 Kraków  
 
Pozostali usługodawcy: 

 
Dystrybutor wewnętrznej sieci WLZ oraz Internet /telefon;  
Energit Sp. z o.o. 
ul. Kamieńskiego 11 
30-644 Kraków 
Administracja: 
Tel.: +48 12 298 60 27 
Tel.: +48 12 298 60 13 
Fax: +48 12 298 60 02 
e-mail: biuro@energit.pl 
Godziny pracy: Pn-Pt 9:00 – 17:00 

  
Dział IT: 
Tel.: +48 12 298 60 28 
e-mail: it@energit.pl 
Godziny pracy: Pn-Pt 9:00 – 22:00, Sob-Nd 9:00 – 21:00 
Specjalista ds. administracji: Bogumił Zagórski  e-mail: bzagorski@energit.pl 

 

Hydranty i tryskacze: 
Savi-System Sp. z o.o. 
Psary ul.Wolności 20, 51-180 Wrocław 
Maciej Hutt  tel.669 770 418,   email  hutt@savi.pl 
savi@savi.pl 
tel. 48 71 388 77 00 
 
Instalacje SAP, DSO. 
TOTUS Control Sp. z o.o. Sp. kom.   
ul. Rydzyńska 12, 61-436 Poznań 
Tomasz Rymarczyk  tel. 784 911 689 
tel. 502 544 234,  
biuro@totuscontrol.pl ,  

 
 
1.4.Media na potrzeby prac wykończeniowych najemcy.  
1.4.1. Woda i Elektryka Wynajmujący (CH) zapewni dostęp do sieci elektrycznej oraz wody, do 
prowadzenia prac wykończeniowych najemcy. Wykonawca pokryje koszty wg wskazań licznika. 
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1.5. Przepisy i Normy Projekt najemcy musi zostać wykonany zgodnie z obowiązującymi polskimi 
przepisami, normami oraz musi zostać zatwierdzony przez rzeczoznawców.  
 
2. Zasady współpracy – procedury: 

2.1.Zatwierdzony projekt 
Lokal/Sklep zostanie odpowiednio wykończony, zgodnie z Projektem Najemcy (adaptacji lokalu). 
Roboty wykończeniowe powinny być prowadzone zgodnie z zatwierdzonym projektem Najemcy. 
Wynajmujący zastrzega sobie prawo wstrzymania robót, w przypadku odejścia od 
zaakceptowanego projektu, do czasu skorygowania wszystkich odchyleń. W przypadku, gdy 
Najemca/Wykonawca nie zastosuje się do instrukcji Wynajmującego, prace mogą zostać 
przekazane stronie trzeciej, a Najemca/Wykonawca zostanie obciążony wszelkimi kosztami. 
Podczas prac wykończeniowych Najemca/Wykonawca musi bezwzględnie uzgadniać z 
Koordynatorem Najemców wszelkie zmiany i odchylenia od zaakceptowanego projektu.  
Procedury zatwierdzania dokumentacji Najemcy opisano w załączniku: BON_Załącznik-Nr-

5_PL.  
2.2. Ubezpieczenie  
Od dnia rozpoczęcia robót do ich odbioru Wykonawca powinien na własny koszt nabyć i 
zachować polisę ubezpieczeniową od nieszczęśliwych wypadków i odpowiedzialności cywilnej. 
Jej wartość musi wynosić co najmniej 1 000 000 PLN.  
2.3.Wybór wykonawcy Prace wykończeniowe powinny być koordynowane z pracami 
budowlanymi prowadzonymi przez Wynajmującego.  
Aby to umożliwić, przed rozpoczęciem prac Najemca/Wykonawca musi przedłożyć 
Koordynatorowi najemców harmonogram prac.  
Instalacja systemów przeciwpożarowych wymaga specjalnej koordynacji.  
Wykonawca robót Najemcy powinien bezwzględnie dostosować się do harmonogramu 
Wynajmującego i Generalnego Wykonawcy. Harmonogram montażu instalacji Najemcy, który 
wymaga dostosowania i synchronizacji z instalacjami całego budynku, musi być skoordynowany 
z Wynajmującym (Koordynatorem najemców). 
2.4. Kierownik prac Najemcy/Wykonawcy. 
W imieniu Najemcy/Wykonawcy, jego Kierownik robót jest odpowiedzialny za sprawy 
organizacyjne, bezpieczeństwo, a także jakość pracy i ogólny harmonogram prac 
wykończeniowych. Osoba taka jest również odpowiedzialna za personel wykonawcy i 
kontrahentów/podwykonawców  Wykonawcy podczas przebywania na budowie. Kierownik 
robót Najemcy/Wykonawcy powinien udostępnić wszystkie dokumenty potwierdzające, że 
pracownicy są przeszkoleni (bezpieczna przepustka) i są w stanie poradzić sobie z robotami. 
Dokumenty te muszą być dostępne na żądanie Koordynatora najemców. Kierownik robót jest 
odpowiedzialny za koordynację prac instalacyjnych i wykończeniowych w obrębie lokali oraz 
dokonywanie zapisów w Dzienniku Budowy.  
2.5. Media udostępniane czasowo na budowie.  
Wynajmujący zagwarantuje Wykonawcy zasilanie elektryczne i zaopatrzenie w wodę na 
potrzeby prac wykończeniowych. Wykonawca będzie ponosił koszty energii elektrycznej i wody 
zgodnie z wskazaniami licznika.  
2.6.Bezpieczeństwo na budowie Wykonawca odpowiada za bezpieczeństwo lokalu/sklepu.  
Roszczenia Wykonawcy dotyczące włamania lub uszkodzeń sprzętu nie będą rozpatrywane. 
Najemca zapewni odpowiednie zabezpieczenie drzwi tymczasowych (zamek) i przedłoży 

Wynajmującemu jeden klucz do każdych drzwi.  
2.7. Wygrodzenie i wejście do lokalu/sklepu. 
Po przejęciu terenu robót adaptacyjno-wykończeniowych lokalu/sklepu Wykonawca powinien 
zainstalować witrynę lub w inny sposób oddzielić sklep od pasażu, nie później niż 24 godziny 
przed rozpoczęciem prac wykończeniowych. 
Wykonawca zapewni ochronę przed uszkodzeniami witryny lokalu w wyniku prac prowadzonych 
w Centrum Handlowym. 
Wykonawca zapewni stały dostęp do lokalu/sklepu Wynajmującemu i służbom technicznym 
działającym na zlecenie Wynajmującego. Na tymczasowym wygrodzeniu lokalu lub 
zainstalowanej witrynie sklepowej należy podać czytelne i jasne informacje dotyczące nazwy, 
numeru lokalu jak również czynne całodobowo numery kontaktowe Najemcy/Wykonawcy i 
kierownika robót.  
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Kontrahenci Wykonawcy nie mogą instalować żadnych reklam na budowie. Jeśli tak się stanie 
Wynajmujący usunie je na koszt Wykonawcy.  
2.8. Obszar robót. 
Wykonawca będzie przeprowadzał prace adaptacyjne/wykończeniowe i przechowywał 
wszystkie materiały budowlane tylko w lokalu lub w miejscu, zatwierdzonym przez 
Wynajmującego. Wykonywanie prac poza lokalem jest zabronione. Prowadzenie przez 
Wykonawcę prac na dachu i wykonywanie przebić jest zabronione.  
2.9.Utylizacja odpadów / śmieci.  
Wykonawca jest odpowiedzialny za odpady podczas prowadzenia robót wykończeniowych. 
Odpady będą wyrzucane do kontenera dostarczonego przez Wykonawcę. Odpadów nie wolno 
przechowywać poza lokalem. W przypadku nie składowania odpadów w miejsce wskazane przez 
Wynajmującego, Wykonawca będzie obciążony wszelkimi kosztami. Lokalizacja kontenera musi 
być uzgodniona z Wynajmującym.  
2.10. Dostęp do budowy, poruszanie się po budowie, 

• Wykonawca i wskazani przez niego w formie pisemnej do Wynajmującego pracownicy, mają 
prawo wstępu na budowę - otrzymają oni specjalną przepustkę.  
• Ruch na budowie będzie kierowany przez personel wyznaczony przez Wynajmującego.  
• Dostawa materiałów budowlanych i wyposażenia, a także usuwanie ich z budowy może być 
wykonywane tylko za pośrednictwem dokumentów dostawy / zwolnienia wydanych przez 
Wynajmującego.  
• Dostawy materiałów powinny być zgłaszane przez Wykonawcę z odpowiednim 
wyprzedzeniem. Rozładunek materiałów budowlanych powinien odbywać się tylko we 
wskazanych strefach.  
• Wynajmujący  nie zapewnia personelu ani sprzętu do rozładunku i transportu dostaw 
Wykonawcy.  
• Parkowanie samochodów Wykonawców i zatrudnionych przez nich podwykonawców jest na 
budowie zabronione.  
Samochody zaparkowane bez odpowiedniego pozwolenia będą usunięte, a właściciel zostanie 
obciążony kosztami.  
2.11. Praca w weekendy i święta. 

Wykonawca robót Najemcy przekaże Koordynatorowi Najemców informacje o pracach, które 
odbywać się będą w niedziele i święta lub w nocy.  
2.12. Inspekcje i spełnianie wymagań prawnych. 

Najemca i Wykonawcy robót Najemcy zobowiązani są do przejścia dobrowolnej kontroli przez 
służby: inspektora budowlanego, Państwową Inspekcję Pracy (PIP), Straż Pożarną, 
przedstawicieli Generalnego Wykonawcy i Właściciela/Wynajmującego.  
Wykonawcy i ich kontrahenci zobowiązani są przez cały czas trwania budowy/robót do 
przestrzegania wszystkich przepisów ustawowych i wykonawczych.  
2.13. Akceptacja prac przez Wynajmującego.  

Wykonawca zobowiązany jest do sporządzenia dokumentacji i protokołów wykonania prac 
zanikowych (np. hydroizolacja, izolacja przeciwtłuszczowa, uszczelnienia wpustów i szczelin 
dylatacyjnych).  
Najemca/Wykonawca musi poinformować Wynajmującego o gotowości do obioru ww. prac 

co najmniej na 7 dni przed zakończeniem prac. 

 
Przed odbiorem robót Wykonawca przygotuje rysunki powykonawcze.  
Rysunki powykonawcze należy dostarczyć Wynajmującemu w wersji elektronicznej oraz 
papierowej.  
Wszystkie zmiany i odchylenia od zatwierdzonych rysunków technicznych należy przedstawić w 
projekcie powykonawczym.  
Rysunki powykonawcze autoryzowane przez projektantów Najemcy/Wykonawcy będą 
podstawą do akceptacji prac wykończeniowych.  
Akceptacja prac przez CH Wynajmującego nie zwalnia Najemcy/Wykonawcy z przeprowadzenia 
oficjalnego testu i odbioru istotnego dla sposobu funkcjonowania lokalu/sklepu. 
 

Poniżej przedstawiono spis pozostałych  treści zawartych w „Podręczniku najemcy: 

3. Standardy techniczne powierzchni najmu. 8.. ......................................... 
3.1.Standard Wynajmującego - Shell & Core 8 .................................................................  
3.1.1. Wysokości 8 ....................................................................................................  



 33 

3.1.2.Sufit 8 ............................................................................................................... 
3.1.3.Dylatacje 8 ....................................................................................................... 
3.1.4.Posadzki 8 .......................................................................................................  
3.1.5.Ściany 8 ...........................................................................................................  
3.1.6.Otwory wejściowe - fasady lokali 9 ..................................................................  
3.1.7. Dopuszczalne obciążenia 9 ............................................................................ 
3.1.8.Instalacja hydranotwa oraz tryskaczowa 9 ......................................................  
3.1.9.HVAC 9 ............................................................................................................ 
3.1.10.Instalacje wod-kan 13 ....................................................................................  
3.1.11.Gaz ziemny 14 ............................................................................................... 
3.1.12.Instalacje elektryczne 15 ................................................................................ 
3.1.13.Przyłącza telekomunikacyjne 15 .................................................................... 
3.1.14.System sygnalizacji pożaru - SAP 15 ............................................................  
3.1.15. Dźwiękowy system ostrzegawczy - DSO 16 .................................................  
3.1.16. Oświetlenie ewakuacyjne 16 .........................................................................  
3.1.17. Oddymianie 16 ............................................................................................  
3.2. Zakres prac wykończeniowych Najemcy 16 ...............................................................  
3.2.1. Instalacje: 16 ................................................................................................  
4. Usługodawcy 18 ..........................................................................................................  
5. Wytyczne projektowe dla Najemcy 18 .............................................................................  
5.1. Kryteria ogólne 18 ........................................................................................................ 
5.2.Portale wejściowe i witryny sklepowe 19 .................................................................... 
5.2.1.Kryteria ogólne 19 ............................................................................................  
5.2.2. Wytyczne projektowe 20 .................................................................................  
Wymiary 20 ............................................................................................................................ 
Materiały 20 ......................................................................................................................... 
Zatwierdzone materiały wykończeniowe 21 .................................................................... 
Zabronione materiały wykończeniowe 22 ............... 
5.2.3. Wejścia do lokali 23 ........................................................................................  
Wytyczne ogólne 23 .............................................................................................................. 
Rolety 23 ........................................................................................................................  
Drzwi 23 .........................................................................................................................  
Portale 23 ...................................................................................................................... 
Lokalizacja i rozmiar 24 ......................................................................................................  
5.2.4. Strefy wystawowe fasady. 24 ..........................................................................  
5.2.5. Wymagania specjalne dla witryn sklepowych 24 ............................................ 
5.2.6.Wysokości i szerokości witryn lokalu 25 .........................................................  
5.3.Rodzaje znaków i szyldów 25 ......................................................................................  
5.3.1. Wytyczne ogólne: 25 ......................................................................................  
5.3.2.Typy i wymiary szyldów Najemcy 25 ................................................................  
5.3.3. Montaż szyldu 26 ...........................................................................................  
5.4. Ściany i kolumny oddzielające 26 .............................................................................. 
5.5.Sufity 26  
5.5.1. Strefa wystawowa 26 ......................................................................................  
5.5.2.Typy i Wykończenie 26 ...................................................................................  
5.5.3. Wysokości 26 .................................................................................................. 
5.6.Tymczasowe ściany wygrodzeniowe 27 ..................................................................... 
Istniejące witryny sklepowe 27 .........................................................................................  
5.7.Wytyczne projektowe dla Kiosków i Specyfikacja Materiałowa 28 ........................... 
Standardowy Kiosk w pasażu 28 ..........................................................................................  
Kioski niestandardowe 29 .................................................................. 

 

4.10. Wymagania dotyczące przekazania terenu robót 

 

4.10.1. Oświadczenie o przejęciu obowiązków Kierownika robót  

(przed rozpoczęciem robót w lokalu). 

Przekazanie terenu/frontu robót Wykonawcy zostanie dokonane 

protokolarnie, przez : 
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- przekazującego: przedstawiciela CH Bonarka (właściciela/zarządcy 

lokalu/obiektu galerii handlowej), 

- przy udziale Najemcy lokalu: przedstawiciela Zamawiającego/Inwestora - 

PP S. A , 

  - przyjmującego: Kierownika robót (ze strony Wykonawcy) 

  

 Uprawnienia budowlane kierownika/ów robót: 

Osoba przyjmująca teren robót oraz  obowiązki Kierownika budowy/robót 

musi legitymować się posiadaniem stosownych uprawnień budowlanych 

do Kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeń w specjalności 

konstrukcyjno-budowlanej oraz posiadać aktualne członkostwo we 

właściwej izbie samorządu zawodowego. 

 

Kopia uprawnień oraz przynależności do Izby  stanowić będzie załącznik do 

protokołu przekazania terenu robót. 

  

 Podstawą przystąpienia do przekazania terenu robót będzie:  

· podpisanie przez osobę przyjmującą obowiązki Kierownika 

robót/budowy Oświadczenia Kierownika robót przed 

rozpoczęciem robót w lokalu o zapewnieniu prowadzenia prac 

zgodnie z wymogami przepisów bezpieczeństwa i higieny prac,  

oraz zobowiązania  się do szkolenia i nadzorowania pracowników 

na budowie w ramach wykonywanych robót, 

 jak również podpisaniu: 

- oświadczenia o zapoznaniu się z Instrukcją Przeciwpożarową 

(Bezpieczeństwa Pożarowego) Centrum oraz z  Regulaminem 

Centrum (CH Bonarka), 

- oświadczenia, że wszyscy pracownicy wykonujący  prace posiadają 

aktualne badania lekarskie oraz zostali przeszkoleni pod względem 

BHP.  

- oświadczenia o sprawność sprzętu używanego do wykonywania 

robót. 

- oświadczenia, iż dokumenty potwierdzające aktualne badania 

lekarskie i szkolenia pracowników w zakresie bhp i p.poż. zostaną 

przeze mnie niezwłocznie dostarczone na każde żądanie Działu 

Koordynacji Najemców Centrum Handlowego Bonarka City Center 

oraz Służb Miejskich do tego upoważnionych. 

 

Ponadto, zgodnie z wymaganiami CH Bonarka 

(właściciela/zarządcy lokalu/obiektu galerii handlowej) jak również 
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Zamawiającego, kierowanie nad wykonywaniem pozostałych 

robót  -branżowych/instalacyjnych - 

powinny sprawować osoby legitymujące się posiadaniem 

stosownych uprawnień budowlanych do Kierowania robotami 

budowlanymi bez ograniczeń w specjalności instalacyjnej w 

zakresie sieci, instalacji i urządzeń: (odpowiednio): 

 

- cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i 

kanalizacyjnych, 

 

- elektrycznych i elektroenergetycznych. 
 

· przedłożenie przez Wykonawcę: 

-  oryginału polisy ubezpieczeniowej  

(nazwa ubezpieczyciela oraz nr polisy ubezpieczeniowej zostaną 

wymienione w protokole przekazania terenu), 

 

· wcześniejsze uzgodnienie Harmonogramu realizacji robót 

adaptacyjnych lokalu. 

 

4.10.1.1. Instrukcja Bezpieczeństwa Pożarowego (IBP) Obiektu CH Bonarka 

Instrukcja (przeciwpożarowa) Bezpieczeństwa Pożarowego Obiektu CH 

Bonarka, o której  mowa ww. Oświadczeniu Kierownika robót przed 

rozpoczęciem robót w lokalu, stanowi załącznik do niniejszego Programu  

F-U wraz jej załącznikami, w  tym: 

 - zał. nr 1 do IBP - Wzorem oświadczenia o zapoznaniu się z IBP, 

 - Wzorami oświadczeń i zezwoleń: 

- zał. nr 2 do IBP – Wzór zezwolenia na prace spawalnicze itp prace z 

otwartym ogniem, 

 - zał. nr 3 do IBP – Wzór Protokołu zabezpieczania 

przeciwpożarowego prac spawalniczych, 

4.10.1.2. Regulamin Centrum Handlowego Bonarka,  

Regulamin Centrum Handlowego Bonarka, o którym mowa ww. 

Oświadczeniu Kierownika robót przed rozpoczęciem robót w lokalu, 

stanowi załącznik do niniejszego Programu F-U. 

 

 

4.10.2. Protokół przekazania terenu (frontu) robót Wykonawcy -wymagania CH 

Przekazanie terenu nastąpi protokolarnie przez:  
- przekazujących - przedstawicieli: 

- Właściciela/zarządcę Obiektu CH Bonarka (Wynajmującego lokal) 
- Najemcy lokalu – tj. Zamawiającego/Inwestora – PP S. A. 

- przejmującemu lokal – Wykonawcy robót, reprezentowanego przez 
Kierownika budow/robót. 
 
Poniżej zawarto wybrane wypisy postanowień zawartych w Protokole 
przekazania terenu robót (w obiekcie CH Bonarka), który stanowi załącznik 
do niniejszego programu F-U oraz umowy z Wykonawcą robót: 
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1. Prace głośne mogą być prowadzone jedynie poza godzinami otwarcia 

Centrum. 

2. Materiały użyte do wykończenia wnętrza lokalu muszą być bezwonne i 

nietrujące mające odpowiednie deklaracje zgodności.  

3. Wykonawca otrzymał i zapoznał się ze skróconą instrukcją pożarową 

Centrum (wyciąg z Instrukcji Bezpieczeństwa Pożarowego stanowi załącznik 

do niniejszego Programu F-U). 

4. Konieczne zabezpieczenie wszystkich elementów ppoż. (pierwsza i 

druga warstwa SAP, DSO, Tryskacze) przed rozpoczęciem robót w lokalu.  

Koszty z tytułu przerwania pętli SAP lub DSO jak też koszty wywołania 

alarmu pożarowego zostaną przerzucone na Wykonawcę. 

5. Koszty wywołane naprawą/wymianą uszkodzonych drzwi, płytek, ścian 

itp. na Częściach Wspólnych CH przez Wykonawcę/Najemcę zostaną 

przerzucone na Wykonawcę/Najemcę. 

6. Otwory pod głośniki DSO w suficie podwieszanym wykonuje Wykonawca.  

7. Do wszystkich zaworów, urządzeń ppoż. (wodomierz, czyszczak, kaseta 

zasilająca, czujki górnej warstwy, pompy ciepła, zawory ppoż. i wody techn.) 

należy wykonać rewizje. 

8. Zakazane jest mycie sprzętu budowlanego w toaletach Centrum oraz 

wlewanie brudnej wody pobudowlanej do instalacji kanalizacyjnej. 

9. Przed postawieniem kontenera na odpady budowlane konieczne jest 

skonsultowanie się z Ochroną Centrum (12 298 6060; 667668673). 

Zakazane jest składowanie materiałów /ruchomości poza Lokalem i 

kontenerem na odpady. 

10. Koszty z tytułu dodatkowego mycia pobrudzonych przez 

Najemcę/Wykonawcę prac części wspólnych Centrum zostaną przerzucone 

na Najemcę/Wykonawcę. 

11. Wykonawca instaluje w rozdzielni Lokalu styczniki rozłączające zasilanie 

pomp ciepła oraz nagłośnienia wewn. po nadaniu komunikatu o ewakuacji 

(alarm II stopnia). 

12. Zakazane jest pozostawianie ruchomości oraz materiałów budowlanych 

w miejscach poza do tego wyznaczonych lub udostępnionych przez 

Wynajmującego 

13.  Za każdorazowe złamanie zasad BHP (w tym brak kasku na terenie 

budowy, brak butów ochronnych, brak kamizelek odblaskowych, brak 

ważnych badań lekarskich itp.) Zarządzający/Właściciel CH ma prawo 

obciążyć Najemcę/Wykonawcę Najemcy karą finansową w wysokości 1000 

zł netto za zdarzenie. 

14. Zakazana jest ingerencja w okablowanie IT/TEL (skrętka) oraz 

okablowanie do zdalnego odczytu liczników (magistrala BMS). Za 

uszkodzenie łącza poprzez przecięcie, bądź innego rodzaju uszkodzenia 

Wynajmujący ma prawo obciążyć Najemcę/Wykonawcę karą finansową w 

wysokości 1000 zł netto za każde zdarzenie. Koszty doprowadzenia 

okablowania do poprawnego stanu będą przerzucane na 

Najemcę/Wykonawcę osobno. 
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15. Zakazane jest wykorzystywanie wózków zakupowych Auchan w celach 

transportu sprzętu i materiałów budowlanych. Zarządzający/Właściciel CH 

ma prawo obciążyć Najemcę/Wykonawcę Najemcy karą finansową w 

wysokości 500 zł netto za zdarzenie. 

16. Ochrona ma prawo wstrzymać prace jeśli prace nie będą wykonywane 
zgodnie z przepisami. 
 

4.10.2.1. Skrócona Instrukcja przeciwpożarowa CH (postępowania na wypadek 

pożaru w CH Bonarka)  

Skrócona instrukcja przeciwpożarowa (będąca wyciągiem z Instrukcji 
Bezpieczeństwa Pożarowego Obiektu CH), stanowi załącznik do niniejszego 
Programu F-U. 

 

4.11. Wymagania w zakresie ubezpieczenia OC Wykonawcy 

Zgodnie z wymaganiami Zamawiającego oraz CH Bonarka,  
Wykonawca powinien na własny koszt nabyć i zachować polisę 
ubezpieczeniową od nieszczęśliwych wypadków i odpowiedzialności 
cywilnej. Jej wartość musi wynosić co najmniej 1 000 000 PLN w okresie jej 
ważności: co najmniej od dnia rozpoczęcia robót - przekazania terenu robót 
– do dnia ich odbioru przez Zamawiającego. 
 

4.12. Warunki wykonania i odbioru robót 

4.12.1. Warunki wykonania robót 

Wymagany przez zamawiającego termin realizacji robót określa zawarta z 

wykonawcą umowa o realizację Inwestycji. 

Roboty realizowane będą w czynnym obiekcie, zgodnie z Harmonogramem, 

uzgodnionym zarówno przez Zamawiającego (Najemcę lokalu) jak i CH 

Bonarka (Wynajmującego lokal), zgodnie z wymaganiami niniejszego 

Programu F-U, warunkami umowy o realizacje robót oraz  procedurami i 

wymaganiami CH Bonarka określonymi w „Podręczniku najemcy” 

(stanowiącym załącznik do niniejszego PF-U). 

 
Wykonawca dokona wymaganych opłat związanych wykorzystaniem 
mediów i ochroną obiektu. 
 
Ponadto należy wziąć pod uwagę utrudnienia wykonawcze takie jak: 

· długi okres oczekiwania na poszczególne elementy wyposażenia (np. 
drzwi, płytki podłogowe,) 

· ewentualne problemy z dostawami  innych materiałów budowlanych 

 
4.12.1.1. Warunki techniczne wykonania i odbioru robót 

Warunki techniczne wykonania i odbioru robót (WTWiOR), 
odpowiadające zawartości Specyfikacji technicznych przedstawiono w 
załączniku  do niniejszego Programu F-U. 

 

4.12.2. Wymagania dotyczące odbiorów: wewnętrznego/technicznego i końcowego, 

dokumentacja powykonawcza 

4.12.2.1. Odbiór wewnętrzny Centrum Handlowego/techniczny Zamawiającego 
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Odbiór końcowy robót przez Zamawiającego poprzedzony będzie 
wcześniejszym odbiorem wewnętrznym (technicznym) robót przez CH 
Bonarka oraz Zamawiającego.  
 
Podstawą przystąpienia  do odbioru wewnętrznego robót jest:  

 - dostarczenie przez Wykonawcę kompletnej Dokumentacji 
Powykonawczej przygotowanej przez Kierownika budowy/robót. 

  
Dokumentacja powykonawcza winna być sporządzona i podpisana przez 
Kierownika budowy/robót, właściwie oznakowana pieczątką napisem 
"DOKUMENTACJA POWYKONAWCZA" 
 
- podpisanie przez: 

- Kierownika budowy/robót oświadczenia kierownika budowy o 
zakończonych wszystkich robotach i oddaniu lokalu do użytkowania 
i wykonaniu odbiorze prac zanikowych oraz wykonaniu robót 
zgodnie z projektem obowiązującymi przepisami, normami, sztuką 
budowlaną. Wzór ww. oświadczenia Kierownika robót stanowi 
załącznik do niniejszego P-U oraz umowy z Wykonawcą o realizację 
robót 
 
- oraz podpisanie analogicznych oświadczeń przez: 

· Kierownika robót branży elektrycznej, 

· Kierownika robót sanitarnych. 
 

4.12.2.1.1. Wzór protokołu  odbioru wewnętrznego robót w CH Bonarka 

- stanowi załącznik do niniejszego PF-U oraz umowy z 
Wykonawcą o realizację robót. 

 
4.12.2.2. Dokumentacja powykonawcza 

Dokumentacja Powykonawcza powinna być dostarczona nie później niż  
2 dni robocze przed planowanym odbiorem wewnętrznym (technicznym). 
(Zamawiający oraz Dział Techniczny CH Bonarka musi zapoznać się z Dokumentacją 
Powykonawczą).  
 
Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia w Dokumentacji 
Powykonawczej wszystkich zmian w wykonanej aranżacji w stosunku do 
zatwierdzonych rysunków Dokumentacji Wykonawczej. 
 

Rysunki Powykonawcze przekazane zostaną 

- Zamawiającemu/Inwestorowi, 
- CH Bonarka 

4.12.2.2.1. Ilość egzemplarzy Dokumentacji powykonawczej 

Wszystkie elementy Dokumentacji powykonawczej powinny być 
trwale i czytelnie opisane na grzbiecie oprawy oraz będą 
przekazywane w sposób określony poniżej: 

· Wersja oprawiona (do segregatora) - do akceptacji pisemnej  –z 
opisem i rysunkami złożonymi do formatu A4 - 4szt. (w tym: 2 
szt. dla Zamawiającego oraz 2 szt. dla CH Bonarka) 

· Wersja oprawiona projektów instalacji ppoż -z opisem 
rysunkami złożonymi do formatu A4 – 6 szt. (w tym: 2 szt. dla 

Zamawiającego oraz 4 szt. dla CH Bonarka) 
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· Wersja cyfrowa – (pliki Word i Excel, pdf i dwg – na pendrive/link 
do chmury - 2 szt.). (w tym: 1 szt. dla Zamawiającego oraz 1 szt. dla 

CH Bonarka). 

 

Wersja cyfrowa: 

W przypadku wersji cyfrowej wszystkie elementy Dokumentacji 
powykonawczej należy przekazać wyłącznie jako: 

· Pliki i zestawienia tekstowe:   
w programie Microsoft Word i Excel – Windows oraz  w 
formacie plików *. .pdf 

· Pliki graficzne:  
  w formacie plików *.jpg lub *.gif *.pdf* 

· Pliki rysunkowe: 
w formacie plików *.dwg  i*.pdf* 

 

 
4.12.2.2.2. Wymagany skład Dokumentacji Powykonawczej  

 
W skład Dokumentacji powykonawczej, zgodnie z wymogami Zamawiającego 
(Najemcy lokalu) oraz CH Bonarka (wynajmującego lokal), wchodzi: 

 

1. Główne Oświadczenie Kierownika budowy/robót 
a) oświadczenie kierownika budowy/robót o zakończonych wszystkich 

pracach i oddaniu lokalu do użytkowania i wykonaniu odbiorze prac/robót 
zanikowych oraz wykonaniu prac zgodnie z umową, obowiązującymi 
przepisami, normami, sztuką budowlaną, przy uwzględnieniu także złożenia 
przez Kierownika budowy/robót oświadczenia, o którym mowa jak niżej w 
pkt. 7. 

 
2. Architektura lokalu 
a) dokumentacja rysunkowa z uwzględnionymi zmianami (kolorem 

wyróżniającym się) z pieczątkami kierownika budowy; 
b) dokumentacja jakościowa (deklaracje zgodności lub deklaracje właściwości 

użytkowych, karty techniczne urządzeń) na wszystkie użyte materiały lub 
urządzenia. 

 
3. Instalacje elektryczne (silno i niskoprądowe) 

UWAGA: 

Przekazywane Zamawiającemu jako ostatecznie uzgodnione elementy Dokumentacji 

powykonawczej, w zakresie projektów: 

1). instalacji sieci LAN wraz z pomiarami transmisji – powinny stanowić odrębne 

egzemplarze, 

2). instalacji zabezpieczeń elektronicznych -ESZT: (SSWiN, SKD i CCTV) i być opatrzone 

klauzulą „Tajemnica przedsiębiorstwa Poczta Polska S.A.” i mogą być przekazane przez 

Wykonawcę jedynie Zamawiającemu. 

Powyższe dotyczy również projektów: zabezpieczenia  mechanicznego i budowlanego 
(ZMB) pomieszczeń. 

 
a) oświadczenie kierownika robót elektrycznych o zakończeniu prac i 

wykonaniu ich zgodnie z wymaganiami i normami oraz że instalacja nadaje 
się do eksploatacji. 

b) dokumentacja rysunkowa z uwzględnionymi zmianami (kolorem 
wyróżniającym się) z pieczątkami kierownika budowy; 
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c) pomiary instalacji elektrycznych: 
- Badania i pomiary ciągłości przewodów i stanu izolacji elektr. 

przewodów, 

- Badania i  pomiary skuteczności ochrony przeciwporażeniowej 

wykonanej instalacji elektrycznej: 

- pętli zwarcia – szybkie wyłączenie, 

- wyłączników różnicowo-prądowych 

- Badania instalacji oraz pomiary natężenia oświetlenia:  

- podstawowego i stanowisk pracy, 

- awaryjnego (bezpieczeństwa i ewakuacyjnego), 

- Badania i pomiary instalacji piorunochronnej (odgromowej – jeżeli była 

wykonywana),  

- Badania i pomiary statyczne i dynamiczne transmisji sieci LAN, 

- ksero wymaganych zaświadczeń kwalifikacyjnych typu „D” (na 
stanowisku Dozoru) do wykonywania pomiarów kontrolnych oraz 
świadectwo kalibracji miernika/ów, 

d) oświadczenie technika elektryka  firmy obsługującej Centrum  
(tel. 666-867-440) o podpięciu się do przełącznika priorytetowego, 
odcinającego napięcie pomp i nagłośnienie wewnętrzne lokalu. 

e) dokumentacja jakościowa (deklaracje zgodności lub deklaracje właściwości 
użytkowych,  

f) DTR – Dokumentację techniczno-ruchową/ Karty techniczne 
zamontowanych urządzeń, 

g) Instrukcje eksploatacji/konserwacji urządzeń  i ustalenia technologiczne, 
h) Karty lup kopie kart gwarancyjnych urządzeń, 
i) Oświadczenie Wykonawcy o przeszkoleniu pracowników w zakresie obsługi 

instalacji i urządzeń istalacji elektrycznej, w tym systemów zabezpieczenia 

technicznego (SSWiN, SKD, CCTV), 

 
4. Instalacja wentylacji i klimatyzacji 
a) oświadczenie kierownika robót wentylacji i klimatyzacji o zakończeniu prac 

i wykonaniu ich zgodnie z wymaganiami i normami oraz że instalacja nadaje 
się do eksploatacji. 

b). dokumentacja rysunkowa z uwzględnionymi zmianami (kolorem 
wyróżniającym się) z pieczątkami kierownika budowy; 

c) pomiary instalacji wentylacji i klimatyzacji wraz z protokołem/mi:  
- sprawdzenia szczelności,  
- pomiarami wydajności,  
- pomiarami hałasu, 

d) dokumentacja jakościowa (deklaracje zgodności lub deklaracje właściwości 
użytkowych, 

a) DTR – Dokumentację techniczno-ruchową/Karty techniczne 
zamontowanych urządzeń, 

b) Instrukcje eksploatacji/konserwacji urządzeń  i ustalenia technologiczne, 
c) Karty lup kopie kart gwarancyjnych urządzeń, 
d) Oświadczenie Wykonawcy o przeszkoleniu pracowników w zakresie obsługi 

instalacji i urządzeń instalacji wentylacji/klimatyzacji. 
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5. Instalacja wodno-kanalizacyjna 
a) oświadczenie kierownika robót instalacji wod-kan o zakończeniu prac i 

wykonaniu ich zgodnie z wymaganiami i normami oraz że instalacja nadaje 
się do eksploatacji. 

b) dokumentacja rysunkowa z uwzględnionymi zmianami (kolorem 
wyróżniającym się) z pieczątkami kierownika robót; 

c) protokół szczelności wewnętrznych instalacji wod-kan. 
d) dokumentacja jakościowa (deklaracje zgodności lub deklaracje właściwości 

użytkowych, karty techniczne urządzeń). 
 
6. Instalacja gazowa i instalacja detekcji gazu – dotyczy tylko części 

gastronomicznej (jeżeli występuje w lokalu), 
a) oświadczenie kierownika robót instalacji gazowej i detekcji gazu o 

zakończeniu prac i wykonaniu ich zgodnie z wymaganiami i normami oraz 
że instalacja nadaje się do eksploatacji. 

b) dokumentacja rysunkowa z uwzględnionymi zmianami (kolorem 
wyróżniającym się) z pieczątkami kierownika budowy; 

c) pomiary instalacji gazu i detekcji gazu (protokoły ze szczelności i inne 
wymagane prawem) 

d) dokumentacja jakościowa (deklaracje zgodności lub deklaracje właściwości 
użytkowych, karty techniczne urządzeń) 

 
7. Inne 
a) oświadczenie kierownika budowy o pracach zanikających (zawiesia sufitu 

podwieszanego i urządzeń  wentylacyjnych oraz grzewczo-chłodniczych) 
oraz ze sufit wykonany jest zgodnie ze sztuką,  wymaganiami oraz Polskimi 
Normami. 

b) inne - dokumenty sporządzone wz. z budową/robotami: 
- oświadczenie Kierownika/Wykonawcy o zdemontowaniu i przekazaniu 

elementów z demontażu odpowiednio właścicielowi lub 

Zamawiającemu. 

- oświadczenie Kierownika/Wykonawcy o wywiezieniu i utylizacji 

odpadów. 

- oświadczenie Wykonawcy/Kierownika budowy/robót o doprowadzeniu do 

należytego stanu i porządku terenu budowy/robót. 

- inne - pozostałe dokumenty sporządzone wz. z budową/robotami. 

 

Dokumentacja Powykonawcza musi być podpisana przez Kierownika 

budowy/robót i opieczętowana napisem "DOKUMENTACJA 

POWYKONAWCZA" 

 

4.12.2.3. Odbiór końcowy robót przez Zamawiającego 

Odbiór końcowy robót ze strony Zamawiającego/Inwestora nastąpi 

Komisyjnie po zakończeniu całości robót . 

Podstawą przystąpienia przez Zamawiającego do odbioru końcowego robót 

będzie wcześniejsze dokonanie: 

- przekazania dokumentacji powykonawczej (bez uwag), 

- odbioru wewnętrznego (technicznego robót) z wynikiem pozytywnym 

przez CH Bonarka oraz Zamawiajacego. 

- przekazanie kosztorysu wykonawczego robót 
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Zamawiający przystąpi (wyznaczy termin odbioru końcowego) po dokonaniu 

przez Wykonawcę  zgłoszenia zakończenia robót i ich gotowości do odbioru 

końcowego/ostatecznego. 

Wzór protokołu końcowego odbioru robót stanowi załącznik umowy z 
Wykonawcą robót. 
Pozostałe warunki formalne końcowego odbioru robót określa umowa z 

wykonawcą o realizację Inwestycji wraz z jej załącznikami. 
 

4.12.2.3.1. Kosztorys wykonawczy 

Opracowany na podstawie cen z Kosztorysu ofertowego Wykonawcy dla 
potrzeb  rozliczenia wynagrodzenia Wykonawcy za faktyczny stan 
realizacji zamówienia. 
 
Kosztorys wykonawczy należy przekazać Zamawiającemu w ilości: 
- 2 egz. w wersji papierowej  

- 1 egz. w wersji cyfrowej/elektronicznej z możliwością otwarcia w 

programie Norma PRO oraz MS Office 2003 i PDF. 

 

 

5. Wymagania Zamawiającego w stosunku do Dokumentacji projektowej  

5.1. Zakres opracowania Dokumentacji 

Zgodnie z wymaganiami Zamawiającego oraz CH (Wynajmującego lokal) Zakres  

opracowania Dokumentacji projektowo-kosztorysowej  winien obejmować: 

5.1.1. Projekt budowlany wykonawczy wraz z uzgodnieniami 
w tym zawierający: 
- informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia  

oraz pozostałe wymagane załączniki, w szczególności: 
 
- uzgodnienie kpl projektu budowlanego  z rzeczoznawcą ds. zabezpieczeń 

p.poż, 
 
- pozostałe wymagane uzgodnienia z CH Bonarka (Wynajmującym lokal) i 

Zamawiającym (najemcą lokalu/Inwestorem. 
 
Ponadto Dokumentacja objęta przedmiotem niniejszego zamówienia winna 
zawierać także opracowany: 
- Kosztorys wykonawczy (na podstawie kosztorysu ofertowego) - stanowiący 

podstawę dla rozliczenia faktycznie wykonanych robót. 
 

W szczególności  dokumentacja projektowa  powinna być opracowana w 

sposób zgodny z: 

- wymaganiami CH Bonarka określonymi w  procedurach zatwierdzania 

dokumentacji projektowej – stanowiącymi załącznik pn.: „BON_Załącznik-Nr-

5_PL” 

- wymaganiami  przepisów: 

- ustawy prawa budowlanego z dnia 7 lipca 1994 r. (z późniejszymi zmianami 

(tekst jednolity Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. 

w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego, który 



 43 

został ogłoszony obwieszczeniem Ministra Rozwoju i Techniki w sprawie 

ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Rozwoju w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego Dz. Ust. Pz 2022 oz. 

1679.) 

- Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego, który został 

ogłoszony obwieszczeniem Ministra Rozwoju i Techniki w sprawie ogłoszenia 

jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Rozwoju w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego Dz. Ust. 2022 poz. 

1679. (z późniejszymi zmianami),   

- Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie z późniejszymi zmianami (Obwieszczenie Ministra Rozwoju i 

Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego 

tekstu rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie)  

oraz zawierać warunki ochrony przeciwpożarowej, o których mowa w 

przepisach odrębnych, w szczególności w: 

 

- Ustawie o ochronie przeciw pożarowej z dn. 24 sierpnia 1991 r. (z 

późniejszymi zmianami, 

- Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 14 

kwietnia 2021 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie 

przeciwpożarowej)  oraz określonych w jej aktach wykonawczych. 

 

Natomiast uzgodnienie z rzeczoznawcą ds. przeciwpożarowych reguluje:  

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 

września 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki 

lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego 

oraz projektu urządzenia przeciwpożarowego pod względem zgodności z 

wymaganiami ochrony przeciwpożarowej (Dz.U. z 2021 r. poz. 1722). 

 
5.1.1.1. Minimalny zakres dokumentacji projektowej wykonawczej 

obejmuje: 

A. „Rysunki Wstępne” 
Opracowanie "Rysunki Wstępne" powinno zawierać następujące elementy: 

1. Rysunki w skali 1:50 lub 1:100: 
e) Rzut ze wszystkimi ścianami działowymi, drzwiami i wyposażeniem 

sklepu 
f) Rzut sufitu uwzględniający oprawy oświetleniowe i anemostaty 
g) Rysunki elewacji fasad wraz z szyldami i oprawą graficzną 
h) Przekroje pokazujące projektowane wnętrza wraz z przekrojami 

poprzecznymi przez fasadę. 
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2. Kolor frontowej części elewacji sklepu i szyldy wraz z całą oprawą 
graficzną. Należy również przedłożyć zdjęcia aktualnych fasad 
Najemcy, które odnoszą się do proponowanego przez niego projektu. 

3. Określenie zapotrzebowania na media zapotrzebowanie mocy 
elektrycznej, mocy grzewczej i chłodniczej dla pomp ciepła, 
(zapotrzebowanie gazu, kanalizację tłuszczową – jeżeli występują). 

4. Informacje o planowanym zatrudnieniu z podziałem na kobiety i 
mężczyzn. 

 

B. „Rysunki Techniczne” 
Opracowanie "Rysunki Techniczne" powinno zawierać następujące elementy: 

 

a) Część architektoniczna 

1. Rzut podłogi w skali 1:50 lub 1:100 z naniesionymi drogami 
ewakuacyjnymi. 

2. Rzut sufitu (wraz z rozmieszczeniem opraw oświetleniowych, 
głośników, osprzętu wentylacji i klimatyzacji, klap rewizyjnych, 
piktogramów ewakuacyjnych, instalacji dolnej warstwy tryskaczy, 
DSO i SAP oraz innych elementów wyposażenia) w skali 1:50 lub 
1:100. 

3. Rozwinięcie ścian w skali 1:50 lub 1:100. 
4. Widoki elewacji oraz przekroje fasady w skali 1:50 lub 1:100. 

Szczegóły dotyczące fasady, wraz z ostatecznym projektem szyldu 
znajdującym się na froncie sklepu w skali 1:25 (rys. warsztatowe 
wyk. szyldu). 

5. Wizualizacja fasady i wnętrza. 
 

b) Część konstrukcyjna: 

6. Konstrukcja fasady. 
7. Detale montażu fasady – rzut poziomy. 
8. Mocowanie urządzeń i instalacji technicznych do stropów. 
9. Konstrukcja nośna antresoli, jeżeli występuje. 

 

c) Część instalacyjna: 

Projekt instalacji elektrycznej: 

10. Schemat instalacji elektrycznej w lokalu, w tym instalacji nisko 
prądowych. 
UWAGA: 

Przekazywane Zamawiającemu jako ostatecznie uzgodnione elementy 

Dokumentacji powykonawczej, w zakresie projektów: 

1). instalacji sieci LAN wraz z pomiarami transmisji – powinny stanowić odrębne 

egzemplarze, 

2). instalacji zabezpieczeń elektronicznych -ESZT: (SSWiN, SKD i CCTV) i być 

opatrzone klauzulą „Tajemnica przedsiębiorstwa Poczta Polska S.A.” i mogą być 

przekazane przez Wykonawcę jedynie Zamawiającemu. 

Powyższe dotyczy również projektów: zabezpieczenia  mechanicznego i 
budowlanego (ZMB) pomieszczeń. 
 

11. Schemat tablicy rozdzielczej z przedstawionym licznikiem oraz 
zabezpieczeniami. 
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12. Rzut sufitu z planem oświetlenia w skali 1:50 lub 1:100. 
13. Bilans mocy elektrycznej urządzeń. 

 

Projekt wentylacji: 

14. Bilans mocy grzewczej i chłodniczej. 
15. Informacja o ilości wymian powietrza wymaganych ze względu na 

technologię w lokalu. 
16. Rzut w skali 1:50 lub 1:100, przedstawiający układ kanałów 

wentylacyjnych z podanymi rzędnymi dla wentylacji bytowej, 
wentylacji toalet, tłuszczowej, ogólnej wywiewnej z kuchni (jeśli 
wymagane). 

17. Rzut w skali 1:50 lub 1:100, instalacji oddymiania mechanicznego 
(jeśli wymagane). 

18. Wykaz urządzeń wraz ze specyfikacją producenta, podaniem 
ciężaru i sposobu montażu. 

 

Projekt instalacji sanitarnych: 

19. Dane związane z technologią lokalu np: średnica przyłącza i 
wymagane zapotrzebowanie wody dla Najemcy, z 
uwzględnieniem liczby pracowników informacja o kanalizacji 
technologicznej. 

20. Rzut 1:50 z naniesionym położeniem podejść kanalizacji sanitarnej 
i technologicznej. 

21. Schemat instalacji wodociągowej w skali 1:50 lub 1:100. 
22. Wykaz urządzeń wraz ze specyfikacją producenta, podaniem 

ciężaru i sposobu montażu. 
 

Projekt instalacji gazowej (jeżeli dotyczy): 

23. Informacja o zapotrzebowaniu gazu. 
24. Schemat instalacji gazowej w lokalu w skali 1:50 lub 1:100. 
25. Wykaz urządzeń wraz ze specyfikacją producenta, podaniem 

ciężaru i sposobu montażu. 
 

d) Rysunki warsztatowe wykonawczy szyldu. 

Część opisową: 

potwierdzającą elementy projektowanej aranżacji i parametry techniczne, 
w szczególności  

1. Zestawienie obciążeń na posadzki. 
2. Bilans mocy elektrycznej. 
3. Bilans mocy grzewczej i chłodniczej. 
4. Zapotrzebowanie gazu. (jeżeli dotyczy) 
5. Typ i wielkość pomp ciepła. 
6. Informacje o planowanym zatrudnieniu. 

 

e) Zestawienie certyfikatów i deklaracji właściwości użytkowych: 

potwierdzających zgodność zabudowanych materiałów wykończeniowych 
z wymogami Prawa Budowlanego, norm oraz przepisów o ochronie 
pożarowej. 
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5.1.1.2. Ilość egzemplarzy Dokumentacji projektowej wraz z załącznikami 

 

Dokumentację projektu technicznego wraz z załącznikami należy sporządzić w 

wersji cyfrowej/elektronicznej i papierowej. 

Wszystkie elementy projektu powinny być trwale i czytelnie opisane na 

grzbiecie oprawy. 

A. Wstępne Rysunki 
 

Wstępne Rysunki (projekty wstępne) będą przekazywane w sposób określony 
poniżej: 

· Wersja oprawiona –z opisem i rysunkami złożonymi do formatu 
A4 -  4 szt. (w tym: 2 szt. dla Zamawiającego oraz 2 szt. dla CH Bonarka) 

 

· Wersja cyfrowa – (pliki Word i Excel, pdf i dwg – na pendrive/link 
do chmury - 2 szt.). (w tym: 1 szt. dla Zamawiającego oraz 1 szt. dla CH 

Bonarka) 
 

B. Rysunki Techniczne 
Projekt/y  będą przekazywane w sposób określony poniżej: 

 

· Wersja oprawiona –z opisem i rysunkami złożonymi do formatu 
A4 - 4szt. (w tym: 2 szt. dla Zamawiającego oraz 2 szt. dla CH 
Bonarka) 

· Wersja oprawiona projektów instalacji ppoż -z opisem rysunkami 
złożonymi do formatu A4 – 6 szt. (w tym: 2 szt. dla Zamawiającego 

oraz 4 szt. dla CH Bonarka) 

· Wersja cyfrowa – (pliki Word i Excel, pdf i dwg – na pendrive/link 
do chmury - 2 szt.). (w tym: 1 szt. dla Zamawiającego oraz 1 szt. dla CH 

Bonarka). 

 

Wszystkie elementy projektu powinny być trwale i czytelnie opisane na grzbiecie 
oprawy. 

Wersja cyfrowa: 

W przypadku wersji cyfrowej wszystkie elementy projektu należy przekazać 
wyłącznie jako: 

· Pliki i zestawienia tekstowe:  w programie Microsoft Word i 
Excel – Windows oraz  w formacie plików *. .pdf 

· Pliki graficzne:  w formacie plików *.jpg lub *.gif *.pdf* 

· Pliki rysunkowe: w formacie plików *.dwg  i*.pdf* 
 

5.1.2. Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót   

zgodnie z wymaganiami określonymi w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i 

Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021 Poz. 2454) 

stanowiącego przepis wykonawczy ustawy Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 

2021 r. poz. 1129, 1598, 2054 i 2269). 
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Wszystkie elementy Specyfikacji technicznych powinny być trwale i czytelnie 
opisane na grzbiecie oprawy. 

ST będą przekazywane w sposób określony poniżej: 

· Wersja oprawiona –z opisem i rysunkami złożonymi do formatu 
A4 -  3 szt. (w tym: 2 szt. dla Zamawiającego oraz 1 szt. dla CH Bonarka) 

· Wersja cyfrowa – (pliki Word i Excel, pdf i dwg – na pendrive/link 
do chmury - 2 szt.). (w tym: 1 szt. dla Zamawiającego oraz 1 szt. dla CH 

Bonarka) 
 

5.1.3. Harmonogram realizacji robót 

Wykonawca celem uzgodnień zarówno z Zamawiającym jak i CH Bonarka, 
zobowiązany jest do przekazania wraz z ww. Dokumentacją również projektu 
Harmonogramu realizacji robót adaptacyjnych lokalu – w ilości: 

· Wersja papierowa -  2 szt. (w tym: 2 szt. dla Zamawiającego oraz 1 szt. 

dla CH Bonarka) 
· Wersja cyfrowa – (Excel, pdf – na pendrive/link do chmury  

- 2 szt.). (w tym: 1 szt. dla Zamawiającego oraz 1 szt. dla CH Bonarka) 

 

 

 

6. Załączniki:  

Uwaga: Załączniki od 5 do 21 do PFU zostaną przekazane oddzielnie Wykonawcy w 

formie elektronicznej, niezwłocznie po podpisaniu umowy, przez Dział Inwestycji i 

Remontów Centrum Infrastruktury w Krakowie. 

Uwaga: podane w załącznikach wymiary i wielkości należy zweryfikować na budowie oraz 

zinwentaryzować: 

 
Zał. Nr 1: Rys_Koncepcja aranżacji lokalu 

Zał. Nr 2: Koncepcja bilansu mocy elektr. lokalu 

Zał. Nr 3: Rzut lokalu M4 _BON_00_ED_TA_A_MDT_LET_B1_M4_00 

Zał. Nr 4 Warunki techniczne Wykonania i Odbioru Robót 

 

Załączniki przekazywane Wykonawcy w formie elektronicznej niezwłocznie po podpisaniu 

umowy: 

Zał. Nr 5 Podręcznik_Najemcy_BON_ROCKCASTLE_TENANT_MANUAL_R-04_200211 PL 

Zał. Nr 6 Procedury zatwierdzania dokumentacji projektowej_BON_Załącznik-Nr-5_PL 

Zał. Nr 7 BON_Wymagania ochrony przeciwpożarowej_012a 

Zał. Nr 8 Lokalizacje podejść wentylacji_BON_00_ED_TA_I_PLN_B1_M4_00 

Zał. Nr 9 Pakiet DWG_SAP_DSO 

Zał. Nr 10 Schematy elektr_gaz_pompa_wył DSO 

Zał. Nr 11 Pakiet DWG_ BON_00_ED_TA_I_PLN_B1_M4_00 
 
Zał. Nr 12 BON_00_ED_TA_A_MDT_LET_B1_M4_00.dwg 
 

Zał. Nr 13 Oświadczenie o przejęciu obowiązków Kierownika robót 
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Zał. Nr 14 Instrukcja Bezpieczeństwa Pożarowego (IBP)  Obiektu CH Bonarka 
 
Zał. Nr 14.1 Wzór oświadczenia o zapoznanie sie z IBP_ zał. nr 1 do IBP 
 
Zał. Nr 14.2 Wzory Oświadczenia + Zezwolenia na prace spawalnicze_Protokółu zabezpieczania 

p.poż prac spawalniczych_ załączniki: nr 2, nr 3 do IBP 
 
Zał Nr 15 Regulamin Centrum Handlowego Bonarka 
 
Zał. Nr 16 Protokół przekazania terenu robót Wykonawcy 
 
Zał Nr 17 Skrócona instrukcja pożarowa Obiektu CH Bonarka 
 
Zał. Nr 18 Oświadczenie Kierownika robót o zakończeniu robót 
 
Zał. Nr 19 Protokół wewnętrzny-techniczny odbioru robót w CH Bonarka_Nepi 
 

Zał. Nr 20 Księga Standardów Poczty Polskiej S. A. 

 

Zał. Nr 21 Wytyczne standardu wykonania sieci teleinformatycznej w placówkach pocztowych 
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