Zatacznik nr 1 do Zapytania publicznego

OPIS PRZEDMIOTU | ISTOTNYCH WARUNKOW REALIZACJI ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia sa:

Ustugi okresowych przeglagdéw i konserwacji oraz utrzymania w ciaggtej sprawnosci
technicznej urzadzen technologicznych, gotowosci do wykonywania napraw
w przypadku wystgpienia awarii weztéw cieplnych zainstalowanych w obiektach
Oddziatu ZUS w Czestochowie przy ul. Dgbrowskiego 43/45 i ul. Okdlnej 17/19 oraz
w Inspektoratu ZUS w Ktobucku przy ul. Targowa 3a.

Ustugi dozoru, obstugi, przegladéw i konserwacji oraz gotowosci wykonywania
napraw w przypadku wystgpienia awarii kottowni gazowej zlokalizowanej
w Inspektoracie ZUS w Lublincu przy ul. Oleska 26.

Ustugi przegladdw i konserwacji oraz utrzymanie pogotowia awaryjnego, gotowosci
wykonywania napraw w przypadku wystgpienia awarii instalacji centralnego
ogrzewania $wiadczone we wszystkich nizej podanych obiektach Oddziatu ZUS
w Czestochowie i podlegtych Terenowych Jednostkach Organizacyjnych:

Oddziat ZUS Czestochowa ul. Dgbrowskiego 43/45,
Oddziat ZUS Czestochowa ul. Okélna 17/19%*,
Inspektorat ZUS w Ktobucku ul. Targowa 3a,
Inspektorat ZUS w Myszkowie ul. Sikorskiego 57,
Inspektorat ZUS w Lublincu ul. Oleska 26,

Biuro Terenowe ZUS w Koniecpolu ul. Rynek 1.

*Uwaga: Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmniejszenia zakresu zamdwienia

ze

wzgledu na planowang sprzedaz obiektu ZUS przy ul. Okdlnej 17/19

w Czestochowie.

W ramach przedmiotu zamoéwienia Wykonawca bedzie pozostawaé w statej gotowosci do
wykonywania napraw urzadzen i instalacji w przypadku zaistnienia ich awarii, catg dobe
przez 7 dni w tygodniu, w tym takze w niedziele i swieta.

1. Wyjasnienie stosowanych poje¢:

a)

b)

c)

d)

e)

serwisowanie - - ogot dziatan w celu utrzymania w petnej sprawnosci instalacji
i urzadzen;
konserwacja - zespdt czynnosci stuzacych utrzymaniu instalacji i urzadzen

w sprawnosci bez koniecznosci przeprowadzania naprawy;

przeglad - zespot czynnosci kontrolnych, instalacji lub urzagdzen majacych na celu
wykrycie nieprawidtowosci w ich funkcjonowaniu lub uszkodzen
w ich strukturze;

usterka - uszkodzenie urzadzenia lub instalacji lub ich elementu sktadowego nie
majace wptywu na ich sprawnosé;

awaria - zdarzenie nagte i nieprzewidziane, powodujgce utrate sprawnosci
instalacji lub urzadzenia;



f) naprawa - zespot czynnosci, ktorych celem jest przywrdcenie sprawnosci instalacji
lub urzadzenia;

g) czas reakcji - maksymalny okres czasu, ktéry moze uptynac od przekazania przez
Administratora lokalnego informacji o wystgpieniu awarii lub usterki do Wykonawcy,
do rozpoczecia naprawy;

h) czas realizacji naprawy - maksymalny okres czasu, ktéry moze uptyng¢ od momentu
rozpoczecia naprawy do catkowitego usuniecia awarii lub usterki.

i) sezon grzewczy - okres, w ktéorym warunki atmosferyczne powodujg koniecznosc
ciggtego dostarczania ciepta do ogrzewania obiektéw.

KONSERWACJE, PRZEGLADY ORAZ UTRZYMANIE W CIAGLEJ SPRAWNOSCI TECHNICZNE)
URZADZEN _ TECHNOLOGICZNYCH, WYKONYWANIE _NAPRAW W _ PRZYPADKU
WYSTAPIENIA AWARII WEZEOW CIEPLNYCH ZAINSTALOWANYCH W OBIEKCIE ODDZIALU
ZUS W _CZESTOCHOWIE PRZY UL. DABROWSKIEGO 43/45 | UL. OKOLNEJ 17/19 ORAZ
W INSPEKTORACIE ZUS W KtOBUCKU PRZY UL. TARGOWE]J 3A.

1. Ustugi przegladow i konserwacji kompaktowego wezta cieplnego LMP wraz
z aparaturg kontrolno - pomiarow3 i regulacyjng (produkcji LPM Poland Ltd. Sp. z
0.0., z siedzibg w Tuchom 147 k/Gdanska, 80-209 Chwaszczyno) zainstalowanego
w obiekcie Oddziat w Czestochowie przy ul. Dgbrowskiego 43/45, w czasie sezonu
grzewczego.

Charakterystyka wezta cieplnego:

Wezet cieplny zasilany jest wodg sieciowa o parametrach 150/80°C, natomiast instalacja
wewnetrzna wodg o parametrach 90/70°C. Catkowite zapotrzebowanie ciepta dla celéw
centralnego ogrzewania wynosi: 509 060 {W}.

Wezet zbudowany jest w oparciu o nastepujace elementy: ptytowy wymiennik ciepta,
pompa obiegowa, elektroniczny zestaw regulacji temperatury, uktad napetniania
i uzupetniania wody w instalacji wewnetrznej, zawory bezpieczenistwa, zawor regulacyjny.

Wszystkie wymienione elementy oraz czujniki z wyjatkiem czujnika temperatury
zewnetrznej sg zblokowane.

Dodatkowe wyposazenie wezta stanowi: odmulacz magnetyczny z filtrem siatkowym oraz
naczynie wzbiorcze przeponowe o ci$nieniu roboczym 6 bar.

Wezet wymiennikowy zastat uruchomiony w budynku Oddziatu ZUS w Czestochowie przy
ul. Dgbrowskiego 43/45 w roku 2004.

Ustuga przegladdw i konserwacji obejmuje:
- kontrola szczelnosci potaczen urzadzen,
- kontrola parametréw pracy
- kontrola cisnien roboczych sieci oraz instalacji,
- kontrola prawidtowosci przeptywéw,

- kontrola ustawienia armatury, urzgdzen automatyki i innych zamontowanych
w weile,

- kontrola dziatania zawordw bezpieczenstwa - ewentualna ich korekta nastaw
zaworow,



- dokonywanie korekt nastaw zawordéw regulacyjnych limitujgcych przeptyw wody
sieciowej ( w uzgodnieniu z dostawcg urzadzenia ),

- dokonywanie korekt nastaw zaworéw automatycznej regulacji pogodowej
do rzeczywistych potrzeb budynku,

- kontrola wskazan zegara uktadu automatycznej regulacji,

- przeprowadzenie przegladow okresowych zamontowanych urzgdzen na instalacji
(np. pomp, odmulaczy) zgodnie z DTR urzadzenia i wymaganiami producenta,

- zapewnienie catodobowej gotowosci do usuwania usterek, awarii i zaktécen
w pracy wezta cieplnego.

Ustugi przegladow i konserwacji kompaktowego wezta wraz z aparaturg kontrolno-
pomiarowa i regulacyjng wezfa cieplnego zmieszania pompowego z
zabezpieczeniem systemu zamknietego, wyposaionego w ukitad automatycznej
regulacji pogodowej oraz licznik poboru energii cieplnej zlokalizowanego w
budynku Oddziatu ZUS w Czestochowie przy ul. Okdlnej 17/19, w czasie sezonu
grzewczego.

Charakterystyka wezta cieplnego:

Wezet wymiennikowy c.o. zasilany jest wodg goraca o parametrach 150/80 z regulacja
jakosciowg ( zaleznie od warunkéw zewnetrznych ) przytagczem c.o. 2*@65
odgateziajagcym sie od sieci zdalaczynnej 2*@125.

Wezet wyposazony jest w wymiennik typu LPM-LSL-50/1, pompe obiegowg typu Wilo
TOP-E 65/1-10 + modut kontrolny, zawory bezpieczenstwa, armature i osprzet.

Czynnik grzewczy - woda goraca z sieci miejskiej doptywa przewodem zasilajgcym 065
poprzez zawor Z-25, filtroodmulnik, filtr siatkowy do wymiennika ciepta LPM-LSL-50/1.

Na rurociggach wysokoparametrowych zabudowane sg manometry do pomiaru ci$nienia
i termometry do pomiaru temperatury. Wymiennik i ukfad wewnetrzny c.o.
zabezpieczony jest przed wzrostem cisnienia zaworami bezpieczenstwa typu Si 6301 @ 32

(6).

Podstawowe parametry:

- Zapotrzebowanie ciepta - 5552.110 W

- Parametry wody sieciowej - 150/70°C

- Parametry wody instalacyjnej - 95/70°C
- Przeptyw wody sieciowe;j - 6.8 t/h

- Przeptyw wody instalacyjnej - 19,0 t/h

Wezet wymiennikowy zostat uruchomiony w budynku Oddziatu ZUS w Czestochowie przy
ul. Okdlnej 17/19 w roku 1995.

Ustuga przegladdéw i konserwacji obejmuije:
- kontrola szczelnosci pofaczen urzadzen,
- kontrola parametréw pracy,
- kontrola cisnien roboczych sieci oraz instalacji,

- kontrola prawidtowosci przeptywoéw,



- kontrola ustawienia armatury, urzgdzen automatyki i innych zamontowanych
w weizle,

- kontrola dziatania zawordéw bezpieczeistwa - ewentualna ich korekta nastaw
Zaworow,

- dokonywanie korekt nastaw zawordw regulacyjnych limitujgcych przeptyw wody
sieciowe] ( w uzgodnieniu z dostawcg urzadzenia ),

- dokonywanie korekt nastaw zaworéw automatycznej regulacji pogodowej
do rzeczywistych potrzeb budynku,

- kontrola wskazan zegara uktadu automatycznej regulacji,

- przeprowadzenie przegladéw okresowych zamontowanych urzgdzen na instalacji
( np. pomp, odmulaczy) zgodnie z DTR urzadzenia i wymaganiami producenta,

- zapewnienie catodobowej gotowosci do usuwania usterek, awarii i zaktocen
w pracy wezta cieplnego.

Informacja o powazniejszych awariach i naprawach

- Wykonanie naprawy sitownika z zaworem tréjdroznym oraz komunikacji z
regulatorem - kwiecien 2012 r.,

- awaria instalacji CO - czes¢ instalacji nieczynna - grudzien 2022r.,
- wymiana regulatora temperatury na wezle CO - luty 2023r.

3. Ustugi przegladdéw i konserwacji kompaktowego wezta cieplnego wraz z aparatura
kontrolno - pomiarowg i regulacyjng wezta cieplnego zmieszania pompowego
z zabezpieczeniem systemu zamknietego, wyposazonego w uktad automatycznej
regulacji pogodowej oraz licznik poboru energii cieplnej zlokalizowanego w budynku
Inspektoratu ZUS w Ktobucku przy ul. Targowej 3a w czasie sezonu grzewczego.

Charakterystyka wezta cieplnego:

Wezet cieplny wyposazony jest w armature odcinajgcg, odpowietrzajgca, oraz kontrolno-
pomiarowag, i sterujaca. Instalacja odbiorcza wyposazona jest w ukfad automatycznej
regulacji: zawdr regulacyjny, elektroniczny regulator pogodowy, czujnik temperatury
zewnetrznej, czujnik temperatury zanurzeniowej, czujnik temperatury wody zasilajgcej
c.0.- opaskowy QAD 22. Regulator pogodowy steruje sitownikiem zaworu regulacyjnego z
uwzglednieniem regulacji temperatury wody instalacyjnej w zaleznosci od zmian
temperatury zewnetrznej.

Zabezpieczenie instalacji w wezle przy pomocy naczynia wzbiorczego przeponowego
Reflex.

Wezet cieplny zostat uruchomiony w Inspektoracie ZUS w Ktobucku przy ul. Targowej 33,
w roku 2001.

Ustuga przegladdw i konserwacji obejmuje:
- kontrola szczelnosci potgczen urzadzen,
- kontrola parametréw pracy
- kontrola cisnien roboczych sieci oraz instalacji,

- kontrola prawidtowosci przeptywoéw,



- kontrola ustawienia armatury, urzagdzen automatyki i innych zamontowanych
w wezle,

- kontrola dziatania zaworéw bezpieczenstwa - ewentualna ich korekta nastaw
zaworow,

- dokonywanie korekt nastaw zawordéw regulacyjnych limitujgcych przeptyw wody
sieciowej (w uzgodnieniu z dostawcg urzadzenia),

- dokonywanie korekt nastaw zaworédw automatycznej regulacji pogodowej do
rzeczywistych potrzeb budynku,

- kontrola wskazan zegara uktadu automatycznej regulacji,

- przeprowadzenie przegladéw okresowych zamontowanych urzgdzen na instalacji
( np. pomp, odmulaczy ) zgodnie z DTR urzgdzenia i wymaganiami producenta.

- zapewnienie catodobowej gotowosci do usuwania usterek, awarii i zaktdocen
w pracy wezta cieplnego.

Informacja o powazniejszych awariach i naprawach:

Wymiana pompy obiegowej C.0. Grundfos Magna3 32-120 - styczen 2016 .
Wymiana uszkodzonego licznika ciepta - grudzien 2020r.

Naprawa instalacji C.O. -wymiana uszkodzonego grzejnika - styczen 2021r.
Naprawa instalacji - wymiana 3 grzejnikéw oraz 17 gtowic - luty 2023r.

USLtUGA DOZORU, OBStUGI, PRZEGLADOW | KONSERWACJI ORAZ WYKONYWANIE
NAPRAW W PRZYPADKU  WYSTAPIENIA AWARII KOTtOWNI GAZOWEJ
ZLOKALIZOWANEJ W INSPEKTORACIE ZUS W LUBLINCU PRZY UL. OLESKIEJ 26.

Charakterystyka kottowni:
Kottownia uruchomiona w 1994r. pracuje w oparciu o dwa kotty gazowe;

1) kociot gazowy kondensacyjny firmy Brotje WGB 50-110H o mocy znamionowej 110
kW, zabezpieczony zaworem bezpieczeistwa SYR 1015 p 3 bar pracujgcy w ukfadzie
kaskadowym - zainstalowany w 2016r.

2) kociot z palnikiem nadmuchowym firmy Viessmann typu Paromat Duplex TR o
zakresie mocy znamionowej 90-105 kW, (kociot wspomagajgcy - zainstalowany w
grudniu 1994r.)

Kottem wiodacym jest kociot kondensacyjny firmy Brotje, kociot Viessmann petni
funkcje wspomagajaca przy temp. zewn. ponizej - 10° C. W ramach instalacji
technologicznej kottowni wyodrebniono dwa obiegi grzewcze tzn. obieg centralnego
ogrzewania dla budynku biurowego oraz obieg centralnego ogrzewania dla budynku
mieszkalnego. W zwigzku z powyiszym regulacja pracy kottéw odbywa sie poprzez
regulatory typu Dekamatik DI i D2 oraz regulator dwéch niezaleznych obiegéw
ogrzewania Dekamatik HK. Rozdziat instalacji technologicznej kottowni na dwa obiegi
grzewcze wykonano dla umozliwienia zmiany parametréw wody instalacyjnej w obiegi
c.0. biurowca w okresie przerw w pracy budynku ZUS oraz dla umozliwienia rozliczenia
dostarczonego ciepta dla czesci mieszkalnej budynku (inny wtasciciel). Dla powyzszego
na rurociggu powrotny z instalacji mieszkalnej zainstalowano licznik ciepta



Kottownia pracuje w uktadzie zamknietym z naczyniem przeponowym zlokalizowanym w
kottowni oraz w obiegu wymuszonym pompami cyrkulacyjnymi odrebnymi dla kazdej
instalacji. Parametry wody instalacyjnej ustalono na 90/70 °C. Uktad grzewczy jest
uzupetniany wodga automatycznie po spadku cisnienia w instalacji ponizej dopuszczalnego
poprzez otwarcie zaworu elektromagnetycznego. Na rurociggach powrotnych kottéw oraz
rurociggu uzupetniania wody u uktadzie zainstalowane sg magnetyczne uzdatniacze
wody. Przekroczenia dopuszczalnych parametrdw pracy instalacji rejestrowane s3
uktadem sygnalizacji akustyczno sSwietlnej sterowanej manometrem i termometrami
kontaktowymi zainstalowanymi na kottach. Kottfownia pracuje w uktadzie automatycznej
regulacji pracy bez statej obstugi. Eksploatacji, obstugi oraz okresowej konserwacji i
kontroli pracy urzadzen technologicznych kottowni mogg dokonywaé osoby posiadajace
wazne $swiadectwo kwalifikacyjne uprawniajgce do zajmowania sie eksploatacjg wodnych
kottdw systemu zamknietego, opalanych gazem ziemnym o cisnieniu dopuszczalnym 0.5
MPa wraz z obstugg palnika gazowego, oraz aparatury kontrolno-pomiarowe;j
i automatyki na stanowisku eksploatacji.

Przeglady i konserwacje instalacji gazowej powinny by¢ realizowane zgodnie
z Dokumentacjg Techniczno-Ruchowg (DTR), instrukcjami obstugi i konserwacji kottdw
oraz zgodnie z przepisami i zaleceniami producenta w zakresie wymaganym do
prawidtowej pracy.

Czynnosci wykonywane 1 raz w roku:

- kontrola stezenia gazu we wnekach gazomierzowych, stan potgczen oraz stan
gazomierza,

- kontrola stanu powtok antykorozyjnych — uwagi: pomalowanie instalacji na kolor zétty,
- kontrola przejscia przewoddw przez Sciany budynkéw,

- kontrola dostepu do zawordéw i kurkéw,

- kontrola szczelno$ci potgczen gwintowanych kurkéw,

- kontrola stanu zamontowanych przyboréw gazowych i prawidtowosc ich dziatania,

- wykonanie proby szczelnosci instalacji gazowej,

- sprawdzenie raz w roku stanu technicznego instalacji gazowej, w tym wykonanie
pomiardw szczelnosci instalacji gazowej i aparatéw gazowych wraz z doszczelnieniem,
zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. ,c" ustawy z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane -
tekst jednolity (Dz.U. 2021r., poz. 2351 z pdzniejszymi zmianami z pdzniejszymi
zmianami). Termin wykonania pomiaréw - do 30 listopada danego roku.

Dozér nad eksploatacjg urzadzen w kottowni gazowej, instalacji c.o., dokonywanie
kontroli uktadéw elektrycznych oraz automatyki kottowni gazowej bedzie realizowany
zgodnie ze szczegdétowymi zasadami eksploatacji kottdw, w sposdb zapewniajgcy
wiasciwe i zgodne z przeznaczeniem ich wykorzystanie oraz racjonalne i oszczedne
uzytkowanie paliw i energii, a w szczegdlnosci zgodnie z instrukcjami eksploatacji
kottowni.



Zakres ustugi obejmuje:

Podjecie procedur w celu umozliwienia uruchomienia kottowni gazowej przed
rozpoczeciem sezonu grzewczego, ich wigczenia oraz ich wytgczenie po
zakonczeniu sezonu,

Konserwacja i dozér kottowni w sposdb zapewniajgcy bezpieczeristwo obstugi
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z 28 maja
1996r. w sprawie rodzajow prac wymagajacych szczegdlnej sprawnosci
psychofizycznej (Dz. U. z 1996 r. Nr 62 poz.287 ), Rozporzadzenia Ministra Energii z
dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy
urzadzeniach energetycznych (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 1210) oraz
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia
1997 r. w sprawie ogdlnych przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst
jednolity Dz. U. z 2003 r Nr 169 poz. 1650 z pdzn. zmianami),

Wykonywanie dozoru i konserwacji kottowni przez osoby posiadajgce niezbedne
kwalifikacje i uprawnienia zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Klimatu i
Srodowiska z dnia 1 lipca 2022r. w sprawie szczegétowych zasad stwierdzania
posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujace sie eksploatacjg urzadzen, instalacji i
sieci (Dz. U. z 2022 poz. 1392),

Obstuga i dozdr kottowni w sposdb zapewniajgcy bezpieczerstwo otoczenia oraz
zachowanie wymagan ochrony $rodowiska,

W sezonie grzewczym obejmujgcym okres od 1 wrze$nia do 31 maja
przeprowadzanie kontroli pracy kottdw - czynnosci wykonywane raz w tygodniu :

dokonywanie regulacji obiegdw grzewczych przez zmiany nastaw sterownika kotta,
dokonywanie kontroli czujnikdow zainstalowanych w kottach i w instalacji grzewczej,

sprawdzanie dziatania zabezpieczen kottowni i konserwacja urzadzen
zabezpieczajacych wg. termindw podanych w zaleceniach producentéw.

sprawdzanie szczelnosci systemu gazowego,
dokonywanie kontroli drogi gazowej oraz kontroli systemu wykrywania gazu,
wykrywanie i usuwanie usterek w pracy urzadzen kottowni.

Przeprowadzania kontroli instalacji c.o, c.w. i z.w. w pomieszczeniu kottowni,
sprawdzanie stanu wody w instalacji i odpowietrzenie instalacji oraz uzupetnienie
w przypadku wystgpienia ubytkéw wody w obiegu grzewczym,

Prowadzenia ksigzki pracy i eksploatacji kottowni gazowych, w celu potwierdzenia
co tydzien prawidtowej pracy kottowni w ksigzce pracy oraz wykonanych
czynnosci kontrolnych zgodnie z wymaganymi terminami,

Prowadzenia dokumentacji eksploatacyjnej kottowni w zakresie cyklicznych
zapisow parametrow eksploatacyjnych, okreslania biezgcego stanu technicznego
urzgdzen kottowni, prowadzonych napraw i konserwacji urzadzen,

Korygowania wspodtczynnika krzywej grzewczej, majgc na uwadze minimalizowanie
kosztéw wytwarzania ciepta przy zachowaniu obowigzujgcych temperatur
wewnetrznych.



Wykonywanie przegladdéw i konserwacji kottéw oraz automatyki i pozostatych
urzgdzen zamontowanych w kottowni kazdorazowo przed rozpoczeciem i po
zakoniczeniu sezonu grzewczego,

Dokonywanie kontroli i konserwacji naczyn ci$nieniowych, takze kontroli
sprawdzania sprawnosci dziatania zawordéw bezpieczeristwa do ich wymiany
wiacznie w przypadku stwierdzenia nieprawidtowego funkcjonowania wspétpraca
z Urzedem Dozoru Technicznego,

Zapewnienie catodobowej gotowosci do usuwania usterek, awarii i zaktdcen
w pracy kottowni dla zapewnienia ciggtosci dostawy ciepta do odbiorcéw,

Wykonywanie czyszczenia urzadzen kottowni zgodnie z DTR kottéw i urzadzen,

Przygotowanie kotta i urzadzen kottowni do przegladu przez Urzad Dozoru
Technicznego.

Czynnosci wykonywane podczas przegladu detektoréw gazu:

sprawdzenie sposobu i miejsca zamontowania detektordw,
czy dtawice sg dokrecone,

czy przewody sg przymocowane i nie przecierajg sie,

czy detektor jest zasilany jednym przewodem,
sprawdzenie ilosci wskazanych bteddw,

czy liczba detektorow w obiekcie zgadza sie z iloscig detektoréw potaczonych do
systemu detekcji gazu,

wykonad test detektora gazem o odpowiednim stezeniu,
sprawdzenie zasilania urzagdzenia odcinajgcego,
sprawdzenie elementdw sygnalizacyjnych,

wykonanie kalibracji detektoréw gazu w terminach zalecanych przez producenta
(ostatnia kalibracja w XIl 2020r.).

wykonanie kalibracji detektoréw do 30 wrzesnia 2023r.

Zakres czynnos$ci wykonywanych w ramach przegladdéw i konserwacji kottowni gazowej
wykonywany 2 razy w roku (na poczatku i koncu sezonu grzewczego):

kontrola pomp zgodnie z instrukcjg ich obstugi ze szczegdlnym uwzglednieniem
szczelno$ci pomp oraz stanu ich utozyskowania,

sprawdzenie dziatania armatury odcinajace;j,

czyszczenie wktadéw filtracyjnych odmulacza i filtréw w osadnikach kotnierzowych,
sprawdzenie pracy licznika poboru energii cieplnej na uktadzie grzewczym,
sprawdzenie dziatania zawordow mieszajgcych,

przeprowadzenie przeglagdu urzgdzenia redukcji gazu oraz dokonanie odczytu zuzycia
gazu,

- kontrole szczelnosci instalacji kottowni (czy na instalacji nie ma przeciekdw wody),



- kontrola systemow zabezpieczen,

- przygotowanie urzgdzen podlegajgcych pod dozér techniczny do odbioru,
- kontrola izolacji termicznej przewoddw i inne wymagane przez DTR,

- sprawdzenie szczelnosci rury spalin,

- sprawdzenie dziatalno$ci instalacji elektrycznej kottowni,

- kontrola pomp obiegowych,

- czyszczenie elementdw palnika,

- regulacja palnika,

- wykonanie analizy spalin,

- kontrola, ewentualnie regulacja automatyki kottow.

Czynnosci wykonywane na poczatku i koncu sezonu grzewczego :
(wrzesien - maj)

Uruchomienie, rozruch i wyfaczenie kotfa zgodnie z instrukcjg obstugi kotta, palnika
gazowego oraz regulatora pogodowego przez osobe sprawujgcg nadzér nad jego
eksploatacjg, przed wtgczeniem kotta do eksploatacji sprawdzi¢ dane wprowadzone do
pamieci regulatora, dokona¢ ewentualnych korekt, lub zmiany wprowadzonych
parametréw, zatgczenie pomp obiegowych. Wszystkie czynnosci sktadajgce sie na zakres
dozoru nad eksploatacjg kottowni gazowej nalezy odnotowaé dokonujgc wpisu do ksigzki
eksploatacji.

Informacja o powazniejszych awariach i naprawach

- wykonanie naprawy palnika kotta Paromat - Duplex Viessmann nr. fab.
730948803337 Palnik VGIII-2D Viessmann nr fab. 7259757498158104 - maj
2015r.,

- naprawa instalacji C.O. - grudzien 2019r.

- kalibracja czujek gazu - grudzied 2019r.naprawa instalacji C.0. - montaz
grzejnika - lipiec 2020r.

- wymiana uszkodzonego licznika ciepta - grudzieri 2020r.

- wymiana uszkodzonego podlicznika ciepta - listopad 2022r.

PRZEGLAY | KONSERWACIE ORAZ UTRZYMANIE POGOTOWIA AWARYINEGO,
WYKONYWANIE NAPRAW W PRZYPADKU WYSTAPIENIA AWARII INSTALACI
CENTRALNEGO OGRZEWANIA WE WSZYSTKICH OBIEKTACH ODDZIAtU ZUS
W CZESTOCHOWIE | PODLEGLYCH TERENOWYCH JEDNOSTKACH ORGANIZACYJNYCH:

Oddziat ZUS Czestochowa ul. Dgbrowskiego 43/45,
Oddziat ZUS Czestochowa ul. Okdlna 17/19%,
Inspektorat ZUS w Ktobucku ul. Targowa 3A,
Inspektorat ZUS w Myszkowie ul. Sikorskiego 57,



Inspektorat ZUS w Lublincu ul. Oleska 26,
Biuro Terenowe ZUS w Koniecpolu ul. Rynek 1

*Uwaga: Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmniejszenia zakresu zamowienia
ze wzgledu na planowang sprzedaz obiektu ZUS przy ul. Okdlnej 17/19
w Czestochowie.

Charakterystyka instalacji centralnego ogrzewania w obiektach:
Obiekt ZUS Oddziat w Czestochowie przy ul. Dgbrowskiego 43/45
- instalacja stalowa,
- grzejniki stalowe ptytowe,
- zawory typu Heimeier.
Obiekt ZUS Oddziat ZUS w Czestochowie przy ul. Okdlnej 17/19
- instalacja stalowa,
- grzejniki zeliwne,
- zawory typu Danfos.
Obiekt ZUS Inspektorat Ktobuck przy ul. Targowa3a
- instalacja stalowa,
- grzejniki konwektorowe Purmo,
- zawory typu Danfos.
Obiekt ZUS Inspektorat ZUS Myszkdéw przy ul. Sikorskiego 57
- instalacja stalowa,
- grzejniki konwektorowe,
- zawory typu Danfos.
Obiekt ZUS Inspektorat Lubliniec przy ul. Oleska 26
- instalacja miedziana,
- grzejniki stalowe ptytowe,
- zawory typu Heimeier.
Obiekt ZUS Biuro Terenowe Koniecpol przy ul. Rynek 1
- instalacja stalowa,
- grzejniki konwektorowe Purmo,

- zawory typu Danfos.

Ustuga przegladow i konserwacji instalacji centralnego ogrzewania obejmuje:
- kontrole czy ztad jest nalezycie odpowietrzony (ewentualne odpowietrzenie)

- kontrole czy instalacja jest szczelna, w szczegolnosci kontrola:
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- czy nie wystepujg przecieki na potgczeniach gwintowych,
- przecieki na pofgczeniach kotnierzowych,
- przecieki na dtawicach zaworéw,
- przecieki na dtawicach pomp,
- korozja przewodow i armatury,
- kontrole cisnienia i poziomu wody w instalacji,
- oczyszczanie filtréw i osadnikéw,
- wykonanie rozruchu instalacji przed sezonem grzewczym,

- kontrola czy nie wystepujg w obiekcie strefy niedogrzewania i w razie
potrzeby dokonanie regulacji przeptywow w instalacji,

- kontrole stanu izolacji cieplnych i ich miejscowe uzupetnianie,

- kontrole otwarcia i zamykania sie zawordw,

- w uzasadnionych przypadkach uzupetnienie instalacji wodg,

- przeprowadzenie przeglagddéw okresowych zamontowanych urzadzen na instalacji

( np. pomp, separatorow itp. ) zgodnie z DTR urzgdzenia i wymaganiami producenta.

OBOWIAZKI WYKONAWCY

1.

Swiadczenie ustug serwisowania zgodnie z wymogami Zamawiajacego, rzetelnie
i terminowo.

W zakresie konserwacji i przegladéw nalezy uwzgledni¢ wymagania Polskich Norm oraz
producentéw, zainstalowanych weztéw cieplnych oraz kottéw gazowych w obiektach
Zamawiajgcego.

Zapewnienie catodobowego pogotowia awaryjnego w przypadku wystgpienia awarii
urzadzenia lub instalacji.

Powiadamianie zamawiajgcego o terminie przegladu i konserwacji z 3 dniowym
wyprzedzeniem.

Utrzymanie urzadzen i instalacji w petnej sprawnosci technicznej i funkcjonalnej
w catym okresie obowigzywania umowy.

6. Czestotliwos¢ przegladdw i konserwacji ustala sie :
a) wezta cieplnego - pkt. |, - 2 razy w roku,
b) kottowni gazowej - pkt Il, - 2 razy w roku,
c) instalacji centralnego ogrzewania - pkt. IlI-2 razy w roku,
d) instalacji gazowej oraz detekcji gazu - pkt Il - 1 raz w roku,
e) dozér eksploatacji kottowni gazowej - pkt lll - 7 miesiecy.

Przeglady i konserwacje wykonywane bedg przez Wykonawce w dniach od poniedziatku
do pigtku w godzinach 8.00 — 14.00, a za zgodg Zamawiajgcego, w pozostate dni i godziny
tygodnia. Wykonawca przed przystgpieniem do realizacji przedmiotu umowy, jest
zobowigzany powiadomi¢ Zamawiajgcego, za pomocg poczty elektronicznej, o terminie
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wykonania przegladu i konserwacji, na co najmniej 2 dni robocze przed ich planowanym

terminem.

HARMONOGRAM PRZEGLADOW | KONSERWACJI W ROKU

miesigce

Rodzaj urzadzen/
instalacji

I m | v | v v

Vi

VIl

IX | X Xl | X

Wezty cieplne

X X
Kottownia gazowa

X X
Instalacja gazowa
oraz detekcja gazu X

Dozér eksploatacji
kottowni gazowej

Instalacja
centralnego
ogrzewania

7. Ustala sie czasy reakcji i czasy realizacji naprawy dla awarii i usterek w nastepujacy

sposob:

Instalacje/urzadzenia

Czas reakgji

Czas realizacji

Awaria Usterka Awaria Usterka
Wezty cieplne 3h gh 24h 2 doby
Kottownia gazowa 10h 10h 24h 3 doby
Instalacje centralnego
. 3h 8h 24h 24h
ogrzewania

8. Termin realizacji zamowienia - od dnia zawarcia umowy jednak nie wczesniej niz od
01 maja 2023r. do 30 kwietnia 2026 r.

9. Wykonanie przegladu wezta cieplnego,

kottowni

czy

instalacji centralnego

ogrzewania, potwierdza sie protokotem zawierajgcym w szczegdlnosci:
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informacje o lokalizacji instalacji badz urzadzenia;

dane identyfikacyjne serwisowanej instalacji badz urzadzenia;

— informacje o stanie technicznym instalacji lub urzadzenia z jednoczesnym

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

stwierdzeniem czy jest sprawne;
dane o rozmiarze zuzycia lub uszkodzenia;
zalecenia pokontrolne;

informacje o proponowanym zakresie naprawy instalacji badZ urzadzenia oraz
kolejnosci wykonania prac.

Wykonanie konserwacji kazdego urzgdzenia lub instalacji potwierdza sie protokotem,

zawierajgcym w szczegolnosci:

— informacje o lokalizacji instalacji lub urzadzenia,

— dane identyfikacyjne serwisowanej instalacji lub urzadzenia,

— informacje o zakresie wykonywanych czynnosci,

— informacje o stanie technicznym instalacji lub urzadzenia, z jednoczesnym
stwierdzeniem czy sg sprawne,

— w przypadku stwierdzenia zuzycia lub uszkodzenia informacje o proponowanym
zakresie naprawy instalacji badZ urzadzenia lub ich elementu oraz kolejnosci
wykonania prac.

Przeglad i konserwacja mogg by¢ wykonywane jednocze$nie. W przypadku

jednoczesnego wykonywania przeglagdu i konserwacji zostanie sporzgdzony jeden
protokét z przegladu i konserwacji zawierajgcy dane, o ktérych mowa w pkt 9i 10.

Wykonawca w ramach wynagrodzenia ryczattowego zobowigzany jest do
wykonywania na zlecenie Zamawiajacego ekspertyz technicznych z zaznaczeniem
procentowego zuzycia instalacji / urzadzenia.

Wykonawca zobowigzany jest do utylizacji zuzytych czeSci zamiennych materiatéw
eksploatacyjnych, dodatkowych oraz innych wymagajgcych tego elementéw, na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa.

Wykonawca do wykonania przeglagddéw i konserwacji urzadzen objetych przedmiotem
zamowienia uzyje wtasnego sprzetu.

Wykonawca winien przekaza¢ Zamawiajgcemu dane personalne oséb wykonujacych ustuge w
obiektach Zamawiajgcego po godzinach jego pracy.

Wykonawca zobowigzany bedzie po zakonczeniu okresu obowigzywania umowy lub
rozwigzaniu jej przez ktdrgkolwiek ze Stron z przyczyn zaleznych od Wykonawcy do
protokolarnego przekazania urzgdzen objetych ustugg serwisowg w stanie petnej
sprawnosci technicznej,

Rozliczenie kosztow wykonania ustug przegladdw i konserwacji odbywac sie bedzie ryczattem.
Kwota ryczattu powinna zawiera¢: wszelkie koszty zwigzane z przeglagdami,
konserwacjg, naprawami niewymagajgcymi czesci zamiennych w celu utrzymania
instalacji lub urzadzenia w petnej sprawnosci, przez caty okres obowigzywania
umowy, koszty statej gotowosci do napraw, w przypadku awarii, koszty napraw, ktére
nie wymagajg czesci zamiennych oraz koszt ekspertyz technicznych i opinii. W ramach
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18.

19.

20.

21.

wynagrodzenia ryczattowego Wykonawca zobowigzany jest rowniez do sprawdzania
szczelnosci instalacji gazowej oraz wykonania kalibracji detektorow gazu w
Inspektoracie ZUS w Lubliicu.

Wykonawca zobowigzany jest do udzielenia gwarancji na wykonane naprawy (usuniecie awarii)
na okres minimum 12 miesiecy oraz gwarancji na dostarczone i zamontowane czesci na
okres rowny okresowi gwarancji udzielonej przez producenta czesci, jednak nie krétszy
niz 12 miesiecy.

W urzadzeniach i instalacjach objetych przedmiotem zamoéwienia Wykonawca zamontuje czesci
fabrycznie nowe i w petni wartosciowe

Koszty naprawy i czesci zamiennych uzytych do napraw - usuwania usterek urzadzen lub
instalacji rozliczane bedg poza umowa, na podstawie odrebnego zlecenia.

W przypadku wystgpienia koniecznosci naprawy w wyniku usterki albo awarii urzadzen /
instalacji objetych serwisem:

1) Jezeli w czasie przegladu lub konserwacji Wykonawca zdiagnozuje awarie
urzadzenia lub instalacji przystepuje niezwtocznie do naprawy, gdy nie ma
koniecznosci wymiany czesci zamiennych.

2) W przypadku zaistnienia awarii urzadzen lub instalacji objetych przedmiotem
zamowienia w innym terminie niz przeglady i konserwacje Wykonawca na wniosek
Zamawiajgcego zobowigzany jest do dokonania ogledzin instalacji lub
urzadzenia, jezeli naprawa nie wymaga wymiany cze$ci zamiennych Wykonawca
dokonuje naprawy.

3) Jezeli w przypadku opisanym w pkt 21 ppkt 1 i 2 zachodzi koniecznos¢ wymiany
czesci, Wykonawca winien wykonaé czynnosci zabezpieczajgce urzadzenie przed
dalszym uszkodzeniem i powiadomi¢ o koniecznosci wymiany czesci
przedstawicieli Zamawiajgcego.

4) W przypadku naprawy wymagajgcej wymiany uszkodzonych czesci, Wykonawca w
czasie wyznaczonym na reakcje, zgodnie z pkt 7 (Czas reakcji i realizacji naprawy),
informuje o tym Zamawiajgcego oraz przedstawia kalkulacje kosztéw wykonania
naprawy, zawierajgcg co najmniej: informacje pozwalajgce okresli¢ peten zakres
czynnosci koniecznych do przywrdcenia urzadzenia lub instalacji do petnej
sprawnosci technicznej (ilos¢ roboczogodzin pracy serwisu oraz czesci zamiennych
uzytych do napraw). Jezeli czas naprawy na tym etapie wedtug wiedzy Wykonawcy
bedzie dtuzszy niz zawarty w pkt 7 (np. dtugie oczekiwanie na czes$ci) Zamawiajgcy
dopuszcza przedtuzenie czasu naprawy, gdy Wykonawca uzasadni, ze powstate
opdznienie nie jest z jego winy.

5) Czas naprawy liczony jest od mailowej akceptacji przez Zamawiajgcego o kalkulacji
kosztéw wraz z ewentualnym przedtuzeniem terminu wykonania naprawy.
Zamawiajgcy w awaryjnych sytuacjach dopuszcza telefoniczng akceptacje kosztéw
i czasu naprawy - w takim przypadku Wykonawca przedstawi kosztorys w
pozniejszym - uzgodnionym przez Strony terminie.

6) W przypadku, gdy przedtuzony termin naprawy przekracza termin wskazany w pkt
7, Zamawiajacy moze wymagac¢ zamontowania przez Wykonawce na swdj koszt
urzgdzenia zastepczego w celu zapewnienia ciggtosci pracy systemow.
Zamawiajgcy w takim przypadku mailowo zgtosi koniecznos¢ zamontowania
urzgdzenia zastepczego do 48 godzin. Brak montazu urzadzenia w terminie
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spowoduje naliczanie kar umownych analogicznie jak za przekroczenie terminu
naprawy.

7) Czas wymiany niesprawnego urzgdzenia liczony jest od mailowej akceptacji
Zamawiajgcego kosztorysu wraz z ewentualnym przedtuzeniem terminu
wykonania wymiany. Zamawiajgcy w awaryjnych sytuacjach dopuszcza
telefoniczng akceptacje kosztéw i czasu wymiany - Wykonawca przedstawi
kalkulacje kosztow w pdzniejszym terminie.

8) W przypadku, gdy w trakcie realizacji przedmiotu zamdwienia zaistnieje
koniecznos¢ wymiany elementdw, w zwigzku z utratg przydatnosci danego
elementu do uzycia, Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu formularz wyceny
naprawy. Wycena musi zawiera¢: wyszczegdlnienie elementdow podlegajgcych
wymianie, lokalizacje oraz koszt wymiany z zastrzezeniem, ze nie powinna ona
przekraczac srednich cen rynkowych.

9) W przypadku, gdy koszt bedzie przekraczat srednie ceny rynkowe, Zamawiajacy
zastrzega sobie mozliwos¢ wymiany elementéw za posrednictwem podmiotu
trzeciego. Termin wymiany elementéw wynosi 72 h od daty akceptacji kosztorysu
przez Zamawiajgcego.

22. Zamawiajgcy ma prawo:

1) Zakwestionowa¢ koszty naprawy, cene urzadzenia Ilub elementu
sktadowego podang przez Wykonawce, zwtaszcza w przypadkach gdy jest
ona wyisza od $redniej ceny rynkowej, ustalonej, na podstawie cen
uzyskanych od co najmniej 3 innych podmiotéw - w takim przypadku Strony
podejmujg negocjacje w sprawie ustalenia kosztu wykonania naprawy, a w
przypadku braku porozumienia Zamawiajacy moze zleci¢ wykonanie
naprawy innemu Wykonawcy.

2) Zrezygnowac z naprawy w przypadku jej nieoptacalnosci, np. gdy koszt
naprawy przekroczy lub jest bliski kosztowi zakupu nowej czesci, urzadzenia,
elementu instalacji o porownywalnych parametrach.

23. Wykonane naprawy instalacji lub urzadzenia potwierdza sie zapisem w ksigzce
serwisowej oraz sporzadzeniu protokotu zawierajgcego w szczegdlnosci:

a) informacje o lokalizacji instalacji lub urzadzenia;
b) dane identyfikacyjne serwisowanej instalacji bagdz urzadzenia;

c) informacje o zakresie wykonywanych czynnosci, uzytych materiatéw do
naprawy i wymienionych podzespotach badz elementach;

d) informacje o aktualnym stanie technicznym urzadzenia z jednoczesnym
stwierdzeniem czy jest sprawne;

e) zalecenia odnosnie dalszej eksploatacji (terminach przegladu, konserwacji).

26. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$é¢ za szkody materialne powstate w wyniku
niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu zamodwienia, m.in.
stwierdzenia kradziezy,  zniszczenia mienia, nieszczesliwego  wypadku
spowodowanego niewtasciwym stanem serwisowanych urzadzen.

27. Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania 0sob realizujgcych ustugi serwisowe
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z przepisami w Zaktadzie, a w szczegdlnosci z przepisami bhp i ppoz., Wyciggami z
yInstrukcji bezpieczenstwa pozarowego", ,Instrukcjami uzytkowania obiektu" dla
wszystkich obiektow w ktdérych realizowany bedzie przedmiot zamodwienia
,Kodeksem etyki pracownika ZUS”, ,Zasadami wspodtpracy z Wykonawcami i
Podwykonawcami w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej” oraz ztozenia pisemnego oswiadczenia potwierdzajgcego fakt
otrzymania i zapoznania sie z trescig okreslonych przepiséw, najpdzniej w dniu
przystgpienia do realizacji,

28 Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia pracownikom odziezy, jednoznacznie
wskazujgcej na charakter wykonywanej pracy, z umieszczonym w widocznym miejscu
nazwy i znaku graficznego Wykonawcy, oraz identyfikatora zawierajgcego zdjecie,
imie i nazwisko pracownika oraz nazwe Wykonawcy.

OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO
Zamawiajgcy zobowigzany jest do:

1) niezwtocznego informowania Wykonawcy o awariach i nieprawidtowym
funkcjonowaniu urzadzen i instalacji objetych przedmiotem zamdwienia,

2) zapewnienia mozliwosci korzystania z mediow w zakresie niezbednym do
wykonywania przedmiotu zamowienia,

3) zapewnienia Wykonawcy swobodnego dostepu do urzadzen i instalacji objetych
przedmiotem zamowienia, w godzinach pracy Zamawiajgcego oraz do zapewnienia
odpowiednich warunkéw do przeprowadzenia ustug objetych przedmiotem
zamowienia,

4) poinformowania Wykonawcy telefonicznie lub pocztg elektroniczng o wystapieniu
awarii urzadzen lub instalacji objetych przedmiotem zamdwienia,

5) zapewnienia dostepnosci do przepisbw obowigzujgcych w Zaktadzie, a w
szczegblnosci do przepiséw do przepisdw bhp i ppoz., m.in. Wyciggdw z ,Instrukcji
bezpieczenstwa pozarowego” i ,Instrukcji uzytkowania obiektu”, ,Kodeksu etyki
pracownika ZUS”, ,Zasad wspodtpracy z Wykonawcami i Podwykonawcami w
zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej”.
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