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1 Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany termomodernizacji budynku biurowego
Zarzadu PGE w Toruniu w zakresie branzy architektury.

2 Podstawa opracowania

e Umowa na wykonanie prac projektowych;

e Audyt Efektywnosci Energetycznej budynku wykonany w grudniu 2021 przez Pana Marcina
Trojnackiego;

e Wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem;

e Dokumentacja archiwalna przekazana przez Inwestora;

e Wizja lokalna, inwentaryzacja, pomiary, dokumentacja fotograficzna;

3 Lokalizacja obiektu

Przedmiotowy obiekt (budynek biurowy) zlokalizowany jest przy ul. Ceramicznej 6, w Toruniu, na dziatkach
nr122/141inr122/115.

4 Rodzaji kategoria obiektu budowlanego

Przedmiotowy budynek jest budynkiem biurowym — kategoria obiektu budowlanego XVI.

5 Opis stanu istniejgcego

Budynek biurowy, wolnostojacy, podpiwniczony z piecioma kondygnacjami nadziemnymi. Wybudowany w
latach 80-tych XX w. Budynek sktada sie z dwdch bryt — budynku wysokiego pieciokondygnacyjnego oraz
parterowej przybuddowki. Obie bryty kryte dachem ptaskim pogrgzonym, otoczonym attyka. Na dachu
budynku wysokiego znajdujg sie dwie nadbuddwkami nad klatkami schodowymi.

5.1 Konstrukcja budynku

Dane odnos$nie konstrukcji budynku pochodzg z materiatéw archiwalnych — projektu wykonawczego
konstrukcji.

Fundamenty wykonane jako tawy zelbetowe monolityczne oraz ptyta fundamentowa zelbetowa krzyzowo
zbrojona. Gtéwng konstrukcje budynku stanowi szkielet ramowy, zelbetowy, prefabrykowany — ztozony z
rygli i stupédw. Sciany zewnetrzne ostonowe z prefabrykowanych ptyt ostonowych typu KOLBET. Catkowita
grubos¢ Sciany zewnetrznej wacha sie w przedziale 42cm-44cm w tym 10cm-12cm stanowi ostona
zewnetrzna z saidingu PCV. Stropy zelbetowe z prefabrykowanych ptyt kanatowych, stropodach ptaski z
ptyt korytkowych, poszycie z papy termozgrzewalnej. Schody zelbetowe monolityczne. Szyb windowy i
maszynownia zelbetowy, monolityczny.

5.2 Wykonczenie budynku

Elewacja budynku wykonczona panelami z saidingiu PCV na ruszcie drewnianym w uktadzie poziomym.
Cokot betonowy, pomalowany na czarno. Elewacje zabrudzone, nieestetyczne. Panele elewacyjne oraz
obrébki wokét okien i drzwi z licznymi wgnieceniami oraz nieréwnoéciami. Sciany nieocieplone.
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Stolarka okienna PCV. Ona wykonane w uktadzie okien pasmowych oraz okien otworowych. Okna
pasmowe ztozone z paneli otwieralnych i statych. Wewnatrz budynku na styku okien z Sciankami
dziatowymi wystepuja przecieki — brak szczelnosci potaczen.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna aluminiowa.

Wejécia do budynku wykonane jako dwie dostawione bryty z aluminiowymi écianami ostonowymi. Sciany
zewnetrzne obfozone panelami stalowymi, bez ocieplenia — widoczne zabrudzenia, nieestetyczne
wghiecenia.

5.3 Wpyposazenie budynku w instalacje

Obiekt wyposazony jest w instalacje elektryczng, odgromowsa, p.poz., wod.-kan., c.0.,c.w.u.,
teletechniczng, informatyczng, klimatyzacji, wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej oraz szyb windowy.

Na dachu budynku wysokiego zlokalizowane sg 49 jednostki klimatyzacji, na dachu przybudowki 4
jednostki klimatyzacji. Jednostki klimatyzacji zawieszone sg rowniez na elewacjach budynku oraz stajg na
terenie przy budynku.

6 Sposdb uzytkowania obiektu

Budynek wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem — obiekt biurowy.
W budynku mozna wyrdzni¢ nastepujace grupy pomieszczen:

- pomieszczenia biurowe, sale konferencyjne, archiwa;

- pomieszczenia sanitarne — toalety;

- pomieszczenia techniczne;

- pomieszczenia specjalne (schron) w piwnicy;

7 Forma architektoniczna

Budynek sktada sie z dwdch bryt — dominujgca bryta prostopadtoscienna (pie¢ kondygnacji nadziemnych)
oraz mniejsza parterowa bryfa. Budynek kryty dachem ptaskim.

Projektuje sie podziat elewacji poprzez uzyte kolory i optyczne obnizenie bryty dominujgcej — poziomy pas
obejmujacy ostatnig kondygnacje w kolorze morsko-zielonym.

7.1 Elewacje - materialy i kolorystyka

e Sciany — wykoriczone tynkiem cienkowarstwowym w kolorze brudnej bieli NSC S 1502-Y
(odpowiednik RAL 9002), kolorze morsko-zielonym NSC S 5040-B80G oraz w kolorze szarym NSC S
3502-Y;

¢ Wejscia do budynku — wykoriczone stalowymi kasetonami elewacyjnymi w kolorze morsko-
zielonym RAL 6026 (elewacja wentylowana na stalowej podkonstrukcji), przeszklenia w postaci
aluminiowych $cian ostonowych profile w kolorze grafitowym RAL 7024;

e Stupy przy wejsciach — wykonczone okfadzing ze stali nierdzewnej;
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e Cokot — ptytki ceramiczne lub elewacyjne w kolorze grafitowym;
e Stolarka okienna - okna z PCV, typowe, wedtug zestawienia w kolorze biatym;
¢ Drzwi wejéciowe gtdwne — aluminiowe z przeszkleniem, profile malowane na kolor grafitowy RAL
7024;
¢ Drzwi wejsciowe tylne — aluminiowe, péttoraskrzydtowe, przeszklone, profile malowane na kolor
grafitowy RAL 7024;
¢ Drzwi techniczne (nadbuddwka kl. chodowej) — stalowe, ptaszczowe, petne, w kolorze szarym RAL
7038;
e Parapety zewnetrzne — wykonane z blachy powlekanej w kolorze jasno szarym RAL 9002;
¢ Obrobki blacharskie - blacha stalowa powlekana w kolorze jasno szarym RAL 9002 (przy tynku w
kolorze szarym i brudno biatym) oraz w kolorze ciemnozielonym RAL 6005 przy tynku w kolorze
zielonym;
¢ Ruryirynny spustowe (nadbuddéwka kl. chodowej) - stalowe w kolorze szarym RAL 7038;
¢ Kominy — ocieplone i tynkowane tynkiem cienkowarstwowym na kolor szary;
e Logo - litery 3D;
o
Kasetony elewacyjne — stalowe, gr.1,5mm, uktadane w systemie elewacji wentylowanej — na
podkonstrukgcji, $ciana ocieplona wetng mineralng. Kasetony max. szerokosci 100cm, z zamkiem prostym,
szerokos$c szczeliny poziomej 1cm, szerokos$é szczeliny pionowej 1cm. Kasetony malowane na kolor
morsko-zielony RAL 6026.

Elementy oktadzin elewacji bedg mocowane do konstrukcji budynku w sposéb uniemozliwiajgcy ich
odpadanie w przypadku pozaru w nie krétszym niz 60 min.

8 Charakterystyczne parametry obiektu

e Powierzchnia zabudowy -751,68 m2

e  Kubatura budynku -11690,63 m3

e Gabaryty budynku:
Dtugos¢ elewacji frontowe;j -56,07 m
cze$¢ wysoka -43,18 m
czesc¢ niska, parterowa -12,89m
Szerokos$¢ budynku -13,28 m
czes$¢ wysoka -13,28 m
czesc niska, parterowa -12,58 m
Wysokos¢ (z nadbudéwkami nad kl. schodowymi) -20,79m
cze$¢ wysoka -17,84 m
czes¢ niska, parterowa -6,85m

o llos¢ kondygnaciji -6
W tym
kondygnacja podziemna -1
Kondygnacje nadziemne -5
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9 Opis stanu projektowanego

9.1 Zakres termomodernizacji

Zakres termomodernizacji budynku biurowego polegaé bedzie na wykonaniu robét budowlanych takich
jak: docieplenie $cian i stropu oraz wymianie okien i drzwi oraz wykonaniu instalacji odgromowej.

W zakresie robdt w otoczeniu budynku — przewidziano prace remontowe nawierzchni schodéw i tarasu
oraz wykonanie opaski odbojowej wokdt budynku.

Obszar oddziatywania obiektu — nie ulegnie zmianie.

9.2 Projektowane roboty budowlane

¢ Prace rozbidrkowe i przygotowawcze:
- demontaz paneli z saidingu PCV na ruszcie drewnianym;
- demontaz parapetéw, rynien i rur spustowych oraz obrdbek blacharskich;
- demontaz okien i drzwi;

- demontaz jednostek zewnetrznych wentylacyjnych zlokalizowanych na dachach budynkéw, elewacjach i
pobliskim terenie;

- demontaz blaszanej blendy znajdujacej sie na dachu budynku;

- skucie istniejgcych ptytek na schodach zewnetrznych, demontaz istniejgcych barierek ze stali
nierdzewnej;

- wykarczowanie istniejgcej roslinnosci (krzewy iglaste) w pasie ok. 2 m od elewacji;
¢ Prace budowlano-montazowe:

- wykonanie ocieplenia $cian fundamentowych styropianem EPS
gr. min. 12 cm (1= 0,031 [W/(mK]);

- ocieplenie $cian zewnetrznych styropianem grafitowym
gr. min 12 cm (I= 0,032 [W/(mK]);

- wykonanie tynkéw cienkowarstwowych na scianach zewnetrznych;
- utozenie ptytek elewacyjnych na cokole;

- zamontowanie stalowych paneli elewacyjnych na dwdch wejsciach w systemie elewacji wentylowanej
oraz wykonanie ocieplenia $cian wetng mineralng z welonem szklanym;

- zasklepienie czesci okien (panele state okien pasmowych) w systemie konstrukcji lekkiej — stupki stalowe
jako podkonstrukcja, od zewnatrz ptyta OSB od wewnatrz ptyta g-k, wypetnienie z wetny mineralnej;
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- wykonanie zabudowy z ptyt g-k w miejscach zasklepionych okien (ptyty zielone o podwyzszonej
odpornosci na wilgoc);

- montaz okien PCV;

- montaz stalowych parapetéw zewnetrznych;

- naprawa szpalet przy wymienianych oknach, uzupetnienie tynkéw, malowanie;

- montaz parapetéw wewnetrznych z ptyty MDF;

- montaz drzwi zewnetrznych;

- montaz rynien, rur spustowych i obrébek blacharskich;

- ocieplenie stropodachu styropianem EPS gr. min 20 cm (I= 0,040 [W/(mK]);

- wykonanie pokrycia stropodachu z papy;

- nadmurowanie $cianek attykowych na wysokos¢ 20cm oraz ocieplenie ich od wewnatrz;
- wykonanie obrébek komindw, $cianek attykowych;

- utozenie ptytek gresowych lub ptytek betonowych o wymiarach 30cmx30cm na schodach zewnetrznych i
tarasie, montaz zdemontowanych uprzednio barierek ze stali nierdzewnej;

¢ Prace instalacyjno-montazowe:
- montaz jednostek zewnetrznych wentylacyjny (uprzednio zdemontowanych na czas prac budowlanych);
- wykonanie instalacji odgromowej;

¢ Prace porzadkowe wokét budynku:
- wykonanie opaski odbojowej wokét budynku;

- wyréwnanie terenu oraz wysianie trawy w pasie ok. 2m od budynku;

10 Dane dotyczace warunkdéw ochrony przeciwpozarowej

e Powierzchnia, wysokos¢, liczba kondygnacji

- Powierzchnia zabudowy -751,68 m?

- Powierzchnia wewnetrzna - ok. 3520 m?
w tym:
Kondygnacja podziemna (-1) - ok 644 m?
Kondygnacja (0) — ok 663 m?
Kondygnacja (1) -0k 524 m?
Kondygnacja (2) -0k 510 m?
Kondygnacja (3) — ok 510 m?
Kondygnacja (4) — ok 510 m?
Nadbuddwki nad klatkami -0k 71 m?
Przewigzka - ok 88 m?
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- Gabaryty budynku:

Dtugos¢ elewacji frontowe;j -56,07 m
czes$¢ wysoka -43,18 m
czesc¢ niska, parterowa -12,89 m
Szerokosé budynku -13,28 m
cze$¢ wysoka -13,28 m
czesc¢ niska, parterowa -12,58 m
Wysokos¢ (z nadbudéwkami nad kl. schodowymi) -20,79m
czes$¢ wysoka -17,84 m
czesc¢ niska, parterowa -6,85m
- llos¢ kondygnaciji -6
W tym
kondygnacja podziemna -1
Kondygnacje nadziemne -5
- Budynek zaliczony do kategorii sredniowysoki »SW”

o Odlegtos¢ od obiektow sasiednich
Od strony pétnocnej budynek graniczy z istniejgcym budynkiem przemystowym w odlegtosci ok. 61,33 m.

Od strony potudniowej budynek sgsiaduje z budynkiem garazowo-ustugowym w odlegtosci ok. 15,44m.

Od strony wschodniej budynek graniczy z istniejgcym budynkiem przemystowo-ustugowym w odlegtosci
ok. 46,56 m.

Od zachodu budynek przylega do istniejgcej przewiazki (na wysokosci pierwszego pietra) a dalej w
odlegtosci ok. 34,5m znajduje sie budynek socjalny (zwany szatniowcem).

e Charakterystyka obiektu
Budynek biurowy, wolnostojacy, podpiwniczony z piecioma kondygnacjami nadziemnymi. Wybudowany w

latach 80-tych XX w. Budynek sktada sie z dwdch bryt — budynku wysokiego pieciokondygnacyjnego oraz
parterowej przybuddowki. Budynek potaczony przewigzka na pierwszym pietrze z budynkiem socjalnym.
Obie bryty kryte dachem ptaskim pograzonym, otoczonym attyka. Na dachu budynku wysokiego znajduja
sie dwie nadbudéwkami nad klatkami schodowymi.

Fundamenty wykonane jako fawy zelbetowe monolityczne oraz ptyta fundamentowa zelbetowa krzyzowo
zbrojona. Gtéwng konstrukcje budynku stanowi szkielet ramowy, zelbetowy, prefabrykowany — ztozony z
rygli i stupdw. Sciany zewnetrzne ostonowe z prefabrykowanych ptyt ostonowych typu KOLBET. Stropy
zelbetowe z prefabrykowanych ptyt kanatowych, stropodach ptaski z ptyt korytkowych, poszycie z papy
termozgrzewalnej. Schody zelbetowe monolityczne. Szyb windowy i maszynownia zelbetowy,
monolityczny. Budynek obstugiwany przez dwie klatki schodowe oraz winde.

e Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba oséb w poszczegdlnych pomieszczeniach
Z uwagi na sposob wykorzystania budynek zakwalifikowany zostat jako ZL III.
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e Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
Wewnatrz obiektu oraz w jago otoczeniu nie przewiduje sie sktadowania materiatéw i stosowania

technologii powodujgcych tworzenie sie stref zagrozenia wybuchem.

e Podziat obiektu na strefy pozarowe
Zgodnie z Postanowieniem wydanym przez Kujawsko-Pomorskiego Komendanta Wojewddzkiego

Panstwowej Strazy Pozarnej znak WZ-5595/125/06 z dnia 13 wrzes$nia 2006 oraz Postanowieniem
wydanym przez Kujawsko-Pomorskiego Komendanta Wojewddzkiego Paristwowej Strazy Pozarnej znak
WZ-5595/24/07 z dnia 12 marca 2007 przedmiotowy budynek podzielony jest na nastepujgce strefy
pozarowe:

- ZL lll o pow. wew. ok. 2 939 m?

Strefa sktada sie z kondygnacji podziemnej, parteru, | pietra, Il pietra, Il pietra oraz przewigzki (az do
budynku szatniowca).

- ZL lll o pow. wew. ok. 581 m?

Strefa sktada sie z IV pietra oraz nadbudéwek nad klatkami schodowymi.

e Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz odpornos¢ ogniowa elementéw budowlanych
Wymagana klasa odpornosci pozarowej B, tzn:

- gtédwna konstrukcja nosna -R 120,

- konstrukcja dachu -R30

- strop - REI 60,

- $ciana zewnetrzna w zakresie pasa miedzykondygnacyjnego wraz z potgczeniem ze stropem - El 60
- Sciana wewnetrzna - EI 30,

- przykrycie dachu -E 30,

Wszystkie elementy muszg by¢ wykonane z materiatéw nierozprzestrzeniajgcych ognia (NRO)

Elementy okfadzin elewacji bedg mocowane do konstrukcji budynku w sposéb uniemozliwiajacy ich
odpadanie w przypadku pozaru w nie krétszym niz 60 min.

o Warunki ewakuacji
W ramach planowanej inwestycji przewidziano wymiane drzwi zewnetrznych:

- W holu gtéwnym - dwie sztuki drzwi pottoraskrzydtowych (miara przejscia min 120cm — gtéwne
skrzydto 90cm, drzwi wysokie na 200cm). Drzwi w zestawie aluminiowym Z al2.

- drzwi Dz1 — (zlokalizowana pod przewigzka w holu gtéwnym) péttoraskrzydtowe (miara przejscia min
150 cm — gtéwne skrzydto 90cm, drzwi wysokie na 200cm).

- drzwi w sali konferencyjnej na parterze — dwie sztuki drzwi jednoskrzydtowych (miara przejscia min
90cm —drzwi wysokie na 200cm). Drzwi w zestawie aluminiowym Z al9.

e Sposdb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych
W ramach planowanej inwestycji przewidziana jest wymiana instalacji odgromowej na dachu oraz
instalacji uziemiajgcej wokét budynku.

Instalacja odgromowa w wykonaniu podstawowym.
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e Dobodr urzadzen przeciwpozarowych i innych urzadzen stuzgcych bezpieczeristwu pozarowemu,
dostosowanym do wymagan wynikajacych z przepiséw dotyczacych ochrony przeciwpozarowe;j i
przyjetych scenariuszy pozarowych, z podstawowg charakterystyka tych urzadzen;

Zgodnie z Postanowieniem wydanym przez Kujawsko-Pomorskiego Komendanta Wojewddzkiego
Panstwowej Strazy Pozarnej znak WZ-5595/125/06 z dnia 13 wrzes$nia 2006 budynek wyposazony w
nastepujgce urzadzenia przeciwpozarowe:

- Instalacje sygnalizacji pozaru w trzema liniami dozorowymi. Centralka znajduje sie na portierni gtéwnej;
- instalacje oswietlenia ewakuacyjno-kierunkowego nad spocznikami i przy klatkach schodowych;

- automatyczne odymianie szybu windowego;

- przeciwpozarowy wytgcznik pradu

- o$wietlenie ewakuacyjne

e Wyposazenie w podreczny sprzet gasniczy i urzadzenia ratownicze wraz z ich rozmieszczeniem
Zgodnie z Postanowieniem wydanym przez Kujawsko-Pomorskiego Komendanta Wojewddzkiego

Panstwowej Strazy Pozarnej znak WZ-5595/125/06 z dnia 13 wrzes$nia 2006 w budynku dopuszczono
pozostawienie istniejgcej sieci hydrantow wewnetrznych 25 i 52 z wezami ptaskosktadanymi.

Budynek wyposazony w gasnice przenosne spetniajgce wymagania Polskich Norm bedacych
odpowiednikami norm europejskich (EN), dotyczacych gasnic. Jedna jednostka srodka gasniczego 2kg (lub
3m3) zawartego w gasnicy powinna przypada¢ na kazde 100m? powierzchni budynku.

e Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru
Wymagana iloé¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru — 20 dm3/s i jest spetniona (wg. Ekspertyzy
technicznej w zakresie bezp. Pozarowego — z lipca 2006r). Najblizszy hydrant znajduje sie w odlegtosci ok.
37 m od budynku, zlokalizowany na pétnocny-wschéd od przedmiotowego budynku, na dziatce nr 122/130.
Wymagana wydajno$¢ dla kazdego hydrantu wynosi 10l/s przy minimalnym ci$nieniu 0,2 MPa, przy dwéch
jednoczesnie otwartych hydrantach.

e Drogi pozarowe
Zgodnie z Postanowieniem wydanym przez Kujawsko-Pomorskiego Komendanta Wojewddzkiego
Panstwowej Strazy Pozarnej znak WZ-5595/125/06 z dnia 13 wrzes$nia 2006 droga pozarowa dla

przedmiotowego budynku zapewniona jest przez istniejgcy dojazd.
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