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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Remont elewacji oraz elementéw drewnianych budynkow i obiektow matej
architektury na zapleczu technicznym zbiornika dolnego EW Zarnowiec

PGE Energia Odnawialna SA Oddziat EW Zarnowiec
Czymanowo, pazdziernik 2024 r. /aktualizacja 06.12.2024 r./



Wstep

Niniejszy Opis Przedmiotu Zamdwienia dotyczy postepowania prowadzonego przez PGE
Energia Odnawialna SA dla udzielenia zamdwienia na realizacje robét pn. Remont elewacji
oraz elementow drewnianych budynkdw i obiektow matej architektury na zapleczu

technicznym zbiornika dolnego EW Zarnowiec.

Skrocona charakterystyka obiektéw bedgcych przedmiotem remontu

Zaplecze techniczne zbiornika dolnego EW Zarnowiec zlokalizowane jest na potudniowym
brzegu Jeziora Zarnowieckiego, po zachodniej stronie ujécia kanatu derywacyjnego
elektrowni (Rys.1, Fot. 1). Dojazd na teren zaplecza odbywa sie bezposrednio z drogi
publicznej, nawierzchnia drég utwardzona — asfaltobetonowa. Zaplecze, oprécz funkcji
zwigzanych z obstugg techniczng wody dolnej elektrowni (przechowywanie i serwis sprzetu
ptywajacego, znakdw ostrzegawczych i osprzetu kanatu derywacyjnego itp.) jest wyposazone
takze w baze hotelowg sktadajgcyg sie z pokoi goscinnych w budynku hangaru sprzetu
wodnego, a takze w domki rekreacyjne.

Budynki podlegajgce remontowi sg konstrukcji tradycyjnej murowanej. Elewacja budynkéw
jest wykonana jako imitacja tzw. ,,muru pruskiego” t.j. na $cianie murowanej zamocowano
krawedziaki drewniane, pomiedzy ktérymi wykonano termoizolacje i tynki. Elementy
drewniane podnoszg jedynie walor estetyczny - brak funkcji konstrukcyjnych. Pokrycie
dachdéw budynkéw wykonano z gontu drewnianego. Balkony oraz tarasy rowniez wykonano
jako konstrukcje drewniane.

W sgsiedztwie budynkéw znajduje sie zieled oraz elementy matej architektury (mostki
drewniane stanowigce dojscie i przejScia przez stawy, tawki betonowe z siedziskami
drewnianymi, wiata Smietnikowa konstrukcji murowanej z elementami drewnianymi oraz
daszkiem krytym gontem).

Pomost sgsiadujacy z hangarem sprzetu wodnego wykonano jako konstrukcje drewniang
(konstrukcja, poktad, barierki). Pomost posadowiony jest na palach wykonanych w
technologii kombinowanej (czes¢ wbita w dno — klasyczne pale drewniane, natomiast w
ramach modernizacji odtworzono czes¢ nawodng pali, ktore ulegty biodegradacji - jako rury
stalowe).

Opisane powyzej obiekty przedstawiono w Zatgczniku Nr 2 — dokumentacji fotograficznej.
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Fot. 1. Zaplecze techniczne zbiornika dolnego w rejonie ujécia kanatu do Jez. Zarnowieckiego
/irédto: www.geoportal.gov.pl/



Zakres robot
W ramach zamodwienia przewiduje sie nastepujgce roboty budowlane:
1. Domki rekreacyjne catoroczne:

- prace dotyczace elewacji: czyszczenie hydrodynamiczne, malowanie dwukrotne
farba akrylowg, impregnacja elementéw drewnianych ,,muru pruskiego”,
spoinowanie silikonem szczelin pomiedzy drewnianymi elementami, a tynkiem
pokrywajgcym termoizolacje (kolor dopasowany do koloru tynku elewacji)
- wymiana zdegradowanych elementdw drewnianych oraz impregnacja catosci
konstrukcji drewnianej balkonéw oraz tarasdw wraz elementami towarzyszacymi
(barierki, pergole itp.);
- dach: czyszczenie gontu drewnianego z mchéw i porostdw metodg
hydrodynamiczng, impregnacja gontu, korekty i malowanie podbitek drewnianych

- wymiana rur spustowych odprowadzajgcych wode z rynien

2. Pomost drewniany oraz elementy matej architektury:
- impregnacja elementéw drewnianych pomostu przy hangarze;
- wymiana zdegradowanych elementdéw oraz impregnacja elementow
matej architektury: mostki drewniane oraz fawki, oczyszczenie hydrodynamiczne
wraz z impregnacjg drobnych elementéw betonowych matej architektury (elementy
betonowe tawek)
- impregnacja wiaty Smietnikowej - gontu na daszku oraz elementéw drewnianych

elewacji wraz z malowaniem farbg akrylowa $cianek zewnetrznych;

3. Budynek hangaru sprzetu wodnego z zapleczem hotelowym
- elewacja typu ,,mur pruski” — prace jak w p. 1.
- wymiana rur spustowych odprowadzajgcych wode z rynien
- wymiana zdegradowanych elementdw drewnianych oraz impregnacja catosci

konstrukcji drewnianej: taras ,, duzy”, taras przy bosmance oraz balkony

Szczegbdtowy zakres wraz z wymogami materiatowymi przedstawiono w Zatgczniku Nr 1 do

niniejszego OPZ pt. Przedmiar robét.



Dodatkowe uwagi i uwarunkowania

- wykonawca zapewni utylizacje wszelkich odpaddéw powstatych w procesie remontu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Fakt ten zostanie potwierdzony w dokumentacji
powykonawczej odpowiednimi protokotami przekazania /odbioru odpaddw, fakturami za
odbidr odpaddéw przez wyspecjalizowang firme lub o$wiadczeniem wykonawcy.

- czas prowadzonych prac na danym budynku nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;
- prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z wtasciwymi przepisami dot. BHP dla robdt budowlanych.
Dotyczy to stosowanego sprzetu, narzedzi, rusztowan, srodkéw BHP oraz zasad samej
realizacji robét budowlanych. Prace na wysokosci (na dachu) nalezy prowadzi¢ przy petnym
zabezpieczeniu pracownikéw zgodnie z wiasciwymi przepisami.

- prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami dotyczgcymi ochrony srodowiska. W
szczegolnosci dotyczy to stosowania farb w srodowisku nad wodami powierzchniowymi
(malowanie pomostu). Zaréwno czyszczenie jak i malowanie nalezy prowadzié przy
zabezpieczeniu przed dostaniem sie odpaddw i materiatéw ropopochodnych do waéd
(poprzez zastosowanie np. rozciggnietej grubej folii lub podwieszanych lekkich ptyt
widrowych z obrzezami z krawedziakéw (,,wanien”) zbierajacych nieczystosci bezposrednio
pod aktualnie remontowanym odcinkiem pomostu)

- impregnacje elementéw drewnianych nalezy przeprowadzié specjalistycznymi emulsjami
gteboko penetrujgcymi (jak drewnochron lub $rodki o nie gorszych parametrach/, kolor do
ustalenia z zamawiajgcym przed realizacjg. Aplikacja 2-krotna za pomocga pedzli. Nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ sgsiadujgce elementy jak tynki elewacji itp. przed zabrudzeniem
- impregnacje gontéw nalezy przeprowadzié¢ zgodnie ze sztukg budowlang materiatami
gteboko penetrujgcymi i gwarantujgcymi zahamowanie rozwoju plesni i grzybow.

Wszelkie materiaty podlegajg akceptacji inspektora nadzoru przed aplikacja.

UWAGA:

Roboty nie moga by¢ wykonywane jednocze$nie na wielu budynkach, a terminy prac na
poszczegdinych domkach nalezy bezwzglednie ustali¢ z zamawiajgcym po podpisaniu
umowy (zwigzane jest to z koniecznoscig wytaczenia na ten czas poszczegolnych domkoéw z
eksploatacji). Prace na jednym budynku nalezy wykona¢ kompleksowo, t.j. remont
elewacji oraz elementéw drewnianych z impregnacja potaci dachowej powinny odby¢ sie
w jednym, ustalonym terminie, po ktérym zamawiajgcy bedzie mégt niezwtocznie oddacé
budynek do uzytkowania. Wszelkie dodatkowe kwestie dotyczace kolejnosci robét

podlegaja obowigzkowym uzgodnieniom z zamawiajgcym.



Termin realizacji

Prace nalezy zrealizowac w terminie od 01.04.2024 r. do 18.06.2024 r.

Nadzér nad pracami budowlanymi

Wszelkie roboty, a w szczegdlnosci roboty ulegajgce zakryciu (np. jako$¢ opracowane;j
powierzchni po oczyszczeniu, przed aplikacjg powtok zabezpieczajgcych) wymagajg odbioru
przez inspektora nadzoru, potwierdzonego odpowiednim wpisem w dzienniku budowy.
Inspektor nadzoru dokonuje odbioru robdt przed zakryciem po wezwaniu przez Wykonawce
wpisem do dziennika budowy oraz informacjg ustna.

Podczas odbioréw jak i podczas biezgcego nadzoru, kontroli podlega¢ beda w szczegdlnosci:
- zgodnosc¢ zakresu realizowanych robét z zakresem umowy;

- stosowane materiaty budowlane /wtgcznie z ich dokumentacjg techniczng jak certyfikaty,
karty techniczne, atesty, deklaracje zgodnosci etc/;

- jakosc¢ robdt /metody przygotowania powierzchni, metody aplikacji/;

- warunki prowadzenia robét /warunki atmosferyczne, temperatura i wilgotnos¢ podtoza/;

- stosowanie przepisow BHP /stosowane narzedzia, Srodki ochrony osobistej, zgodnosé
rusztowan z obowigzujacymi przepisami itp./

- stosowanie wewnetrznych przepisdw dotyczacych prac realizowanych przez firmy
zewnetrzne na terenie EW Zarnowiec /patrz rozdziat Wymogi szczegdlne zwigzane z

realizacjq prac na terenie PGE Energia Odnawialna SA Oddziat EW Zarnowiec/

Dokumentacja zwigzana z robotami budowlanymi
Dokumentacja techniczna
W sktad dokumentacji technicznej robét budowlanych wchodza:

1. Umowa z przedmiarem roboét

2. Protokét przekazania placu budowy

3. Dziennik budowy

4. Dokumenty stosowanych materiatéw budowlanych jak karty techniczne, certyfikaty,

deklaracje zgodnosci

Dziennik budowy
Postep robdt oraz odbiory etapowe odnotowywane bedg w dzienniku budowy, ktéry ma
charakter wewnetrzny. Dziennik budowy bedzie zatozony przez Wykonawce i u niego

przechowywany w okresie trwania prac.



Dokumenty przekazania placu budowy

Zamawiajgcy protokolarnie przekaze Wykonawcy plac budowy, ze wskazaniem miejsc
udostepnionych Wykonawcy dla realizacji przedmiotowego zadania /miejsce na zaplecze
techniczne, ew. mozliwos¢ korzystania z medidw etc/.

Wykonawca zobowigzuje sie do zachowywania porzgdku, prowadzenia prac zgodnie z

zasadami BHP oraz zwrotu uporzgdkowanego placu budowy po zakonczeniu robét.

Okres gwarancji

Wykonaweca udzieli 36-miesiecznej gwarancji na wykonane prace budowlane.

Wymogi szczegdlne zwigzane z prowadzeniem prac na terenie PGE Energia Odnawialna
S.A. Oddziat EW Zarnowiec

Kazdorazowe wejscie/zejscie pracownikow z placu budowy powinno by¢ zgtoszone stuzbom
ochrony fizycznej.

Rozpoczecie pracy moze odby¢ sie jedynie po odbyciu szkolenia dotyczgcego zasad pracy na
terenie PGE Energia Odnawialna SA Oddziat EW Zarnowiec, ktére przeprowadzi inspektor
nadzoru.

Wejscie na teren PGE Energia Odnawialna SA Oddziat EW Zarnowiec moze odby¢ sie jedynie
na podstawie przepustek indywidualnych — elektronicznych kart dostepu oraz
identyfikatoréw. Wykonawca przynajmniej na 7 dni przed zamierzonym rozpoczeciem prac
dostarczy wypetnione wnioski zawierajgce liste pracownikdw oraz pojazdéw /wzory
dokumentéw zostang przekazane Wykonawcy bezposrednio po podpisaniu umowy wraz z
Zarzadzeniem Nr 16/2023 Dyrektora PGE Energia Odnawialna S.A. Oddziat EW Zarnowiec z
dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie zasad funkcjonowania firm zewnetrznych na terenie
PGE EO SA O. EW Zarnowiec/. Kazdorazowo przy wejéciu na teren EW Zarnowiec tozsamos$¢
pracownikdéw zostaje potwierdzana przez stuzby ochrony na podstawie dokumentu /dowodu
osobistego lub paszportu w przypadku pracownikéw nie posiadajgcych obywatelstwa
polskiego/.

Pracownicy wykonujacy prace na terenie elektrowni bedg nosili odziez posiadajgca
oznaczenia firmowe wykonawcy (lub przynajmniej kamizelki odblaskowe), kaski, obuwie

robocze i inne niezbedne $rodki osobistej ochrony BHP.



Dodatkowe informacje
Obiekt nalezy do inwestora — PGE Energia Odnawialna S.A. i nie sg wymagane sg dodatkowe
uzgodnienia. Niniejsze prace budowlane stanowig remont w rozumieniu zapiséw Ustawy

Prawo Budowlane i nie podlegajg obowigzkowi uzyskania pozwolenia na budowe ani

zgtoszenia.
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Zatacznik Nr 1

Przedmiar robot

Lp. | Rodzaj prac Jedn. | llos¢

L Domki catoroczne /podane metraze taczne dla 5 domkéw/

1.1 | Elewacja - czyszczenie hydrodynamiczne m2 485,00
1.2 | Malowanie dwukrotne farbg akrylowg / tynki zewnetrzne/ m2 485,00
1.3 | Impregnacja belek muru pruskiego /drewnochron lub $rodki analogiczne/ m2 145,50
1.4 | Impregnacja balkonéw m2 57.50
1.5 | Wymiana zniszczonych elementéw drewn. balkonu i tarasu (do 5% powierzchni) m2 11,60
1.6 | Impregnacja tarasu m2 175,00
1.7 | Impregnacja pergoli na tarasie m2 75,00
1.8 | Czyszczenie dachu z mchoéw i porostow (met. hydrodynamiczng) m2 | 1115,00
1.9 | Impregnacja gontu m2 | 1115,00
1.10 | Malowanie i korekty (dobicie) podbitek drewnianych (szer. 30 cm) mb 170,00
1.11 | Spoinowanie kitem akrylowym kolorowym szczelin w "murze pruskim" mb | 1455,00
1.12 | Wymiana starych rur spustowych blaszanych na rury spustowe PVC, ciemny brgz mb 35,00
2. Mata architektura, pomost, mostki

2.1 |Impregnacja elementéw drewnianych matej architektury /mostki, tawki/ m2 129,00
2.2 | Czyszczenie hydrodynamiczne elementéw betonowych matej architektury m2 9,00
2.3 | Pomost - poktad (obustronnie - powierzchnia 109x2 plus "boczki" desek) m2 228,90
2.4 | Pomost - barierki /analogia kratownice drewniane/ 80 mb x wys. 1,1 m2 88,00
2.5 | Wiata Smietnikowa - impregnacja gontu m2 43,00
2.6 | Wiata sSmietnikowa - malowanie elewacji m2 24,00
3. Budynek hangaru z zapleczem hotelowym

3.1 | Elewacja - czyszczenie hydrodynamiczne m2 450,00
3.2 | Malowanie dwukrotne farba akrylowa / tynki zewnetrzne/ m2 450,00
3.3 | Impregnacja belek muru pruskiego /drewnochron lub srodki analogiczne/ m2 135,00
3.4 | Spoinowanie kitem akrylowym kolorowym szczelin w "murze pruskim" mb | 1350,00
3.5 | Impregnacja tarasu "duzego" z barierkami m2 58,00
3.6 | Impregnacja tarasu "matego" przy bosmance z barierkami m2 23,00
3.7 | Impregnacja el. drewnianych balkonéw m2 41,00
3.8 | Impregnacja podtogi drewnianej tarasu "krytego" przy sali kominkowej w budynku hangaru m2 30,00
3.9 | Wymiana starych rur spustowych blaszanych na rury spustowe PVC, ciemny braz mb 20,00
4, Elementy i prace dodatkowe

4.1. | Dodatek na materiaty zabezpieczajgce /folie, taSmy, robocizna/ kpl 1
4.2. | Koszty zaplecza budowy, zaplecze socjalne, WC mobilne itp. kpl 1
4.3. | Utylizacja odpaddw /przyjacé 2 kontenery odpadéw budowlanych mieszanych/ kpl 2
4.4, | Dokumentacja powykonawcza /uproszczona/ kpl 1




Zatacznik Nr 2 Dokumentacja fotograficzna

Fot. 1. Budynek hangaru z pokojami goscinnymi /widok od strony potudniowej/
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Fot. 2. Budynek hangaru z pokojami goscinnymi /widok od strony potudniowo-zachodniej/
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Fot. 4. Budynek hangaru z pokojami goscinnymi /widok od strony pétnocnej, z pomostu/

11



Fot. 6. Taras drewniany przy ,,bosmance”
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Fot. 7. Taras drewniany przy ,,bosmance” — wybrane elementy drewniane do wymiany

Fot. 8. Pomost drewniany
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Fot. 9, 10. Rury spustowe do wymiany
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Fot. 11. Mostki drewniane

Fot. 12. tawki
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Fot. 13. Wiata $mietnikowa
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Fot. 14. Domki catoroczne
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Fot. 15. Domki catoroczne — elewacja

Fot. 15. Domki catoroczne — elewacja /szczeliny do spoinowania/
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Fot. 17. Wybrane elementy do wymiany
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Fot. 18. Pota¢ dachowa z gontu /do czyszczenia oraz impregnacji/

Fot. 19. Rury spustowe do wymiany
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