I. Opis Przedmiotu Zamdwienia

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy powierzchni na
poziomie parteru w budynku Centrali Spétki PGE Energia Odnawialna S.A., potozonym w Warszawie przy
ul. Ogrodowej 59a.

Przebudowa bedzie obejmowac pomieszczenia:
e bytej restauracji/kantyny, oznaczonej na rzucie jako pomieszczenia: 007A, 008A, 009A, 010A, 011A,
012A, 013A, 030 A;
e sali VIP oznaczonej na rzucie jako pomieszczenie 006A;
e pom. technicznego oznaczonego na rzucie jako pomieszczenie 015A;
¢ sali konferencyjnej oznaczonej na rzucie jako pomieszczenie 017A;
e Wc 0znaczonego na rzucie jako pomieszczenie 005A.
e magazynu oznaczonego ha rzucie jako pomieszczenie 1 ( -2A).

Rzut parteru oraz -2 z zaznaczonymi powierzchniami przeznaczonymi do przebudowy stanowi Zatacznik do
OoPZ.

Il. Termin realizacji:

Termin realizacji przedmiotu zamoéwienia wynosi 90 dni od daty zawarcia Umowy przez obie strony
—wtym:
e prezentacja wariantéw projektu koncepcyjnego oraz wspdlny wybdr wariantu do dalszego

opracowania nastgpi w terminie 21 dni od dnia zawarcia Umowy.

lll. Ogodlna charakterystyka obiektu

Budynek PGE EO zlokalizowany jest przy ul. Ogrodowej 59a w Warszawie stanowi wtasnosé spotki PGE
Energia Odnawialna S.A. Budowe obiektu zakoriczono w 2002 r. Obiekt petni funkcje biurowa.

1 Lokalizacja budynku



Konstrukcje budynku stanowi uktad stupowo-ptytowy, sktadajgcy sie z zelbetowych ptyt stropowych. Role
usztywniajgcg stanowig zelbetowe klatki schodowe, szachty windowe oraz szczytowe $ciany usztywniajgce.
Budynek posadowiony na ptycie fundamentowej, w ostonie scian szczelinowych. Stropy oparte sg na
Scianach klatek schodowych budynkéw A i B, monolitycznych stupach srednicy 50 cm oraz obwodowo na
$cianach szczelinowych.

Obiekt sktada sie z dwdch czesci o funkcji biurowej nazywanych dalej wiezg A i wiezg B. Obie wieze posiadajg
6 kondygnacji nadziemnych kazdy, potgczonych ze sobg w poziomie parteru i pierwszego pietra tacznikiem,
nazywanym czesScig C. Budynki wraz ze $ciang szczytowg tworzg wewnetrzny dziedziniec (Patio), zadaszony
w poziomie |l pietra konstrukcjg stalowo-szklang opartg na scianach ostonowych budynkéw A i B oraz na
Srodkowych stupach. Cata powierzchnia zabudowy zostata podpiwniczona poprzez wykonanie
dwukondygnacyjnego garazu podziemnego.

Funkcjonujgce w budynku instalacje wewnetrzne:

e instalacja wody zimnej i cieptej,

e instalacja wody hydrantowe],

e instalacja wodna tryskaczowa,

e instalacja kanalizacji deszczowej,

e instalacja klimatyzacji,

e instalacja c.o0. w niektérych pomieszczeniach na parterze,

e instalacja c.t.,

e instalacja wentylacji mechanicznej,

e instalacja elektryczna (zasilanie, oswietlenie, okablowanie strukturalne, instalacja sygnalizacji
pozaru, instalacja zasilania gwarantowanego UPS),

e instalacja systemdéw zabezpieczen budynkowych (instalacja tryskaczowa, sygnalizacji pozaru, DSO,
CCTV, SKD).

e w budynku funkcjonuje system zarzadzania BMS (EBI-R400, Honeywell)

Powierzchnie poszczegdlnych kondygnacji zostaty podzielone na pomieszczenia biurowe dostepne
z korytarzy. Komunikacja gtéwna w budynku odbywa sie z wykorzystaniem wind osobowych. W kazdym
budynku przy windach znajduje sie klatka schodowa przewidziana do wykorzystania na cele ewakuacyjne.
Scianki dziatowe wykonane w konstrukcji lekkiej z ptyt gipsowo-kartonowych. Sufity podwieszone,
systemowe, o rastrze 60x60 cm. Powierzchnie biurowe i komunikacyjne na podtodze majg wyktadzine
dywanowg. Wszystkie powierzchnie elementéw konstrukcyjnych zostaty obtozone ptytami g-k.

Na parterze budynku, pomiedzy wiezami A i B znajduje sie dwukondygnacyjne patio. Pomiedzy powierzchnig
patio i korytarzem tgczagcym wieze A i B znajduje sie sala konferencyjna potgczona z korytarzem i patio.
Z poziomu parteru, wewnetrznymi schodami mozna wejsé na | pietro i czes¢ patio znajdujaca sie nad salg
konferencyjng i fragmentem Sali konsumpcyjnej

Wejscie do budynku znajduje sie na parterze, pod wiezg A. Po lewej stronie od wejscia znajduje sie recepcja
budynku, po prawej kancelaria. Ze strefy wejSciowej mozne przejs¢ korytarzem do wiezy B lub za
posrednictwem wind dostac¢ sie na poszczegdlne pietra wiezy A. Przy trzonie windowym znajduje sie
wewnetrzna klatka schodowa dla wiezy A.



IV. Charakterystyczne parametry okreslajgce zakresu robét

Zakres prac projektowych jakie przewiduje Zamawiajgcy obejmuje powierzchnie wskazang na ponizszym
rysunku. Zakres modernizacji nie powinien zwiekszy¢ charakterystycznych parametrow obiektu
budowlanego. Jezeli z przyczyn projektowych nalezy zwiekszy¢ obszar opracowania Projektant wykonana to
bez dodatkowego wynagrodzenia.

Rzut parteru

Rzut poziomu -2
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V. Zakres zamowienia

Zamawiajgcy okresla nastepujgce wymagania funkcjonalne i techniczne dotyczgce poszczegdlnych
przestrzeni objetych zakresem opracowania. Wymagania te majg na celu zapewnienie optymalnych
warunkéw uzytkowych, technicznych oraz estetycznych, zgodnych z przeznaczeniem kazdej z powierzchni.

1. Zmiana funkcji pomieszczen: dawna restauracja/kantyna

Na powierzchni dawnej restauracji/kantyny, obejmujacej pomieszczenia:
e Bufet 007A,
o zaplecze kuchenne 008A, 009A, 010A, 011A, 012A, 013A, 030A,
e sala VIP 006A,
e pomieszczenie techniczne 015A,

nalezy zaprojektowaé nowy uktad funkcjonalny, obejmujacy:

1.1. Jadalnie pracowniczg:

e Przeznaczong do spozywania wtasnych positkow przez pracownikéw.

e Wyposazenie:
o urzadzenia AGD: lodéwki, kuchenki mikrofalowe, zmywarki do naczyn, czajniki elektryczne,

ekspres do kawy;

o zlewozmywak z odpowiednim podejsciem wodno-kanalizacyjnym;
o meble: szafki na naczynia, blaty robocze, stoliki jadalniane oraz krzesta.

e Nalezy zapewni¢ wentylacje nawiewno-wywiewng oraz odpowiednie punkty przytgczeniowe do sieci

wod.-kan., elektrycznej i wentylacyjnej.

1.2. Dwie szatnie dla rowerzystow — damska i meska:
e Kazda szatnia powinna zawiera¢:
o indywidualne szafki na ubrania i rzeczy osobiste,



o siedziska lub tawki,

o kabiny prysznicowe z systemem odprowadzenia wody i wentylacja,

o suszarki do rak i ewentualnie suszarki do ubran.
e Uktad przestrzenny powinien zapewniac prywatnos¢, ergonomie i spetnia¢ wymogi sanitarne.
e Konieczna adaptacja instalacji wod.-kan., c.w.u., wentylacyjnej oraz elektrycznej.

1.3. Salka konferencyjna:
e Nowa sala do spotkan, prezentacji i zebran.
e Wyposazenie: stot konferencyjny, krzesta, monitor/projektor, tablica multimedialna lub flipchart,
dostep do gniazd sieciowych i internetowych.
e Zapewnic¢ odpowiednie doswietlenie (Swiatto dzienne i sztuczne), wentylacje i akustyke.

2. Wydzielenie korytarza z sali konferencyjnej 017A

e Zpomieszczenia obecnej sali konferencyjnej 017A nalezy wydzieli¢ korytarz tgczacy patio z gtdwnym
korytarzem budynku.
e Korytarz musi mie¢ minimalng, dopuszczalng przepisami szerokos$¢ uzytkowa (zgodnie z WT oraz
przepisami ppoz.).
e W zwigzku ze zmiang geometrii sali konferencyjnej, nalezy:
o zaprojektowac nowag aranzacje pomieszczenia,
o zaproponowac nowe meble,
o dostosowac instalacje (o$wietlenie, gniazda, wentylacja) do nowego uktadu funkcjonalnego.

3. Przeprojektowanie WC 005A

e Nalezy przeanalizowaé¢ mozliwos$¢ przeniesienia umywalek z wnetrza toalety do przedsionka
(wydzielenie strefy higieny rak).
¢ Nowy ukfad powinien:
o poprawic funkcjonalnos¢ oraz komfort uzytkowania,
o spetnia¢ wymogi higieniczno-sanitarne oraz dostepnosci (rozwazy¢ dostepnosé dla oséb z
niepetnosprawnoscia),
o uwzglednia¢ przebieg instalacji wod.-kan., wentylacyjnych i oswietlenia.

4. Adaptacja magazynu na -2 ha rowerownie

e W pomieszczeniu magazynowym 1 ( -2A). zaprojektowac rowerownie dla pracownikow.
o Wyposazenie:
o wieszaki/stojaki na rowery (min. 1,8 m wysokosci dla uchwytéw Sciennych lub systemy
szynowe),
o mozliwosé zabezpieczenia rowerdw (mocowania do przypiecia),
o strefa manewrowa oraz wygodny dostep do pomieszczenia.
e Konieczne: odpowiednia wentylacja, oswietlenie, zabezpieczenie przed zabrudzeniami (np.
wyktadzina przemystowa, ptyty ochronne na scianach).

UWAGI:
e Wszelkie zmiany funkcjonalne wymagajg dostosowania:
o instalacji elektrycznej (gniazda, oswietlenie, zasilanie urzadzen AGD),



o instalacji wodno-kanalizacyjnej (punkty poboru wody, podejscia kanalizacyjne,
odwodnienia),
instalacji centralnego ogrzewania i c.w.u. (dla prysznicow i strefy jadalni),
instalacji wentylacyjnej — szczegdlnie dla jadalni, tazienek i rowerowni,
instalacji teletechnicznych (w salce konferencyjnej i jadalni — np. Wi-Fi, monitor, czujniki

ppoz.)

Nalezy uwzglednié aktualne przepisy prawa budowlanego, warunki techniczne oraz wytyczne BHP
i ppoz.

Jesli wykonawca bedzie potrzebowat dodatkowych rysunkdéw technicznych powierzchni objetej
opracowaniem, poza dokumentacjg przedstawiong przez zamawiajgcego, wykona je we wtasnym
zakresie wedle potrzeb.

VI. Dane wej$ciowe

Dla potrzeby realizacji zlecenia Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy istniejgcg dokumentacje projektowa:
w tym: projekt architektury, konstrukcji, instalacji sanitarnych, instalacji elektrycznych, instalacji
teletechnicznych, instalacje ochrony pozarowej: DSO, SAP, tryskaczy

Wykonawca zobowigzany jest do sprawdzenia zgodnosci stanu faktycznego z projektowym we wtasnym
zakresie i dokonania we wtasnym zakresie korekt i domiaréw niezbednych do realizacji zadania

VILI. Wymagania dotyczgce dokumentacji projektowej

Wykonawca zobowigzany jest do opracowania kompletnej dokumentacji projektowej umozliwiajgcej
realizacje inwestycji zgodnie z przepisami prawa, zasadami wiedzy technicznej oraz wymaganiami
funkcjonalnymi Zamawiajgcego. Dokumentacja powinna obejmowac w szczegélnosci:

1. Projekt koncepcyjny

Opracowanie minimum trzech wariantow uktadow funkcjonalno-przestrzennych,
przedstawiajgcych mozliwe sposoby aranzacji przestrzeni objetej inwestycja.

Analiza kazdego wariantu pod katem ergonomii, funkcjonalnosci, komunikacji wewnetrznej
i dostepnosci dla 0séb z niepetnosprawnosciami.

Wybodr jednego wariantu w uzgodnieniu z Zamawiajgcym do dalszego opracowania.

Przygotowanie wizualizacji proponowanego stylu wykonczenia (materiaty, kolorystyka,
wyposazenie) dla kluczowych przestrzeni:

o Jadalnia — wystrdj sprzyjajacy komfortowi uzytkowania i integracji,
o Szatnie dla rowerzystow,

o tazienki — nowoczesne, trwate i estetyczne wykonczenia z zachowaniem zasad
projektowania uniwersalnego,

o Sale konferencyjne — nowa oraz 017A — stylistyka wspierajgca profesjonalny charakter
przestrzeni, z uwzglednieniem akustyki, oswietlenia i komfortu wizualnego.

o Rowerownia



2. Projekt budowlany (jesli wymagany)

Projektant, na etapie opracowania dokumentacji projektowej, dokona analizy stanu prawnego oraz
faktycznego obiektu i okresli, czy planowane zamierzenie inwestycyjne wymaga:

e uzyskania decyzji o zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, zgodnie z art.
71 ustawy Prawo budowlane,

e oraz/lub uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, biorgc pod uwage zakres prac budowlanych oraz ich wptyw na bezpieczeristwo
uzytkowania, ochrone srodowiska, zdrowia i zycia ludzi.

W zaleznosci od wynikdéw tej analizy, projektant przygotuje dokumentacje projektowa zgodnie
z aktualnie obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego oraz przepisami wykonawczymi, a takze
z wymaganiami wynikajgcymi z procedury uzyskania stosownych decyzji administracyjnych, w tym m.in.
pozwolenia na budowe, zgtoszenia robdét budowlanych lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu.

Dokumentacja bedzie réwniez uwzglednia¢ wymagania innych przepiséw, w tym przepiséw techniczno-
budowlanych, ochrony przeciwpozarowej, higieniczno-sanitarnych, ochrony srodowiska oraz przepisow
dotyczacych dostepnosci dla 0séb z niepetnosprawnosciami — o ile bedg miaty zastosowanie do danego
zakresu inwestycji.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy przygotowanie i ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe lub
zgtoszenia oraz uszczegotowienie i uzupetnienie projektu zgodnie z uwagami lub wymaganiami Urzedu
Miasta lub innych instytucji i urzedow uczestniczgcych w procedurze uzyskania PnB lub zgtoszenia.

3. Projekt wykonawczo-techniczny

Projektant, we wiasnym zakresie, zgromadzi i szczegdétowo przeanalizuje catg dostepng dokumentacje
techniczng obiektu, aby uzyskaé petny obraz stanu faktycznego. W ramach tego procesu przeprowadzi
kompletne domiary inwentaryzacyjne, ktére pozwolg na potwierdzenie stanu istniejacych instalacji,
elementow konstrukcyjnych oraz rozwigzan technologicznych. Na podstawie zebranych danych,
projektant okresli szczegdétowy zakres niezbednych dziatan ingerencyjnych w obiekt, w tym:

e Plan demontazu: Identyfikacje elementéw, ktdre wymagajg usuniecia lub modernizacji, wraz
z okresleniem metod i harmonogramu tych prac.

e Modernizacja instalacji: Okreslenie, ktdre instalacje (elektryczne, sanitarne, grzewcze, wentylacyjne
itp.) wymagajg interwencji technicznych, by spetniaty aktualne normy i wymagania projektowe.

e Adaptacja elementéw konstrukcyjnych: Analize koniecznosci wzmocnienia, wymiany lub
przystosowania czesci konstrukcyjnych budynku, aby zapewni¢ zgodno$¢ z obowigzujgcymi
przepisami oraz bezpieczenstwo uzytkowania.

Podczas realizacji tego zadania uwzglednione zostang obowigzujgce przepisy prawa budowlanego, normy
techniczne oraz wytyczne dotyczace bezpieczenstwa i funkcjonalnosci obiektu. Efektem koncowym pracy
projektanta bedzie opracowanie szczegdtowej dokumentacji projektowej, zawierajacej precyzyjnie
okreslony zakres przeprowadzanych prac, niezbednych modyfikacji oraz proponowanych rozwigzan
technicznych, ktére beda stanowié fundament dla dalszych etapdéw realizacji inwestycji.



Przygotowany projekt, kompletny i szczegétowy, umozliwiajgcy bezposrednie przeprowadzenie robdt bedzie
obejmowat wszystkie niezbedne branze:

e architektura,

e konstrukcja,

e instalacje sanitarne,
o elektryczne,

e teletechniczne,

e HVAC,

e BMS,

e akustyka itp.,

Wykonawca przygotuje rysunki wykonawcze, detale techniczne, schematy instalacji i opisy.
4. Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych (STWiORB)

Specyfikacja techniczna zostanie przygotowana dla wszystkich branz ze szczegdétowo okreslonymi
materiatami, technologia i kryteriami jakosciowymi wykonania robét.

5. Przedmiar i kosztorys robét

e Oparty na dokumentacji projektowej.

e Uporzadkowany wedtug branz i elementéw robét.

e Oparty na aktualnych stawkach rynkowych i normach.

e Umozliwiajacy oszacowanie kosztéw realizacji inwestycji.

o Kosztorys szczegétowy — z uwzglednieniem cen jednostkowych, norm zuzycia materiatéw oraz
kosztow pracy,

e Kosztorys powinien by¢ sporzgdzony w wers;ji elektronicznej oraz papierowej.

e Powinien by¢ zgodny z polskimi normami i regulacjami dotyczgcymi kosztorysowania.

e Musi byé przygotowany w sposdb przejrzysty i jednoznaczny, umozliwiajgcy jego analize
i poréwnanie ofert wykonawcow.

6. Zestawienia materiatowe i wyposazenia

Wykonawca opracuje specyfikacje zawierajgcg szczegdtowe listy proponowanych urzadzen AV, mebli,
elementow wykonczeniowych, sanitariatéw itp. oraz wskaze konkretne produkty lub dopuszczalne
rownowazniki.

7. Wizualizacje 3D

Wykonawca przygotuje minimum po jednej realistycznej wizualizacji dla koricowego przyjetego uktadu
i wykonczen:

o jadalni,

o szatni dla rowerzystow

o nowej sali konferencyjnej,
o sali konferencyjnej 017A
o tazienki,

o rowerowni



VIIL. Sprawowanie nadzoru autorskiego

Wykonawca dokumentacji projektowej zobowigzany jest do sprawowania nadzoru autorskiego nad
realizacjg robdt budowlanych prowadzonych na podstawie opracowanej dokumentacji projektowe;.

Nadzdr autorski powinien by¢ wykonywany zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.).

W ramach nadzoru autorskiego Wykonawca zobowigzany jest w szczegdélnosci do:

Udzielania wyjasnien i interpretacji dokumentacji projektowej na potrzeby realizacji inwestycji,
Uczestniczenia w naradach technicznych i koordynacyjnych na budowie, zgodnie z harmonogramem
ustalonym z Zamawiajgcym,

Potwierdzania zgodnosci robdt z dokumentacjg projektowa lub wskazywania koniecznosci jej
uzupetnienia lub zmiany,

Opracowywania niezbednych zmian projektowych wynikajgcych z warunkéw ujawnionych w trakcie
robot (jesli ich wprowadzenie nie wptywa na istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub uzyskanych decyzji administracyjnych),

Uczestnictwa w odbiorach czesciowych i koncowym inwestycji (jesli bedzie to wymagane).

Dodatkowe wymagania

Dokumentacje projektowg Wykonawca wykona i przekaze Zamawiajacemu:
= w formie papierowej, sporzagdzong w 2 egzemplarzach,
= w formie elektronicznej w jednym egzemplarzu na nosniku elektronicznym (CD, lub DVD), piliki
z mozliwoscig edytowania (teksty w formacie MS Word, rysunki w formacie AutoCAD pliki typu
dwg)
= w formie elektronicznej, w jednym egzemplarzu w formacie bez mozliwosci wprowadzania
zmian (pliki typu Adobe Acrobat).
Dokumentacja powinna by¢ czytelna, zgodna z zasadami sporzadzania rysunkéw technicznych.
Forma opracowania: Plany i przekroje: 1:50 lub 1:100. Detale: 1:20, 1:10 lub 1:5 (dla szczegétow).
Wykonawca ma obowigzek uzgodnic¢ z Zamawiajgcym przyjete rozwigzania funkcjonalno - uzytkowe.
Projekt winien by¢ opracowany zgodnie z przepisami budowlanymi;
Projekt Budowlany winien spetnia¢ przepisy Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 3 lipca 2003 z pdin. zm. w tym
informacje dotyczacg Bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczgcej bezpieczerstwa i ochrony
zdrowia oraz planu bezpieczenstwa o ochrony zdrowia;
Projekt Budowlany nalezy opracowa¢ w sposdb kompletny, przedstawi¢ Zamawiajgcemu do
akceptacji;
Projekt techniczno-wykonawczy musi dotyczyé wszystkich branz;
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy pozyskanie wszystkich dodatkowych koniecznych materiatéw
wyjsciowych do projektowania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie ewentualnej ekspertyzy
pozarowe] budynku;
Dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktéoremu ma stuzy¢, a rozwigzania projektowe i zastosowane materiaty na etapie projektowania,
winny by¢ uzgodnione z Zamawiajacym,;



10.

11.

12.

Dokumentacja projektowa w swojej tresci powinna okresla¢ parametry techniczne zastosowanych

materiatdw (urzgdzen, wyposazenia) i technologii robot

Wykonawca uzyska wymagane prawem opinie, sprawdzenia, uzgodnienia dokumentacji projektowej
wymagane przepisami prawa, w tym uzgodnienia z Zamawiajgcym, Rzeczoznawcami p. poz oraz

sanitarno-higienicznymi;
Opracowanie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;
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