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Wstep

Niniejszy Opis Przedmiotu Zamdwienia dotyczy postepowania prowadzonego przez PGE

Energia Odnawialna SA dla udzielenia zamdwienia na realizacje robét pn. ESP Zarnowiec -

Modernizacja pokrycia potaci dachowej budynku magazynu.

Charakterystyka obiektu

Hala magazynowa znajduje sie na terenie zaplecza technicznego Elektrowni Wodnej

Zarnowiec (lokalizacja: Czymanowo, ul. Energetykéw 25, Dz. Nr 50/17 Gmina Gniewino,

Obreb Czymanowo, patrz Rys. 1). Jest to budynek o konstrukcji stalowej, wg projektu

typowego Mostostal NBT-336 /1975 r./. Przekrdj konstrukcyjny przedstawiono na Rys. 2.

Podstawowe dane dotyczqce hali magazynowej
Dtugos$é budynku[m]
Szerokos¢ budynku [m]
Wysokos¢ (przyblizona wys. do kalenicy)

Dach

Powierzchnia dachu w rzucie poziomym

Powierzchnia rzeczywista dachu do pokrycia
(z uwzglednieniem spadkéw potaci
oraz powierzchni swietlikdw)

Pokrycie dachu

86,4
18,0
10

dwuspadowy (dwupofaciowy),
Jednakowe 2 potacie z kalenicg w
ptaszczyznie symetrii budynku,
Spadek potaci 15°

1555,2 m?

1795 m?

- blacha trapezowa ocynkowana
/blachy nos$ne, mocowane
bezposrednio na ptatwiach
wykonanych z dwuteownikdw,
konstrukcja nos$na: dzwigary stalowe/
- izolacja z wetny mineralnej

oraz papy asfaltowej (4 warstwy).



Elementy wkomponowane w konstrukcje potaci dachowej

Swietliki dachowe /7 szt./

Wywietrzaki cylindryczne /8 szt./

Kominki PVC /16 szt./

Wejscie na dach

Stan techniczny

Konstrukcja z blachy, przekrdj tréjkatny.
Dtugosc konstrukcji Swietlika 12,5 m
Przebieg prostopadty do kalenicy,
Swietliki rozmieszczone w rownych
odstepach wzdtuz dtugosci budynku
Szerokos$¢ w podstawie przekroju 2,7 m
Wysokos¢ 1,6 m

Okienka boczne zostaty zastgpione

blachami oraz pokryte papq asfaltowq z powodu
przeciekow. Okienka wystepujg obecnie jedynie na
szczytowych sciankach swietlikow. Okna ze szkta
zbrojonego, osadzone na ptaskownikach stalo-
wych, uszczelnienie kitem.

Rura stalowa dn 600 mm
Wysokos$¢ 80 cm od poz. potaci dachu,

Zwienczenie rur z daszkéw blaszanych.
/Uwaga: rzeczywista konstrukcja
wywietrzaka — patrz zatgczone fotografie/

Cokoty kwadratowe 1x1 m, wys. 10 cm.
Rozmieszczenie wywietrzakow —
pomiedzy Swietlikami oraz na zewnatrz

Wentylacja zewnetrznych warstw izolacji

Drabina stalowa df 10 m, zlokalizowana
na szczytowej $cianie hali magazynowej

Obecnie pokrycie dachowe jest w dostatecznym stanie, wraz z warstwg termoizolacyjng z

wetny mineralnej. Wystepujg punktowe, trudne do zlokalizowania przecieki, szczegélnie w

rejonie swietlikdw dachowych oraz odklejonych fragmentéw papy. Z uwagi na powyzsze,

zamawiajgcy zadecydowat o pokryciu kompleksowym potaci dachowej z zastosowaniem

membrany elastycznej.
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Rys. 1. Lokalizacja hali magazynowej /linia pomaranczowa/ - Dz. Nr 50/17 obreb
Czymanowo, gmina Gniewino



Rys. 2. Przekrdj przez konstrukcje hali magazynowej /projekt typowy — Mostostal NBT-336/




Zakres robot

W ramach zamdéwienia przewiduje sie nastepujace roboty budowlane:
- przygotowanie podtoza - wyciecie/usuniecie luznych fragmentéw pokrycia z papy
asfaltowej oraz utozenie w tych miejscach nowej papy termozgrzewalnej — dotyczy
powierzchni potaci dachowej wraz z obrzezami, podstawami swietlikdw, cokolikami
wywietrzakéw itp. (na podstawie ogledzin przyjeto 5% powierzchni catkowitej potaci);
- usuniecie starych okienek na sciankach szczytowych swietlikéw dachowych, oczyszczenie
starej ramy stalowej okien, ewentualne uzupetnienie- wzmocnienie konstrukcji z
ptaskownikéw i zamkniecie blachg 2 mm,
- niezbedne obroébki na krawedzi potaci dachowej w pasie nadrynnowym dla przygotowania
stabilnego podtoza pod membrane oraz wtasciwego odprowadzenia wody z dachu. Prace
obejmuja:

a. usuniecie papy oraz starej izolacji w pasie nadrynnowym o szerokosci min. 15 cm potaci

b. wyrobienie obrzezy z wklejonego profilu styropianowego XPS (styrodur)

c. utozenie pasa warstwy papy (szer. 30 cm),

d. opierzenie blacharskie nadrynnowe na odpowiednio umocowanej desce,

e. utozenie zamykajgcej warstwy papy pod docelowg membrane (szer. 35 cm).
- przygotowanie powierzchni poprzez czyszczenie hydrodynamiczne oraz realizacja
poliuretanowej membrany hydroizolacyjnej jako wierzchniej warstwy zamykajgcej
(powierzchnia potfaci dachowej wraz ze swietlikami);
- usuniecie starych kominkéw wentylacyjnych PVC oraz montaz nowych (tgcznie 32 szt)
- antykorozja stalowych wywietrzakéw wraz z uszczelnieniem potaczen (8 szt.)
- wszelkie prace dodatkowe niezbedne dla realizacji zakresu — w tym demontaz i montaz
instalacji odgromowej, montaz i demontaz rusztowan, przygotowanie zaplecza budowy,

transport, utylizacja odpaddw, opracowanie dokumentacji powykonawcze;.

Szczegdtowy zakres przedstawiono w Tab 1. Przedmiar robot.



Uwarunkowania dotyczace materiatow budowlanych

Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie wytgcznie poliuretanowej membrany aplikowanej na
powierzchni metoda reczng na mokro. Dla zachowania odpowiedniej trwatosci, adhezji z
podtozem, wytrzymatosci oraz grubosci, system musi by¢ aplikowany w 3 warstwach, przy
czym kolejne warstwy majg spetnia¢ nastepujace funkcje:

- warstwa gruntujgca (primer) — zapewnienie odpowiedniej adhezji membrany do podtoza

- warstwa gtéwna (wzmacniana siatkg z wtékna szklanego lub matg),

- warstwa zamykajaca.

Zastosowane materiaty muszg pochodzi¢ od jednego producenta i stanowi¢ jednolity system
komponentdw, ktdre sg sprawdzone i kompatybilne z uwagi na taczenie poszczegdlnych
warstw oraz docelowg funkcjonalnosc.

Producent musi deklarowac¢ w karcie technicznej zastosowanej membrany mozliwos$é

aplikacji na starych pokryciach bitumicznych.

Wazniejsze wymagane parametry:

Kolor membrany: jasne odcienie szarosci /RAL 7040 bqgdz kolory zblizone/.

Gestosc (przy 20stC) maks 1,3-1,4 g/cm?
Okres uzytkowania: W2-w3 (>10 lat)
Rozciggniecie @23stC >300% (ASTM D412 / EN-ISO-527-3)

Wytrzymatosé na rozcigganie (do zerwania)  min. 55 kg/cm? (ASTM D412 / EN-ISO-527-3)
Temp. uzytkowa od -40 do 80 stC

Odpornosé na UV: materiat musi posiadac pozytywny wynik testu starzenia ASTM G53.

Jako referencyjng membrane poliuretanowg nalezy przyjmowac systemy takie jak np.
Alchimica HYPERDESMO. Nalezy zastosowaé produkty o parametrach nie gorszych,
gwarantujgcych odpowiednig adhezje do podtozy bitumicznych, elastycznos¢, mostkowanie,
odpornos¢ na dziatanie UV i zmienne warunki atmosferyczne.

Warunki aplikacji oraz grubosci warstw nalezy zachowac zgodne z kartami technicznymi

produktow.



Pokrycie bitumiczne /papa wklejana w miejsce wycietych fragmentéw/
PV250 S52 - papa zgrzewalna wierzchniego krycia, o grubosci 5,2 mm, modyfikowana SBS, na
osnowie z elastycznej wtdkniny poliestrowej, przeznaczona do wykonywania warstwy

nawierzchniowej w jednowarstwowych pokryciach dachowych.

Wszelkie materiaty budowlane stosowane w ramach niniejszego zamdwienia muszg by¢
dopuszczone do obrotu i zastosowan w budownictwie, posiada¢ wtasciwe certyfikaty,
aprobaty techniczne i badania oraz deklaracje zgodnosci producenta i karty techniczne.
Przed zastosowaniem wymagajg akceptacji inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie
przedstawionej dokumentacji produktu.

W przypadku membrany, przed akceptacjg materiatu zostang dodatkowo wykonane préby

na polu referencyjnym wskazanym przez inspektora nadzoru.

Dodatkowe uwagi i uwarunkowania

1. Obszar prowadzonych prac zostanie przekazany wykonawcy protokotem przekazania
placu budowy. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie zdarzenia w
toku realizowanych prac na przekazanym terenie robét;

2. Zamawiajgcy nie dopuszcza okresowego przerywania lub porzucania rozpoczetych
prac na danym odcinku w stanie, ktéry mégtby spowodowac brak mozliwosci
kontynuacji prac bez uszczerbku na jakosci (np. pozostawienie oczyszczonej
powierzchni przygotowanej do aplikacji materiatu na zbyt dtugi czas). Nie dopuszcza
sie takze pozostawiania robdt niedokoriczonych w stanie moggcym stwarzac
zagrozenie;

3. Wykonawca zapewni odbiér wszelkich odpaddéw budowlanych przez
wyspecjalizowang, uprawniong firme zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a fakt
ten zostanie potwierdzony odpowiednig dokumentacjg przekazania odpadow,
zatgczong do dokumentacji powykonawczej;

4. Ruch pracownikdéw i transport mogg odbywac sie jedynie wyznaczonymi i
uzgodnionymi odcinkami, a pracownicy powinni przebywac jedynie w miejscu

wykonywanej pracy;



5. Prace nalezy zorganizowad w taki sposob, aby korzystanie z modernizowanego
budynku byto mozliwe (budynek jest stale uzytkowany jako magazyn czesci
zamiennych dla EW Zarnowiec). Wejscia oraz brama wjazdowa do hali magazynowej
zostang odpowiednio uwzglednione w konstrukcji rusztowan oraz zabezpieczone
/daszki zapewniajgce bezpieczeristwo osobom i pojazdom korzystajacym z ciggdw
komunikacyjnych/;

6. Prace beda prowadzone zgodnie z wtasciwymi przepisami BHP dla robdt
budowlanych. W szczegdlnosci dotyczy to odpowiedniego zabezpieczenia
pracownikéw podczas robot na wysokosciach;

7. Prace na krawedziach wymagajace statego dostepu (jak obrébka obrzezy dachu,
pasow nadrynnowych itp.) bedg prowadzone wytgcznie z rusztowan

8. Rusztowania bedg spetnia¢ wymogi BHP dla robdét budowlanych, a po ich montazu
wykonaweca zapewni ich odbiér zgodny z wtasciwymi przepisami;

9. Nie dopuszcza sie gromadzenia nadmiernej ilosci materiatdw na potaci dachowej;
materiaty bedg transportowane na dach bezposrednio przed wbudowaniem, a prace
bedg wykonywane przez niezbedng, minimalng ilos¢ pracownikéw (maks. 2 osoby w
jednym punkcie roboczym).

10. Prace bedg wykonywane zgodnie z kartami technicznymi produktéw, a takze zgodnie
z wiedzg i praktyka dla robdét budowlanych. W przypadku wystgpienia warunkéw
atmosferycznych nie gwarantujacych uzyskanie odpowiednich parametréw dla
stosowanych materiatéw budowlanych, prace nalezy przerwac i kontynuowac w
dogodnych warunkach;

11. Wykonawca we wiasnym zakresie zapewni zaplecze socjalne dla pracownikéw wraz z

weztem sanitarnym.

Termin realizacji

Prace nalezy zrealizowaé w terminie od popisania umowy do korica wrzesnia 2025 r.

Dokumentacja zwigzana z robotami budowlanymi

W sktad dokumentacji technicznej robét budowlanych wchodza:

1. Umowa z przedmiarem robot



2. Protokot przekazania placu budowy
3. Dziennik budowy
4. Dokumenty stosowanych materiatéw budowlanych jak karty techniczne, certyfikaty,

deklaracje zgodnosci

Plan Bezpieczenistwa i Ochrony Zdrowia /BIOZ/
Wykonawca w przypadku, jesli przewiduje technologie robdt zwigzang z narazeniem zycia,
lub réwnoczesng prace 20 pracownikdw lub wiecej, zobowigzany jest do sporzgdzenia planu

BIOZ oraz przedtozenia go inspektorowi nadzoru przed rozpoczeciem robot.

Dziennik budowy
Postep robdt oraz odbiory etapowe odnotowywane bedg w dzienniku budowy, ktéry ma
charakter wewnetrzny. Dziennik budowy bedzie zatozony przez Wykonawce i u niego

przechowywany w okresie trwania prac.

Dokumenty przekazania placu budowy
Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy plac budowy, ze wskazaniem miejsc udostepnionych Wykonawcy
dla realizacji przedmiotowego zadania /miejsce na zaplecze techniczne, ew. mozliwos$¢ korzystania z

medidw etc/. Fakt ten bedzie potwierdzony protokofem przekazania placu budowy.

Nadzér nad pracami budowlanymi

Wszelkie roboty, a w szczegdlnosci roboty ulegajgce zakryciu wymagajg odbioru przez inspektora
nadzoru, potwierdzonego odpowiednim wpisem w dzienniku budowy. Inspektor nadzoru dokonuje
odbioru robét przed zakryciem po wezwaniu przez Wykonawce wpisem do dziennika budowy oraz
informacjg ustna.

Podczas odbioréw jak i podczas biezgcego nadzoru, kontroli podlegaé bedg w szczegdlnosci:

- zgodnosc zakresu realizowanych robot z zakresem umowy;

- stosowane materiaty budowlane /wtacznie z ich dokumentacjg techniczng jak certyfikaty, karty
techniczne, atesty, deklaracje zgodnosci etc/;

- jako$¢ robot /metody przygotowania powierzchni, metody aplikacji/;

- warunki prowadzenia robét /warunki atmosferyczne, temperatura i wilgotnos$¢ podtoza/;

- stosowanie przepiséw BHP /stosowane narzedzia, srodki ochrony osobistej, zgodnos¢ rusztowan z

obowigzujgcymi przepisami itp./.
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Tab. 1. Przedmiar robot

Lp | Zakres prac Jedn. | llos¢

1. PAS NADRYNNOWY

1.1 | Obrdébka pasa nadrynnowego. Wyciecie pasa izolacji z wetny wraz z mb 173
pokryciem z papy — szer pasa 15 cm

1.2 | Obrdébka pasa nadrynnowego. Przygotowanie krawedzi ze styropianu XPS mb 173
profil 10x10 cm wklejony na klej piankowy PU /niepeczniejacy/, stabilizacji
deski pod opierzenie blaszane, dodatkowe mocowanie punktowe
blachowkretami

1.3 | Wklejenie papy w pasie nadrynnowym /pod opierzenie/ - szer. 30 cm mb 173

1.4 | Opierzenie blaszane pasa nadrynnowego — profil L, 15x15 cm mb 173

1.5 | Wklejenie papy w pasie nadrynnowym /na opierzenie, pod membrane, mb 173
szer. 35 cm/

2. | SWIETLIKI

2.1 | Usuniecie szyb ze szkta zbrojonego /7 $wietlikdw, dot. scianek m? 35
szczytowych/

2.2 | Wstawienie blach o gr. 2 mm /wymiary dostosowane do istniejgcej m? 35
konstrukcji, wspawanie blachy wraz z ew. uzupetnieniem ptaskownikéw w
konstrukcji/

3. POKRYCIE POtACI DACHOWE)

3.1 | Usuniecie luznych fragmentdw pokrycia /wyciecie wierzchniej warstwy m? 176
papy/ Przyjeto 5% powierzchni catkowitej potaci dachowej

3.2 | Wklejenie nowej warstwy wierzchniego krycia — uzyskanie stabilnego m? 176
podtoza pod membrane. Przyjecie 5% powierzchni catkowitej potaci

3.3 | Wymiana dachowych kominkéw PVC wentylacyjno-odpowietrzajgcych szt 32

3.4 | Czyszczenie hydrodynamiczne pokrycia bitumicznego m? 1760

3.5 | Wykonanie membrany poliuretanowej — warstwa podktadowa m? 1760

3.6 | Wykonanie membrany poliuretanowej — warstwa gtéwna wzmocniona m? 1760
siatka lub mata

3.7 | Wykonanie membrany poliuretanowej — warstwa zewnetrzna m? 1760

4, ATTYKI NAD SCIANAMI SZCZYTOWYMI BUDYNKU

4.1 | Wymiana opierzenia blaszanego /profile ,,C” zwieniczajace attyke —szer. 15 mb 36
cm/ 2x18 mb

5. PRACE ANTYKOROZYJNE

5.1 | Zabezpieczenie antykorozyjne rur wywietrzakéw (rura fi 600 mm, wys. 80 szt 8
cm) /powtoki epoksydowe wraz z przygotowaniem powierzchni/

5.2 | Zabezpieczenie antykorozyjne drabiny komunikacyjnej /powtoki epoksyd. mb 10
wraz z przygotowaniem powierzchni/

6 PRACE DODATKOWE

6.1 | Przygotowanie zaplecza budowy

6.2 | Montaz i demontaz rusztowan

6.3 | Utylizacja odpaddéw budowlanych

6.4 | Transport

6.5 | Prace porzgdkowe po zakoriczeniu robét
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Fot 1. Hala magazynowa - konstrukcja stalowa nosna

Fot. 2. Widok ogdlny na potaé dachowa ze $wietlikami. Krawedzie dolne swietlikdw — luzna
papa do wyciecia i wklejenia nowej papy pod docelowg membrane
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Fot. 3. Wywietrzak /tgcznie 8 szt/

Fot. 4. Attyka z instalacjg odgromowa i opierzeniem blaszanym
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Fot.6. Instalacja odgromowa
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idok ogdlny na potaé dachu

W
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Fot

Fot. 8. Pas nadrynnowy do obrébki
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Fot. 9. Swietliki - szkto zbrojone do usuniecia (nastepnie montaz blachy i pokrycie
membrang)

Fot. 10. Swietliki - szkto zbrojone do usuniecia (nastepnie montaz blachy i pokrycie
membrang)
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Fot. 11. Drabina komunikacyjna

Wymogi szczegdlne w zwigzku z prowadzeniem prac na terenie EW Zarnowiec

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad organizacji bezpiecznej pracy w energetyce.
Kierownik robot powinien posiadaé niezbedne uprawnienia (Swiadectwo kwalifikacyjne grupy G1 lub
G2 kat. D lub E), a roboty powinny odbywac sie na poleceniu pisemnym w uzgodnieniu ze stuzbami
ruchu elektrowni. Kazdorazowe wejscie/zejscie pracownikow z placu budowy powinno by¢ zgtoszone
w nastawni oraz stuzbom ochrony fizycznej. Szczegdlne warunki bezpiecznego wykonania prac
zostang ustalone na poleceniu pisemnym przez poleceniodawce /przedstawiciel elektrowni/ i
wynikajg ze specyfiki prowadzonych prac.

Rozpoczecie pracy moze odbyc sie jedynie po odbyciu szkolenia dotyczacego zasad pracy na terenie
PGE Energia Odnawialna SA Oddziat EW Zarnowiec, ktdre przeprowadzi inspektor nadzoru.

Wejscie na teren nalezacy do infrastruktury elektrowni moze odbyc¢ sie jedynie na podstawie
przepustek indywidualnych — elektronicznych kart dostepu oraz identyfikatoréw. Wykonawca
przynajmniej na 7 dni przed zamierzonym rozpoczeciem prac dostarczy wypetnione wnioski
zawierajace liste pracownikéw oraz pojazddw /wzory dokumentdw jako zatgczniki zostang
przekazane Wykonawcy bezposrednio po podpisaniu umowy wraz z Zarzgdzeniem Nr 16/2023

Dyrektora PGE Energia Odnawialna S.A. Oddziat EW Zarnowiec z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w

17



sprawie zasad funkcjonowania firm zewnetrznych na terenie PGE EO SA O. EW Zarnowiec/.
Kazdorazowo przy wejéciu na teren EW Zarnowiec tozsamo$¢ pracownikdw zostaje potwierdzana
przez stuzby ochrony na podstawie dokumentu /dowodu osobistego lub paszportu w przypadku

pracownikéw nie posiadajgcych obywatelstwa polskiego/.

Pracownicy wykonujgcy prace na terenie elektrowni bedg nosili odziez posiadajacg oznaczenia
firmowe wykonawcy (lub przynajmniej kamizelki odblaskowe), kaski, obuwie robocze i inne

niezbedne $rodki osobistej ochrony BHP.

Informacje dodatkowe
Uzgodhnienia
Obiekt jest w zarzadzie inwestora. Nie sg wymagane dodatkowe uzgodnienia.
Zgody i decyzje administracyjne
W rozumieniu zapiséw Ustawy Prawo Budowlane planowany zakres prac stanowi remont i nie

podlega obowigzkowi uzyskania pozwolenia na budowe ani zgtoszenia.

Sporzqdzit: Zatwierdzit:
Elektronicznie podpisany Elektronicznie o
Sobczak buk Krzysztof podpisany preez . Elektronicznie
?le)(c)zz(i)lézukasz preez Sobczaktukasz Yy . Krzysztof Lebkowski Wojciech 5\7;2::;{ preez.
tebkowski ost:202s0210 Lubocki  patx20350011

07:18:43 +01'00"

18



		2025-02-10T13:17:48+0100
	Sobczak Łukasz 14200084


		2025-02-10T13:37:00+0100
	Krzysztof Łebkowski


		2025-02-11T07:18:43+0100
	Wojciech Lubocki




