PGE

PGE Dystrybucjs S.A.

WYTYCZNE DLA OPRACOWANIA DOKUMENTACJI PROJEKTOWYCH
W ZAKRESIE POZYSKIWANIA TYTULOW PRAWNYCH DO NIERUCHOMOSCI DLA
INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNE)J

Celem Wytycznych jest:

PRZEPISY OGOLNE

1.1. okreslenie procedury pozyskiwania tytutéw prawnych do nieruchomosci, postepowania koniecznego

dla prawidtowego opracowania dokumentacji

projektowej,

w  szczegdlnosci

zapewniajgcej

odpowiednie dla PGE Dystrybucja S.A. Oddziatu tédz prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane (w ramach przygotowania formalno — prawnej czesci dokumentacji projektowej).

1.2. wskazanie wymagan PGE Dystrybucja S.A. Oddziatu tédZ dotyczacych nabywanych praw do

nieruchomosci oraz formalno — prawnej czeséci dokumentacji projektowe;j.

Projektant, jako profesjonalista w obrocie, powinien podejmowac wszystkie czynnosci opisane
w niniejszych wytycznych, zmierzajgce do uzyskania witasciwych tytutdéw prawnych do dysponowania

nieruchomosciami na cele budowlane — bez zbednej zwtoki, przy wzigciu pod uwage terminu wykonania

umowy oraz okolicznosci, iz proces uzyskiwania ww. tytutéw prawnych jest najbardziej czasochtonnym
elementem przedmiotu umowy o prace projektowe zawartej z PGE Dystrybucja SA Oddziat £ddz.

fl.  RODZAIJE TYTULOW PRAWNYCH DO DYSPONOWANIA
NIERUCHOMOSCIA NA CELE BUDOWLANE

1. W tabeli przedstawiono rodzaj réwnowaznych tytutéw prawnych, jakich PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
£6dz oczekuje w ramach realizacji umowy od Jednostki Projektowej w zaleznos$ci od napiecia sieci oraz
rodzaju elementu sieci:
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Oczekiwany
Rodzaj \fVIasnosc/' . L. Decyzja Umowa udostepnienia moment.
Lp . Uzytkowanie Stuzebnos¢ .. . pozyskania
elementu sieci . administracyjna
wieczyste tytutu
odptatna* nieodptatna
1 Stacje SN/nN X 5 X ' na etap.le
wnetrzowe inwestycyjnym
5 Stacje SN/nN X X na etapie
napowietrzne inwestycyjnym
3 Ztacze SN X X __haetapie
inwestycyjnym
4 Linie SN X X X X we oczekiwania
wtasciciela
5 Linie nN X X X X wg ocz’e!quama
wiasciciela
6 Ztacza nN X X X X wg oczle!q}/vama
wiasciciela
A\ v




*  Odptatna umowa udostepnienia — dotyczy wylqcznie spétdzielni mieszkaniowych, wspdinot mieszkaniowych,
jednostek samorzqdu terytoriainego, nadlesnictw z laséw paristwowych

2. W przypadku sieci SN i nN w pierwszej kolejnosci Jednostka Projektowa powinna uzyska¢ od wtascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktdrej planowane jest zadanie inwestycyjne, pisemng zgode
na nieodptatng stuzebnos¢ przesytu, na potrzeby zlokalizowania na niej infrastruktury elektroenergetycznej
PGE Dystrybucja S.A., a w przypadku braku zgody na jej ustanowienie — nieodptatne udostepnienie
nieruchomosci.

3. Pisemna zgoda na nieodpfatne udostepnienie nieruchomosci, winna mie¢ forme umowy o udostepnienie
nieruchomosci z dotaczonym zatgcznikiem graficznym (wzér umowy stanowi Zatgcznik Nr 1
do przedmiotowych Wytycznych).

4. Priorytetem w przypadku urzadzen sieciowych typu stacja transformatorowa SN/nN, zfgcze SN
jest uzyskanie pisemnej zgody na ustanowienie stuzebnos$ci przesytu, w pierwszej kolejnosci nieodptatnej,
a jesli to okazuje sie niemoizliwe, wéwczas odplatnej (wzér porozumienia stanowi Zatgcznik nr 2 i 3
do Wytycznych).

4.1. W celu wykonania priorytetu, o ktérym mowa powyzej, Jednostka Projektowa zobowigzana
jest do pisemnego skierowania do gestora nieruchomosci oferty wyrazenia zgody na dysponowanie
gruntem na cele budowlane i ustanowienie stuzebnosci przesytu, a nastepnie do uzyskania stanowiska
gestora.

4.2. W przypadku braku mozliwosci uzyskania zgody gestora na dysponowanie gruntem na cele budowlane
i ustanowienie stuzebnosci przesytu (pod warunkiem wykazania braku mozliwosci uzyskania tej zgody)
Jednostka Projektowa bedzie upowazniona, za zgodg PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £6dZ, do uzyskania
zgody na dysponowanie gruntem na cele budowlane, z mozliwoscig wejscia w teren i zrealizowania
zamierzenia inwestycyjnego, nie obejmujacej zgody na ustanowienie stuzebnosci przesytu.

4.3. W przypadku braku mozliwosci uzyskania zgody gestora na dysponowanie gruntem na cele budowlane
(pod warunkiem wykazania braku mozliwosci uzyskania tej zgody pomimo przeprowadzonych
rokowan) Jednostka Projektowa jest zobowigzana do uzyskania ostatecznej decyzji administracyjnej
o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci w trybie art. 124 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie z zapisami niniejszych Wytycznych.

5. Pisemna zgoda na ustanowienie stuzebnosci przesytlu winna mie¢ forme porozumienia z dotgczonym
zafgcznikiem graficznym (wzory porozumienia nr 2 i 3 stanowig zatgcznik do SIWZ na prace projektowe).

IIl. TYTULY PRAWNE DO DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIA PODMIOTOW PRZYLACZANYCH

1. W przypadku prac projektowych na nieruchomosciach Podmiotu Przytaczanego, jezeli umowa
o przylaczenie do sieci elektroenergetycznej, stanowi o ustanowieniu stuzebnosci przesytu, wowczas
Jednostka Projektowa opracowujac dokumentacje projektowa uwzglednia to zobowigzanie wynikajgce
z umowy o przytaczenie i przedstawia w odpowiedniej komérce PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £&dZ projekt
porozumienia o ustanowienie stuzebnosci przesytu.

2. Jedli umowa o przyfgczenie do sieci elektroenergetycznej przewiduje wykup nieruchomosci na potrzeby
wnetrzowej stacji transformatorowej lub wtasciciel/uzytkownik wieczysty, nie bedgcy Podmiotem
Przytaczanym, oczekuje takiego wykupu swojej dziatki na potrzeby tejze stacji transformatorowej (np. brak
zgody na stuzebno$¢, ale jest zgoda na wykup dziatki) — wowczas Jednostka Projektowa przekazuje
odpowiednig informacje, (ze wskazaniem, czy dziatka na potrzeby stacji zostata geodezyjnie wydzielona)
do 0s6b wskazanych w umowie na prace projektowe oraz dofgcza konieczne dokumenty, w szczegdlnosci:
kopie ww. umowy, wypis z rejestru gruntéw, odpis z ksiegi wieczystej lub jej wydruk z elektronicznego
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systemu danych ksigg wieczystych, mape z wyrdznieniem w kolorach: granic geodezyjnych oraz trasy
przebiegu infrastruktury elektroenergetycznej.

Brak zgody na udostepnienie nieruchomosci (zgodnie z zapisami umowy o przylaczenie) ze strony
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci przytaczanej (Podmiotu Przylaczanego) moze
skutkowa¢ rozwigzaniem umowy przylgczeniowej. W takiej sytuacji Jednostka Projektowa zobowigzana
jest do przekazania takiej informacji do osoby odpowiedzialnej za realizacje umowy — wskazanej w umowie
na prace projektowe — koordynatora umowy.

IV. ROKOWANIA

Jednostka projektowa opracowujgc w ramach podpisanej umowy dokumentacje projektowq zobowiazana
jest dotozy¢ szczegdlnej starannosci przy ustalaniu dysponentéw nieruchomosci, w zakresie prowadzonych
rokowan, celem uzyskania odpowiednich tytutéw prawnych do nieruchomosci, na ktérych ma by¢
realizowana inwestycja budowy infrastruktury PGE Dystrybucja S.A.

Czynnos$ci w zakresie ustalenia gestorow gruntéw i podjecia z nimi rokowan powinny zosta¢ podjete
niezwtocznie po podpisaniu umowy o prace projektowe.

Jednostka Projektowa przystepujagc do rokowan dotyczacych uzyskania praw do nieruchomosci
zobowigzana jest w pierwszej kolejnosci ustali¢ wtasciwy i aktualny krag dysponentéw nieruchomosci —-
badanych w pierwszej kolejnosci na podstawie danych w ksiedze wieczystej, a nastepnie w ewidencji
gruntéw. W razie rozbieznosci przesgdza stan prawny ujawniony w ksiedze wieczyste;j.

Rokowania z wtascicielem nieruchomosci polegaja na prowadzeniu negocjacji, zmierzajgcych do uzyskania
tytutu prawnego do korzystania z nieruchomosci w formie bezposrednich spotkan (z przebiegu ktérych
kazdorazowo nalezy sporzadzi¢ protokot/notatke stuzbowa podpisany/q przez strony) lub w formie
pisemnej korespondencji.

W przypadku podjecia dodatkowych ustaled z wiascicielem nieruchomosci w innej formie niz
pisemna/negocjacje (np. telefoniczna) — nalezy sporzgdzi¢ notatke, ktérg nalezy podpisac i dotagczy¢ do akt
sprawy.

Prowadzac rokowania Jednostka Projektowa zobowigzana jest udokumentowacé ich przebieg w sposéb
umozliwiajacy odtworzenie tresci oswiadczen stron oraz harmonogram czasowy czynnosci. Dopuszczalne
sg wszelkie sposoby utrwalania czynnosci i oswiadczen woli strony, w szczegdinosci: pisma negocjacyjne,
notatki stuzbowe, protokoty negocjacji potwierdzajace prowadzenie rokowan z wiascicielem
nieruchomosci (notatki i protokoty powinny zawiera¢ informacje o dacie i miejscu jej sporzadzenia dane
uczestnikdw, opis przebiegu negocjacji stanowiska i podpisy uczestnikéw, w przypadku listowej
korespondencji: zwrotne potwierdzenie dostarczenia korespondenciji).

Zasade przewidziang w pkt poprzedzajacym nalezy stosowac odpowiednio w przypadku, gdy wtasciciel
nieruchomosci odmawia podjecia jakichkolwiek rozméw, unika kontaktu, a takie gdy ostateczne
propozycje Stron co do wysokosci wynagrodzenia za udostepnienie terenu sg rozbiezne.

V. WYCENA WYNAGRODZENIA ZA StUZEBNOSC PRZESYLU

W przypadku braku zgody wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na nieodptatne
udostepnienie gruntu/nieodptatne ustanowienie stuzebnosci przesytu oraz w przypadku braku mozliwosci
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zaprojektowania sieci na terenie przylegtych nieruchomosci, Jednostka Projektowa upowazniona
jest do ztozenia wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci, oferty zaptaty przez
PGE Dystrybucja S.A. Oddziat t6dz, jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie w formie aktu
notarialnego stuzebnosci przesytu, przyjmujgc odpowiedni pas wykonywania stuzebnosci przesytu.

W zakresie wyznaczania powierzchni pozyskiwanych tytutéw prawnych, w szczegélnosci stuzebnosci
przesytu niezbednej do wiasciwego korzystania z urzadzen istniejgcych oraz planowanych do wybudowania
stosowaé nalezy zasady wynikajgce z opracowania PTPIREE, przyjetego w PGE Dystrybucja S.A.
pn. ,Wytyczne okreslania powierzchni stuzebnosci przesytu niezbednej do wifasciwego korzystania
z urzqdzeni”, wskazujacych szerokos¢ paséw wykonywania stuzebnosci przesytu.

W przypadku koniecznoséci oszacowania wartosci wynagrodzenia z tytutu pozyskania tytutu prawnego
do nieruchomosci, w szczegdlnosci z tytutu stuzebnosci przesytu, wartosé te nalezy okresli¢ na podstawie
kalkulatora, stanowigcego zatgcznik nr 4 do niniejszych Wytycznych.

W przypadku sieci kablowej, napowietrznej — wielko$¢ wspétczynnika okre$lanego w % ma zaleze
od miejsca zlokalizowania sieci na danej nieruchomosci, tzn. im wieksza ucigzliwo$é/niedogodnosé
potozenia infrastruktury elektroenergetycznej na danej dziatce — tym wyzszy wspétczynnik.

Przy ustalaniu wartosci rynkowej gruntu nalezy uwzgledni¢ cechy rynkowe, w szczegdélnosci: lokalizacje,
sgsiedztwo, przeznaczenie, cechy fizyczne gruntu, dostep do infrastruktury. Przeznaczenie gruntu nalezy
ustali¢ w pierwszej kolejnosci w planie zagospodarowania przestrzennego gminy lub w przypadku braku
takiego planu w ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzglednia sie faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy.

W przypadku, gdy nieruchomos$¢ ma wspétwiascicieli/wspétuzytkownikéw wieczystych, wynagrodzenie
za ustanowienie stuzebnosci przesytu dotyczy catej nieruchomosci. W porozumieniu o ustanowienie
stuzebnosci przesytu nalezy zaznaczyd, iz dla kazdego ze wspétwiascicieli/wspdtuzytkownikéw wieczystych
wynagrodzenie przystuguje proporcjonalnie do wielkodci posiadanego udzialu w jego prawie
do nieruchomosci.

Do kazdego egzemplarza porozumien, o ktérych mowa powyzej, Jednostka Projektowa dotgcza zatgczniki
graficzne przygotowane na bazie wyrysowanej, zeskalowanej mapy, ze wskazaniem zakresu stuzebnosci
przesytu na danej nieruchomosci, tj. z zaznaczeniem w kolorach:

— geodezyjnych granic nieruchomosci,

— lokalizacjg urzadzen i przebiegiem projektowanej sieci elektroenergetycznej na nieruchomosci,

— powierzchni trwatej zajetosci pod urzadzeniami elektroenergetycznymi ze wskazaniem w m?
powierzchni,

— powierzchni pasa wykonywania stuzebnosci przesytu na trasie przebiegu infrastruktury
elektroenergetycznej ze wskazaniem w m? powierzchni (dtugos$é i szeroko$¢ pasa wykonywania
stuzebnosci przesytu).

Jednostka Projektowa umocowana jest do prowadzenia z wilascicielami lub uzytkownikami wieczystymi

nieruchomosci rokowan w zakresie zaptaty jednorazowego wynagrodzenia tytutem ustanowienia

stuzebnosci przesytu maksymalnie do wartosci 5 000 (pie¢ tysiecy) ztotych — w stosunku do wtasciciela lub
wszystkich wspdtwiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych danej nieruchomosci oraz do podpisywania
porozumien ustalajacych zasady ustanawiania w formie aktu notarialnego stuzebnosci przesytu.

W przypadku pojawienia sie roszczenia, zwigzanego z istniejacg infrastrukturg elektroenergetyczng
nalezy o tym niezwtocznie poinformowa¢ Wydziat Zarzgdzania Nieruchomos$ciami Oddziatu £6dz.
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VI.  TRYB ADMINISTRACYJNY DLA POZYSKANIA TYTULOW PRAWNYCH DO NIERUCHOMOSCI

1. W przypadku braku mozliwosci pozyskania tytutu prawnego na drodze umownej Jednostka Projektowa
powinna, po spetnieniu wszystkich przestanek, wystapi¢ do wiasciwego Starosty o wydanie decyzji
o0 ograniczeniu korzystania z nieruchomosci w trybie art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Warunkiem do skutecznego uzyskania decyzji administracyjnej w trybie przewidzianym w art. 124 ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami jest wykazanie przeprowadzenia prawidtowych rokowan w rozumieniu
tejze ustawy.

2. Jednostka Projektowa winna uzyskaé ostateczng decyzje administracyjng, nawet jesli wymaga
to przeprowadzenia administracyjnego procesu odwotawczego.

3. Do sktadanej do uzgodnienia dokumentacji projektowej Jednostka Projektowa ma obowigzek dostarczy¢
decyzje administracyjna z klauzulg ostatecznosci.

VIl. ROZWIAZANIA ZAMIENNE

1. Przy wyborze szczegdtowych rozwigzan projektowych Jednostka Projektowa bedzie dazyla do realizacji
celu gospodarczego umowy jakim jest umozliwienie realizacji zamierzenia projektowego przedstawionego
w umowie. Zatgczone do Umowy wytyczne (lub warunki przytaczenia) Zamawiajgcego stanowig jedynie
koncepcje projektowg zaproponowang przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £6dz dopuszcza zastosowanie
przez Wykonawce rozwigzan zamiennych w stosunku do ww. wytycznych pod warunkiem wykazania przez
Wykonawce przed przystapieniem do wiasciwych prac projektowych istniejacych przeszkéd technicznych
lub prawnych uniemozliwiajagcych lub istotnie utrudniajacych realizacje rozwigzania projektowego
zaproponowanego w Umowie (lub w warunkach przytaczenia) — wykazanie to powinno nastgpi¢ za pomocg
dokumentow, ktére mogg by¢ zweryfikowane przez Zamawiajgcego.

Rozwigzanie zamienne musi zosta¢ zaakceptowane przez Zamawiajgcego przed przystgpieniem przez
Wykonawce do prac projektowych w zakresie tego rozwiagzania.

2. W przypadku braku mozliwosci realizacji Umowy pomimo wyczerpania wykonania obowigzkéw umownych
(w tym w sposéb okreslony w niniejszych Wytycznych), Jednostka Projektowa jest zobowigzana do
wystgpienia do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £6dZ z propozycjg ograniczenia zakresu realizacji prac
projektowych lub catkowitego rozwigzanie umowy projektowe;j.

POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Uzgodnienia dokumentacji projektowej w PGE Dystrybucja S.A. Oddziat t6dz obejmuja:

a. sprawdzenie oraz zaakceptowanie przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £ddz, rozwigzan technicznych
zaproponowanych przez Jednostke Projektowg (uzgodnienie/opiniowanie),

b. weryfikacje dokumentacji pod wzgledem formalno — prawnym zataczonych do niej dokumentéw
dotyczacych uzyskania na rzecz Inwestora prawa do korzystania z nieruchomosci w zakresie
lokalizowanej infrastruktury elektroenergetycznej.

2. 0Odbiér koricowy dokumentacji projektowej (projekt budowlany wraz z catosciag dokumentacji formalno -
prawnej, wszelkimi uzgodnieniami oraz projekty wykonawcze wraz pozostatymi dokumentami
wymaganymi zawartg umowa o wykonanie dokumentacji projektowej) winien nastgpi¢ w terminie 14 dni
od dnia przedtozenia kompletnej dokumentacji, w czesci formalno — prawnej zawierajacej w szczegdlnosci:
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e wymienienie w opisie nieruchomosci (dziatek geodezyjnych, budynkdéw, lokali) przez ktére
przebiega projektowana infrastruktura, wraz z mapg lokalizacyjng\ewidencyjng,

s odpisy z ksiegi wieczystej lub jej wydruki z elektronicznego systemu danych ksigg wieczystych,

e wypisy z rejestru gruntéw,

¢ dokumenty potwierdzajgce odpowiednie zgody, decyzje administracyjne, uzgodnienia, prawa
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane pozyskane na rzecz Inwestora,
w szczegblnosci oryginaty, w przypadku podpisania porozumienia przez petnomocnika
wiasciciela nieruchomosci wymagane jest dotgczenie odpisu KRS lub wydruku z systemu, kopii
petnomocnictwa poswiadczonej za zgodno$¢ przez projektanta, wykazania ciggu
petnomocnictw, dokumentu potwierdzajacego nabycie praw do spadku (postanowienie sadu
o stwierdzeniu nabycia spadku lub notarialne poswiadczenie dziedziczenia,

» kalkulacje wynagrodzenia tytutem ustanowienia stuzebnosci przesytu,

¢ mape dc. projektowych/mape sytuacyjno-wysokosciowq z oznaczeniem w jakiej jest skali oraz
w szczegblnodci z zaznaczeniem w kolorach: geodezyjnych granic nieruchomosci, lokalizacje
urzadzen i trase przebiegu projektowane;j sieci elektroenergetycznej na nieruchomosci.

e Tabelaryczny wykaz zawierajgcy powierzchnie urzadzen, w tym dtugosé oraz szerokos$é pasa
stuzebnosci, w rozbiciu na poszczegélne dziatki.

Zatacznik nr 1 —wzdér umowy na nieodptatne udostepnienie nieruchomosci,

Zatgcznik nr 2 — wzdr porozumienia o nieodptatne ustanowienie stuzebnosci przesyiu,

Zatgcznik nr 3 — wzér porozumienia o odptatne ustanowienia stuzebnosci przesytu,

Zatacznik nr 4 — kalkulator wartosci stuzebnosci przesytu,

Zatacznik nr 5 — wytyczne PTPIREE okreslania szerokos$ci paséw wykonywania stuzebnosci przesytu.
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