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ZALACZNIK NR 1 DO SWZ — SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAKUPU

. Cze$¢ opisowa
Opis ogdlny przedmiotu zamoéwienia
Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie dokumentacji projektowej budowlano - wykonawczej dla zadania
inwestycyjnego ,Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej nowej siedziby Posterunek
Energetyczny Mikotajki w Mikotajkach na dziatce nr 163/6 na terenie Oddziatu Biatystok PGE Dystrybucja S.A.”
— dla wszystkich branz budowlanych i instalacyjnych wraz z stosownymi opiniami, uzgodnieniami , decyzjami
itp.
1.1. Opis obecnego zagospodarowania terenu.
Dziatka 163/6 sklasyfikowana jest jako grunty orne w klasie IV i V. Przez dziatke przebiegajg dwie linie
napowietrzne sredniego napiecia.
1.1. Dokumentacja powinna zawierac:

| faza — Projekty koncepcyjne ( rozwigzania wariantowe) stuzgce do wybrania optymalnego wariantu
przedsiewziecia w 2 egzemplarzach kazdy zawierajace:
Czesc graficzng :
a) projekt zagospodarowania terenu w skali 1:500 lub 1:1000
b) rzuty pokazujgce projektowany uktad pomieszczen, ich funkcje oraz przewidywany uktad gtéwnych
instalacji z pionami i przytagczami w skali 1:100
c) elewacje w skali 1:50
Czesc¢ opisowg
a) opis techniczny zawierajacy:
— dokumentacje stuzgcg do wybrania optymalnego wariantu realizacji przedsiewziecia,
— opis projektowanych rozwigzan funkcjonalnych
— opis przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych itechnicznych
— wstepng propozycje doboru materiatéw konstrukcyjnych, wykonczeniowych, wyposazenia
technologicznego oraz instalacyjnego.
— opis projektu zagospodarowania terenu
Projekty powinny zawiera¢ wykaz szacunkowych kosztow realizacji poszczegdlnych wariantéw budowy
obiektu z uwzglednieniem racjonalnos$ci ekonomicznej.
Termin realizacji - 90 dni od podpisania umowy

1.2. W przypadku, gdy w dokumentacji projektowej Wykonawca bedzie chciat wskazaé¢ nazwy, znaki
towarowe lub typy materiatéw czy produktéw lub normy, aprobaty, specyfikacje czy systemy, zobowigzany
bedzie do rozpisania ewentualnych materiatéw lub wskazania rozwigzan réwnowainych zapewniajacych
uzyskanie parametréw technicznych nie gorszych od konkretnie okreslonych w dokumentaciji.

Il faza - Projekt budowlany wykonany zgodnie z zatwierdzong przez Zamawiajgcego koncepcjy oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Projekty majg by¢ wykonane w formie papierowej w ilosci 4
egzemplarzy i w elektronicznej wilosci 1 egz.

Ill faza - Projekt wykonawczy:

Projekty wykonawcze, oraz Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych wykonane
zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno -uzytkowego (Dz. U. z dnia 16 wrzesnia 2004 r.). Projekty wykonawcze majg by¢
wykonane w formie papierowej w ilosci 3 egzemplarzy i 1 egz. w wersji elektronicznej. Specyfikacje techniczne
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wykonania i odbioru robét budowlanych, harmonogram rzeczowo-finansowy oraz kosztorysy inwestorskie

sporzgdzone w oparciu o KNR i sredni poziom czynnikdw cenotwodrczych dla woj. mazowieckiego majg by¢

wykonane po 2 egzemplarze w formie papierowej i po 1 egz. w wersji elektronicznej.
UWAGA: Warunkiem przystgpienia do

Zamawiajacego rozwigzan zawartych w fazie poprzedniej.

realizacji nastepnej fazy projektowej

jest uzyskanie akceptacji

1.1.1.Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres opracowania dokumentacji.

1. Projektowany kompleks sktadajacy sie z pomieszczen biurowo-socjalnych, garazowo-magazynowych
a) Budynek j/w przewidzieé¢ docelowo dla 13 oséb-pracownikéw PE .

Projektowaé¢, jako 1-kondygnacyjny bez podpiwniczenia, w aktualnie stosowanych standardach
(murowany, docieplany etc.). W budynku przewidzie¢ zaplecze sanitarne (WC, umywalki i prysznice, myjki
na buty), szatnie, suszarnie mokrej odziezy i butdow, pokdj kuchenno-socjalny, pokdj monteréw i
kierownika PE, pomieszczenia techniczne (media, UPS, rozdzielnia Nn) i inne wg. wymagan. Budynek
wyposazy¢ w standardowe instalacje, w tym :

-elektryczng 230/400V,

-centralnego ogrzewania —z centralnym piecem elektrycznym z zastosowaniem grzejnikow lub ogrzewania
podtogowego z osobng termoregulacjg kazdego pomieszczenia,

-instalacje wodno-kanalizacyjna,

-inne niezbedne w obiekcie (np. telefoniczna, komputerowa z Internetem, alarmowa, tgcznosci radiowe;j).

Program funkcjonalno-uzytkowy budynku biurowo-socjalnego PE Mikotajki
lo&é Przyblizone -
LP Personel/Funkcja pomieszczenia stanowisk zapotrzebf)wame.
(s2t) na powierzchnie
(m2)
1 pokdj Kierownika PE 1 21
2 pokéj monterdow 1 36
3 pokéj kuchenno-socjalny 1 11
4 szatnia 1 18
5 suszarnie mokrej odziezy i butow 1 7
pomieszczenia techniczne (media, UPS,
6 rozdzielnia Nn) 1 6
Komunikacja + sanitariaty +pom.
gospodarcze 2 50
prysznice 2 7
magazynek 5 40
10 garaze 5 130
11 warsztat 1 14
12 wiatrotap 1 5
Powierzchnia projektowana budynku 408
Liczba pracownikéw w proj. budynku PE
Mikotajki 13

b) Czesc garazowa sktadacd sie bedzie z 6 bokséw o wymiarach wewnetrznych 3,5x7m, w tym:
-2 boksy o wysokosci 4,0 m przeznaczone na lekkie podnosniki i wyzsze wozy,
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- 4 boksy o wysokosci 3,0 m przeznaczone na wozy pogotowia np., Toyota

c) Czes¢ magazynowa sktadac sie bedzie z pomieszczen przeznaczonych na:
- paliwa i srodki chemiczne -1szt.

- odpady szkodliwe -1szt.

- materiaty z demontazu i uzytkowe — min.3 szt.

d) Pomieszczenie warsztatowe — boks 3,5x 7m

Pomieszczenia jak wyzej wyposazy¢ w instalacje oswietleniowg i gniazd 1-fazowych,3-fazowg instalacje
grzewczg (zasilania grzejnikdw granitowych z termoregulacjg) oraz stosowne do przeznaczenia
pomieszczen wyposazenie (regaty, szafki, itp.). W pomieszczeniu warsztatowym przewidzie¢ dodatkowo
gniazda 3-faz .

d) przy zaprojektowanym kompleksie nalezy zaprojektowaé wiate o wymiarach 10x6 m o wysokosci 4,5
m, p.poz jak i rowniez 3 szt. wolnostojgcych garazy blaszanych

3. Zagospodarowanie terenu

W ramach zagospodarowania terenu nalezy:

a) wykonac¢ odwodnienie terenu i budynkow

b) wykonac¢ zewnetrzne ogrodzenie ,wykonac furtke ,brame przesuwng sterowang zdalnie, monitoring

c) przygotowac stanowisko sktadowania materiatéw z demontazu, rezerwowych elementéw
konstrukcyjnych — przewidzie¢ utwardzone podtoze np. zwirowe lub z drobnego ttucznia,

d) przygotowad stanowiska sktadowania odpadéw ceramicznych, komunalnych i plastikow,

e) wybudowad stanowiska parkingowe wewnetrzne i przed ogrodzeniem PE

f) urzadzi¢ trawniki i ewentualne nasadzenia krzewéw ozdobnych,

g) utwardzic polbrukiem powierzchnie placu manewrowego i drég dojazdowych

4. Praceinne
a) opracowac dokumentacje usuniecia kolizji z liniami Sredniego napiecia przebiegajgcymi przez dziatke,
b) wybudowac przytgcza dla obiektéw PE, w tym:
-elektryczne, jako kablowe ze stacji 15/04kV,
-pozostate wg. potrzeb i mozliwych rozwigzan doprowadzi¢ wszystkie media,
c) wykonaé monitoring projektowanego zaplecza PE, systemy tgcznosci telefonicznej i radiowej,
sie¢ komputerowg,
e) wykonad oswietlenie zewnetrzne terenu,
f)  uzbrojenie terenu z odprowadzeniem i zagospodarowaniem wdd opadowych wtacznie,

Powierzchnia terenu do zagospodarowania ok: 3686 m?

Uwaga: Powyisza charakterystyka budynku i zagospodarowania terenu okresla wymagania podstawowe

Inwestora a Projekt powinien spetniaé takze inne wynikajace z obowigzujgcych przepisow.

Dokumentacja projektowa powinna zosta¢ wykonana w zakresie;
e architektury,

® konstrukcji,

e warunkéw geotechnicznych posadowienia,

e instalacji sanitarnych: wod-kan, co. cwu,

e instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzacji,

e instalacji elektrycznych 24, 230i 400 V.
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e instalacji odgromowej,

e instalacji teleinformatycznych.

® przytaczy i sieci wodociggowej, kanalizacyjnych, energetycznej, teletechnicznej,

e oswietlenia terenu,

e inwentaryzacji i zagospodarowania zielenig,

e innych opracowan projektowych wynikajacych z obowigzujgcych przepisow niezbednych do uzyskania
pozwolenia na budowe, realizacji budowy i oddania do uzytkowania budynku wraz

Z infrastrukturg i urzgdzeniami budowlanymi.

Catos¢ opracowania projektowego czyli cze$é tekstowq i graficzng w wersji elektronicznej w 1 egz. do celéw
przetargowych, oraz w wersji papierowej w ilosci 3 egzemplarzy.

Przez wersje elektroniczng nalezy rozumieg;

— rysunki jako pliki w formacie dwg (do wersji ,,AutoCad 2007), oraz pdf

— teksty jako pliki w formacie doc. (Word 97), oraz pdf

— kosztorysy jako pliki programu 'Norma ”, oraz w formacie ath.

1.1.2. Aktualne uwarunkowania przedmiotu zaméwienia

Dokumentacja projektowa ma by¢ zgodna z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy pozyskanej
Wykonawce.

Firma projektowa opracuje projekt, kosztorys i przedmiary, w sposdb umozliwiajgcy jego realizacje przez
Wykonawce prac budowlanych.

Podane w programie funkcjonalno-uzytkowym informacje nie zwalniajg oferentéw z koniecznosci
przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie i uwzglednienia innych niz opisanych uwarunkowan.

Projekt zostanie uzupetniony przez Wykonawce o niezbedne uzgodnienia, opinie, ekspertyzy

| odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych, ktére okazg sie konieczne do realizacji

przedmiotu zamoéwienia.

Prace projektowe nalezy wykona¢ w zakresie niezbednym do realizacji w/w zadania,

a Wykonawca ztozy oswiadczenie o wykonaniu i przekazaniu przedmiotu zamdwienia w stanie

kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz spetnia¢ obowigzujgce przepisy

Prawa Budowlanego, przepisy techniczno-budowlane, przepisy powigzane i normy.

Dokumentacja projektowa bedzie stuzy¢ jako opis przedmiotu zamdwienia do postepowania przetargowego
majgcego na celu wytonienie wykonawcy petnego zakresu prac budowlanych.

Dokumentacja projektowa powinna okresla¢ parametry techniczne i funkcjonalne przyjetych

rozwigzan materiatowych, wybranej technologii, maszyn, urzadzen i wyposazenia.

1.2. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

1.2.1. Wymagania dotyczgce zagospodarowania terenu

Zagospodarowanie terenu ma spetnia¢ wymogi decyzji o warunkach zabudowy, wytyczne Inwestora oraz
nawigzywac do istniejgcej zabudowy i infrastruktury.

1.2.2. Wymagania dotyczace architektury

Forma i standard wykonczenia powinny uwzglednia¢ przeznaczenie obiektu i dostosowanie do zabudowy
otaczajacej. Uzyte materiaty wykoriczeniowe powinny sie cechowa¢ duzg trwatoscig uzytkowg. Bezwzglednie
wymagane jest spetnienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd.

1.2.3. Wymagania projektowe dotyczgce konstrukgji

Nie ogranicza sie rozwigzan konstrukcyjnych obiektu. Bezwzglednie wymagane jest spetnienie wymagan
bezpieczenstwa konstrukcji. Projekt elementdw konstrukcyjnych powinien uwzglednia¢ ekonomike kosztow ich
wykonania na racjonalnym poziomie.

Strona4z6




/5CE

PGE Dystrybucja Postepowanie zakupowe nr POST/DYS/OB/GZA/01082/2025

2. Czesc informacyjna

2.1. Wykonawca dokumentacji uzyska w imieniu Zamawiajgcego wszelkie wymagane prawem opinie
i uzgodnienia wraz z prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe.

2.2. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane

- zamawiajacy przedtozy wymienione oswiadczenie przy sktadaniu wniosku o pozwolenie na
budowe lub udzieli stosownego petnomocnictwa.

2.3. Przepisy prawne i normy zwigzane

- dokumentacja projektowa musi spetnia¢ obowigzujgce przepisy Prawa Budowlanego, przepisy
techniczno-budowlane, przepisy zwigzane i obowigzujgce normy

2.4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do projektowania:

a) kopia mapy zasadnicze;j:

mapka do szczegétowego opisu przedmiotu zakupu

1. Termin realizacji zakupu:
16 miesiecy od podpisania umowy oraz zgodnie z projektem umowy zakupowej stanowigcym Zatacznik nr 5 do
SWzZ.

. Miejsce realizacji zakupu: Oddziat Biatystok, Rejon Energetyczny Etk

Iv. Gwarancja

Wymagana gwarancja na zrealizowang ustuge - nie krdcej niz 24 miesigce oraz zgodnie z projektem umowy
stanowigcym Zatacznik nr 5 do SWZ.

V. Podwykonawstwo
5.2.  Zamawiajacy dopuszcza wykonywanie przedmiotu zakupu przez podwykonawcéw.
5.3. W przypadku powierzenia realizacji zakupu podwykonawcom, Wykonawca jest zobowigzany
w Formularzu Oferty wprowadzi¢ ich nazwy oraz okresli¢, jakg czes¢ Zakupu zamierza im powierzy¢,
jezeli Podwykonawecy s3 juz znani.

VL. Wizja lokalna lub sprawdzenie dokumentéw niezbednych do realizacji zamdwienia

Zamawiajacy przewiduje przeprowadzenie wizji lokalnej. Wykonawca moze wzig¢ udziat w wizji lokalnej w celu
zbadania przedmiotu Umowy i jego otoczenia oraz uzyskania wszelkich informacji, ktére mogg by¢ konieczne
do przygotowania Oferty oraz zawarcia Umowy. Udziat w wizji lokalnej nie jest warunkiem koniecznym do
ztozenia Oferty. Koszty wizji lokalnej ponosi samodzielnie Wykonawca. Zamawiajgcy zapewni przedstawicielom
Wykonawcy wejscie na teren, gdzie wykonywany ma by¢ przedmiot Umowy, z tym, ze Wykonawca ponosi
wszelkg odpowiedzialno$é w odniesieniu do takiej wizyty, w szczegdlnosci konsekwencje Smierci lub zranienia,
strat lub szkéd majgtkowych oraz wszelkich innych strat, szkdd i wydatkéw poniesionych jako nastepstwo takiej
wizji. Wizja lokalna zostanie przeprowadzona na wniosek Wykonawcdw. Osoby odpowiedzialng za
przeprowadzenie  wizji lokalnej bedzie Pan Marcin Drabyk tel.. 665700405, e-mail:
Marcin.Drabyk@pgedystrybucja.pl

Podczas wizji lokalnej nie bedg udzielane przez przedstawicieli Zamawiajacego odpowiedzi na pytania dotyczace
przedmiotu Zamdwienia lub SWZ. Pytania takie nalezy kierowac¢ za posrednictwem Systemu Zakupowego GK
PGE w zaktadce , Pytania/Informacje”.
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Zatgczniki do Szczegdtowego opisu przedmiotu zakupu:

- Zatacznik A — mapka
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