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ZAPYTANIE OFERTOWE NR 8/2026

Nazwa zamowienia Termomodernizacja nieruchomos$ci mieszkalnej przy ul.
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Henryka Sienkiewicza nr41 w
Szczawnie-Zdroju
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Watbrzych, dnia, 2026-05-17
. ZAMAWIAJACY:
Nazwa
WSPOLNOTA MIESZKANIOWA PRZY UL. HENRYKA SIENKIEWICZA NR 41 W SZCZAWNIE-
ZDROJU
Siedziba:
58-310 Szczawno-Zdréj, Sienkiewicza 41
NIP: 886-28-15-773
w imieniu ktérej dziata firma

SIDOM Zarzgdzanie Nieruchomos$ciami Sp. z o.0.
ul. Kasztanowa 4

58-300 Watbrzych

reprezentowana przez

Pana Marcin Sidora - Prezesa Zarzadu

tel. 74 66 66 646; kom. 504 083 696

Il. MIEJSCE PUBLIKACJI OGLOSZENIA O ZAMOWIENIU

1. Zapytanie, zostanie przekazane do min. trzech, potencjalnych oferentow.

2. W bazie konkurencyjnosci.

. TRYB UDZIELANIA ZAMOWIENIA

Zapytanie ofertowe z zachowaniem zasady konkurencyjnosci o ktérej mowa w Wytycznych
dotyczacych kwalifikowalnosci wydatkow na lata 2027-2027, bez zachowania procedur
okreslonych w ustawie z dn. 29 stycznia 2004r. — prawo zamowien publicznych (tj. Dz.U. z
2024 r. poz. 1320 ze zm.).

Iv. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA ORAZ WIELKOSCI ZAMOWIENIA

IV.1.1) Nazwa nadana zaméwieniu przez zamawiajgcego:
Termomodernizacja nieruchomosci mieszkalnej przy ul. Wspélnota Mieszkaniowa przy ul.
Henryka Sienkiewicza nr 41 w Szczawnie-Zdroju

IV.1.2) Rodzaj zamoéwienia: roboty budowlane

IV.1.3) Okreslenie przedmiotu oraz wielko$ci lub zakresu zamdéwienia:
Termomodernizacja nieruchomosci mieszkalnej przy ul, Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Henryka

Sienkiewicza nr 41 w Szczawnie-Zdroju

Prace budowlane obejma nastepujace Zadania:
Zadanie 1:



Fundusze Europejskie Rzeczpospolita Dofinansowane przez
dla Dolnego $laska - Polska Unig Europejskg

Kompleksowa termomodernizacja budynku
Zadanie 2:
Przystosowanie obiektu do poruszania sie 0s6b z niepetnosprawnosciami

Opis szczegoétowy prac w ramach poszczegélnych Zadan:

Zadanie 1:

Kompleksowa termomodernizacja budynku

W zakres zadania wchodzg prace termomodernizacyjne polegajace na:

1. docieplenie stropow nad mieszkaniami,

2. docieplenie scian wewnetrznych na strychu,

3. docieplenie sciany zewnetrznej tylnej,

4. docieplenie stropu strychu,

5. docieplenie scian zewnetrznych tynkiem cieptochronnym.

Oprocz prac termomodernizacyjnych nalezy wykonaé prace remontowe na zabytkowe;j
elewacji budynku, z odtworzeniem elementéw architektonicznych, a takze niezbedne prace
towarzyszgce zawarte w kosztorysie.

Przyjety zakres prac wynika z opracowanego audytu energetycznego budynku i ma na celu
ograniczenie rocznego zuzycia energii pierwotnej.

Zadanie 2:

Przystosowanie obiektu do poruszania sie 0séb z niepetnosprawnosciami

W zakres zadania wchodzg dziatania typu: wykonanie paséw ostrzegawczych dla oséb
niewidomych (zétte), tablicy tyflograficznej (Braille’a) z planem budynku, tablicy
informacyjnej z planem budynku.

Dodatkowo:

Montaz tabliczki pamigtkowej (Tabliczka zostanie dostarczona przez Zamawiajgcego)

Dodatkowe informacje:

1. Podstawg do ustalenia ceny ofertowej dla zadania jest audyt, dokumentacja
techniczna, wymagania i informacje zawarte w opisie przedmiotu zaméwienia,
Zapytaniu Ofertowym i przedmiarze robot.

2. Przed ztozeniem oferty Wykonawca jest zobowigzany do zapoznania sie z
dokumentacjg budowlang, specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robot
budowlanych jak i réwniez pozostatymi dokumentami, ktére zatgczone dostang do
Zapytania Ofertowego w celu uwzglednienia w ofercie wszystkich elementdéw robot
i czynnosci niezbednych do zrealizowania przedmiotu zapytania oraz osiggniecia
celu przedsiewziecia.

3. Wskazane jest aby Wykonawca dokonat wizji lokalnej placu budowy, zapoznat sie
szczego6towo z przedmiotem zamowienia oraz zawart w tgcznej wartosci oferty
wszystkie koszty za roboty niezbedne do prawidtowego ich wykonania.

4. Wykonawca ma obowigzek zapoznania sie z opinig ornitologiczng dotaczonag do
zapytania.
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5. Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ wszelkie niezbedne prace do prawidtowego
wykonania przedmiotu zamoéwienia w oferowanej czesci, przy czym jego oferowana
cena nie moze ulec podwyzszeniu. Podstawa prawna - Ustawa Kodeks Cywilny: art.
632. § 1. "jezeli strony umowity sie o wynagrodzenie ryczattowe, przyjmujacy
zamowienie nie moze zada¢ podwyzszenia wynagrodzenia, chociazby w czasie

zawarcia umowy nie mozna byto przewidzie¢ rozmiaru lub kosztéw prac."
6. W kazdym przypadku moga zosta¢ zastosowane inne rdwnowazne materiaty lub

wyroby budowlane i urzadzenia o tych samych lub lepszych parametrach oraz

posiadajgcych cechy fizyczne umozliwiajgce zabudowe w projektowanym miejscu.

Jezeli w dokumentacji technicznej, stanowigcej opis niniejszego przedmiotu
zamoéwienia zataczonej do Zapytania Ofertowego pojawig sie ewentualne
wskazania znakdéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, to okreslaja one
minimalny standard jakosci materiatéw lub urzadzen przyjetych przyktadowo do
wyceny. Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie produktu innego producenta o
parametrach réwnowaznych, lecz nie gorszych niz przyjeto w dokumentac;ji
techniczne;j.

Wskazanie znakéw towarowych, patentdw lub pochodzenia, ZzZrédta Llub
szczegolnego procesu, odniesienia do norm, europejskich ocen technicznych,
aprobat, specyfikacji technicznych i systemow referencji technicznych: ilekro¢ w
niniejszym Zapytaniu Ofertowym lub w jakichkolwiek dokumentach stanowigcych
zatgczniki do niniejszego Zapytania Ofertowego przedmiot zamodwienia zostat
opisany przez wskazanie znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrodta
lub szczegblnego procesu, w takim przypadku w/w wskazania traktowac nalezy jako
podane przyktadowo, a Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie rozwigzan
rownowaznych. Ilekro¢ w niniejszym Zapytaniu Ofertowym lub w jakichkolwiek
dokumentach stanowigcych zatgczniki do niniejszego Zapytania Ofertowego
przedmiot zamoéwienia zostat opisany przez odniesienie do norm, europejskich
ocen technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych i systemodw referenciji
technicznych, zamawiajgcy dopuszcza rozwigzania réwnowazne opisywanym.
Nazwy materiatdow, urzadzen lub producentéw, ktére moga pojawi¢ sie w opisie
przedmiotu zamoéwienia, zatgcznikach do Zapytania Ofertowego nie nalezy
traktowac jako narzuconych lub sugerowanych przez Zamawiajgcego. Wykonawca,

ktéry powotuje sie na rozwigzania réwnowazne z opisywanymi przez
Zamawiajgcego, jest obowigzany wykazaé, ze oferowane przez niego dostawy,
spetniajg wymagania postawione przez Zamawiajgcego.

7. Za réwnowazne beda uwazane réwniez urzadzenia i materiaty, ktérych parametry
odbiegajg w zakresie 5% od podanych w dokumentacji z jednoczesnym
zachowaniem cech fizycznych umozliwiajacych ich zabudowe w projektowanej
lokalizacji. Réwnowaznos¢ pod wzgledem parametréw technicznych, uzytkowych
oraz eksploatacyjnych ma w szczegdlnosci zapewni¢ uzyskanie parametréw
technicznych nie gorszych od zatozonych w dokumentacji techniczne;j.

8. W zataczniku nr 4 ,Wz6r umowy”, okreslone sg wszystkie inne obowiazki nalezace
do Wykonawcy zwigzane z wykonaniem przedmiotowego zadania. Wykonawca
powinien w szczegétowy sposdb zapoznad sie z nimi przed ztozeniem oferty.
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9. Wszelkie watpliwosci dotyczace zakresu robot, ewentualne rozbieznosci lub
opuszczenia nalezy wyjasni¢é z Zamawiajacym przed ztozeniem oferty.

Korespondencje w sprawie zamodwienia, w tym pytania dotyczgce przedmiotu
zamowienia nalezy kierowac¢ za posrednictwem Bazy Konkurencyjnosci.

IV.1.4) Czy przewiduje si¢ udzielenie zamdéwien uzupetniajgcych: NIE
IV.1.5) Wspdélny Stownik Zamdéwien (CPV):

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne
45321000-3 Izolacja cieplna

45443000-4 Roboty elewacyjne

45410000-4 Tynkowanie

45442100-8 Roboty malarskie

IV.1.6) Czy dopuszcza sie ztozenie oferty czesciowej: NIE
IV.1.7) Czy dopuszcza sig ztozenie oferty wariantowej: NIE

IV.2) CZAS TRWANIA ZAMOWIENIA LUB TERMIN WYKONANIA: catkowite zakoriczenie prac
do 2026-10-31

V. INFORMACJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM, FINANSOWYM |
TECHNICZNYM

V.1) ZALICZKI
Czy przewiduje sie udzielenie zaliczek na poczet wykonania zamdwienia: NIE

V.2) WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA
OCENY SPELNIANIA TYCH WARUNKOW

V. 2.1) Uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnos$ci lub czynnosci, jezeli przepisy
prawa naktadajg obowigzek ich posiadania

Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku: zamawiajacy nie stawia
wymagan w tym zakresie.

V.2.2) Wiedza i doswiadczenie
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku:

o W celu spetnienia warunkéw posiadania niezbednej wiedzy i doswiadczenia, Oferent
musi wykazag, ze w okresie ostatnich 5 lat przed uptywem terminu sktadania ofert (lub
jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy niz 5 lat — to w catym tym okresie)
wykonat co najmniej 2 roboty budowlane polegajacg na termomodernizacji, remoncie
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lub modernizacji budynku, obejmujaca w szczegélnosci roboty elewacyjne lub
dociepleniowe, o wartosci nie mniejszej niz 500 000,00 zt brutto..

o Warunek uznaje sie za spetniony na podstawie wypetnionego oswiadczenia
zatgczonego do Formularza ofertowego oraz dokumentow potwierdzajgcych wykonanie
robét budowlanych (zaswiadczenia/referencje od zlecajgcych oraz dodatkowo: umowy
i/lub protokoty odbioru i/lub faktury)

V.2.3) Potencjat techniczny

Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku:

o W celu spetnienia warunkéw Oferent oswiadczy, ze dysponuje odpowiednim
potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonywania zamowienia.

o Warunek uznaje sie za spetniony na podstawie wypetnionego oswiadczenia zawartego
w punkcie 2 formularza ofertowego.

V.2.4) Osoby zdolne do wykonania zamdwienia
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku:

o W celu spetnienia przedmiotowego warunku Oferent oswiadczy, ze dysponuje lub
bedzie dysponowat najpézniej w dniu rozpoczecia realizacji zadania osobami zdolnymi
do wykonania zamdwienia.

o Warunek zostanie spetniony na podstawie wypetnionego oswiadczenia zawartego w
punkcie 2 formularza ofertowego.
o

V.2.5) Sytuacja ekonomiczna i finansowa
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku:

Oferent spetni warunek udziatu w postepowaniu w zakresie sytuacji ekonomicznej i
finansowej, jezeli wykaze, ze znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowe;j
umozliwiajacej nalezyte wykonanie zamoéwienia, nie posiada zalegtosci publicznoprawnych
wobec Urzedu Skarbowego oraz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, a takze posiada
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z
przedmiotem zamdwienia na sume gwarancyjng nie mniejszg niz 1000000 zt na jedno i
wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.

Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony na podstawie nastepujacych dokumentow:

1. aktualnego zaswiadczenia wtasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego
potwierdzajgcego, ze Oferent nie zalega z optacaniem podatkéw,
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2. aktualnego zaswiadczenia wtasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych albo Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego
potwierdzajacego, ze Oferent nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne,

3. oswiadczenia Oferenta zawartego w punkcie 13 formularza ofertowego, ze znajduje
sie on w sytuacji ekonomicznej i finansowej umozLliwiajacej nalezyte wykonanie
zamowienia;

4. kopii optaconej polisy OC (wraz z potwierdzeniem zaptaty), potwierdzonej za
zgodnosc¢ z oryginatem, a w przypadku jej braku — innego dokumentu
potwierdzajgcego posiadanie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (wraz z
potwierdzeniem zaptaty) w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z
przedmiotem zamowienia na sume gwarancyjng nie mniejsza niz 1000000 zt na
jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.

Zaswiadczenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, powinny by¢ wystawione nie wczesniej niz 2
miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert. Nalezy przedtozy¢ wszystkie dokumenty z
pkt. 1-4.

V.2.6) Pozostate warunki

Brak powiazan osobowych i kapitatowych zZamawiajacym oraz brak podstaw do
wykluczenia w zwigzku z agresjg na Ukrainie

Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku:

o Warunek zostanie uznany za spetniony na podstawie wypetnionych oswiadczen
stanowigcych Zatgcznik nr 3 oraz Zatgcznik nr 5 do niniejszego Zapytania ofertowego.

V.3) INFORMACJA O OSWIADCZENIACH LUB DOKUMENTACH, JAKIE MAJA DOSTARCZYC
WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA SPEENIANIA WARUNKOW UDZIALU W
POSTEPOWANIU Nalezy ztozy¢ nastepujgce dokumenty:

o uzupetniony Formularz ofertowy (Zatgcznik nr 1) wraz z kosztorysem ofertowym i
dokumentami potwierdzajagcymi wykonanie robét budowlanych w zakresie
analogicznym jak w zapytaniu ofertowym - w przesztosci;

o o0swiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu (Zatgcznik nr 2);

o os$wiadczenie o braku powigzania osobowego lub kapitatowego z Zamawiajgcym
(Zatacznik nr 3), przez ktére rozumie sie wzajemne powigzania miedzy Zamawiajacym
lub osobami upowaznionymi do zaciggania zobowigzan w imieniu Zamawiajacego lub
osobami wykonujgcymi w imieniu Zamawiajgcego czynnosci zwigzane z
przygotowaniem procedury wyboru Wykonawcy, a Wykonawcg, polegajace w
szczegolnosci na:

| s
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a) Uczestniczeniu w spétce jako wspodlnik spoétki cywilnej lub spoétki osobowe;j,
posiadaniu co najmniej
10% udziatoéw lub akcji (o ile nizszy prég nie wynika z przepiséw prawa),

b) petnieniu funkcji cztonka organu nadzorczego lub zarzgdzajgcego, prokurenta,
pethomocnika,

c) pozostawaniu w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej
do drugiego stopnia, lub zwigzaniu z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli
albo pozostawaniu we wspdolnym pozyciu zwykonawca, jego zastepca prawnym
lub cztonkami organéw zarzadzajgcych lub organéw nadzorczych wykonawcow
ubiegajacych sie o udzielenie zamodwienia,

d) pozostawaniu z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
istnieje uzasadniona watpliwos¢é co do ich bezstronnosci lub niezaleznosci w
zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zamowienia.

e) Inne istniejgce powigzania majgce wptyw na faktyczne naruszenie zasady
konkurencyjnosci.

o o0swiadczenie o braku podstaw wykluczenia z art. 7 ust. 1 ustawy o szczegblnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz
stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego oraz braku podstawy do wykluczenia
na podstawie art. 5k rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r.
dotyczacego srodkéw ograniczajacych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi
sytuacje na Ukrainie (Dz. Urz. UE nr L 229 z 31.7.2014, str. 1), dalej: rozporzadzenie
833/2014, w brzmieniu nadanym rozporzadzeniem Rady (UE) 2022/576 w sprawie
zmiany rozporzadzenia (UE) nr 833/2014 dotyczacego srodkdéw ograniczajgcych w
zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie (Dz. Urz. UEnrL 111
z 8.4.2022, str. 1), dalej rozporzadzenie 2022/576, wedtug wzoru stanowigcego
Zatgcznik nr 5 do Zapytania ofertowego.

o kserokopia potwierdzona za zgodnos¢ optaconej polisy OC a w przypadku jej braku
inny dokument potwierdzajagcy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, na kwote nie
mniejszg niz 1000000 zt na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia; jezeli
z polisy nie wynika, ze zostata optacona Wykonawca zobowigzany jest dotgczy¢ dowdd
dokonania zaptaty za polise;

V.4) Dodatkowe warunki o Warunek ztozenia oswiadczenia o zapoznaniu sie z trescig
umowy o wykonanie rob6t budowlanych objetych niniejszym zamdwieniem. Warunek
uznaje sie za spetniony na podstawie wypetnionego oswiadczenia w pkt. 8 formularza
ofertowego.

o Warunek ztozenia oswiadczenia dotyczacego zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy. Warunek uznaje sie za spetniony na podstawie wypetnionego oswiadczenia
zawartego w pkt. 14 formularza ofertowego.

VI. PROCEDURA
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VI.1) KRYTERIA OCENY OFERT
VI.1.1) Kryteria oceny ofert oraz sposéb oceny:

1. CENABRUTTO -waga 100% (100% = 100 pkt)
VI.1.1.1) Sposéb obliczenia ceny oferty:

1. W formularzu ofertowym nalezy podac¢ cene brutto w polskich ztotych (PLN), z
doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

2. Cena brutto wskazana w ofercie musi obejmowac¢ wszystkie koszty zwigzane z
prawidtowym, kompletnym i zgodnym z zapytaniem ofertowym, dokumentacja,
audytem energetycznym, projektem budowlanym, decyzjami, pozwoleniami,
uzgodnieniami oraz zasadami wiedzy technicznej wykonaniem przedmiotu
zamowienia.

3. Cena brutto wskazana w ofercie ma charakter ryczattowy.

VI.1.1.2) Kryterium oceny ofert, ktérym Zamawiajacy bedzie si¢ kierowat przy wyborze
oferty, wraz z podaniem znaczenia tego kryterium oraz sposobu oceny ofert:

Zamawiajgcy dokona oceny i pordwnania ofert oraz wyboru oferty najkorzystniejszej w
oparciu o nastepujace kryterium:

1. CENABRUTTO (Kc) —warto$¢ wagowa 100% (100% = 100 pkt)
Oceniane oferty otrzymajg punkty wedtug ponizszego wzoru:
P=(A:B)x 100 pkt
gdzie:
P — oznacza liczbe punktow oferty analizowanej w kryterium cena,
A - oznacza najnizszg cene brutto sposrod wszystkich ofert podlegajacych ocenie,
B — oznacza cene brutto oferty analizowanej.

Za najkorzystniejszg oferte zostanie uznana oferta, ktéra spetnia wszystkie warunki
okreslone w niniejszym zapytaniu ofertowym oraz otrzyma najwiekszg liczbe punktéw w
kryterium cena brutto, maksymalnie 100 pkt.

VI1.1.1.3) Wymagany okres rekojmi i gwarancji
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Zamawiajacy wymaga, aby przedmiot zamdéwienia byt objety rekojmig za wady oraz

gwarancja jakosci przez okres 60 miesiecy (5 lat), liczony od dnia podpisania protokotu
korncowego odbioru robdt potwierdzajgcego nalezyte wykonanie przedmiotu zamowienia.

Okres rekojmi i gwarancji nie stanowi kryterium oceny ofert i nie podlega punktacji. Oferta
przewidujgca okres rekojmi lub gwarancji krétszy niz 60 miesiecy podlega odrzuceniu jako
niezgodna z trescig zapytania ofertowego.

VI.2) ZMIANA UMOWY

Dopuszczalne zmiany postanowiern umowy oraz okreslenie warunkéw zmian:

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosé zmiany postanowien umowy w stosunku do tresci
oferty w nastepujagcych przypadkach:

a) zmiany terminu wykonania zamoéwienia wraz ze skutkami wprowadzenia takiej zmiany,
w przypadku wystagpienia warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajacych prowadzenie
robot zgodnie ze sztuka budowlang, w szczegdlnosci opaddw deszczu, Sniegu, gradu,
wystepowania niskich temperatur lub innych zjawisk atmosferycznych, potwierdzonych
odpowiednimi danymi meteorologicznymi; w takim przypadku dopuszcza sie wydtuzenie
terminu realizacji o okres, w ktérym warunki te uniemozliwiaty wykonywanie robét; zmiana
wymaga zatwierdzenia przez Inspektora Nadzoru;

b) zmiany terminu wykonania zamodwienia w przypadku koniecznosci uzyskania
dodatkowych zgdd, pozwolen lub uzgodnien, ktérych uzyskanie nie byto mozliwe do
przewidzenia na etapie przygotowania postepowania, pomimo dochowania nalezytej
starannosci przez Strony; w takim przypadku dopuszcza sie wydtuzenie terminu realizacji
o okres oczekiwania na wydanie tych decyz;ji;

c) zmiany zakresu umowy oraz wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku wystgpienia robot
dodatkowych lub zamiennych, ktérych wykonanie stato sie konieczne dla prawidtowej
realizacji przedmiotu umowy, a ktdére nie byly objete dokumentacjg, zapytaniem
ofertowym, ofertg Wykonawcy, kosztorysem ofertowym ani zakresem robét mozliwym do
przewidzenia przez profesjonalnego Wykonawce przy zachowaniu nalezytej starannosci
na etapie sktadania oferty.

Zmiana taka jest dopuszczalna wytgcznie w zakresie niezbednym do prawidtowego
wykonania przedmiotu umowy i wymaga uprzedniego sporzadzenia protokotu
koniecznosci, zatwierdzonego przez Zamawiajgcego oraz Inspektora Nadzoru, oraz
zawarcia pisemnego aneksu do umowy przed rozpoczeciem wykonywania robét objetych
zmiang, chyba ze koniecznosé ich natychmiastowego wykonania wynika z potrzeby
usuniecia stanu zagrozenia.

Wykonanie robét dodatkowych lub zamiennych bez uprzedniej pisemnej zgody
Zamawiajgcego nie stanowi podstawy do zwigekszenia wynagrodzenia Wykonawcy.

Zmiana nie moze prowadzi¢ do obejscia przepiséw ani do zmiany ogdlnego charakteru
umowy.
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d) zmiany zakresu umowy, sposobu wykonania robot oraz wynagrodzenia Wykonawcy w
przypadku ujawnienia sie w trakcie realizacji robdét niezinwentaryzowanych lub
niemozliwych do przewidzenia na etapie przygotowania postepowania warunkow
faktycznych wystepujagcych na terenie budowy, majgcych wptyw na zakres, technologie
lub sposdb wykonania przedmiotu umowy, w szczegdlnosci warunkdw archeologicznych,

geologicznych, hydrogeologicznych, konstrukcyjnych, kolizji z sieciami infrastruktury
technicznej, instalacjami, urzadzeniami lub innymi przeszkodami technicznymi.

Zmiana taka jest dopuszczalna wytgcznie w zakresie niezbednym do prawidtowego
wykonania przedmiotu umowy i wymaga uprzedniego sporzadzenia protokotu
koniecznosci, zatwierdzonego przez Zamawiajgcego oraz Inspektora Nadzoru, oraz
zawarcia pisemnego aneksu do umowy przed rozpoczeciem wykonywania robét objetych
zmiang, chyba ze koniecznos¢ ich natychmiastowego wykonania wynika z potrzeby
usuniecia stanu zagrozenia.

Wykonanie robot wynikajacych z okolicznosci, o ktérych mowa w niniejszym punkcie, bez
uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajagcego nie stanowi podstawy do zwiekszenia
wynagrodzenia Wykonawcy.

Zmiana nie moze prowadzi¢ do obejscia przepiséw ani do zmiany ogdlnego charakteru
umowy.

e) innych zmian postanowien umowy o niewielkiej wartosci, jezeli zmiany te nie prowadzg
do zmiany ogélnego charakteru umowy ani do obejscia przepiséw.

taczna wartos¢ zmian, o ktérych mowa w pkt c), d) i e), nie moze przekroczy¢ 15%
pierwotnej wartosci wynagrodzenia brutto okreslonego w umowie.

f) zmiany terminu wykonania zamoéwienia wraz ze skutkami wprowadzenia takiej zmiany w
przypadku wystagpienia okolicznosci obiektywnych, niezaleznych od Stron, ktérych nie
mozna byto przewidzie¢ na etapie zawarcia umowy pomimo dochowania nalezytej
starannosci, a ktére uniemozliwiajg albo istotnie utrudniaja wykonanie przedmiotu
umowy w terminie, np. wystgpienia sity wyzszej rozumianej jako zdarzenie zewnetrzne,
nadzwyczajne, niemozliwe do przewidzenia w chwili zawarcia umowy oraz niemozliwe do
unikniecia albo zapobiezenia przy zachowaniu nalezytej starannosci.

Wydtuzenie terminu realizacji moze nastgpi¢ wytgcznie o okres rzeczywistego trwania
przeszkody oraz o czas niezbedny do wznowienia robdt, jezeli pozostaje on w
bezposrednim zwigzku z zaistniatg przeszkoda.

Strona powotujaca sie na wystgpienie okolicznosci, o ktérych mowa wyzej, zobowigzana
jest niezwtocznie zawiadomié drugg Strone o jej wystapieniu, przewidywanym wptywie na
realizacje umowy oraz przedstawi¢ dostepne dokumenty potwierdzajgce te okolicznosé.
Za okolicznosci uzasadniajgce zmiane terminu nie uznaje sie trudnosci kadrowych,

organizacyjnych, finansowych, probleméw z podwykonawcami ani opdznien w dostawie
materiatow, jezeli Wykonawca moégt im zapobiec przy zachowaniu nalezytej starannosci.

g) zmian nieistotnych, jezeli nie prowadzg one do zmiany ogdlnego charakteru umowy.

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznosci, chyba ze umowa wyraznie stanowi inaczej.
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VI.3) INFORMACIJE ADMINISTRACYJNE
VI.3.1) Zawarcie umowy:

1. Umowa z wybranym Wykonawcg zostanie zawarta w formie pisemnej w czasie i
miejscu wskazanym przez Zamawiajgcego.

2. Zamawiajgcy wyznacza termin do podpisania umowy i przekazuje go Wykonawcy
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej (e-mail). Dwukrotne
nieusprawiedliwione przez Wykonawce niestawienie sie w wyznaczonym przez
Zamawiajgcego terminie do podpisania umowy uznaje sie za odstgpienie od
zawarcia umowy.

3. Wymagania dotyczgce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy:

o Wykonawca zobowigzany jest wnies¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy w wysokosci 5% ceny catkowitej (brutto) podanej w ofercie w terminie
nie pézniej niz 7 dni od dnia podpisania umowy,

o Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy nalezy wnies¢ w jednej lub kilku
nastepujacych formach:
- pienigdzu,
- gwarancjach bankowych,
- gwarancjach ubezpieczeniowych,

4. Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu wykonawca wptaca przelewem na rachunek
bankowy Wspélnoty Mieszkaniowej
WSPOLNOTA MIESZKANIOWA PRZY UL. HENRYKA SIENKIEWICZA NR 41 W
SZCZAWNIE-ZDROJU

5. W przypadku sktadania przez Wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy w formie gwarancji, gwarancja ta musi byé gwarancja nieodwotalng,
bezwarunkowa i ptatng na pierwsze pisemne zadanie Zamawiajgcego, sporzadzona
zgodnie z obowigzujgcym prawem.

6. W niniejszym postepowaniu obowigzuje projekt umowy opracowany przez

Zamawiajgcego, zawierajgcy wszystkie istotne dla realizacji przedmiotu zaméwienia
warunki i postanowienia.

VI.3.2) Komunikacja przez Baze Konkurencyjnosci
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1. Komunikacja przez Baze jest obowigzkowa. To znaczy, ze zaréwno sktadanie ofert,

jak i zadawanie pytan (i udzielanie odpowiedzi) powinno mie¢ miejsce wtasnie
przez Baze Konkurencyjnosci — przez zaktadki ,,Oferty” oraz ,,Pytania”.

2. Potencjalni wykonawcy maja prawo zadawac pytania dotyczace zapytania
ofertowego, Zamawiajacy ma obowigzek udzielenia na nie odpowiedzi. Aby spetnic
zasade rownego traktowania wykonawcow Zamawiajacy musi upublicznié te
pytania wraz z odpowiedziami — tak by wszyscy zainteresowani mieli rowny dostep
do informaciji.

3. Ostateczny termin nadestania pytan do Zamawiajgacego do 2026-05-28 Pytania
przestane po tym dniu roku pozostang bez odpowiedzi przez Zamawiajgcego.

VI.3.3) Termin i sposéb sktadania ofert:

1. Oferty nalezy sktadac¢ do 2026-06-02 do godziny 23:00 poprzez Baze
Konkurencyjnosci: https://bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl/

2. Do ztozenia oferty przez Baze Konkurencyjnosci konieczne jest zatozenie konta.

VI1.3.4) Termin zwigzania ofertg: okres w dniach: 60 (od ostatecznego terminu sktadania
ofert).

Wykonawca samodzielnie lub na wniosek Zamawiajgcego moze przedtuzyé termin
zwigzania ofertg, ztym ze zamawiajgcy moze tylko raz, co hajmniej ha 3 dni przed uptywem
terminu zwigzania ofertg, zwrdcic¢ sig¢ do wykonawcow o wyrazenie zgody na przedtuzenie
tego terminu o oznaczony okres.

VI.3.5) Dodatkowe informacje o formalnos$ciach zwigzanych z przeprowadzanym zapytaniem
ofertowym:

1. Oferta i zataczniki do oferty muszg byé podpisane przez upowaznionego(ych)
przedstawiciela(i) Wykonawcy zgodnie z forma reprezentacji Wykonawcy okreslong
w dokumencie rejestrowym (ewidencyjnym) Wykonawcy. Zamawiajagcy dopuszcza
podpis w formie elektroniczne;.

2. Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte. Oferte wraz z zatgcznikami nalezy
sporzadzi¢ w jezyku polskim. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym powinny byé
sktadane wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.

3. W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zgda¢ od Wykonawcy wyjasnien
dotyczgcych tresci ztozonej oferty, zatgcznikéw, w tym zaoferowanej ceny okreslajac
termin na ztozenie wyjasnien lub uzupetnien.

4. Niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty, Zamawiajgcy zawiadomi
wszystkich Wykonawcéw, ktérzy ubiegali sie o udzielenie zamodwienia o wyniku
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postepowania, a informacja z wyboru oferenta zostanie upubliczniona w bazie
konkurencyjnosci.
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5. Jezeli wykonawca, ktdrego oferta zostata wybrana uchyli sie od zawarcia umowy,
Zamawiajgcy wybierze kolejng oferte najkorzystniejszg sposrod ztozonych ofert, bez
przeprowadzenia ponownej oceny.

6. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ uniewaznienia procedury zapytania ofertowego
bez podania przyczyn.

7. Obowigzek informacyjny zwigzany z RODO.

Zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z
04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, informujemy, ze:

o Administratorem Paristwa danych osobowych jest WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
PRZY UL. HENRYKA SIENKIEWICZA NR 41 W SZCZAWNIE-ZDROJU, a Podmiotem
Przetwarzajgcym jest firma SIDOM Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0. zs. 58-
300 Watbrzych, Kasztanowa 4, dziatajgcy na podstawie umowy powierzenia danych
osobowych przez Wspodlnote Mieszkaniowa.

o Kontakt w sprawie ochrony danych osobowych jest mozliwy pod adresem: 58-300
Watbrzych, Kasztanowa 4 lub e-mail: sidom@sidom.pl

o Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO
w celu zwigzanym z postepowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego pn.
»lermomodernizacja nieruchomosci mieszkalnej przy ul. Wspdlnota Mieszkaniowa
przy ul. Henryka Sienkiewicza nr 41 w Szczawnie-Zdroju”, oznaczenie sprawy:
8/2026, prowadzonym w trybie Zapytania Ofertowego;

o Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym
udostepniona zostanie dokumentacja postepowania;

o Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres 4 lat od dnia
zakonczenia postepowania o udzielenie zaméwienia, a jezeli czas trwania umowy
przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy;

o W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w
sposo6b zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO; o posiada Pani/Pan:

= na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;
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= na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;
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= na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia
przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktérych mowa
w art. 18 ust. 2 RODO;

= prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych
narusza przepisy RODO;

o nie przystuguje Pani/Panu:
= w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych
osobowych;
= prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;
= na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO.

V1.3.6) ZALACZNIKI

1. ZAELACZNIKNR 1 -Formularz ofertowy

2. ZALACZNIK NR 2 - Oswiadczenie o spetnieniu warunkéw w postepowaniu
ZALACZNIK NR 3 - Oswiadczenie o braku powigzania osobowego lub kapitatowego
zZamawiajgcym

ZAr ACZNIK NR 4 - Wz6r umowy

ZALACZNIK NR 5 - Oswiadczenie w zwigzku z agresja na Ukrainie

ZALACZNIK NR 6 — Dokumentacja budowlana

ZALACZNIK NR 7 — Audyt energetyczny

ZArACZNIK NR 8 — Przedmiary robo6t
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