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INFORMACJE OGOLNE

1.

DANE EWIDENCYJNE

Inwestycja: Remont elewacji frontowej oraz remont i docieplenie elewaciji
tylnej budynku przy ul. Prusa 15 we Wroctawiu.

Lokalizacja obiektu: ul. Prusa 15, 50-319 Wroctaw
Dziatka nr 48/1, obreb Plac Grunwaldzki, AM-16
oraz dziatka nr 48/4, obreb Plac Grunwaldzki, AM-16 (izolacja

termiczna)

Kategoria obiektu: Kategoria XIlI

Inwestor: Wspdlnota mieszkaniowa
ul. Prusa 15

50-319 Wroctaw
Stadium: PROJEKT BUDOWLANY

Jednostka projektowa: Archimmodicus s. j.
Mariusz Fabjanowski, Grzegorz Kedzierski
ul. Kluczborska 13/1A, 50-323 Wroctaw
tel. 71 75 84 595, 503176038
e-mail: pracownia@archimmodicus.pl

PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA
2.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Umowa na prace projektowe zawarta z Inwestorem,

- Inwentaryzacja budowlana przeprowadzona przez zespét pracowni
Archimmodicus s.j. w grudniu 2015r.,

- Woytyczne projektowe otrzymane od Inwestora,

- Mapa do celéw opiniodawczych w skali 1:500,

- Dokumentacja projektowa pn.: Przebudowa wejscia oraz remontu witryny i elewaciji
lokalu handlowego nr 1B w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Bolestawa
Prusa 15 we Wroctawiu,

— Decyzja pozwolenia na budowe projektu jw. nr 6203/2015 z dnia 23.11.2015r.

— Obowigzujgce normy i przepisy.

2.2. ZAKRES | CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie rozwigzan w zakresie remontu
elewacji frontowej z odtworzeniem detalu architektonicznego oraz remontu wraz z
dociepleniem elewacji tylnej budynku przy ul. Prusa 15 we Wroctawiu.

Uwaga! Niniejsze opracowanie stu zy wyt gcznie do celéw uzyskania pozwolenia
na budow e!

DANE OKRE SLAJ ACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie na terenie wplywu eksploatacji
gorniczej.

DANE OKRE SLAJ ACE WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Inwestycja nie nalezy do mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, nie stwarza
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zagrozen dla srodowiska i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu oraz okolicznych
mieszkancow.

W oparciu o art. 32 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. Z 29.11.2013r. poz. 1409) nie
jest wymagana decyzja srodowiskowa.

Dz.U. 2010 nr 213 poz. 1397 - Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

Zgodnie z 83 ust.1 pkt.52, inwestycja nie nalezy do moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko i decyzja srodowiskowa nie jest wymagana.

INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obiekt znajduje sie na dziatce nr 48/1, przylegajgc $cianami wschodnig i zachodnig do
sgsiadujgcych budynkéw. Od strony pétnocnej znajduje sie chodnik ulicy Prusa (dz. nr 113/2
AM-14, obreb Plac Grunwaldzki) od potudnia znajduje sie dziedziniec wewnetrzny dz. nr
48/4 AM-16, obreb Plac Grunwaldzki.

W zwigzku z tym, ze inwestycja wymaga prac ziemnych od strony dziedzinca, a jej
obrys jest rowny obrysowi dzialki 48/1, bedg one wykonywane na dziatlce 48/4. Docelowo
réwniez izolacja termiczna bedzie sie znajdowac¢ na omawianej dzialce.

Inwestycja nie wptynie na zwiekszenie obszaru oddziatywania pod wzgledem: emisji
hatasu i wibracji, spalin, zapachéw oraz nie bedzie powodowata ograniczenia dostepu do
Swiatta dziennego.

DANE ODNOSNIE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Przedmiotowy obiekt widnieje w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Wroctawia.

[I. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY

1.

2.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1.1. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Przedmiotowy obiekt usytuowany jest na dzialce nr 48/1 i zajmuje calg jej
powierzchnie. Od strony wschodniej i zachodniej do obiektu przylegajg sgsiednie kamienice.
Od strony potnocnej znajduje sie chodnik i jezdnia ul. Prusa, od potudnia- dziedziniec.

Nie planuje si @ zmian w istniej gcym zagospodarowaniu terenu.

OPIS STANU ISTNIEJACEGO

2.1. FORMA ARCHITEKTONICZNA

Przedmiotowy obiekt jest jedng z kamienic w zabudowie pierzejowej wzdtuz ulicy
Prusa. Budynek o sze$ciu kondygnacjach nadziemnych, wielorodzinny z ustugami w
parterze, podpiwniczony. Budynek o rytmicznym ukiladzie okien, niesymetrycznie
roztozonych na elewacji z bogatym detalem architektonicznym w postaci m. in. gzymsow
posrednich, wienczacych podpartych konsolami, opasek okiennych, boniowania w parterze.
Elewacja w catosci tynkowana, powyzej parteru pokryta malowidtem przedstawiajacym cegty
w watku gtéwkowym. Na ostatniej kondygnacji pomiedzy oknami malowidta przedstawiajgce
motywy roslinne wyréznione ciemng bordiurg.

Okna w wiekszosci wymienione na pcw w kolorze biatym. Okna oryginalne
zachowane na lll pietrze oraz na ostatniej kondygnacji. W czesci piwnicznej na elewacji
tylnej okna w ztym stanie technicznym. W parterze oryginalne drzwi i witryna w dobrym
stanie technicznym, pozostate wymienione lub odmalowane.



2.2. PRZEZNACZENIE OBIEKTU

Budynek pelni funkcje mieszkaniowg z ustugami w parterze. W wyniku remontu
przeznaczenie obiektu nie ulegnie zmianie.

2.3. KATEGORIA OBIEKTU
- Kategoria XIII,

- Wspodtczynnik kategorii (k) - 4,0,
- Wspdtczynnik wielkosci (w) — 2,0.

2.4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

(wg PN-70/B-02365)

Parametry budynku istniejgcego:

— Powierzchnia zabudowy ca. 293 m2
- Wysokos¢ maksymalna ca.21,3m
- Szeroko$¢ maksymalna ca. 17,30 m
— llos¢ kondygnaciji nadziemnych 6

— llos¢ kondygnaciji podziemnych 1

2.5. ELEMENTY KONSTRUKCYJNE BUDYNKU, ROZWI AZANIA
MATERIALOWE

- sciany konstrukcyjne wykonane w technologii tradycyjnej,
- stropy miedzykondygnacyjne belkowe,
— dach — konstrukcja drewniana.

2.6. OCHRONA POZAROWA BUDYNKU

Budynek jest zaliczany do kategorii ZL IV.

Klase odpornosci pozarowej budynku okresla sie jako ,C” — wg Owczesnie
obowigzujgcych przepisow.

Minimalna odpornos¢ zewnetrznych scian El 30. Jezeli przegroda jest czescig gtownej
konstrukcji nosnej, powinna spetnia¢ takze kryteria nosnosci ogniowej (R) odpowiednio do
wymagan dla klasy ,C". Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego
wraz z potgczeniem ze stropem.

W projekcie dopuszcza sie atestowane systemy docieplenia zakwalifikowane jako
nierozprzestrzeniajgce ognia. Stosowany styropian powinien byé samogasnacy,
dopuszczony do stosowania przez system posiadajgcy atest nierozprzestrzeniania ognia.

Przyjete rozwigzania spetniajg wymagania przepiséw ochrony ppoz.

3. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

3.1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Konstrukcja budynku jest w stanie technicznym dostatecznym, stopien zuzycia
odpowiada okresowi eksploatacji. Na elewacji frontowej wystepujg liczne spekania tynkow.
Stwierdzono spekania konstrukcji sciany nosnej frontowej, ze szczegdélnym wskazaniem na
okolice nadprozy okiennych i drzwiowych. Dwa nadproza okienne wymagajg
natychmiastowej naprawy-wymiany. Stwierdza sie drobne ubytki w murze wynikajgce z
dziatan wojennych.

Sciana w elewacji podwdérzowej w stanie dobrym, bez wyraznych spekan konstrukgji.
Stwierdzono lokalne rozwarstwienia tynkow oraz drobne spekania. W strefie cokotowej
liczne odspojenia tynkow i farby.



3.2. WNIOSKI | ZALECENIA

Konstrukcja budynku jest w stanie technicznym pozwalajgcym na dalsze

eksploatowanie po wykonaniu potrzebnych napraw. Stopien zuzycia odpowiada okresowi
eksploatacji. Mozna wykonywaé prace objete zakresem opracowania.

Stan techniczny konstrukcji budynku okreslono jako dostateczny.

4. WARUNKI OSWIETLENIA

Projektowany zakres prac nie zmienia warunkéw oswietlenia pomieszczen.

5. OPIS STANU PROJEKTOWANEGO

5.1. ROBOTY DEMONTAZOWE

Zakres prac obejmuje nastepujace roboty demontazowe:

Demontaz okien w czesciach wspdlnych,

Demontaz istniejgcych obrébek blacharskich,

Demontaz istniejgcych parapetéw okiennych,

Demontaz konstrukcji i obrébek gzymsu wienczgcego,

Usuniecie odspojonych tynkoéw na elewacjach,

Demontaz luznych i wykruszonych cegiet w szczegélnosci w obrebie gzymsu i
krawedzi elewacji,

Demontaz wszelkich elementéw znajdujgcych sie na elewacji uniemozliwiajgcych
poprawne  wykonanie remontu  (przewodow, kwietnikéw, tablic, opraw
oswietleniowych, anten, talerzy satelitarnych itd.).

Demontaz zadaszenia wejscia do piwnicy,

Demontaz krat okiennych i drzwiowych,

Demontaz krat chodnikowych.

5.2. ROBOTY REMONTOWE

W zakresie prac remontowych jest remont elewacji frontowej oraz remont i

docieplenie elewaciji tylnej:

Wykonanie szczeg6towej inwentaryzacji malowidet elewacyjnych,

Przekalkowanie malowidet i wykonanie matrycy wzoru,

Wykonanie cokotu z piyt granitowych na elewaciji frontowej w kolorze jasnoszarym o
szerokosci 60cm i wys. na calg wysokos¢ cokotu ok. 60cm, rozkitad bez fug,

Remont, wyréwnanie wysokosci i ptaszczyzny schodéw i podestéw wejsciowych,
Wykonanie okfadziny schodow zewnetrznych z ptyt granitowych,

Oczyszczenie drzwi wejsciowych frontowych, uzupetnienie ewentualnych ubytkéw,
Pomalowanie obustronne drzwi zewnetrznych elewacji frontowej,

Wymiana drzwi zewnetrznych wraz z naswietlem elewacji tylnej,

Montaz nowego masztu flagowego,

Montaz nhowego numeru obiektu,

Montaz nowej oprawy oswietleniowej,

Uporzgdkowanie przewoddw wiszgcych na elewacji- unieczynnienie nieuzywanych,
umieszczenie w peszlach i wkucie w $ciane pozostatych,

Montaz trzech pochwytdéw stalowych dla mozliwosci pozostawienia pséw przed
sklepem,

Montaz trzech szyldéw stalowych stylizowanych z nazwg sklepu montowanych
prostopadle do elewacii,

Montaz obrobek blacharskich tytan- cynk,

Montaz zabezpieczenia ,stop-ptaki”,

Montaz parapetéw okiennych tytan-cynk (parapety w ukladzie ciggtym z obrébkami



UWAGA:

gzymsow na elewacji frontowe)),

Naprawa i uzupetnienie ubytkéw cegiet,

Wykonanie gzymsu wiehczgcego wraz z podkonstrukcija,

Naprawa i uzupetnienie tynkéw i boniowania,

Szpachlowanie elewacji masg z mikrowtéknami,

Malowanie elewacji,

Odtworzenie malowidta ,cegiet’ na elewaciji,

Uzupetnienie i czesciowe odtworzenie malowidta na ostatnim pietrze,

Wykonanie boniowania we wschodniej czesci parteru,

Wypetnienie peknie¢ i ubytkéw w $cianach,

Renowacja wszystkich detali architektonicznych na elewacji wraz ze szczegétowym
uzupetnieniem i odtworzeniem brakujgcych elementéw,

Odtworzenie brakujgcych detali architektonicznych na elewacji na wzér zachowanych,
Wykonanie zadaszenia wejscia do piwnicy,

Wykonanie balustrady zabezpieczajgcej,

Wymiana okien w czesciach wspolnych na strychu,

Wymiana krat chodnikowych studni doswietlajgcych,

Remont krat okiennych i drzwiowych w suterenie,

Wymiana jednej kraty okiennej sutereny na wzoér sasiednich,

Docieplenie elewaciji tylnej,

Wykonanie powtoki antygraffiti,

Wykonanie izolacji $cian fundamentowych,

Remont i malowanie kominéw i czap kominowych,

Ponowny montaz elementéw zdemontowanych podczas wykonywania prac, hie
podlegajacych wymianie.

Zabrania sie skuwania zachowanych ale uszkodzonych elementéw w celu zastgpienia
ich nowymi,

Renowacja elementéw oznaczonych w czesci rysunkowej polega na oczyszczeniu
zachowanych elementéw oraz rekonstrukcji brakujgcych fragmentéw na podstawie
istniejgcych detali,

Projektowane elementy nalezy odwzorowac z istniejgcych na przedmiotowej elewac;ji
lub na podstawie detali elewacji sgsiedniej za pomocg masy sztukatorskiej.

Uwaga:
Lokalizacja wymienionych robét wg cz  esci rysunkowej projektu!
Wymiary i rz edne sprawdzi € na budowie, a zaistniale rozbie znosci wyja sniaé
z projektantem!

5.3. ZALECENIA

Zaleca sie wykonanie wspolnej anteny telewizyjnej i satelitarnej na dachu i
uporzadkowanie istniejgcych przewoddéw wiszgcych luzno na elewacji,

Zaleca sie wprowadzenie zakazu montowania anten telewizyjnych i talerzy
satelitarnych na elewacjach,

Zaleca sie bezwzgl edne kontrolowanie wymian stolarki okiennej przez lokatoréw, na
wzOr okien oryginalnych, zachowanych na elewacji frontowej, w kolorze brgzowym,
Zaleca sie wymiane okien na elewacji tylnej, dzielonych na 4 kwatery (jak wiekszo$¢),
pcw, biale,

Zaleca sie wymiane pozostatych dwéch witryn sklepowych, przywracajgc historyczny,
oryginalny charakter przyziemia,

Ze wzgledu na estetyke obiektu zaleca sie wprowadzenie zakazu wywieszania
baneréw reklamowych, zaklejania okien i montazu markiz zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig handlowg w parterze,

Zaleca sie remont studni doswietlajgcych od frontu przy remoncie piwnic,

Zaleca sie wymiane okien i drzwi w suterenie.
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5.4. KOLORYSTYKA

Elewacje malowa¢ zgodnie z kolorystykg przedstawiong w czesci rysunkowej rys. A-
04 i A-05. Projektuje sie odtworzenie kolorystyki elewacji pieter -1V, jako malowidto
przedstawiajgce cegte w watku gtdbwkowym w kolorze ceglanym Amber Gelb 0, strefe
przyziemia projektuje sie w kolorze ciemnoszarym Eisenoxidschwarz 33, ostatnie pietro w
kolorze piaskowym Umbra italienisch 40 z odtworzeniem malowidet z motywami roslinnymi.
Detal architektoniczny projektuje sie w kolorze jasnoszarym Klassler Braun 40 oraz
piaskowym Umbra italienisch 40.

Elewacje tylng, podworzowg projektuje sie w kolorze piaskowym Umbra italienisch 40
z gzymsem w kolorze jasnoszarym Klassler Braun 40 i strefe przyziemia w kolorze
ciemnoszarym Eisenoxidschwarz 33.

Whneki okienne i drzwiowe malowa¢ na kolor zgodny z elewacjg przylegta.

Stolarke drzwiowg projektuje sie w kolorze brgzowym RAL 8011. Okna i witryny na
elewacji frontowej nalezy wykonac¢ w kolorze brgzowym RAL 8011. Okna na elewac;ji tylnej
projektuje sie w kolorze biatym RAL 9010.

Wyposazenie elewacji, tj. kraty okienne, chodnikowe, drzwiowe, balustrady, relingi,
szyldy reklamowe projektuje sie w kolorze grafitowym RAL 840-M. Obrobki blacharskie w
kolorze naturalnym tytan-cynk. Cokdt, schody zewnetrzne i podesty z plyt grafitowych w
kolorze szarym.

Kolory podano zgodnie z paletg Caparol Histolith oraz RAL.

W projekcie zaproponowane kolorystyk e malowidel, tj. spoin cegiet i motywow
roslinnych ostatniego pi etra. Kolorystyk e nalezy zweryfikowa ¢ po oczyszczeniu
elewacji i przeprowadzeniu inwentaryzacji. Ostatecz ng kolorystyk e uzgodni é z
Projektantem.

5.5. FAKTURA

Na $cianach zastosowa ¢ faktur @ odwzorowan g z oryginalnej zachowanej na
danych ptaszczyznach.

5.6. WZMOCNIENIE NADPROZY

Uszkodzone nadproza nalezy wzmocni¢ poprzez stosowanie belek stalowych
2xL200x150x12. Belki L nalezy wypoziomowac¢ we wczesniej przygotowanych gniazdach i
bruzdach. W strefie podpér stosowac¢ polewke betonowg, wyréwnawczg z betonu C12/15 o
grubosci co najmniej 10cm. Po osadzeniu na miejscu belek, powstate ubytki muru nalezy
wypetni¢ zaprawg marki M10. W przypadku wystgpienia wiekszych ubytkéw, przestrzen
nalezy wymurowaé cegtg peing kl. 15. Na zaprawie marki M10.

5.7. NAPRAWA P EKNIEC SCIAN

Naprawy rozpoczaé od skucia luznych warstw tynkow oraz fragmentow
uszkodzonych i spekanych fragmentéw muru. Nastepnie wykué¢ bruzdy prostopadle do
spekan muréw nosnych. Bruzdy oczysci¢ z resztek luznych fragmentéw cegiet oraz
powstatego przy rozkuwaniu pytu, zwilzy¢ wodg i wklei¢ prety zbrojeniowe na zaprawe marki
M10. Stosowac dtugosé zakotwienia min 30cm na strone okrawedzi pekniec.

Na koniec wypeti¢ i wyréwnac powierzchnie sciany zaprawg marki M10.

Wieksze fragmenty  uszkodzonego muru oraz luzne cegly nalezy usunagc i
przemurowa¢ odtwarzajgc wigzanie zgodnie ze stanem istniejagcym. Do wigzania cegiet
uzywac zaprawy marki M5.

5.8. REMONT KOMINOW

Dla zachowania ujednoliconej kolorystyki catego obiektu nalezy wykonaé remont
kominéw. Wszystkie kominy oraz czapy kominowe oczyscié, usungc luzne tynki, nastepnie
uzupeni¢ ubytki i catlos¢ przeszpachlowaé¢ i pomalowac¢ na kolor piaskowy Umbra italienisch
40.
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5.9. DYLATACJE

Dylatacje nie zostaly oznaczone na rysunkach elewacji budynku. Nalezy je wykona¢ w
miejscach dylatacji konstrukcyjnej budynku. Szczelina powinna wynosi¢ 1-1,5 cm. Nalezy
wykonac dylatacje systemowsg. W miejscach dylatacji budynku zastosowac¢ tasmy rozprezne.

5.10. SKRZYNIA POD GZYMS WIENCZACY

Zakfada sie odnowienie gzymsu na cafej diugosci elewacji frontowej budynku. Po
usunieciu elementéw drewnianych gzymsu nalezy sprawdzi¢ wystajace poza lico budynku
fragmentéw drewnianych belek stropowych oraz fragmenty $ciany kolankowej nad
potgczeniem. Po okresleniu dobrego stanu technicznego wyzej wymienionych elementéw
konstrukcyjnych nalezy wykona¢ nowe deskowanie gzymsu. W przypadku zlego stanu
technicznego belek nalezy zawiadomié¢ projektanta i zaprojektowaé wymiane fragmentéw
konstrukcji drewnianej.

Na wspornikach bedacych przediuzeniem belek stropowych montowaé elementy
drewniane zapewniajgce wymagang wysokos¢ gzymsu. Elementy tgczy¢ dwustronnie za
pomocg stalowych ptytek perforowanych. Usuniete fragmenty muru uzupemic.

Pomiedzy wspornikami wykonaé¢ deskowanie z desek grubosci 32mm tak aby
utworzyé skrzynke (konstrukcje gzymsu). Deski tgczy¢ ze wspornikami za pomocg gwozdzi.
Zabezpieczy¢ wszystkie elementy drewniane poprzez impregnacje powierzchniowa.

Gzyms w catosci pomalowac¢, wykona¢ na gzymsie obrébke blacharskg w spadku 2%
od budynku.

Przed przystgpieniem do robét remontowych nalezy starannie zinwentaryzowac¢ detal
gzymsu okapowego na elewaciji frontowej w celu jego doktadnego odtworzenia na nowym
deskowaniu z ksztaltki drewnianej. Brakujgce elementy nalezy odtworzy¢é na podstawie
istniejgcych.

5.11. NAPRAWA SCIAN ZEWNETRZNYCH ELEWACJI FRONTOWEJ

Przed przystgpieniem do remontu, a po ustawieniu rusztowan nalezy oceni¢ stan
konstrukcji muru. Zinwentaryzowa ¢ zachowane malowidta, przekalkowa € i wykona ¢
matryc . Wykruszone i zmurszate cegly wymieni¢. Szczeliny wypetni¢ zaczynem
cementowym przeznaczonym do napraw ubytkéw elewacji. Zmurszate, zawilgocone i
odspojone tynki skué (przewiduje sie ok. 30%).

Tynki i detale uzupetni¢ odwzorowujgc fakture istniejgcg, nastepnie przeszpachlowac
zaprawg z mikrowtéknami zgodnie z przyjetym systemem.

5.12. PROGRAM KONSERWACJI DETALU SZTUKATORSKIEGO

- Wszystkie detale oczysci¢ z nawarstwien brudu i wtornych powlok tynkéw i farb
elewacyjnych.

— Zdjg¢ fragmenty niestabilne, spekane po uprzedniej inwentaryzacji i numeracji
elementéw demontowanych.

- Powierzchnie myé wodg recznie lub pod ci$nieniem w celu usuniecia nawarstwien
powierzchniowych.

- Wykonaé iniekcje drobnych rys i spekan niskolepka zywicg epoksydowg w celu
zamkniecia doptywu wody i pary wodnej do wnetrza elementéw, zwilaszcza
korodujgcych zbrojen.

— Odsloniete elementy zbrojeniowe Ilub mocujgce wymieni¢c na nowe ze stali
nierdzewnej, w przypadku pozostawienia elementéw oryginalnych oczysci¢ z
nawarstwiern korozyjnych i zabezpieczyé antykorozyjnie. Stosowac specjalistyczne
Srodki do betonu i stali. Do prac naprawczych na elementach zbrojonych mozna
stosowaé wysokiej jakosci systemowe produkty naprawcze do betonu.

- Uzupehi¢ ubytki zaprawami mineralnymi dostosowujac sktad zapraw do materiatu
uzupetnianego detalu — zwr6cié uwage na wtasciwosci mechaniczne (twardosg) i
porowatos¢ detalu uzupetnianego oraz forme z odtworzeniem faktury powierzchni.

— Ponowny montaz elementéw wczesniej zdemontowanych na pierwotnym miejscu
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ekspozycji w odpowiednio przygotowanych gniazdach.

— Brakujgce detale architektoniczne nalezy odwzorowa¢ z istniejagcych na
przedmiotowe] elewacji lub na podstawie detali sgsiednich za pomocg masy
sztukatorskiej.

- Naelewacijil, Il'i lll i IV pietra wykona¢ malowidta imitujgce cegty w watku gtdwkowym
z doktadnym odzwierciedleniem wielko$ci cegiet i spoin.

- Na elewacji ostatniego pietra nie wykonywac¢ prac moggcych zastoni¢ istniejgce
malowidla. Prace naprawcze tynku wykona¢ w minimalnym koniecznym zakresie.
Malowidta uzupetnié i odtworzyé zgodnie z kolorystykg istniejgcg. Prace malarskie
mog a by ¢ prowadzone jedynie przez osoby do tego uprawnione 0 odpowiednim
doswiadczeniu i kwalifikacjach zawodowych.

- Malowanie pozostatej czesci zgodnie z ustalong w projekcie kolorystyka, stosowac
farby silikatowe. Dla farb krzemianowych stosowa¢ grunty posrednie do stosowania
na zatluszczonych poditozach.

5.13. WYPOSAZENIE ELEWACJI

Nalezy zdemontowa¢ wszystkie elementy wyposazenia elewacji mogace utrudniac¢
prawidlowe przeprowadzenie remontu. Wszelkie przewody i kable wiszgce luzno na elewacji
nalezy uporzgdkowa¢ usuwajgc nieczynne po uprzednich konsultacjach z mieszkancami.
Przewody czynne nalezy umiedci¢ w peszlach i ukryé w bruzdach w grubosci tynku. Po
wykonaniu remontu nalezy zamontowac nowe wyposazenie:

— Numer kamienicy,

- Maszt flagowy,

- Uchwyt/ reling dla mozliwosci pozostawienia pséw przed sklepem- 3 szt.,
— Szyld stalowy sklepu montowany prostopadle do elewac;ji- 3 szt.,

— Tabliczki informacyjne,

— Oprawy oswietleniowe,

— Inne niezbedne elementy wyposazenia elewacji.

Zabrania sie montowania na elewacji frontowej jakichkolwiek ant en
telewizyjnych i talerzy satelitarnych.

Po wykonaniu remontu zamontowa¢ pozostate, zdemontowane elementy,
niepodlegajgce wymianie tj. anteny telewizyjne, anteny satelitarne, kraty okienne, itd.

5.14. WYPOSAZENIE ELEWACJI OBR EBIE SKLEPU

Projektuje sie uporzgdkowang forme reklamy dostosowang do wygladu i charakteru
elewacji, szanujgcg jej historyczne walory. Na elewacji przy kazdym wejsciu do sklepu
projektuje sie szyld sklepowy stalowy mocowany prostopadle do elewacji. Szyld stalowy w
kolorze grafitowym (metalic) RAL 840-M.

Dodatkowo przy kazdych drzwiach do sklepu projektuje sie uchwyt dla mozliwo$ci
przywigzania psa- reling w kolorze grafitowym (metalic) RAL 840-M.

5.15. OCHRONA TERMICZNA BUDYNKU

Projektuje sie:

- Ocieplenie $cian zewnetrznych warstwg styropianu EPS 70-040 gr. 15cm o
wspofczynniku  przewodzenia ciepta A=0,040 W/(mK). Wspoiczynnik
przenikania $cian zewnetrznych po ociepleniu bedzie wynosit U= 0,23 W/mK.
Ocieplenie scian w pasach oddzielenia pozarowego analogicznie- z wetny
mineralnej gr. 15cm.

— Ocieplenie scian fundamentowych ze styroduru gr. 15cm, A=0,040 W/(mK).
Ocieplenie w pasach oddzielenia pozarowego analogicznie- z pianki PIR gr.
15cm.

- Wymianie podlegajg okna strychowe, ktérych wspétczynnik Umax=1,1 W/m?K,

- Wymianie podlegajg drzwi zewnetrzne na elewacji tylnej, ktérych
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wspoiczynnik Umax=1,5W/m°K,

5.16. IZOLACJA TERMICZNA
5.16.1. ROBOTY OCIEPLENIOWE

Projektuje sie ocieplenie elewacji tylnej metodg bezspoinowa, z zastosowaniem
atestowanych systeméw ociepleniowych. Na ocieplanych $cianach nalezy zastosowac
ocieplenie ze styropianu samogasn gcego, EPS70 grubo $sci 15 cm oraz wyprawe
tynkarska silikatows.

Nalezy wykona¢ pas z welny mineralnej szer. min. 200cm w strefach oddzielenia
pozarowego sasiednich segmentéw, zgodnie z czescig rysunkowg. Docieplenie z wetny o
grubosci i wspétczynniku analogicznym do styropianu.

5.16.2. WYMAGANIA STAWIANE PODLO ZU POD OCIEPLENIE

Podtoze winno by¢ nosne, rowne, czyste, suche, zapewniajgce nalezytg przyczepnosc
kleju do plaszczyzny. Przyczepnos¢ sprawdzana jest doswiadczalnie poprzez
przeprowadzenie prob zgodnie z wytycznymi producenta kleju. W przypadku negatywnej
préby odrywania probek styropianowych oczysci¢ szczotkami i ewentualnie zagruntowaé
Srodkiem zwiekszajgcym przyczepnosc.

Odspojone fragmenty tynku usungé. Dokona¢ napraw tynkiem cementowo -—
wapiennym. tuszczgce sie warstwy farby usung¢ za pomoca szczotek drucianych.

Nalezy zdemontowa¢ istniejgce docieplenie $ciany szczytowej wraz z obrébkami
blacharskimi, podkonstrukcjg i zbrojeniem.

5.16.3. USTALENIE LICA WARSTWY DOCIEPLAJ ACEJ

Ustalono, ze grubos¢ warstwy ocieplajgcej, klejonej do scian zewnetrznych, wynosi¢
bedzie 15 cm.

Obowigzkiem Wykonawcy jest wykonanie inwentaryzacji elewacji. Inwentaryzacja
polega na przyklejeniu na najwyzszej i najnizszej kondygnacji prébek styropianowych
grubosci 15cm, rozciggniecia miedzy nimi linek i ustalenie faktycznych grubo$ci piyt
styropianowych, ktére wklejone zostang w poszczegdlnych fragmentach elewacji w celu
wyprowadzenia jednej ptaskiej, rownej, pozbawionej uskokéw $ciany. Szacowanie kosztow
licowania Sciany zostanie wykonane trakcie prowadzenia prac zwigzanych z dociepleniem.

Usuniecie mniejszych nieréwnosci scian ostonowych nalezy wykona¢ przy uzyciu
tynku cementowo — wapiennego. Usuniecie wiekszych lub gilebszych nieréwnosci oraz
uskokow elewacji wykona¢ za pomocg wklejek ze styropianu samogasngcego.

5.16.4. MOCOWANIE MATERIALU IZOLACYJNEGO

Stosowana  metoda  ocieplenia  powinna  posiada¢  $wiadectwo  jako
nierozprzestrzeniajgca ognia. Stosowany styropian powinien by¢ samogasnacy, dopuszczony
do stosowania przez system posiadajgcy atest nierozprzestrzeniania ognia.

Styropian nalezy zamocowac¢ za pomocg klejenia i kotkowania. Do klejenia nalezy
uzy¢ kleju nakiadanego obwodowo i pokrywajgcego w minimum 40 % powierzchnie piyt
materiatu izolacyjnego.

Po zwigzaniu kleju nalezy wykona¢ zamocowanie mechaniczne za pomocg kotkow
rozporowych. W strefach przy narozach budynku, szerokosci okolo 2 m nalezy stosowac 8
kolkbw/m2. Na pozostatej powierzchni - 4 kotki/m2.

Do kotwienia ptyt z welny mineralnej bezwzglednie zastosowac kotki rozporowe z
metalowym trzpieniem.

Diugosci kotkoéw ustali¢ po wykonaniu inwentaryzacji $ciany oraz ustaleniu faktycznej
grubosci mocowanego ocieplenia. Nalezy zastosowa ¢ tzw. termodyble- za slepki
styropianowe zabezpieczaj ace gtowki trzpieni kotkbw przed powstaniem mostkéw
termicznych i tzw. ,efektu biedronki”.

Uwaga ! Wszystkie ptyty muszg by¢ bezwarunkowo docisniete do siebie na catkowity
styk. Ewentualne ubytki lub otwarte spoiny ptyt muszg by¢ zamkniete piankg poliuretanowa
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lub paskami materiatu izolacyjnego. W zadnym wypadku nie mozna szczelin zatykaé klejem.

Powierzchnie $ciany nalezy wyréwna¢. Do pomiaru réwnosci uzy¢ nalezy taty
aluminiowej dtugosci 2,5 m. Catg powierzchnie nalezy przeszlifowac paca.
Po zeszlifowaniu powierzchnie odkurzy¢.

5.16.5. KRAWEDZIE OSCIEZY OKIENNYCH | DRZWIOWYCH

Wystajace zewnetrzne lico $ciany powinno by¢ zabezpieczone profilem naroznym.
Pomiedzy o$cieznicg a plytg styropianowg powinna by¢ umieszczona tasma rozprezna, a
spoina uszczelniona silikonem. Nalezy ociepli¢ wneke okienng styropianem gr. min. 4cm.

W przypadku osadzenia okien na styk, nalezy skué¢ tynk i wykonaé¢ ocieplenie
styropianem gr. min. 2cm.

5.17. 1IZOLACJA STREFY COKOLOWEJ | SCIAN FUNDAMENTOWYCH

Projektuje sie wykonanie remontu izolacji scian fundamentowych piwnic elewacji
tylnej. Prace na tych $cianach nalezy prowadzié odcinkami max. 3.5-4.0 m. Sciany odstonié
do gory tawy fundamentowej (okoto 0,85-1,00 m ponizej poziomu terenu), a nastepnie
powierzchnie $ciany oczy$ci¢ z pozostatych resztek zaprawy tynkarskich, izolaciji
powtokowych i innych zabrudzen organicznych recznie za pomocg szczotek drucianych.
Nastepnie nalezy zagruntowa¢ powierzchnie $rodkiem gruntujgcym do podiozy
ceramicznych, uzupeic¢ ubytki zaprawg i osuszy¢ powierzchnie.

W kolejnym kroku nalezy wyprawi¢ do poziomu ok. 30cm powyzej gruntu zaprawg
cementowo-wapienng (m5) celem uzyskania tynku zwyktego zewnetrznego kategorii lll.

Kolejno powierzchnie muru nalezy zabezpieczy¢ warstwg powtoki hydroizolacyjnej
(przeciwwodng — systemowag). Przedmiotowg warstwe izolacji przeciwwodnej nalezy potozy¢
na $ciankach pionowych scian fundamentowych, odcinku poziomym oraz $cianie cokotu do
wysokosci min. 30 cm. powyzej poziomu terenu. Grubosé warstwy min. 5 mm. Wszystkie
przejscia kablowe i przylaczy przez przegrody nalezy starannie uszczelni¢ kitami trwale
elastycznymi przeciwwodnymi.

Nastepnie w czesci zagiebionej oraz min. 30cm powyzej gruntu nalezy wykonac
izolacje cieplna ze styropianu ekstradowanego grubo $ci 15 cm. W oznaczonych strefach
na rys. w pasach min. 2m od granicy z sasiadem nalezy zastosowa¢ pianke PIR
(nierozprzestrzeniajgcg ognia). Plyty przykleja¢ zgodnie z wytycznymi producenta wraz z
powtokg zewnetrzng. Powyzej izolacje wykona¢ analogicznie jak dla $ciany powyzej gruntu.
zamontowac folie umozliwiajgcg ,oddychanie murdéw” tzw. folie kubetkowa.

Wykop nalezy zasypa¢ w czesci przy tawach gruntem filtracyjnym warstwg o
migzszosci ok. 20-30cm, a pozostatg cze$s¢ wykopu gruntem rodzimym. Odtworzy¢
nawierzchnie z piyt chodnikowych betonowych na podsypce cementowo-piaskowej na
uprzednio przygotowanej podbudowie z zageszczonego tlucznia grubosci 12-15cm.

Cokot nalezy wykonczy¢ tynkiem silikatowym w kolorze zgodnym z przedstawionym
na rys. elewacji. Wykonac¢ obrobke blacharska strefy przyziemia/cokotu ocieplanego z blachy
tytanowo- cynkowej grubosci 0,55 mm, w kolorze naturalnym stali.

5.18. POWLOKA ANTYGRAFFITI

Dla ochrony przed zniszczeniem elewacji nalezy zastosowa¢ powloke antygraffiti z
lakieru poliuretanowego bezbarwnego, odpornego na $cieranie oraz chemiczne s$rodki
czyszczace i rozpuszczalniki, a takze odporna na promienie UV. Wykonczenie w macie.
Powilokg pokryé catg elewacje do wysokosci:

- na elewaciji tylnej do obrébki blacharskiej strefy przyziemia ok. 220cm,

- na elewacji frontowej do dolnej ptaszczyzny nadprozy drzwiowych ok. 310cm.
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5.19. WITRYNY SKLEPOWE

Zaleca sie wymiane wszystkich witryn sklepowych na wzér historycznych. Na jedng
witryne (sklep pod nr 1B) uzyskano pozytywng Decyzje pozwolenia na budowe nr 6203/2015
z dnia 23.11.2015r.

Do czasu wymiany pozostatych witryn sklepowych nalezy istniejgce witryny oczys$cic i
pomalowac lub oklei¢ na kolor brgzowy RAL 8011, usung¢ reklamy klejone do szkia, kraty
oczyscic¢ i pomalowac na kolor grafitowy RAL 840-M.

5.20. STOLARKA DRZWIOWA
5.20.1. REMONT DRZWI FRONTOWYCH

Istniejaca stolarke drzwiowa nalezy dwustronnie oczysci¢ z zanieczyszczeh i powtok
malarskich poprzez szlifowanie farby na mokro do uzyskania gtadkosci. Nastepnie ubytki
drewna uzupetni¢ poprzez flekowanie. Nad drzwiami nalezy wykona¢ naswietle z zestawem
szyb zespolonych, jednokomorowy, o wsp6tczynniku Umax=1,1W/m2K, ze szkleniem
antywlamaniowym P3 podzielong na trzy réwne kwatery. Projektuje sie wymiane szyb w
drzwiach na zestaw szyb zespolonych jednokomorowy o wspétczynniku Umax=1,1W/m2K,
ze szkleniem antywtamaniowym P3. Wielko$¢ zestawu nalezy dostosowa¢ do grubosci
profilu drzwi. Nalezy wymienié listwy dociskowe, mocujgce szybe.

W skrzydle biernym nalezy wykona¢ dekorowang krate na wzor istniejacej w skrzydle
czynnym. Projektuje sie wymiane klamki na stalowg historyzujgca. Zaleca sie pozostawienie
istniejgcego bebenka.

Powierzchnie drzwi gruntowac i malowa¢ dwukrotnie farbg nawierzchniowg w kolorze
brgzowym RAL 8011 poétmatowg. Elementy stalowe, okucia oczysci¢ i malowaé farbg
antykorozyjng na kolor RAL 840-M.

5.20.2. WYMIANA DRZWI ELEWACJI TYLNEJ

Projektuje sie wymiane drzwi zewnetrznych na elewacji tylnej, w kolorze brgzowym
RAL 8011 o wspétczynnik Umax=1,5 W/m’K. Drzwi stalowe, jednoskrzydtowe z nadwietlem
ze szkia antywlamaniowego P3.

5.21. STOLARKA OKIENNA

Projektuje sie montaz stolarki okiennej w czesci strychowej. Stolarka pieciokomorowa,
Umax=1,1 W/m2K, wyposa zona w nawiewniki :

- na elewacji frontowej drewniana w kolorze brgzowym RAL 8011,

- na elewacji podwérzowej PCW w kolorze biatym.

Wymiary i lokalizacja wg czesci rysunkowej.

Nalezy zamontowaé parapety wewnetrzne w oknach wymienianych z konglomeratu
gr. 3cm oraz pomalowac calg sciane w obrebie wymiany okien na kolor zgodny z pozostatymi
Scianami pomieszczen.

5.22. KRATY OKIENNE | DRZWIOWE

Projektuje sie remont wszystkich istniejgcych krat okiennych i drzwiowych. Kraty
okienne i drzwiowe nalezy zdemontowac¢ oczysci¢ i zabezpieczy¢ farbg antykorozyjng, a
nastepnie pomalowa¢ na kolor grafitowy RAL 840-M. Kraty ponownie zamontowac.

W suterenie nalezy wymieni¢ jedng krate okienng z siatki na krate wykonang z
ptaskownika na wzér dwéch sgsiednich.

5.23. KRATY STUDNI DOSWIETLAJACYCH

Projektuje sie wymiane krat studni doswietlajgcych. Kraty stalowe, systemowe w
kolorze grafitowym RAL 840-M. Kraty zamowic¢ po doktadnej inwentaryzacji istniejgcych studni
doswietlajgcych i ich wymiary dostosowac do stanu zastatego. Zaleca sie wykonanie remontu
studni doswietlajgcych. Dopuszcza sie wymiane krat w kolejnym etapie remontu wraz z
remontem piwnic i studni doswietlajgcych.
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5.24. ZADASZENIE WEJ SCIA DO PIWNICY

Przewiduje sie demontaz istniejgcego tymczasowego zadaszenia wejscia do piwnicy.
Projektuje sie nowe zadaszenie systemowe o wym. 160x90cm, plaskie, jednospadowe z
piyty z akrylu przeziernego gr. min. 4mm na konstrukcji wsporczej z profili aluminiowych
malowanych proszkowo na kolor grafitowy RAL 840-M. Zadaszenie wyposazone w
systemowg rynne.

5.25. BALUSTRADA

Nalezy wykonac¢ balustrade wejscia do piwnicy na elewaciji tylnej wraz z pochwytem
jednostronnym przy schodach. Balustrade wykona¢ z profili RK 40x40x3 ze stali S235JR,
pochwyt z profilu RK60x40x4. Pochwyt utrzymaé¢ na poziomie 110cm, malowaé na kolor
grafitowy RAL 840-M.

Stupy balustrady mocowaé do cokotu z ptyt granitowych oraz do $ciany zewnetrznej
budynku za pomocg kotew chemicznych M8.

5.26. STREFA COKOLOWA | WEJ SCIOWA
5.26.1. ELEWACJA FRONTOWA

Nalezy zdemontowaé wystepujgcg miejscowo istniejgcg okladzing z plytek
ceramicznych. Strefe cokolowag elewacji frontowej nalezy wylozy¢é plytami granitowymi
szerokosci min. 60cm w kolorze jasnoszarym. Ptyty na catg wysokos¢ cokotu (ok. 60cm) bez
fug. Gorng ptaszczyzne cokoty wykonczyc¢ ptyta granitowg. Narozniki ptyt docina¢ pod katem
45stopni. Schody i podesty wykonczyé¢ ptytami granitowymi zgodnie z pkt. ponize;.

5.26.2. ELEWACJA TYLNA

Strefe cokolowg (przyziemia) po wykonaniu prac izolacji termicznej i
przeciwwilgociowej wykonczy¢ tynkiem silikonowym odpornym na czynniki zewnetrzne.
Strefe przyziemia zabezpieczy¢ obrdbkg blacharskg tytan-cynk. Schody do piwnicy i podest
wejsciowy wyrownac i wykonczyé ptytami granitowymi zgodnie z opisem ponizej.

5.27. SCHODY ZEWNETRZNE | PODESTY WEJSCIOWE

Projektuje sie remont wszystkich schodéw zewnetrznych. Istniejgce schody
prowadzace do kamienicy jak i do sklepow nalezy oczysci¢ i zdemontowaé istniejgcg
okladzine. Nalezy wyréwnaé wysokosci stopni i wykonaé oktadzine z kamienia
ptomieniowanego, antyposlizgowego (min. R11), mrozoodpornego gr min. 2cm. Piyty klei¢ za
pomoca elastycznej, mrozoodpornej zaprawy klejowej przeznaczonej do kamienia. Fugi
schodéw nalezy prowadzi¢ réwno, liniowo bez uskokoéw.

Schody przy elewacji tylnej wytozy¢é kamieniem analogicznie. Mur oporowy przy
schodach naprawi¢, uzupetni¢ zaprawg i obtozy¢ ptytami granitowymi.

5.28. ROBOTY BLACHARSKO- DEKARSKIE
5.28.1. OBROBKI BLACHARSKIE

Wszystkie obrobki blacharskie oraz parapety okienne nalezy wykona¢ z blachy
tytanowo- cynkowej grubosci 0,55 mm, w kolorze naturalnym stali.
Obrobki wykona¢ ze szczegdlnym zwréceniem uwagi na:
- wpuszczenie w elementy pokrycia w taki sposob, aby nie powodowaty
podciggania kapilarnego wody,
— montowanie ze spadkiem zapewniajgcym odptyw wody (nie mniej niz 2%),
— montowanie w taki sposob, aby kapinos (w postaci zwoju) z blachy byt
oddalony od docelowej powierzchni elewacji nie mniej niz 5 cm,
- pod obrobki blacharskie wykona¢ warstwe izolacji bitumicznej,
- uwzglednienie w szerokosci obrobek grubosci wystajgcych elementdw.
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Rynny i rury spustowe w dobrym stanie technicznym. Nie przewiduje sie ich wymiany,
natomiast nalezy je zdemontowa¢ i ponownie zamontowa¢ po wykonaniu ocieplenia,
dostosowujgc do grubosci izolacji termicznej. Nalezy przesungé przykanalik.
Niedopuszczalne jest przerwanie (zatapianie) rynien lub rur spustowych w warstwie
docieplnienia.

5.29. ZABEZPIECZENIE PRZED PTAKAMI

Na gzymsach i wszystkich wystajgcych elementach elewacji nalezy zamontowac
zabezpieczenie przed ptakami typu ,stop- ptaki’. Zabezpieczenie montowac¢ réwniez na
poziomych obrébkach pomiedzy oknami (z pominieciem parapetow).

6. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO W TRAKCIE REALIZACJI
INWESTYCJI

Remont elewacji frontowej i tylnej budynku nalezy przeprowadzi¢ w sposéb
niestwarzajgcy zagrozenia dla srodowiska.

Transport powstatych odpadéw (elementéw nienadajgcych sie do ponownego
wykorzystania) powinien by¢ prowadzony wytgcznie w porze dnia. Odpady powstate w
trakcie prac remontowych stanowi¢ beda zgodnie z katalogiem odpadéw (Dz.U. Nr 112, poz.
1206) odpady z grupy 17 ,Odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych
oraz infrastruktury drogowej (Wtgczajgc glebe i ziemie z terenéw zanieczyszczonych)”.

Wymagana jest doktadna segregacja odpadéw powstatych podczas remontu. Odpady
betonu i gruzu moga by¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu, jako kruszywo lub
deponowane na sktadowisku odpadéw obojetnych.

7. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA

Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzen zuzywajacych inne rodzaje
energii, stanowigcych jego stale wyposazenie budowlano-instalacyjne nie ulega zmianie
(poza zakresem opracowania).

- Sciana zewnetrzna (elewacja tylna)- Umax= 0,23 W/mK,
— Stolarka okienna wymieniana (strych)- Umax=1,1 W/mK,
- Stolarka drzwiowa- Umax=1,5W/m’K.

Ze wzgledu na historyczny charakter obiektu i wystepujgcy na elewacji detal

architektoniczny i sztukatorski nie przewiduje sie docieplenia elewaciji frontowej.

lIl. OSWIADCZENIE DOTYCZACE NIEISTOTNYCH ZMIAN W
PROJEKCIE

Niniejszy projekt dopuszcza w mys| postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za wiedzg i
zgoda projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5. ustawy Prawo
Budowlane bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe.

Projektowat:
dr in z. arch. Przemystaw Nowakowski
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