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Czesc opisowa Projektu Zagospodarowania Terenu dla inwestycji: ,Budowa sieci cieptowniczej
rozdzielczej, ul. Jagielloriska, dz. nr 4/3, 4/9, obreb 13, j. ewid. Malbork”

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa sieci cieptowniczej rozdzielczej przy ul.
Jagiellonskiej w miejscowosci Malbork, na dz. nr 4/3, 4/9, obreb 13, j. ewid. Malbork.

Projektuje sie budowe sieci rozdzielczej 2xDN200/315 od punktu wtgczenia w istniejgcg sie¢
cieptownicza (pkt. A) do punktu wtaczenia w projektowang sie¢ cieptownicza (wg. odrebnego
opracowania) 2xDN200/315 (pkt. B).

Podstawa opracowania:

- aktualna mapa do celéw projektowych w skali 1:500

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725)
- uzgodnienia branzowe

- normy, normatywy oraz obowigzujace akty prawne

Inwestorem zadania jest ECO Malbork Sp. z 0. 0., ul. Sikorskiego 39A, 82-200 Malbork
2. lIstniejacy stan zagospodarowania terenu
Inwestycja zostata zaprojektowana na dziatkach nr 4/3, 4/9; obreb 13; j. ewid. Malbork.

Na dz. nr 4/9 realizowana jest inwestycja - budowa budynku wielorodzinnego. Inwestor —
PBR ,,Przysztos¢” Piotr Wysocki (uzyskane pozwolenie na budowe). Budowa sieci
cieptowniczej nie stanowi kolizji ani ograniczen w realizacji w/w inwestycji. Przebieg
projektowanej sieci zostat uzgodniony i zaakceptowany przez wtasciciela terenu. Uzgodnienie
stanowi zatacznik do Projektu Budowlanego.

Dz. nr 4/3 obr. 13 stanowi teren niezabudowany. W obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, obszar na ktérym projektowana jest przedmiotowa sieé
cieptownicza, oznaczony jest symbolem 2.ZU — Teren przeznaczony pod zielen urzagdzona.
Przebieg projektowanej sieci zostat uzgodniony i zaakceptowany przez wtasciciela terenu —
Miasto Malbork.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Trase sieci cieptowniczej rozdzielczej projektuje sie na dziatkach nr: 4/3 4/9; obreb 13; j.
ewid. Malbork. Przebieg trasy zostat przedstawiony na rys. Plan Zagospodarowania Terenu w
skali 1:500.

Projektowany odcinek sieci cieptowniczej, stanowi fragment planowanej budowy sieci
cieptowniczej pierscieniowej 2xDN200 — od ul. Jagiellonskiej do ul. Kotarbirskiego w
Malborku.

4. Zestawienie powierzchni (dtugosci) projektowanych elementéw zagospodarowania terenu

- sie¢ cieptownicza 2xDN200/315 - L=98,30 m



Sie¢ cieptownicza projektuje sie w technologii rur preizolowanych pojedynczych o srednicy
2xDN200/315.

W miejscu oznaczonym O1 projektuje sie studnie z kregdw betonowych do odwodnienia, o
Srednicy wewnetrznej 2000 mm, wysokosci ok. 3,0 m, pojemnosci ok. 6,4 m3.

W miejscu oznaczonym ZO1 projektuje sie studzienke z kregdéw betonowych do zaworéw
odcinajgcych: srednica wewnetrzna 1000 mm, wysokos¢ ok. 1,0 m.

Informacje wynikajace z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Teren opracowania objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia Uchwaty nr 1X/80/2015 Rady Miasta Malborka:

§ 15. 1. Obszar objety granicami planu wyposazony bedzie w systemy infrastruktury
technicznej, ktére znajdujg sie w granicach planu oraz poza obszarem planu w ulicach
bezposrednio z nim sgsiadujgcymi.

Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy linii i urzagdzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:
5) cieptowniczej.

§ 15. 3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, w tym budowli i urzadzen z nimi zwigzanych
dopuszczona jest na catym obszarze planu z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 15. 5. Postuluje sie ogrzewanie budynkéw wielorodzinnych z centralnej sieci miejskie;j.

§ 30. 1 pkt. 2 — na terenie 2.ZU dopuszcza sie realizacje podziemnych sieci i infrastruktury
techniczne;.

§ 37 1. Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczna:

5) W zakresie ogrzewania ustala sie — z sieci miejskiej centralnego ogrzewania. Dopuszcza sie
ogrzewanie w zakresie wtasnym jedynie w przypadku braku sieci miejskiej.

Dane informujace, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, s3
wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dziatki na ktérych projektowana jest sie¢ cieptownicza nie lezg na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkdw oraz nie podlegajg ochronie konserwatorskiej ani archeologicznej na
podstawie zapisow MPZP (§ 22. 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspoétczesnej dla terenu 2.MW oraz § 30. 4. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej dla terenu 2.ZU).

Dane okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujacego sie w granicach terenu gérniczego

Na obszarze, na ktérym zaprojektowano inwestycje nie ma terendw eksploatowanych goérniczo
oraz nie bedg prowadzone zadne prace gdérnicze.

Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéow budowlanych i
ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ((Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z pdzn. zmianami)
projektowana sie¢ cieptownicza rozdzielcza nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na sSrodowisko.



10.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Najblizej potozone obszary Natura 2000
znajdujg sie w odlegtosci ok. 10 km w kierunku potudniowo-zachodnim. Sg to obszary Natura
2000 Dolna Wista kod obszaru: PLH 220033.

Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach wybrzezy, obszarach goérskich,
obszarach lesnych, obszarach wodno-btotnych, w strefie ochronnych uje¢ wdd i obszaréw
ochronnych zbiornikéw wod srédlgdowych, a takze na obszarach, na ktérych standardy jakosci
Srodowiska zostaty przekroczone oraz uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j.

Projektowana siec¢ cieptownicza nie stwarza zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikéw
przedmiotowego terenu. Potencjalne zagrozenie moze wystgpi¢ jedynie incydentalnie — tylko
przy wystgpieniu awarii sieci cieptowniczej. W przypadku wystgpienia zagrozenia, uzytkownik
terenu zobowigzany jest do powiadomienia stuzb technicznych wtasciciela sieci cieptowniczej
— ECO Malbork Sp. z 0. 0. 0., ul. Sikorskiego 39A, 82-200 Malbork.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska

Po zakoriczeniu robdt budowlanych Wykonawca ma obowigzek uporzagdkowac teren oraz w
przypadku zniszczenia przywréci¢ go do stanu pierwotnego. Wykonawca ma obowigzek
stosowa¢ wyroby budowlane posiadajagce aprobaty techniczne wiasciwiej jednostki
aprobujacej, stwierdzajgcej o dopuszczeniu ich do obrotu i stosowania.

Wykonawca zapewni ochrone zieleni naturalnej i gleby. We wszystkich miejscach, w ktérych
zostanie zniszczona istniejgca nawierzchnia trawiasta nalezy jg bezwzglednie odtworzyd.
Zasypywanie wykopdw nalezy wykonac z zachowaniem pierwotnych warstw gleby. Stwierdza
sie, iz wszystkie obiekty zostaty usytuowane na rzednych nie zmieniajgcych uksztattowania
terenu.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Przewidywany rodzaj robdt oraz rodzaj obiektéw budowlanych nie stwarza ucigzliwosci na
tereny przylegte. Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji ogranicza sie do dziatek na
ktorych inwestycja zostata zaprojektowana.

Lokalizacja obiektow zostata ustalona majac na wzgledzie przepisy:

Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397),

Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz.
690 z pdzniejszymi zmianami).

Obszar oddziatywania obiektu, jakim jest: ,Sie¢ cieptownicza rozdzielcza”, zaprojektowana w
ramach inwestycji p.t.: ,Budowa sieci cieptowniczej rozdzielczej - ul. Jagiellofiska, dz. nr 4/3,
4/9; obreb 13; j. ewid. Malbork”, miesci sie w granicach dziatek, na ktérych zostata
zaprojektowana.



11. Uwagi koricowe

Zachowac szczegdlng ostroznos¢ przy zblizeniach do istniejgcej podziemnej infrastruktury
technicznej. Wszelkie elementy podziemnej infrastruktury nalezy traktowac jako czynne.

Wszystkie prace w poblizu istniejgcej infrastruktury podziemnej (ze szczegdlnym
uwzglednieniem sieci gazowych) wykonywa¢ recznie, pod bezposrednim nadzorem gestora

sieci.

Wszystkie prace w poblizu istniejacych sieci elektroenergetycznych wykonywaé recznie, po
uprzednim ich wytgczeniu.

W przypadku podejrzenia wystgpienia niewypatu lub niewybuchu podczas budowy, nalezy
niezwtocznie wstrzymac roboty, ogrodzi¢ i oznaczy¢ teren przed przypadkowym dostepem
0s0b nieuprawnionych oraz powiadomi¢ Kierownika Budowy.

Kierownik Budowy zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ najblizsza jednostke Policji lub
Urzad Gminy o znalezieniu przedmiotu, podajac: lokalizacje, w miare mozliwosci rodzaj i ilos¢
tych przedmiotéw, sposéb zabezpieczenia i oznakowania oraz swoje dane personalne.

Podczas budowy, w przypadku wystgpienia przedmiotéw lub obiektéw mogacych mieé
znaczenie historyczne lub podlegajacych ochronie archeologicznej niezwtocznie powiadomié
kierownika budowy oraz zabezpieczy¢ obiekt przed zniszczeniem. Kierownik Budowy
zobowigzany jest powiadomic¢ o tym fakcie wtasciwego terenowego Konserwatora Zabytkéw.

Po wykonaniu prac montazowych, przed zasypaniem rurociggdw nalezy wykonac¢ geodezyjng
inwentaryzacje powykonawczg.

Teren przez ktéry prowadzony jest cieptociagg nalezy po zakonczeniu prac uporzadkowac i
przywrdcié do stanu pierwotnego.

Projektant:

mgr inz. Tomasz Gtuszkowski
upr. nr WAM/0232/PBS/21



Malbork, dnia 20.03.2025

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024 r.
poz. 725 o$wiadczam ze:

Projekt zagospodarowania terenu
zamierzenia budowlanego jakim jest:
Budowa sieci cieptowniczej rozdzielczej przy ul. Jagielloniskiej w Malborku,
dz. nr4/3, 4/9
obreb 13
j. ewid. Malbork

zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i zasadami wiedzy
techniczne;.

Projektant:

Sprawdzajgcy:



