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DECYZJA Nr 1211/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418) oraz na podstawie art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 107 ze zmianami),
po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
ztozonego w dniu 03.04.2025 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla Fortum Network Wroctaw sp. z 0.0., ul. Antoniego Stonimskiego 1a, 50-304
Wroctaw,

dla inwestycji: budowa nowych odcinkéw i przebudowa odcinkdéw istniejgcej

osiedlowej sieci cieptowniczej oraz budowa nowych odcinkéw przytaczy oraz

przebudowa istniejgcych przytaczy cieptowniczych na sieci i przytacza cieptownicze

w technologii preizolowanej przy ul. Kotlarskiej, Krowiej i Szewskiej we Wroctawiu,

identyfikatory dziatek ewidencyjnych: 026401_1.0001.AR_27.24,

026401_1.0001.AR_27.26/2, 026401_1.0001.AR_27.35/14,
026401_1.0001.AR_26.80/2, 026401_1.0001.AR_26.80/3,
026401_1.0001.AR_26.79/1, 026401_1.0001.AR_26.78/3,
026401_1.0001.AR_26.79/2, 026401_1.0001.AR_26.81/13, z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) przestrzegac ustalen zawartych w projekcie budowlanym, uzgodnieniach i
opiniach oraz w obowigzujacych przepisach techniczno-budowlanych
dotyczacych realizacji obiektéw budowlanych;

2) ustanowic¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w odpowiedniej specjalnosci,
zgodnie z art. 19 ustawy Prawo budowlane, w zawigzku z § 2 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie
rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r., nr 138, poz.
1554);

3) zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
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(t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 647) w trakcie prowadzenia robot budowlanych
nalezy stosowa¢ metody ograniczajace przedostawanie sie pytdw do powietrza
i jego zanieczyszczenie, w szczegodlnosci: mycie pojazdéw obstugujacych
budowe i zabezpieczanie ostonami strefy robét powodujacych znaczne
zapylenie;
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 3 ustawy Prawo
budowlane.

Uzasadnienie
W dniu 03.04.2025 r. Inwestor, dziatajac przez Petnomocnika Marcina Gawrona,
ztozyt wniosek w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
okreslonej jako budowa nowych odcinkdéw i przebudowa odcinkéw istniejgcej
osiedlowej sieci cieptowniczej oraz budowa nowych odcinkéw przytaczy oraz
przebudowa istniejgcych przytaczy cieptowniczych na sieci i przytacza cieptownicze
w technologii preizolowanej przy ul. Kotlarskiej, Krowiej i Szewskiej we Wroctawiu,
identyfikatory dziatek ewidencyjnych: 026401_1.0001.AR_27.24,
026401_1.0001.AR_27.26/2, 026401_1.0001.AR_27.35/14,
026401_1.0001.AR_26.80/2, 026401_1.0001.AR_26.80/3,
026401_1.0001.AR_26.79/1, 026401_1.0001.AR_26.78/3,
026401_1.0001.AR_26.79/2, 026401_1.0001.AR_26.81/13.

Rozpatrujac wniosek Inwestora, organ administracji architektoniczno-budowlanej,
na podstawie obszaru oddziatywania inwestycji okreslonego przez projektanta,
ustalit strony postepowania. Wykorzystujgc dane uzyskane drogq elektroniczng z
zasobu Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego rozpoznano stosunki
wtasnosciowe dotyczace planowanej inwestycji w sposéb umozliwiajgcy ustalenie
stron postepowania administracyjnego i znajdujg sie one w aktach sprawy.

Na podstawie art. 64 § 2 k.p.a. pismem z dnia 08.04.2025 r. wezwano Inwestora
do uzupetnienia brakéw formalnych wniosku o pozwolenie na budowe. Pismem z
dnia 08.04.2025 r. Petnomocnik uzupetnit braki formalne wniosku.

Analizujgc przedmiotowy wniosek po uzupetnieniu stwierdzono, ze Inwestor
dotaczyt dokumenty wymagane art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, w tym
oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy.

Zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a., zawiadomieniem z dnia 14.04.2025 r. strony
postepowania zostaty poinformowane o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie oraz uprawnieniach wynikajacych z art. 10 k.p.a.

Wykonujac obowigzki okreslone w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
sprawdzono przedtozony projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i po stwierdzeniu uchybien, postanowieniem nr
1022/2025 z dnia 14.04.2025 r. zobowigzano Inwestora do usuniecia
nieprawidtowosci wystepujacych w wyzej wymienionych elementach projektu
budowlanego w terminie do dnia 17.06.2025 r. Pismem z dnia 29.05.2025 r.
Petnomocnik uzupetnit wniosek.

Inwestycja objeta powyzszym wnioskiem dotyczy budynku przy ul. Szewskiej 19-
21 we Wroctawiu wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/2317/584/Wm decyzjq
z dnia 30.12.1998 r. oraz zlokalizowana jest na obszarze zabytkowym Starego
Miasta we Wroctawiu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/1580/212 decyzjq
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z dnia 12.05.1967 r. W zwigzku z tym inwestor uzyskat decyzje Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu nr 1546/2025 pozwolenie
na prowadzenie robot budowlanych w zabytku z dnia 20.05.2025 r. oraz decyzje
nr 735/2025 pozwolenie na prowadzenie badan archeologicznych z dnia
10.03.2025 .

Po analizie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego organ, dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
stwierdzit:

— zgodnosc¢ z uchwatg nr X/202/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12 czerwca
2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centralnej czesci obszaru Starego Miasta rejonu RYNKU i
PLACU SOLNEGO - czes$¢ "A",

— zgodnosc¢ z uchwatg nr XLI/1283/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19
listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie placu Nowy Targ we Wroctawiu,

- zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu z obowigzujacymi przepisami, w
tym techniczno-budowlanymi,

— kompletnos¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i
sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

— wykonanie projektu zagospodarowania terenu oraz wykonanie i sprawdzenie
projektu architektoniczno-budowlanego przez osoby posiadajgce wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnymi na dzien opracowania
projektu zaswiadczeniami przynaleznosci do izby zawodowej.

Zatem, w mys$l art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono optate skarbowg w kwocie 614 zt
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z
2023 r., poz. 2111 ze zmianami)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Anna Hatadewicz
Kierownik Dziatu Architektoniczno-Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)
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Zataczniki:

1.

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i
Zatgczniki projektu budowlanego.

Otrzymuja:

1. Marcin Gawron (zataczniki)

2. Wspodlnota Mieszkaniowa przy ul. Kotlarskiej 6 we Wroctawiu - Spoétdzielnia
Mieszkaniowa , Cichy Kacik” (zarzadca)

3. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Kotlarskiej 14 we Wroctawiu — Spotdzielnia
Mieszkaniowa , Cichy Kacik” (zarzadca)

4. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Szewskiej 18 we Wroctawiu — Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,Cichy Kacik” (zarzadca)

5. Wspodlnota Mieszkaniowa przy ul. Szewskiej 19-21 we Wroctawiu - Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej ,,Centrum” (zarzadca)

6. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Szewskiej 22-23 we Wroctawiu - Spoétdzielnia
Mieszkaniowa , Cichy Kacik” (zarzadca)

7. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Cichy Kacik”

8. Wroctawski Zespdt Ztobkéw

9. Zarzad Zasobu Komunalhego

10. Zarzad Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu
11. aa (zataczniki)

Do wiadomosci:

1.
2.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia (zataczniki)
Wydziat Podatkéw i Optat Urzedu Miejskiego Wroctawia

Ponadto informuje ze:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pismie:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska o0séb, ktére bedg sprawowacd
funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z
kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest

pozwolenie na budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu

nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14

dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji

(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed
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przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i
parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw,
watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostréog brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed
wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru
budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze
wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.
art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa
kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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