SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA (SIWZ)

do Zapytania Ofertowego nr 12/2025

Nazwa zaméwienia: Dokonczenie robét budowlano-remontowych (wykonczeniowych i
instalacyjnych) w budynku mieszkalnym oraz adaptacja aneksu pralni w kamienicy w Krakowie.

I. ZAMAWIAJACY

KPCOM Sp. z 0.0. 0s. Dywizjonu 303 10/19, 31-871 Krakéw NIP: 676-247-79-33 Osoba do kontaktu:
Pawet Stowiakowski E-mail: pawel.slowiakowski@gmail.com | Tel: +48 505 700 390

1. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA

Postepowanie prowadzone jest w trybie zapytania ofertowego, zgodnie z zasadg konkurencyjnosci.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do swobodnego wyboru oferty oraz do negocjacji warunkéw
umowy z wybranym Wykonawca.

Il. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem zamdwienia jest kompleksowe wykonanie robét budowlano-remontowych
(wykonczeniowych i instalacyjnych) w lokalu usytuowanym na |l pietrze zabytkowej kamienicy

w centrum Krakowa. Zamodwienie stanowi jedng niepodzielng catosé.

2. Szczegdtowy zakres prac zostat okreslony w Zatgczniku nr 1 (Inwentaryzacja robét) i
obejmuje tgcznie nastepujgce obszary robét:

o

Rekonstrukcja korytarza: Demontaz zachowawczy podtogi, naprawa strukturalna
stropu (klamrowanie, zywicowanie), wykonanie warstw akustycznych, ponowny
montaz parkietu, renowacja tynkdw oraz montaz stolarki i automatyki (Smart Home).

Adaptacja aneksu pralni: Prace w standardzie przemystowym, obejmujace
wykonanie instalacji wod-kan (rury bezszwowe, wygtuszone), petng hydroizolacje
epoksydowa, wentylacje mechaniczng z rekuperacja, instalacje elektryczng oraz
zabudowe GK i meblowa.

Wyposazenie i utylizacja: Montaz rolet, specjalistyczne sprzgtanie po chemii
budowlanej oraz utylizacja odpaddw.

3. Wymagania techniczne i jakosciowe:

o

Z uwagi na charakter obiektu, wszystkie prace muszg by¢ prowadzone w technologii
renowacyjnej, z zachowaniem dbatosci o substancje budynku.

Dla czesci pralniczej wymagane jest spetnienie norm technicznych dotyczacych
wentylacji (wymiana powietrza w strefach mokrych), odpornosci na wilgo¢ i Srodki
chemiczne.

IV. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA

1. Rozpoczecie prac: niezwtocznie po podpisaniu umowy (planowane: styczen 2026 r.).

2. Zakonczenie prac i zgtoszenie do odbioru koricowego: nie pézniej niz do 31.01.2026 r.

o

Uwaga: Termin jest kluczowy dla Zamawiajgcego i nie podlega przesunieciu.



V. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU
O udzielenie zamdwienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktérzy:

1. Posiadajg wiedze i doswiadczenie w realizacji prac wykonczeniowych, ze szczegélnym
uwzglednieniem obiektow zabytkowych (kamienice).

2. Dysponuja potencjatem technicznym i osobowym gwarantujgcym terminowe wykonanie prac
(z uwagi na krotki termin realizacji).

3. Znajduja sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamdwienia.
V1. SPOSOB OBLICZENIA CENY | KRYTERIA OCENY

1. Kryterium oceny: 100% Cena brutto.

2. Wykonawca poda cene ryczattowa za wykonanie catego przedmiotu zamowienia.

3. Cena musi obejmowac wszystkie koszty niezbedne do realizacji zamdéwienia, w tym robocizne,
materiaty (zgodnie z inwentaryzacjg), sprzet, transport oraz utylizacje odpaddw.

4. Statosc ceny: Ewentualne drobne odstepstwa wynikajace z rzeczywistego stanu obiektu,
mozliwe do przewidzenia na etapie ogledzin, nie wptywajg na zmiane ceny ryczattowe;j.

VIl. MIEJSCE | TERMIN SKtADANIA OFERT

1. Oferty nalezy sktadac drogg elektroniczng (skan podpisanego formularza) na adres e-mail:
pawel.slowiakowski@gmail.com lub poprzez Baze Konkurencyjnosci.

2. Termin sktadania ofert uptywa w dniu: 15.12.2025r.
VIII. ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY
1. Warunki umowy zostang doprecyzowane z wybranym Wykonawca.

2. Zamawiajacy przewiduje kary umowne za opdznienie w realizacji prac, ze wzgledu na sztywny
termin zakonczenia projektu (styczen 2026).

3. Ptatnosci bedga realizowane na podstawie faktur VAT, po podpisaniu bezusterkowego
protokotu odbioru (mozliwos$¢ ptatnosci czesciowych za ukoriczone etapy).

4. Wykonawca udzieli gwarancji na wykonane roboty budowlane na okres minimum 24 miesiecy
(dla hydroizolacji i instalacji zalecane 36 miesiecy).

IX. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY
1. Oferte nalezy sporzadzi¢ na zatgczonym Formularzu Ofertowym.

2. Do oferty zaleca sie dotgczenie uproszczonego kosztorysu ofertowego sporzgdzonego na
podstawie zatgczonej Inwentaryzacji (tabela z wyceng poszczegdlnych pozycji).

3. Cene nalezy podaé w kwocie netto oraz brutto (z uwzglednieniem wtasciwej stawki VAT — dla
budownictwa mieszkaniowego 8% zgodnie z obowigzujgcymi przepisami).

X. ZAtACZNIKI
1. Inwentaryzacja prac do wykonania (PDF) — Szczegétowy opis przedmiotu zamdwienia.

2. Formularz ofertowy (wzor).



3. Projektowane postanowienia umowy (do wgladu na etapie negocjacji).

Sporzqdzono w Krakowie, dnia 30.11.2025 r.

Dokument podpisany przez
Pawet Stowiakowski
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