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zwanym dalej Wykonawca

§1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Przedmiotem umowy jest wykonanie zZamoOwienia Pi. ,,..ccc.eveiceeienererierineeresre s seseseesesesssresenns “, w ramach
PrOJEKEU: 5y euveeeieeeietietire et cte e e et et ee et seeees S o1
2. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu zamodwienia zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
sztuki budowlanej i wiedzy technicznej, obowigzujgcymi przepisami prawa w szczegdlnosci techniczno -
budowlanymi i normami panstwowymi.
3. Wykonawca oswiadcza, iz posiada kadre i potencjat techniczny umozliwiajgcy wykonanie zamédwienia.
§2

WARUNKI UMOWY

1.

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy okreslonego w § 1, zgodnie z niniejszg
umowag z nalezytg starannoscig, odpowiednimi przepisami, w tym technicznobudowlanymi oraz zasadami
wiedzy technicznej w dwdch etapach:

- etap | (45 % zaawansowania rzeczowego) — Wykonawca wykona i przekaze Zamawiajagcemu w
terminie do 90 dni od dnia podpisania umowy;



g)

h)

- etap Il — Wykonawca wykona i przekaze Zamawiajgcemu w terminie do 2026-05-30.

Terminy realizacji poszczegdlnych etapow, o ktdrych mowa powyzej, nie naruszajg ostatecznego terminu
realizacji catego przedmiotu umowy ustalonego na 2026-05-30 i stanowig podstawe do rozliczenia
etapowego zgodnie z § 4.

Wykonawca zobowigzuje sie podczas realizacji umowy na swoj koszt:

zabezpieczyc teren robdt i zapewnié warunki bezpieczenstwa oraz wiasciwg organizacje robot;
oznakowac oraz zabezpieczy¢ przejety teren budowy na czas robét,

zorganizowac zaplecze,

zapewni¢ dojscia i dojazd do posesji w trakcie prowadzenia robdt,

biezgcego wywozu materiatéw nieuzytecznych z terenu budowy,

wykonac roboty naprawcze infrastruktury technicznej, ktérej stan techniczny na skutek realizacji robét
ulegt pogorszeniu, w tym roboty odtworzeniowe,

dostarczy¢ karty odpadow na utylizowane elementy pochodzgce z demontazu.

wmontowa¢ w widocznym miejscu, na czas realizacji zamowienia tablice informacyjne o dofinansowaniu
UE, dostarczone przez Zamawiajacego,

Wykonawca ustanawia osobe odpowiedzialng za roboty budowlane™............ccccceveeveivireicecicecereee, , tel.
KONT. oo ,

Wykonawca oswiadcza, ze przez caty okres trwania umowy bedzie ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej (OC) w zakresie niniejszego zamowienia na kwote adekwatng do wartosci zamowienia (nie
mniejszej od ceny ofertowe;j).

Kopia optaconej polisy stanowi zatgcznik nr 2 do umowy.

5.

Jezeli waznos¢ ubezpieczenia, o ktéorym mowa w ust. 4 konczy sie w trakcie realizacji umowy, Wykonawca
w terminie nie pdZniej niz na 7 dni przed wygasnieciem dotychczasowego ubezpieczenia przedstawi
Zamawiajacemu nowg polise lub inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca posiada ubezpieczenie
okreslone w ust. 4.

W przypadku braku ubezpieczenia OC potwierdzonego polisg lub innym dokumentem, Zamawiajgcy moze
wstrzymac prowadzenie robdét na koszt i ryzyko Wykonawcy do czasu przedstawienia stosownej polisy lub
innego dokumentu, bez mozliwosci przedtuzenia terminu wykonania prac okreslonego

w §2 ust. 1 umowy.

Zamawiajacy wymaga, aby ubezpieczenie Wykonawcy obejmowato materiaty uzyte do wbudowania,
prowadzone roboty budowlane, ubezpieczenie od kradziezy.

1 Wykonawca musi zatrudni¢ kierownika budowy w nastepujacych przypadkach: rob6t
budowlanych objetych pozwoleniem na budowe oraz innych wskazanych w przepisach. W
przypadku, gdy nie ma obowigzku wskazania kierownika budowy, Wykonawca wskazuje
osobe odpowiedzialng za prowadzone roboty objete zamowieniem.



10.

11.

12.

§3

Wykonawca pokrywa koszty wszelkich materiatéw i koszty uzycia narzedzi niezbednych do wykonania
umowy.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢, za jakos¢ materiatdow zastosowanych do wykonania umowy.

Wykonawca zobowigzuje sie stosowac jedynie materiaty posiadajace atesty i aprobaty techniczne
wymagane przez odpowiednie przepisy.

Wybrane przez Wykonawce materiaty, wyroby lub urzgdzenia do zastosowania przy realizacji i wycenie
przedmiotu zamdwienia posiadajg co najmniej takg wartos¢ techniczng, uzytkows i estetyczng jakiej
wymagat Zamawiajacy w Zapytaniu ofertowym oraz zgodnie z prawem zostaty dopuszczone do stosowania
w budownictwie.

Na kazde zgdanie Zamawiajacego i jego przedstawicieli (inspektora nadzoru inwestorskiego) Wykonawca
obowigzany jest okaza¢ w stosunku do wskazanych materiatéw aktualny certyfikat, deklaracje zgodnosci,
atest lub aprobate techniczna. Obowigzek ten szczegdlnie spoczywa na Wykonawcy w chwili
wbudowywania materiatéw, ktére ulegng zanikowi lub zakryciu.

REALIZACJA UMOWY

1.
a)

b)

Zamawiajacy zobowigzuje sie do:
Protokolarnego wprowadzenia Wykonawcy na teren budowy w terminie 14 dni od dnia podpisania
umowy.

Wskazanie Wykonawcy zasilania w energie elektryczng i wode,

Zamawiajacy zobowigzuje sie dokonac odbioréw wykonanych robdét w terminie 7 dni roboczych od
zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci ich odbioru w formie pisemne;.

Z czynnosci odbioru Zamawiajacy sporzgdza protokot odbioru w trzech egzemplarzach.

Wykonawca jest zobowigzany do usuniecia ewentualnych wad wskazanych w protokole odbioru
w terminie 14 dni od daty podpisania protokotu.

Podpisanie protokotu nie oznacza potwierdzenia braku wad fizycznych i prawnych.

Podstawg do wystawienia faktury/faktur na kwote odpowiadajgcg wartosci wynagrodzenia, o ktérym
mowa w § 4 ust. 1 jest obustronne podpisanie protokotu odbioru robét czesciowego i/lub koricowego
osobno i bez zastrzezen.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy w szczegdlnosci:

wykonanie czynnosci wymienionych w art. 22 ustawy Prawo budowlane,
zorganizowanie i sfinansowanie urzgdzenia placu budowy,

wykonanie przedmiotu umowy w oparciu o zatgczniki do niniejszej umowy,
realizacja polecen osoby wykonujgcej nadzor ze strony Zamawiajgcego,

utrzymanie tadu i porzadku na terenie budowy, a po zakonczeniu robét usuniecie poza teren budowy
wszelkich urzadzen tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie catego terenu budowy i robét czystego i
nadajacego sie do uzytkowania,



f)

)

k)

§4

informowanie Zamawiajgcego oraz inspektora nadzoru o terminie zakrycia robdt ulegajgcych zakryciu oraz
terminie odbioru robét zanikajacych,

informowanie Zamawiajgcego oraz inspektora nadzoru o problemach lub okolicznosciach mogacych
wptynac na jakosc robét lub termin zakonczenia robét,

niezwtoczne informowanie Zamawiajgcego oraz inspektora nadzoru o zaistniatych na terenie budowy
kontrolach i wypadkach,

przekazanie wymaganych dokumentéw, protokotow i zaswiadczen z przeprowadzonych préb
i sprawdzen oraz innych dokumentéw wymaganych stosownymi przepisami,

Wykonawca ma obowigzek informowania Zamawiajcego o realizacji zadan sitami
podwykonawcy/podwykonawcédw w terminie 14 dni od zawarcia umowy z podwykonawca wraz z
wskazaniem danych identyfikujgcych podwykonawce/podwykonawcéw

przejecia placu budowy — Wykonawca zobowigzany jest do protokolarnego przejecia placu budowy i
rozpoczecia robdt nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy.

WARUNKI PLATNOSCI

1.

4.

Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy, zgodnie ze ztozong ofertg wynosi tacznie
................................................................................................ PLN brutto (Stowni€: .....cccoceeeeeeerirereccrire )

Wynagrodzenie podane w ust. 1 niniejszego paragrafu ma charakter ryczattowy; w kwocie wynagrodzenia
zawierajq sie wszystkie koszty i optaty zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy.

Wynagrodzenie ptatne jest w dwdch etapach, na podstawie prawidtowo wystawionej przez Wykonawce
faktury.

Etapy obejmuja:

- odbidr i zaptate na podstawie czesciowego odbioru robot (45% zaawansowania)

- odbidr i zaptate na podstawie koricowego odbioru robot (100% zaawansowania)

5.

§5

Za przedmiot umowy zaptaci przelewem Wspdlnota Mieszkaniowa, ktérej dotyczy realizacja zamdwienia,
w terminie 21 dni od dnia otrzymania prawidtowo wystawionej faktury VAT.

Podstawg do wystawienia faktury bedzie podpisany przez przedstawicieli Zamawiajacego Protokdt odbioru
robét.

Za date ptatnosci strony uznajg date obcigzenia rachunku bankowego Wspdlnoty Mieszkaniowej.

Kolejnos$¢ waznosci dokumentéw

W przypadku wystgpienia watpliwosci interpretacyjnych, co do rodzaju i zakresu robot, okreslonych w umowie oraz
zakresu praw i obowigzkéw Zamawiajgcego i Wykonawcy, bedzie obowigzywac nastepujgca kolejnos¢ waznosci
nizej wymienionych dokumentow:

a)

b)

Umowa

Ogtoszenie w Baza Konkurencyjnosci



c) Uzgodnienia konserwatorskie, zgtoszenie rob6t budowlanych, decyzja pozwolenie na budowe?
d)  Projekt/opis techniczny?

e)  Audyt energetyczny, przedmiar robot.

f) Oferta wykonawcy wraz z kosztorysem ofertowym.

§6
KARY UMOWNE

1.  Strony postanawiaja, ze Wykonawca zapfaci Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci:

a) 1% wynagrodzenia Wykonawcy brutto okreslonego w § 4 ust. 1 za kazdy dzien kalendarzowy zawinionego
przez Wykonawce opdznienia w realizacji przedmiotu umowy w terminie, o ktérym mowa w § 2 ust. 1;

b)  20% wynagrodzenia Wykonawcy brutto okreslonego w § 4 ust. 1 za odstgpienie od umowy przez
Zamawiajacego z przyczyn, za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi Wykonawca lub za odstgpienie
od umowy przez Wykonawce z przyczyn, za ktére odpowiedzialnosci nie ponosi Zamawiajacy;

c) 1 % wynagrodzenia Wykonawcy brutto okreslonego w § 4 ust. 1 za kazdy dzien zawinionego przez
Wykonawce opdznienia w wykonaniu czynnosci gwarancyjnych w terminach, o ktérych mowa w § 7 ust. 3
umowy.

d) 1% wynagrodzenia Wykonawcy brutto okreslonego w § 4 ust. 1 za kazdy dzier kalendarzowy
zawinionego przez Wykonawce opdznienia w zakoriczeniu etapu | w stosunku do terminu, o
ktérym mowa w § 2 ust. 1 (90 dni od podpisania umowy);

e) 1 % wynagrodzenia Wykonawcy brutto okreslonego w § 4 ust. 1 za kazdy dzien kalendarzowy
zawinionego przez Wykonawce opdznienia w zakonczeniu etapu Il w stosunku do terminu, o
ktorym mowa w § 2 ust. 1 (2026-04-30);

2. Kary o ktérych mowa w ust. 1 Wykonawca zaptaci na wskazany przez Zamawiajgcego rachunek bankowy
przelewem, w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia doreczenia Wykonawcy zgdania zaptaty takiej kary
umownej.

3. Zamawiajacy ma prawo do potracenia z kwoty naleznego Wykonawcy wynagrodzenia za wykonanie
przedmiotu umowy kwoty wynikajacej z naliczonych kar umownych, na co Wykonawca wyraza zgode.

4, W przypadku, gdy kwota rzeczywista szkody przekroczy kary umowne, Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody, na zasadach ogdélnych przewidzianych w Kodeksie Cywilnym.

5. Kary umowne podlegajg sumowaniu. tgczna wysokosé kar umownych naliczonych przez Zamawiajgcego w
zwigzku z realizacjg umowy przez Wykonawce nie moze przekroczy¢
50% wynagrodzenia Wykonawcy brutto okreslonego w § 4 ust. 1 umowy.

6. W przypadku opdznienia w realizacji poszczegdlnych etapdw umowy w stosunku do terminéw okreslonych
w § 2, Zamawiajgcy uprawniony jest do wstrzymania wyptaty czesci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy

2 Jezeli dotyczy

3 Jezeli dotyczy



§7

za dany etap do dnia zakoniczenia tego etapu, a takze do potrgcenia naliczonych kar umownych z
wynagrodzenia Wykonawcy.

Jezeli opdznienie w realizacji przedmiotu umowy przekracza 14 dni w stosunku do termindéw okreslonych
w § 2, Zamawiajacy moze — po uprzednim wezwaniu Wykonawcy do wykonania zalegtego zakresu w
dodatkowym terminie nie krétszym niz 7 dni — powierzy¢ wykonanie niewykonanych robdt osobie trzeciej
na koszt i ryzyko Wykonawcy (wykonanie zastepcze) lub odstgpi¢ od umowy w czesci niewykonane;j.
Uprawnienia te mogg by¢ realizowane facznie z naliczaniem kar umownych.

WARUNKI GWARANCIJI | REKOJMI

§8

1.

Wykonawca udziela ......cccoveevvnnenee. - letniej gwarancji jakosci przedmiotu umowy. Bieg terminu
rozpoczyna sie w dniu nastepnym po protokolarnym odbiorze koricowym.

Wykonawca udziela ................... - letniej rekojmi za wady przedmiotu umowy. Bieg terminu rozpoczyna sie
w dniu nastepnym po protokolarnym odbiorze koricowym, o ktérym mowa w § 9 ust. 6 Umowy.

Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego odpowiedzialno$é za wykonane roboty budowlane, stanowigce
przedmiot Umowy od daty odbioru koncowego robdt, na zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym.

W okresie gwarancji Wykonawca przejmuje na siebie wszelkie obowigzki wynikajgce serwisowania i
konserwacji zabudowanych urzadzen, instalacji i wyposazenia majace wptyw na trwato$¢ gwarancji
producenta.

Wykonawca jest zobowigzany dostarczy¢ Zamawiajgcemu niezbedny dokument gwarancyjny na
wmontowane urzgdzenia, instalacje i wbudowane materiaty w dacie odbioru koncowego robat.

W przypadku, gdy Wykonawca w okresie gwarancji nie przystapi do usuwania wad lub usunie wady w
sposoOb nienalezyty, Zamawiajacy, poza uprawnieniami przystugujacymi mu na podstawie kodeksu
cywilnego, moze powierzy¢ usuniecie wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy
(wykonanie zastepcze), po uprzednim wezwaniu Wykonawcy i wyznaczeniu dodatkowego terminu nie
krétszego niz 7 dni roboczych.

Usuniecie wad nastepuje na koszt i ryzyko Wykonawcy.

Udzielone rekojmia i gwarancja nie naruszajg prawa Zamawiajgcego do dochodzenia roszczen o
naprawienie szkody w petnej wysokosci na zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym.

Zarzut z tytutu rekojmi za wady i gwarancji jakosci Zamawiajacy moze podnies¢ po uptywie termindéw
okreslonych
w niniejszym paragrafie, jezeli przed ich uptywem zawiadomit Wykonawce o wadzie.

ZABEZPIECZENIE UMOWY



§9

Wykonawca wnosi na rzecz Zamawiajacego zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy* w wysokosci
5% wartosci umowy.

70% zabezpieczenia zwolnione bedzie 7 dni po przeprowadzeniu odbioru koncowego i usunieciu
ewentualnych usterek, pozostate 30 % w terminie do 14 dni od daty uptywu terminu gwarancji.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie stuzyto do pokrycia roszczen z tytutu niewykonania
umowy lub jej nienalezytego wykonania oraz z tytutu gwarancji za wady.

ODSTAPIENIE OD UMOWY

1.

2.

Strony postanawiaja, ze jakiekolwiek odstgpienie od umowy, dokonane badz to na podstawie zapiséw
niniejszej umowy, na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego dotyczyto bedzie robét niewykonanych,
wszelkie skutki odstgpienia ograniczone bedg, co do niewykonanej czesci robét. Co do robdét wykonanych
odpowiednie zastosowanie bedg miaty zapisy niniejszej umowy.

Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy:

a) w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy

w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. Odstgpienie od umowy w tym
wypadku moze nastgpi¢ w terminie miesigca od powziecia wiadomosci

o powyzszych okolicznosciach, w tym przypadku Wykonawcy przystuguje jedynie wynagrodzenie

z tytutu wykonania czesci umowy do dnia odstgpienia. W niniejszym przypadku nie nalicza

sie kar umownych.

b) zostanie ogtoszona upadtos¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,

c) zostanie wydany nakaz zajecia majgtku Wykonawcy

d) w razie nie otrzymania dofinansowania w ramach Programu Fundusze Europejskie dla Dolnego Slaska 2021- 2027

e) w przypadku okolicznosci wskazanych w § 6 ust. 7

3.

4.

W przypadku okreslonym w pkt. 2 ppkt b, c, e majg zastosowanie kary umowne.

Strony w terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy sporzgdzg szczegétowy protokot inwentaryzacji
robot w toku, wedtug stanu na dzien odstgpienia.

Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie uzgodnionym z Zamawiajacym.

Wykonawca sporzgdzi wykaz materiatéw i urzadzen, ktére moga byé wykorzystane przez Zamawiajgcego
do realizacji dalszych robét.

Wykonawca zgtosi do odbioru przez Zamawiajgcego roboty przerwane oraz wykonane roboty
zabezpieczajace.

Zamawiajacy zobowigzany bedzie do zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy:

4 Gwarancja bankowa; gwarancja ubezpieczeniowa; kaucja gwarancyjna (wptacenie przez
wykonawce okres$lonej sumy pienieznej na konto inwestora, tj. 5% z kazdej faktury, przed
dokonaniem przelewu przez Zamawiajacego.



a) za wykonane roboty zgodnie z protokotem inwentaryzacji robdt w toku,
b) zabezpieczenie przerwanych robot,
c) za materialy i urzadzenia, o ktérych mowa w ust.6, jezeli wyrazi zgode na ich przejecie.

9.  Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu materiaty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust.6, przed dokonaniem
za nie zaptaty przez Zamawiajgcego.

§10
ZMIANA UMOWY
1.  Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

2. Zakazuje sie zmian postanowien niniejszej umowy w stosunku do tresci oferty na podstawie, ktérej
dokonano wyboru Wykonawcy.

3.  Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zmiany umowy w zakresie:
a) zmiany podwykonawcoéw,

b) zmiany ilosci, rodzaju i technologii wykonania robét budowlanych w stosunku do oferty
pod warunkiem, ze zmiany te wynikajg z zasad wiedzy technicznej, z zastrzezeniem,
ze wynagrodzenie brutto Wykonawcy nie ulegnie zmianie,

c) wydtuzenia terminu realizacji robét:

- w przypadku wstrzymania przez Zamawiajgcego wykonania robdt o okres nie dtuzszy niz okres, wstrzymania
robot. Wstrzymanie robdt musi by¢ zatwierdzone i uzasadnione przez Inspektora nadzoru,

- w przypadku wydtuzenia terminu na realizacje projektu unijnego, w ramach Programu Fundusze Europejskie dla
Dolnego Slaska 2021- 2027, w zakresie ktérego realizowane jest niniejsze zaméwienie, proporcjonalnie do tego
okresu,

d) wydtuzenia terminu wykonania przedmiotu umowy, jezeli dochowanie terminu okreslonego

w umowie jest niemozliwe z uwagi na site wyzszg lub inne okolicznosci niezalezne od stron,

lub ktorych strony przy zachowaniu nalezytej starannosci nie byty w stanie unikng¢ lub przewidzieé. Za site wyzszg
uwaza sie zdarzenia zewnetrzne, ktorego skutkow nie da sie przewidzie¢ ani im zapobiec. W szczegdlnosci za site
wyzszg bedzie sie uwazac dziatanie sit przyrody, takie jak huragan, trzesienie ziemi, powddz oraz inne zdarzenia
takie jak np.: wojna, zamieszki, strajk generalny (z wyjatkiem strajkdw Wykonawcy), dziatania legislacyjne wtadz
powodujgce niemoznosé wykonania umowy.

§11
POSTANOWIENIA KONCOWE

1.  Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Sad Powszechny wtasciwy
dla siedziby Zamawiajacego.

2. W kwestiach nieunormowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2016 roku poz. 380).

3. Niniejszg umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egz. dla Wykonawcy i dwa
egzemplarze dla Zamawiajacego.

4.  Wszystkie karty kazdego egzemplarza niniejszej umowy zostang ponumerowane i opatrzone podpisami
stron.



5. Niniejszg umowa Strony sg prawnie zwigzane od chwili jej podpisania.
6. Osoby wyznaczone do uzgodnien i koordynacji robot oraz do dokonania odbioru przedmiotu umowy:

a)  ze strony Zamawiajgcego osoba wykonujgca nadzér inwestorski:

7. Integralng cze$¢ umowy stanowig zatgczniki:
- Zatgcznik nr 1 oferta Wykonawcy
- Zatacznik nr 2 Kopia polisy OC
- Zatacznik nr 3 KARTA GWARANCYJNA na wykonane roboty budowlane
- Ogtoszenie w Baza Konkurencyjnosci
- Uzgodnienia konserwatorskie, zgtoszenie rob6t budowlanych, decyzja pozwolenie na budowe®
- Projekt/opis techniczny®
- Audyt energetyczny, przedmiar robot
- Oferta wykonawcy wraz z kosztorysem ofertowym.
- Gwarancja bankowa’; gwarancja ubezpieczeniowa®.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

5 Jezeli dotyczy
6 Jezeli dotyczy
7 Jezeli dotyczy

8 Jezeli dotyczy



