Zatacznik nr 2 do decyzji
nr BGP.6730.38.2024

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji: czgsé
tekstowa.

I Ustalenia dotyczgce stanu faktycznego:

1. Zasieg obszaru objetego analizq: analizie poddano teren obejmujqcy czes¢ dziatki nr
689/17 i czes¢ dziatki nr 689/18, obreb geod. 0005 Lezachéw, wraz z terenem
sgsiadujgcym, jak oznaczono na kopii mapy stanowigcej czes¢ graficzng analizy

i zatgcznik graficzny nr 2 do niniejszej decyzji.

2. Aktualny stan zainwestowania terenu w obrebie analizowanego obszaru.

2.1 Zagospodarowanie terenu objetego wnioskiem dot. ustalenia warunkéw zabudowy:
- dzialki nr 689/17 i nr 689/18, obreb geod. 0005 Lezachdw w istniejgcym stanie nie sq
zabudowane.

2.2 Zagospodarowanie terenu dzialek sqsiadujgcych: tereny rolnicze, teren wdd
powierzchniowych/rowy melioracyjne, tereny produkcyjne.

2.3 Istniejgca zabudowa na terenie dzialek sqsiadujqcych charakteryzuje sig nastepujgcymi
parametrami.:

a) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: - nie dotyczy,

b) szeroko$é elewacji frontowych obiektéw istniejgcych i sgsiadujqcych: - nie dotyczy,

c) wysokosé budynkow istniejgcych: - nie dotyczy,

d) forma dachéw: - nie dotyczy.

Wyniki analizy:

zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
realizacji wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego nie jest wymagane zachowanie
warunku dotyczgcego kontynuacji funkcji, parametréw i wskaznikéw ksztattowania nowej
zabudowy oraz zagospodarowania fterenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiekiéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu, jak w art.
61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy.

2.4 Dostgpnosé¢ terenu do drogi publicznej.

Obstuga terenu planowana dojazdem z terenu drogi publicznej (dz. nr 100 obr. Lezachéw
oraz nr 689/12 obr. Lezachow).

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o pl i z. p.: przy realizacji wnioskowanego zamierzenia
inwestycyjnego nie jest wymagane zachowanie warunku dotyczqcego dostgpu do drogi
publicznej, jak okreslono w art. 61 wust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu
[ zagospodarowaniu przestrzennym.

2.5 Planowane uzbrojenie terenu: teren wnioskowany do zabudowy, usyfuowany jest
w zasiegu:

- gminnej sieci wodociggowej. nie dotyczy,

- sieci kanalizacyjnej : nie dotyczy,

- gazowej. nie dotyczy,



- elekiroenergetycznej: Wnioskodawca wskazuje na planowang instalacje pozyskujgeq
energig elektryczng ze Zrédel odnawialnych; wg wniosku: , planowana inwestycje nie
wymaga uzyskania przylgczenia do sieci elektroenergetycznej gdyz energia uzyskana
z odnawialnych Zrédet energii bedzie wykorzystywana do wlasnych potrzeb”,

3. Program Wnioskodawcy: Budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 500 kW wraz
z magazynem energii o pojemnosci 2,5 MWh i niezbedng infrastrukturq techniczng na
czgsci dzialek 689/17 i 689/18 obr. 0005 Lezachéw, w tym:

zespot paneli fotowoltaicznych, o lgcznej mocy do 0,5 MWp (do 3 125 szt. ), zgrupowane w
rzgdach, konstrukcia  wsporcza zamontowana w gruncie, inwertery zamocowane na
konstrukcji wsporczej, nadziemna i podziemna infrastruktura elekiryczna, kontenerowa
stacja transformatorowa SN/nN, kontenerowy magazyn energii o lgcznej mocy do 2,5 MW
infrastruktura towarzyszqgca, w tym ogrodzenie, systemy technicznej ochrony mienia.

4. Wnioskodawca wskazal parametry planowanych obiektow:

- konstrukcja wsporcza paneli zamocowana w gruncie za pomocq profili stalowych:
powierzchnia do 60 m2, ilosé stoléw - do 208 szt., wysokosé — do 3 m, kgt nachylenia
stolow do 45° '

- kontenerowa stacja transformatorowa: szerokosé — do 6 m, wysoko$é do 4 m, dach plaski
lub dwuspadowy o spadku do 12°

- kontenerowy magazyn energii o tgcznej mocy do 2,5 MW, dlugos¢ do 20 m, szerokosé do
5 m, wysoko$¢ do 4 m, dach plaski lub dwuspadowy o spadku do 12°

(stacja transformatorowa oraz magazyn energii o lgcznej mocy do 2,5 MW bedzg sig
znajdowaly w jednym kontenerze lub w dwéch przyleglych do siebie,

- ogrodzenie o wys. do 2,2 m z bramq wjazdowq o szerokosci do 7 m.

Il. Ustalenia dotyczqce stanu prawnego:

1. Teren obejmujgcy cze$¢ dziatek nr 689/17 i 689/18 obr. 0005 Lezachdéw nie Jjest objety
granicami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
nie graniczy z terenem objetym obowiqzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W ustaleniach  nieobowigzujgcego  obecnie  Miejscowego  Planu Ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego - MPO Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Sieniawa teren wnioskowany do zabudowy byt polozony w konturze terenéw
rolnych.

2. W, Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Sieniawa”, teren wnioskowany do zagospodarowania polozony jest w obrebie
obszaru oznaczonego jako tereny rolne, w tym:

1) w obszarze niekorzystnym do zabudowy i oznaczonym:

- jako tereny narazone na zalewanie: nie,

- jako osuwiska.: nie,

2) w obszarze ograniczeri spowodowanych: usytuowaniem w obszarze rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wylgczonej zabudowy: nie; usytuowaniem w sgsiedztwie terenéw
lesnych: tak,

3) w obszarze chronionym przyrodniczo: tak, w graniach w Sieniawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

4) w obrgbie terenu objetego ochrong konserwatorskg: nie,

5) w obrgbie obszaru przewidzianego na realizacje zadar o charakterze ponadlokalnym:
nie.



3. Teren wnioskowany do zagospodarowania polozony jest:

1) w zasiegu strefy ograniczen: nie,

2) w obszarze uzdrowiskowym: nie,

3) w obszarze udokumentowanych z16z: nie.

4) w obszarze, o ktorym mowa w w art. 61 ust. 1 pkt 6 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

- teren wnioskowany do zabudowy nie zostal objety zakazem zabudowy wynikajgcym
z decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu realizacyi
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r, poz. 273 z pézn.
zm.),

- zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po
obydwu stronach gazociqgu w odleglosci nie wigkszej niz 65 m od osi gazociggu
wysokiego cisnienia o Srednicy mniejszej lub rownej 500 mm lub w odleglosci nie wigkszej
niz 100 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy wigkszej niz 500 mm,

- zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze strefy bezpieczeristwa wyznaczonej
po obu stronach rurociggu.

4. Teren dzialki nr 689/17 obreb Lezachow o pow. 1,5941 ha obejmuje uzytek PsV.
Teren dzialki nr 689/18 obreb Lezachéw o pow. 2,1547 ha obejmuje uzytek PsV,
Wnioskowana zabudowa czesci dzialek o powierzchni 4950 m2, tj. 0,49 ha.

Teren wnioskowany do zabudowy nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

5. Inne, szczegdlne warunki wynikajgce z funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania
terenu wg obowiqgzujgcego stanu prawnego.
Planowane zamierzenie inwestycyjne dotyczqce budowy farmy fotowoltaicznej nie zostato
wprowadzone do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Sieniawa.
Realizacja przedmiotowej inwestycji jest planowana na terenie polozonym w granicach
Sieniawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zgodnie § 3 ust.l pkt 54 Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko — Dz. U, z 2019
r. poz. 1839, ze zm., w tym ze zmiang z dnia 10 sierpnia 2023 r., planowana inwestycja nie
Jest kwalifikowana jako zamierzenie inwestycyjne nie jest zaliczane do przedsiewzieé
oddzialywaé na srodowisko przy zachowaniu warunkw: powierzchnia wyznaczona po
obrysie zewngtrznych skrajnych modutéw paneli bedzie mniejsza niz 0,5 ha.
Przy lokalizacji obiektéw w sqsiedztwie istniejgcych sieci wymagane zachowanie strefy
wolnej od zabudowy, wynoszgcej:
- dla linii napowietrznej WN 110 kV — pas 36,0 m (po 18,0 m od osi),
- dla linii napowietrznej SN 15 kV —pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej SN 15 kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4 kV-pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii);
Przy lokalizacji naziemnych instalacji fotowoltaicznych nalezy zachowaé wymagane
odleglosci  od osi istniejgcych i  projektowanych linii  elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie, nie mniejszych niz:
- dla linii napowietrznych WN 110 kV — 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
- dla linii napowietrznych SN —7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
- dla linii napowietrznych nN - 0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,



- dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.

W zakresie zgodnoSci decyzji o warunkach zabudowy z przepisami szczegdlnymi, jak
okreslono w art. 61 ust. 1 pkt 5 ww. Ustawy wymagane jest zachowanie warunkéw
wynikajgcych z uzyskanych uzgodnieh.

Realizacja planowanej inwestycji nie wymaga zachowania warunkéw okreslonych art. 61
ust. 1 pkt 1i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przediozony wniosek spelnia wymogi okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3-4 ww. ustawy.
Warunek zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 6 ww. ustawy nie wystgpuje.

7. Przy zagospodarowaniu terenu dzialki wymagane zachowanie warunkéw:

1) powierzchnia zabudowy do 0,49 ha,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od terenu drogi publicznej: nie dotyczy
(teren nie sqsiaduje z terenem drogi publicznej),

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 10 % powierzchni terenu objetego
whnioskowang zabudowg,

4) lokalizacja obiektow przy zachowaniu wymaganych odleglosci od napowietrznej sieci
elektroenergetycznej i przy uwzglednieniu sqsiedztwa terenu produkcyi.

Ustalenie decyzjq warunkéw zabudowy zostanie dokonane zgodnie z uzyskanymi
uzgodnieniami.

8. Projekt decyzji planowany do uzgodnienia z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska
ze Starostq Powiatowym w Przeworsku i z Pavistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie (w zakresie dotyczqcym gruntéw rolnych, lesnych i zmeliorowanych) oraz
z Panistwowym Terenowym Inspektorem Sanitarnym i z zarzqdeq drogi publicznej.

Oprac. Sieniawa 2024.05. na podstawie 53 ust.3 i art, 64 ust. | Ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).




