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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

CZESC OPISOWA

. WSTEP

1. Przedmiot i zakres zamierzenia projektowego
Opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie istniejacej hali produkcyjno-magazynowej o nowg czes¢ magazynowa,

2. Stan istniejgcy zagospodarowania terenu

Nieruchomos¢ jest ogrodzona, zabudowana i uzbrojona. Znajduje sie na niej budynek biurowy
oraz budynki magazynowe z przytaczami energii elektrycznej, wody oraz kanalizacji sanitarnej . Dziatki
posiadajg dostep do drogi publicznej istniejacym zjazdem z ulicy Koscielnej, bgdacej drogg gminna,
Budynek produkcyjno-magazynowy, bedacy przedmiotem rozbudowy stanowi odrebng strefe pozarowg
i jest oddzielony od pozostatych budynkéw magazynowych $ciang i stropem oddzielenia
przeciwpozarowego.

Na terenie inwestycji, dziatki nr 814 i 815, lezg w jednostce oznaczonej w planie przestrzennego
zagospodarowania symbolem PU, dla ktérej plan podaje, miedzy innymi, nastepujgce wymagania
dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndw i ustugowe;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce — budynki administracyjno-biurowe ..., budynki
gospodarcze, garaze, wiaty, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i technologicznej, ciagi
komunikacyjne..., dojScia piesze ...;
W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dla nowej zabudowy ustala si¢ obowigzek jej lokalizacji zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
8) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, polegajace na mozliwosci przebudowy i rozbudowy
W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
6) ustala sie obowigzek zachowania min. 15% powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej;
W zakresie zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego - do 18 m;
b) max. wysoko$¢ budynkéw administracyjno-biurowych — do 10 mi nie wigcej niz 2 kondygnacie;
¢) max. wysoko$¢ budynkdw towarzyszacych ...- 6 m;
d) max. wysoko$¢ innych obiektow budowlanych ... - 20 m;
2) geometria dachéw oraz kolorystyka obiektow
a) dia budynkow o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym — dachy dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia pofaci do 30 st.; dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie potaci do
20 st. oraz dachow ptaskich;
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b) na elewacjach budynkéw i w pokryciach dachowych zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych , ...
Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) max. powierzchnia zabudowy — 65%;

b) wskazniki intensywnosci zabudowy: min. 0.05, max. 1,3.

Dziatka nr 813 lezy na terenach oznaczonych w planie symbolem U.

1.3.1. Projektowane zagospodarowanie terenu

Na przedmiotowej nieruchomo$ci zaprojektowano rozbudowe istniejacej hali produkcyjno-
magazynowej 0 nowa cze$¢ magazynowa, parterowa, niepodpiwniczona. Budynek bedzie oddzielony
od innych budynkow, istniejacych na terenie zaktadu, $ciang oddzielenia przeciwpozarowego. Zgodnie
z par. 210 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. ,w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie czesci budynkow wydzielone
Scianami oddzielenia pozarowego w pionie - od fundamentu po przekrycia dachu — mogg by¢
traktowane jako odrebne budynki.
Obiekt zlokalizowano przy istniejgcym juz budynku od strony pdinocnej. Dach zaprojektowano jako
jednospadowy. Teren przysztej zabudowy nalezy wyréwnac i wyprofilowac zgodnie z rysunkami.
W ramach projektu przewidziano zabezpieczenie skarpy, jako przediuzenie istniejacego juz
zabezpieczenia. Przewidziano wzmocnienie skarpy od strony zachodniej i potnocnej elementami
zelbetowymi typu ,L", hmax = 250 cm, zagtebionymi w gruncie.
Jako zabezpieczenie dodatkowe skarpy od strony potnocnej nalezy jej powierzchnie wylozy¢ ptytami
zelbetowymi azurowymi. Uksztaltowanie terenu wokat budynku powinno odprowadza¢ wody opadowe
na zewnatrz (od budynku), z przekierowaniem na tereny zielone Inwestora.

1.3.2. Urzadzenia budowane zwigzane z obiektem budowlanym
Urzadzeniami zwigzanymi z projektowanym budynkiem beda;

- zbiornik wody p.poz.,

- utwardzenie terenu — dojazd do czesci projektowanej,

- zabezpieczenie skarpy od strony potnocne;.

1.3.3. Uktad komunikacyjny
W ramach ninigjszego opracowania zaprojektowano nowe utwardzenia terenu, w formie
dojazdu do projektowanej hali magazynowe;.

1.3.4. Sposob dostepu do drogi publicznej
Tren opracowania posiada istniejacy zjazd publiczny z drogi publicznej, ul. Koscielnej.

1.3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Teren opracowania posiada przytacze energii elektrycznej z wtasnej stacji transformatorowe;
o mocy 250 kW, przylacze wody z sieci gminnej o $rednicy fi50 mm, przytacze kanalizacji sanitarnej do
sieci zewnetrznej fi 110 mm oraz zbiornik wody p.poz. z punktami poboru wody.

1.3.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Teren nieruchomosci jest terenem niemal ptaskim, z niewielkim spadkiem w kierunku
poludniowym. Na terenie brak roslinno$ci wysokiej. Zielen niskg nalezy zachowa¢ w stanie
nienaruszonym. Projektowana rozbudowa nie narusza zielni niskiej.
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1.4. Zestawienie powierzchni

Lp. Powierzchnia
1. | Powierzchnia dziatek 813, 814 i 815 16 521,0 m?
2. | Powierzchnia zabudowy istn. budynkéw magazynowych (sumarycznie) ok. 3506,0 m’
3. | Powierzchnia zabudowy istn. hali prod.-magazynowej przed rozbudowg 662,71 m?
4, | Powierzchnia zabudowy projektowanej rozbudowy hali magazynowej 437,77 m?
5. | Powierzchnia ramp istniejacych ok. 66,0 m’
6. |Powierzchnia rampy projektowanej 63,21 m?
7. | Powierzchnia projektowanych utwardzen 115,0 m?
8. | Powierzchnia istniejacych terendéw utwardzonych ok. 4410,0 m?
9. | Powierzchnia zabudowy istn. budynku socjalno - biurowego ok. 204,0 m?
10 | Powierzchnia czynna biologicznie (w zakresie catego terenu), w tym pasy ok. 6281,0 m? (38%)
ochronne sieci podziemnej Sredniego napiecia, cz¢sci te nie
podlegaja zagospodarowaniu na cele produkcyjno-magazynowe

Powierzchnia zabudowy wraz z towarzyszacq infrastrukturg techniczng i drogowg oraz zbiornikiem
wody p.poz., dla catego terenu — ok. 9 603,0 m*< 1 ha.

Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 29%.
Wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,29.

1.5. Informacje o terenie

Teren opracowania, na ktorym zlokalizowano projektowang inwestycje, nie znajduje sie w
strefie ochrony konserwatorskiej, dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne.

Realizacja projektowanej rozbudowy hali nie spowoduje zanieczyszczenia wod, gleb i powietrza
oraz pogorszenia warunkow krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych. Budynek bez
ogrzewania i stalych miejsc pracy. Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej. Odprowadzenie wod
opadowych z dachow istniejacych hal magazynowych stanowi zasilanie istniejgcego zbiornika wody
p.poz. oraz cze$ciowo wody sg odprowadzane powierzchniowo na tereny zielone wiasnej dziatki.
Inwestor bedzie prowadzit gospodarke odpadami zapewniajac odbiér odpadéw przez licencjonowane
firmy. Odpady powstajace w czasie robét budowlanych nalezy przekazywa¢ podmiotom prowadzacym
gospodarke odpadami. Projektowany obiekt znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401. ,Niecka Lodzka".

1.6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Obiekt PM o obcigzeniu ogniowym (dla catej strefy po rozbudowie) ponizej 500 MJ/m2.
Klasa odpornosci pozarowej — E.
Obiekt bedzie stanowit oddzielng strefe pozarowa. Powierzchnia strefy po rozbudowie — 1076,90 m2.
Dla budynku istniejacego elementami oddzielenia przeciwpozarowego jest $ciana murowana szczytowa
hali i $ciany tacznika w klasie odpornosci REI120 oraz strop zelbetowy tacznika w klasie REIG0. W Scianie
oddzielenia przeciwpozarowego zastosowano wrota przejazdowe w klasie EI60 oraz 1 szt. drzwi
zewnetrznych w klasie EI60. Instalacja elekiryczna jest zabezpieczona gtéwnymi wytgcznikami
zlokalizowanymi przy wejéciach zewnetrznych. Pokrycie dachu hali wykonano z warstw papy NRO na
wetnie mineralnej DACH ROCK. Ocieplenie $cian murowanych zaprojektowano z wetny minerainej twardej.
Projektowana rozbudowa bedzie posiadata $ciang oddzielenia przeciwpozarowego, jako przediuzenie
Sciany oddzielenia przeciwpozarowego budynku istniejacego. Sciane zaprojektowano w klasie REI120, z
ocieplenie z welny mineralnej. Pozostate $ciany nowej czesci zaprojektowano z ptyt warstwowych z
rdzeniem z weiny mineralnej. W nowej czesci $ciany nie zaprojektowano otwordw okiennych.
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Pokrycie dachu nowej czesci zaprojektowano z warstw papy NRO na warstwie wetny minerainej DACH
ROCK na warstwie nosnej z blachy stalowej trapezowej lub alternatywnie z ptyt warstwowych z rdzeniem z
wetny mineralnej.

Budynek projektowany nalezy wyposazy¢ w sprzet gasniczy, a drogi ewakuacji oznakowac.

Woda do zewnetrznego gaszenia bedzie pobierana z hydrantow zewnetrznych @80 na sieci

wodociggowej @110, przebiegajacej przez teren zaktadu, w odleglosci ok. 35,0 m od projektowane;
hali. Potwierdzona wydajno$¢ hydrantow zewnetrznych to 7 I/s. Na terenie zaktadu istnieje ziemny, otwarty
zbiornik wody dla celdéw p.poz. o pojemnosci minimalnej 140 m3 (max. 200 m3). llo$¢ wody dla celow
p.poz. dobrano na podstawie gestosci obcigzenia ogniowego przyjetego w oparciu o przekazane przez
Inwestora dane dotyczace sktadowanych materiatow.

Istniejacy zbiornik dla celéw ochrony przeciwpozarowej o pojemnosci 140 m3, jest
uzupetnieniem brakujacej ilosci wody w istniejacych hydrantach zewnetrznych.

1 | Powierzchnia zabudowy zbiornika 180,00 m?
2 |Powierzchnia dna 48,00 m?
3 | Pojemnos¢ przy zachowaniu min. wysokosci lustra wody 1,5 m 140,0 m’®
4 | Pojemno$¢ maksymalna ok. 200,0 m*
DIIGOSE ..o 18,00 m,

SZEIOKOSE. ..ottt 10,00 m,

Gleboko$¢ min. lustrawody ..o, 1,50 m

GleboKOSE MAX. v 2,00 m.

Istniejacy zbiornik ziemny jest zbiornikiem otwartym o pojemnosci min. 140 m3, wytozonym
szczelnie folig PE-HD, zgrzewang wzdiuz wszystkich potaczen. Folie zabezpieczono na poziomie dna |
wierzchu skarp przez jej docisniecie ptytami zelbetowymi azurowymi np. MEBA. Nachylenie skarp —

1:1,5. Maksymalna gteboko$¢ zbiornika to 2,0 m od poziomu terenu. Gtebokos¢ min. konieczna do

celow gaszenia pozaru to 1,50 m. Do dna zbiornika zapewniono zej$cie w formie schodkow z plyt jw.
Napetnianie zbiornika przewidziano z kanalizacji deszczowej z dachéw budynkéw magazynowych oraz

w przypadku suszy i duzym parowaniu, przez napetnianie wezami z pobliskiej hali magazynowej.
Stanowisko czerpania wody jest zlokalizowane przy placu, wydzielonym na istniejgcym placu
manewrowym. Zbiomik jest ogrodzony siatkq na stupkach stalowych. W ogrodzeniu umieszczono furtke o
podobnej konstrukcji.

1.7. Dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania

Zaprojektowano rozbudowe istniejgcego budynku produkcyjno-magazynowego o parterowg
czes$¢, potaczong z czescig istniejaca. Zaprojektowano prostg bryte opartg na prostokacie, z dachem
ptaskim jednospadowym. Budynek prosty, w konstrukcji stalowej, ramowej, oparty na zelbetowych
stopach fundamentowych. Sciana oddzielenia przeciwpozarowego murowana, z wystajagcym ponad
pota¢ ogniomurem.
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1.8. Obszar oddziatywania

Zakres oddzialywanie obiektu nie przekroczy granic dziatek Inwestora. Zgodnie z par. 13a
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dn. 07.10/2015 (Dz.U. 2015, poz. 1554) okreslono
obszar oddzialywania obiektu. Obszar ten obejmuje teren wiasnosci Inwestora (teren zaktadu),
oznaczony w czesci graficznej literami AB,C, ... Lokalizacja nowej, projektowanej czesci hali jest
zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dn. 12.04.2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz 690 z pozniejszymi
zmianami).

Sciana oddzielajaca projektowany budynek od budynkéw istniejacych, jest $ciang oddzielenia
przeciwpozarowego, zgodnie z par. 232 i 226 powotanego rozporzadzenia.

Przy granicy z dziatkg 4732/25 oraz 465/5, 466/6 i 813 zaprojektowano skarpy ziemne. Skarpa ziemna
zostanie zabezpieczona murem oporowym z elementéw Zelbetowych typu ,L".

Miejsca parkingowe dla samochodow s zlokalizowane na terenie firmy, w jej potnocno-
wschodniej czesci. W zwigzku z niezmiennym stanem zatrudnienia w firmie, nie projektuje si¢ nowych
miejsc postojowych i parkingowych.
llos¢ pracownikow zatrudnionych w firmie nie przekracza 50 osob na jedng zmiane.
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