—

N

CK Archtekci Sp.z 0.0.
31-115 Krakéw PI. Gen. Wt. Sikorskiego 2

,Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania budynku
warsztatowego na budynek produkcyjno-serwisowy z
czesciag biurowa i socjalng na czesciach dziatek nr
309/4 oraz 309/5 obreb 43 Podgérze przy ul.Skosnej

16 w Krakowie”
polegajace na:
- przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejgcego budynku

QAA\I\Z/I\IIEARZENI A warsztatowego wraz z instalacjami wewnetrznymi: wody, kanalizacji

INWESTYCYJNEGO | sanitarnej, gazu, c.o., wentylacji mechanicznej i elektryki;
- zmianie  sposobu uzytkowania istniejagcego  budynku
warsztatowego na budynek produkcyjno-serwisowy z czescig
biurowq i zapleczem socjalnym,;
oraz zagospodarowaniem terenu:
- budowie 4 miejsc postojowych (wyznaczeniu na istniejgcym
terenie utwardzonym);
- budowie terenowych instalacji zewnetrznych: kanalizacji sanitarne;j
i kanalizacji deszczowej, instalacji gazowe.

NAZWA CZESCI

PROJEKTU . PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ul. Skosna 16a, 30-363 Krakow

I(‘)%TEA}L‘.:.ZUACJA Dziatki (czes¢) nr 309/4 i 309/5, obreb 43, jedn. ewid. Podgérze
Gmina Krakéw 126104 9.0043

KATEGORIA

OBIEKTU Xviil

BUDOWLANEGO:

NAZWA | ADRES

P.P.H.U. GETH - Tomasz Guderski

INWESTORA ul. Skosna 16, 30-363 Krakow
PROJEKT NR 123-PAB
inz. ach. UPR. BUD. nr 130/99
PROJEKTANT e specjalnosé
mar inz. ach srchltektoplczqa
. . ez ograniczen
OPRACOWAL Marek Leja MP-O?SZ
UPR. BUD.
h MPOIA/057/2015
mgr inz. ach. specjalnosé
SPRAWDZAJACY Leszek Kosiba architektoniczna
bez ograniczen
MP-2068

KRAKOW, 06.06.2023r.




Projektant

arch. Marek Leja

Nr uprawnien - upr. bud.130/99

Nr cztonkowski izby zawodowej — MP-0782

Oswiadczenie projektanta

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 r. poz. 2351, z pdzn. zm.) niniejszym oswiadczam,
ze projekt zagospodarowania terenu pn.:

»Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
budynku warsztatowego na budynek produkcyjno-serwisowy z czescig
biurowg i socjalng na czesciach dziatek nr 309/4 oraz 309/5 obreb 43 Podgérze
przy ul.Skosnej 16 w Krakowie”

polegajace na:

- przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejagcego budynku warsztatowego wraz
z instalacjami wewnetrznymi: wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, c.o., wentylacji
mechanicznej i elektryki;

- zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego budynku warsztatowego na budynek
produkcyjno-serwisowy z czescig biurowg i zapleczem socjalnym;

oraz zagospodarowaniem terenu:

- budowie 4 miejsc postojowych (wyznaczeniu na istniejacym terenie utwardzonym);
- budowie terenowych instalacji zewnetrznych: kanalizacji sanitarnej i kanalizaciji
deszczowej, instalacji gazowe;.

sporzadzony w dniu 06.06 2023r.

dla:

P.P.H.U. GETH — Tomasz Guderski
ul. Skosna 16, 30-363 Krakow

zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.
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1.

CZESC OPISOWA

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO | ZAKRES OPRACOWYWANIA
PROJEKTU

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla inwestyciji
polegajacej na przebudowie, rozbudowie i nadbudowie wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania budynku warsztatowego na budynek produkcyjno-serwisowy z czescig
socjalng na czesciach dziatek nr 309/4 oraz 309/5 obreb 43 Podgorze przy ul.Skosne;j
16a w Krakowie, polegajace na:

- przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejagcego budynku warsztatowego wraz z
instalacjami wewnetrznymi: wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, c.o., wentylacji
mechanicznej i elektryki;

- zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego budynku warsztatowego na budynek
produkcyjno-serwisowy z czescig biurowg i zapleczem socjalnym;

oraz zagospodarowaniem terenu:
- budowie 4 miejsc postojowych (wyznaczeniu na istniejagcym terenie utwardzonym);

- budowie terenowych instalacji zewnetrznych: kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej, instalacji gazowe.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa z Inwestorem

Wizja lokalna w terenie

Decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy;

Uzgodniona i zatwierdzona przez Inwestora i Uzytkownikow koncepcja;
Umowy Inwestora z gestorami mediéw;

Obowigzujace normy i przepisy.

RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO BEDACA PRZEDMIOTEM
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Kategoria obiektu budowlanego - XVIII Budynek przemystowy: montownia,
wytwornia (zgodnie z Kategorie obiektow budowlanych — zat. do Ustawy Prawo
Budowlanego z dn. 7 lipca 1994r. z p6zn. zm.).

STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

. Dziatka

Dziatka nr 309/5 od strony wschodniej przylega do drogi publicznej (ul. Sko$na), z
ktorej prowadzi wjazd na teren inwestycji poprzez dziatki nr 309/1 i 309/4.
Powierzchnia catkowita dzialki 3.718,00m2.

Na terenie dziatki nr 309/5 znajdujg sie dwa obiekty kubaturowe — budynek
istniejgcej hali przemystowej objety inwestycjg oraz budynek petnigcy funkcje
administracyjno-wystawiennicze w potudniowej czeéci dziatki, znajdujacy sie poza
zakresem opracowania i nie objety niniejszg inwestycja.

Po wschodniej stronie budynku objetego inwestycjg, na sgsiedniej dziatce nr 309/4
znajduje sie budynek piekarni.

Teren inwestycji jest uzbrojony w:
o kanalizacje ogodlnosptawna;
o zewnetrzng instalacje wodna;
123-PAB
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o linie NN, zewnetrzne instalacje elektryczne i oswietlenie terenu;

o linie teletechniczne;
Do dziatki nr 309/5 doprowadzono przytacze sieci gazowej, a w bezposrednim
sgsiedztwie dziafki.

4.2. Teren inwestycji

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w pétnocnej czesci dziatki nr 509/5, obreb
0043 jedn. ewid. Podgorze, Gmina Krakow 126104_9.0043, ul. Skosna 16A , 30-363
Krakow. Obejmuje takze niewielki fragment dziatki nr 509/4 przylegajacy do
zachodniej Sciany szczytowej hali objetej przebudowg (ze wzgledu na docieplenie
tejze Sciany, ktére znajdzie sie juz w obrebie dziatki 309/4 oraz przebiegajace przez
dziatke podziemne uzbrojenie terenu).

Obiekty kubaturowe:

o Jeden budynek kubaturowy (budynek istniejacej hali, ktéra zostanie objeta
projektowang przebudowq, rozbudowg i nadbudowg oraz zmiang sposobu
uzytkowania, drugi budynek znajdujacy sie na dziatce jest juz poza terenem
inwestycji).

Uzbrojenie terenu

o kanalizacje ogdlnosptawng;

o zewnetrzng instalacje wodna;

o linie NN, zewnetrzne instalacje elektryczne i o$wietlenie terenu;
o linie teletechniczne;

Uktad komunikacyjny i dostep do drogi publicznej

Wjazd na dziatke oraz na teren inwestycji - od strony poétnocnej. Teren posiada
dostep do drogi publicznej ul. Skosnej, poprzez dziatki nr 309/1 i 309/4 i potozony na
nich istniejacy ukfad drég wewnetrznych w postaci utwardzonych jezdni i placow
manewrowych.

Uksztatltowanie terenu
Teren przeznaczony pod inwestycje w catosci jest ptaski.

Zielen

Na terenie inwestycji, przed elewacjg potudniowg i wschodnia hali znajduje sie kilka
krzewdw ozdobnych, niebedacych w kolizji z projektowana przebudowg obiektu.
Krzewy pozostajg w do$¢ dobrej kondyciji fitosanitarnej. Stwierdzono nieliczne okazy
wykazujace symptomy porazenia chorobami i szkodnikami. Zaden z istniejgcych
krzewdw nie nalezy do gatunkdéw chronionych.

W przypadku konieczno$ci usuniecia ktoregokolwiek z w.w. krzewow, czy to z
powodow fitosanitarnych czy tez z powodu kolizji jego systemu korzeniowego z
podziemng infrastrukturg techniczng nie jest wymagane uprzednie uzyskanie decyzji
pozwolenia na wycinke (podstawa prawna: art. 83 f. Pkt 1. ppkt. 1), 3) i 5) Ustawy o
ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. - Dz.U. 2004 Nr 92 poz. 880 z p6zn. zm.).

Rozbiérki

Na terenie inwestycji nie sg planowane rozbiorki istniejgcych obiektow budowlanych
ani infrastruktury technicznej. Jedyne planowane rozbiérki dotyczg fragmentu
istniejagcego dachu nad potnocng dobuddwkg hali, wewnetrznych $cian dziatowych
czy wykonania otworéw w $cianach zewnetrznych (elewacyjnych) pod planowane
bramy wjazdowe lub drzwi i sg szczegdtowo opisane w projekcie architektoniczno-
budowlanym.
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Nie przewiduje sie likwidacji ani przektadek istniejacych sieci oraz instalacji
wewnetrznych na terenie inwestycji.

5. PROJEKTOWE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

5.10biekty kubaturowe

o Istniejacy budynek hali przemystowej podlegajacy przebudowie, rozbudowie i
nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania.
5.2Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Przyfacza
Budynek posiada wewnetrzne instalacje: elektryczng, wodng, kanalizacji deszczowej
i sanitarnej zasilane z istniejgcych przytaczy. Istniejgce przytacza nie podlegajg
przebudowie.

Instalacje zewnetrze

Wokot budynku znajdujg sie wewnetrzne instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacji
deszczowej i sanitarnej, ktore nie podlegajg przebudowie (przebudowa obejmie
jedynie instalacje wewnatrz budynku).

Miejsce gromadzenia odpadéw statych
o Istniejgce — bez zmian

Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych

Zgodnie z wymogami zawartymi w decyzji WZ zaprojektowano 4 miejsca postojowe
dla pracownikow przed elewacjg potudniowag hali poprzez ich wyznaczenie
(malowane linie i znaki poziome na istniejgcej nawierzchni utwardzonej).
Zaprojektowano miejsca postojowe o wymiarach 2,5x5m dla samochodow
osobowych usytuowanych pod katem 90°w stosunku do istniej gcej jezdni
manewrowej;

Odlegtos¢ stanowisk postojowych wynosi:

o powyzej 7m od okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
sgsiednim budynku administracyjno-wystawienniczym (przy czym dla tego
rodzaju obiektéw minimalnej odlegto$ci od okien nie wyznacza sie);

o ok. 1m od okien hali warsztatowo-serwisowej (przy czym dla tego rodzaju
obiektéw minimalnej odlegtosci od okien nie wyznacza sie);

o powyzej 10m od wschodniej granicy dziatki przylegajacej do dziatki drogowe;j
(ul.Skosna);

5.3Sposo6b odprowadzania lub oczyszczania sciekow

Odprowadzenie Sciekow sanitarnych — do kanalizacji ogolnosptawnej na terenie
dziatki Inwestora (bez zmian wzgledem stanu istniejgcego).

Odprowadzenie wdéd opadowych z potaci dachowej — do istniejgcej kanalizaciji
ogolnosptawnej (bez zmian wzgledem stanu istniejgcego).

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych — do istniejacej
kanalizacji deszczowej na terenie dziatki Inwestora (bez zmian wzgledem stanu
istniejgcego).

5.4Uktad komunikacyjny
Obiekt objety inwestycja ma zapewniong obstuge komunikacyjng pieszg oraz
samochodowg pomiedzy drogq publiczng — ul. Skosna, a przylegtym do budynku
terenem utwardzonym poprzez istniejacy ukfad pieszo-jezdnych drog wewnetrznych i
placow manewrowych na dziatkach nr 309/5, 309/4 oraz 309/1.
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541. Program uzytkowy obiektu
Zaprojektowano niezbedne elementy zagospodarowania trenu zapewniajgce
komunikacje pomiedzy objetym przebudowg obiektem a pozostatymi budynkami w
sgsiedztwie oraz z droga publiczna.

Jezdnia (droga wewnetrzna) i place manewrowe
Istniejgce bez zmian.

Miejsca postojowe

Wzdluz jezdni manewrowej przed elewacjg potudniowg budynku objetego
przebudowg przewidziano 4 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
(pracownicy) o wymiarach 2,5x5m, usytuowane pod katem 90° w stosunku do
istniejgcej jezdni manewrowe;.

Miejsca postojowe dla roweréw
Obok miejsc postojowych dla samochoddéw przewidziano stojaki dla roweréw (4 szt.,
kazdy dla dwéch roweréw, mocowanych obustronnie).

Komunikacja piesza
Istniejgca bez zmian.

5.4.2. Zestawienie powierzchni

Poniewaz projektowane miejsca postojowe zostang wyznaczone na juz istniejgcej
nawierzchni utwardzonej powierzchnia biologicznie czynna nie ulegnie z tego
powodu zmianie. Podobnie miejsce postojowe dla stojakow rowerowych jest
wyznaczone na juz utwardzonej nawierzchni. Jedynie wykonanie utwardzenia w
miejscu obecnego trawnika (na jego czesci) przed projektowanymi w elewacii
potudniowej: wejsciem gtdwnym oraz bramg zmniejszy powierzchnie biologicznie
czynng o 14,97m2.

5.4.3. Uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego
Konstrukcja nawierzchni istniejacych jezdni manewrowej i placu manewrowego (w
tym wyznaczonych miejsc postojowych) pozostaje bez zmian.
Natomiast podjazd (pow. 12,15m2) pod projektowang brame w elewacji potudniowej
projektuje sie z nizej wymienionych warstw:
o w—wa $cieralna z kostki betonowej, gr. 8cm
o podsypka cem.—piaskowa 1:4, gr. 3cm
o w—wa podbudowy zasadniczej z kruszywa stabilizowanego mechanicznie
0/31,5mm, gr.25cm,
o w—wa podbudowy pomocniczej z kruszywa stabilizowanego mechanicznie,
0/63mm, gr.25¢cm;
istniejgce podtoze (min. G1).

Chodnik (pow. 2,82m2) przed wejsciem gtownym do budynku w elewacji potudniowej

projektuje sie z nizej wymienionych warstw:

o w—wa $cieralna z kostki betonowej, gr. 8cm

o podsypka cem.—piaskowa 1:4, gr. 3cm

o w—wa podbudowy zasadniczej z kruszywa stabilizowanego mechanicznie
0/31,5mm, gr.25cm,

o istniejgce podtoze (min. G1).
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Konstrukcje nawierzchni przedbramia nalezy posadowi¢ na podtozu nosnym (G1), .
o module E2>80MPa. W razie koniecznosci nalezy dobraé odpowiednig metode
wzmocnienia podtoza.

W  przypadku stabilizacji podtoza spoiwami hydraulicznymi nalezy zastosowac
dodatkowg warstwe odsaczajacg (np. z piasku) o grubosci 15cm pod jezdnig
manewrowq, ktorag w najnizszych miejscach nalezy wilgczy¢ do kanalizaciji
deszczowej rurg drenarska.

Miejsce styku budynku z nawierzchnig jezdni i placu manewrowego nalezy
zabezpieczy¢ przed przesigkaniem wody opadowe.

5.4.4. Rozwigzania budowlane
Rozwigzania wysokosciowe
Wszystkie elementy zagospodarowania sg powigzane wysokosciowo z istniejgcym
terenem oraz projektowang przebudowg obiektu.
Powierzchnie nawierzchni wjazdéw do budynku (przedbramia) nalezy dostosowaé
wysokosciowo do istniejgcej drogi wewnetrznej i placow manewrowych oraz poziomu
posadzki wewnatrz budynku, zachowujac jednoczesnie spadek (min. 2%) od
budynku. Projektowane dojscie po potudniowej stronie budynku dostosowano do
rzednych drogi. Pochylenia podtuzne tych elementdw nie przekraczajg 5,0%.
Wszystkie rzedne nalezy sprawdzi¢ w terenie. Przed przystgpieniem do prac
koniecznie nalezy zweryfikowaé czy zatozone rzedne goéry nawierzchni prawidtowo
korespondujg z istniejgcym zagospodarowaniem. W razie potrzeby nalezy
skorygowac rzedne w taki sposob aby dostep do wszystkich bram i drzwi do obiektu
byt niezaktdécony i umozliwiat ich prawidtowg eksploatacje.
Odwodnienie
Odwodnienie projektowanych elementow w pierwszej kolejnosci bedzie realizowane
poprzez nadanie odpowiednich spadkow podtuznych i poprzecznych projektowanych
elementow.
Woda opadowa z projektowanej nawierzchni (przedbramie i chodnik przed
projektowanym wejsciem do budynku) oraz istniejgcej jezdni i placu manewrowego
bedzie odprowadzana do istniejacych wpustéw drogowych lub podwérzowych (bez
zmian wzgledem stanu istniejgcego).

5.5Sposob dostepu do drogi publicznej
Teren inwestycji oraz budynek posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej (ul.
Skosna), poprzez istniejgce droge wewnetrzng i place manewrowe. Zjazd z drogi
publicznej — istniejacy bez zmian.

5.6Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej

Na terenie inwestycji znajduje sie dziatajgca kanalizacja ogolnosptawna.
Odprowadzenie woéd opadowych z potaci dachowej — do istniejacej kanalizaciji
ogolnosptawnej (bez zmian wzgledem stanu istniejgcego).

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych — do istniejacej
kanalizacji deszczowej na terenie dziatki Inwestora (bez zmian wzgledem stanu
istniejgcego).

Zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarne;j
Odprowadzenie sciekdw — do istniejgcej kanalizacji ogoélnosptawnej na dziatce
Inwestora.
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Jakos¢ i ilos¢ odprowadzanych $Sciekow sanitarnych zgodna z umowg na odbior
Sciekbw podpisang przez Inwestora. Nie zachodzi wymdg zwiekszenia
przepustowosci przytacza.

Zewnetrzna instalacja wody

Na terenie inwestycji znajduje sie dziatajgca instalacja wodociggowa, dostarczajgca
wode rowniez do budynku objetego inwestycja.

Srednie dobowe zapotrzebowanie na wode - G = 1,0m3/dobe.

Jako$¢ wody do picia odpowiada wymaganiom stawianym w Rozporzadzeniu z dnia
7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozywania przez ludzi
(Dz. U. 2017 poz. 2294)

Linie kablowe (NN zasilanie budynku) — istniejace bez zmian.
Linie kablowe NN (oswietlenie terenu) — istniejgce bez zmian.

5.7Uksztattowanie terenu i uklad zieleni

Uksztaltowanie terenu

W zwigzku z tym, ze budynek jest obiektem jednokondygnacyjnym i znajduje sie na
terenie ptaskim istniejgcy teren nie wymaga zmian w uksztattowaniu aby zapewni¢
poprawne funkcjonowanie budynku.

Uktad zieleni
Istniejgca zieleh — bez zmian, nie przewiduje sie wycinek ani nasadzen.

6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Budynki, urzagdzenia budowlane
Budynki, urzadzenia terenowe projektowane

Powierzchnia zabudowy (Pz)

Projektowany budynek

(staJn istniej q}c/y) 8 315,78m’

Projektowany budynek

(staJn proj ektZwan}}/I) 335, 18m’

Razem 535,18m2

Powierzchnia calkowita (Pc)

Projektowany budynek 535,18m’
Powierzchnia uzytkowa (Pu)

Projektowany budynek 478,09m’

Teren

Rodzaj powierzchni powierzchnia

Powierzchnia dziatki nr 309/5 5
3.718,00m

(powierzchnia catej dziatki)
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Powierzchnia dziatki nr 309/5 (Pt)

, I . 1.290,00m”
(powierzchnia objeta inwestycja)
Powierzchnia dziatki nr 309/4 5
) ) S 1.410,00m
(powierzchnia catej dziatki)
Powierzchnia dziatki nr 309/4 (Pt) 5
. S . 160,00m
(powierzchnia objeta inwestycja)
Powierzchnia terenu 1.450,0 0m>

objetego inwestycja (Po)
Istniejaca powierzchnia drog,
parkingéw i chodnikow w zakresie 617,97m’
opracowania (inwestycji) (Ppi)
Projektowana powierzchnia drog,
parkingéw 1 chodnikow w zakresie 632,97m’
opracowania (inwestycji) (Ppp)
Istniejaca powierzchnia biologicznie
czynna w zakresie opracowania (Pb)
Projektowana powierzchnia
biologicznie czynna w zakresie 105,80m’
opracowania (Pb)

112,14m?

Inne
Szeroko$¢ elewaciji frontowej budynku (potudniowo-wschodniej) — 36,95m

Szeroko$¢ elewacji szczytowej (pétnocno-wschodniej) od strony drogi publicznej —
13,40m

Kat nachylenia dachu — nachyleniu gtéwnych potaci 26,2°.

Uktad potaci dachu — budynek przekryty dachem 2-spadkowym

Projektowana wysoko$¢ kalenicy —7,53m

INFORMACJE | DANE

7.1 Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z aktow prawnych

Zagospodarowanie terenu inwestycji zaprojektowano w oparciu o wymogi decyzji nr
232/6730.2/2023 z dnia 19.05.2023r. (znak: AU-02-4.6730.2.32.2023.JPR) o
ustaleniu warunkéw zabudowy.

Warunki zabudowy:

[I.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) Linia Zabudowy:

Projektowana przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku nie przekracza linii
zabudowy wyznaczonej w odlegtosci 7,5m od granicy dziatki drogowej nr 323/7 -
warunek spetniony.

b) wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, w tym udziat
powierzchni biologicznie czynnej:

-dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
objetej inwestycja (cze$¢ dziatek nr 309/4 i 309/5) ustalono na 36 — 39%;
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-projektowany wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
objetej inwestycjg (cze$¢ dziatek nr 309/4 i 309/5) wynosi 36,9% - warunek
spetniony.

-udziat powierzchni biologicznie czynnej — istniejacy, pomniejszony jedynie o
utwardzenie nawierzchni przed wejsciem gtownym do budynku (2,82m2) oraz
projektowang bramg wjazdowg w elewacji potudniowej (12,15m2) — warunek
spetniony;

c) szerokos¢ elewaciji frontowej ustalono na 37m (z tolerancjg do +/-0,5m)
-projektowana szeroko$¢ elewacji frontowej wyniesie 36,95m przy dopuszczalnej
37m (+/-0,5m) — warunek spetniony.

d) wysoko$¢ okapow ustalona na 4m (z tolerancjg do +/-0,5m) z mozliwoscig
lokalnego obnizenia do 2m

- projektowana wysoko$¢é okapow 3,9m, z lokalnym obnizeniem do 2,5m — warunek
spetniony;

- wysoko$¢ kalenicy gtdéwnej ustalono na 8m (z tolerancjg do +/-0,5m)

- projektowana wysokosc¢ kalenicy gtownej wzgledem poziomu terenu 7,59m -
warunek spetniony;

- maksymalna rzedna kalenicy gtownej inwestowanego budynku ustalono na
255,03m n.p.m.

- projektowana rzedna kalenicy dachu wyniesie 252,24m n.p.m. - warunek
spetniony;

e) geometria dachu

Dla budynku objetego inwestycjg ustalono nastepujacg geometrie dachu:

-ukfad potaci dachowych: dach potaciowy, dwuspadowy, symetryczny

-projektowany uktad potaci dachowych: dach potaciowy, dwuspadowy,
symetryczny — warunek spetniony;

-kat nachylenia potaci dachowych: miedzy 20°a 30

-projektowany kat nachylenia pofaci dachowych wyniesie 26,2° — warunek
spetniony;

-wysokos$¢ gtéwnej (najwyzszej) kalenicy: od 7,5m do 8,5m;

-projektowana wysokos¢ gtéwnej (najwyzszej) kalenicy wyniesie 7,59m — warunek
spetniony;

-dosSwietlenie poddasza: okna w $cianach szczytowych, okna pofaciowe;
-projektowane doswietlenie poddasza nieuzytkowego: okna potaciowe — warunek
spetniony;

-kierunek gtéwnej kalenicy dachu: réwnolegly do elewacji frontowej (pétnocno-
zachodniej)

-kierunek gtéwnej kalenicy projektowanego dachu: réwnolegly do elewacji
frontowej (pétnocno-zachodniej) — warunek spetniony;

f) Inne cechy zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z analizy
urbanistyczno-architektoniczne;:

-ograniczono niwelacje terenu do niezbednego minimum — warunek spetniony;
-rodzaj i kolor wykonczenia elewacji i dachu: Sciany zewnetrzne tynkowane i
malowane na kolor jasny, pastelowy z zastosowaniem odmiennych faktur lub/i
kolorystyki na fragmentach elewacji. Ciemne barwy dachu (w kolorach brazu,
czerwienie, szaroéci). Ogolnie kolorystyka obiektu nie kontrastujgca z ttem
krajobrazowym;

-projektowany kolorystyka elewacji — jasnoszary, cokét szary, elementy ozdobne w
kolorze zéttym, niebieskim i biatym — warunek spetniony;

-barwa dachu: kolor grafitowy (bardzo ciemny szary) — warunek spetniony;

-po rozbudowie, nadbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynek
objety inwestycjg stanowi¢ bedzie harmonijng cato$¢ — warunek spetniony;

[I.2. Warunki ochrony zdrowia ludzi, $rodowiska, przyrody, krajobrazu:
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a) Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony

$rodowiska:

e Pod wzgledem ochrony zieleni:

- nie przewidziano zadnych wycinek istniejgcych drzew lub krzewow;

-istniejgce drzewa i krzewy zostang zabezpieczone na czas budowy (korony,

pnie, systemy korzeniowe);

e W zakresie ochrony przyrody:

-w zakresie inwestycji nie stwierdzono wystepowania zadnych siedlisk ptakow i

nietoperzy ani zadnych innych gatunkéw chronionych;

e Pod wzgledem ochrony wod i gospodarki wodnej:

-zagospodarowanie wod opadowych na terenie inwestycji nie narusza stanu wody

w gruncie — istniejgca kanalizacja bez zmian;

-zachowano dotychczasowy poziom naturalnej retencji wod opadowych poprzez

zachowanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej w prawie nie zmienionej

wielkoéci (pomniejszonej jedynie o utwardzenie nawierzchni przed wej$ciem
gtébwnym do budynku (2,82m2) oraz projektowang bramg wjazdowag w elewac;ji
potudniowej (12,15m2));

-istniejgce odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji bez zmian;

-ze wzgledu na zakres inwestycji nie bedzie mas ziemnych do zagospodarowania

(brak wykopow);

-nie przewiduje sie zadnych zmian w uksztattowaniu terenu (brak zmian w

stosunkach wodnych);

e Geologia:

-ustalono geotechniczne warunki posadowienia budynku

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki

Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych

warunkow  posadowienia  obiektow  budowlanych  projektowany obiekt

posadowiony w prostych warunkach gruntowych nalezy zaliczy¢ do pierwszej
kategorii geotechnicznej.

e Ochrona przed hatasem i polami elektromagnetycznymi — eksploatacja
budynku i jego wurzadzen i instalacji nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu;

e Ochrona powietrza:

-przewidziano biwalentny sposob ogrzewania budynku za pomocg pompy ciepta

wspomaganej kottem gazowym w okresach, gdy wydajno$¢ pompy ciepta bedzie

niewystarczajgca (patrz analiza $rodowiskowo-ekonomiczna w cze$ci opisowe;j
projektu architektoniczno-budowlanego);

-eksploatacja instalacji ogrzewczej nie spowoduje przekroczenia standardow

jakosci srodowiska (tj. dopuszczalnych poziomow stezen substancji w powietrzu)

poza granicami inwestyciji;
[1.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikac;ji:
a) zaopatrzenie w media — w oparciu o istniejgce przytacza, w ramach
dotychczasowych przydziatéw, zgodnie z zawartymi umowami z dysponentami sieci;
b) Sposdéb odprowadzenia sciekdw i gospodarowanie odpadami:
-odprowadzenie Sciekdw sanitarnych w dotychczasowy sposéb — bez zmian;
-odprowadzenie wdd opadowych w dotychczasowy sposdb — bez zmian,;
-miejsce gromadzenia odpadow statych — istniejgce bez zmian;
c) dostep do drogi publicznej — istniejgcy bez zmian;
d) ilos¢ miejsc parkingowych:
-dla samochodow:
Zgodnie z decyzjg WZ wymaganych jest 30 mp na 100 zatrudnionych pracownikow
Przewidywane zatrudnienie — 10 osob
Minimalna wymagana liczba miejsc postojowych — 3 szt. — zaprojektowano 4 miejsca
postojowe przed budynkiem — warunek spetniony;

123-PAB
Krakéw, Czerwiec 2023 PzT-12



Projekt zagospodarowania dziatki

7.2

7.3

7.4

-dla rowerow:

Zgodnie z decyzjg WZ wymaganych jest 5 mp na 100 zatrudnionych pracownikéw
Przewidywane zatrudnienie — 10 osob

Minimalna wymagana liczba miejsc postojowych — 1 szt. — zaprojektowano 4 miejsca
postojowe przed budynkiem — warunek spetniony;

Informacja czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt
budowlany, sg wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow
lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym
ochrong konserwatorska
Teren, na ktérym projektowana jest inwestycja nie znajduje sie na obszarze objetym
ochrong konserwatorskg. Budynek objety inwestycjg nie jest wpisany do rejestru
zabytkow ani do gminnej ewidencji zabytkdw.

Wplyw eksploatacji gérniczej nadziatke lub teren zamierzenia budowlanego
Teren objety opracowaniem wraz z budynkiem nie znajdujg sie na terenie
zagrozonym eksploatacjg gornicza.

Informacje o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie z godnym z przepisami odrebnymi
Na terenie inwestycji nie wystepujg czynniki zagrazajgce srodowisku.
Objety projektem budynek nie bedzie oddziatywat negatywnie na $rodowisko i nie
bedzie zagrazat higienie i zdrowiu jego uzytkownikow oraz uzytkownikow otoczenia
tego budynku.
Na terenie inwestycji nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania ani strefy
ucigzliwosci.
Projektowany obiekt nie oddziatuje na obszar Natura 2000.
Teren inwestycji jest oddalony od Najblizszego Obszaru Natura 2000 o ponad 15km.
Projektowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ majacych ujemne
oddziatywanie na srodowisko i zdrowie ludzi.
W wyniku przeprowadzonych dziatan inwestycyjnych warunki naturalne $rodowiska
nie ulegng zniszczeniu, ograniczeniu i znieksztatceniu.
Zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2019 r., poz.1396), oraz Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dn.10
wrze$nia 2019r. w sprawie okres$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko (DZ.U.2019.p0z.1839 § 3.ust.1 pkt. 57 oraz w zwigzku z
§ 3.ust.2 pkt. 2) oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko inwestycja
nie wymaga decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.
Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1712) projektowana inwestycja
nie wymaga sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na:

e powietrze
wody
powierzchnie ziemi
ztoza kopalin
Swiat zwierzat i roslin
utrzymuje poziom hatasu ponizej dopuszczalnego
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e utrzymuje poziom pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych.

7.5 Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej
Drogi pozarowe
Do projektowanego budynku zgodnie z wymaganiami zawartymi w § 12, ust. 1 [5],
nie jest wymagana droga pozarowa. Projektowany budynek jest budynkiem niskim
(,N”) zawierajgcym strefy pozarowe zakwalifikowane do kategorii zagrozenia ludzi ZL
Il oraz PM (Q < 500MJ/m2) obejmujgce kondygnacje nadziemng o powierzchni
nieprzekraczajacej 500m2. Budynek bedzie posiadat poddasze nieuzytkowe.
Poniewaz budynek znajduje sie na $rodku utwardzonego placu manewrowego
mozliwy jest dojazd samochoddéw ratowniczo-gasniczych z kazdej strony obiektu
(przy krotszych bokach z nienormatywnym zblizeniem do elewacji szczytowych).

Zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Dla projektowanego budynku zapewniono zewnetrzne zaopatrzenie wodne w iloSci
20dm3/s tacznie z dwdch hydrantow zewnetrznych DN80 zlokalizowanych na sieci
miejskiej DN100.. Hydranty zewnetrzne DN80 znajdujg sie w odlegtosci ok. 23 i 29m
od budynku;

Lokalizacja budynku
Istniejacy budynek objety przebudowg i nadbudowg zlokalizowany jest w odlegtosci
od granic:
o od strony potnocno-zachodniej — ok. 12,4m od granicy z dziatka nr 309/4;
o od strony potnocno-wschodniej — ok. 8,5m od granicy z dziatkg drogowg nr
323/7 (ul.Skosna);

od strony potudniowo-wschodniej — ok. 34m od granicy z dziatkg nr 310 i ok.
13,7m od sgsiedniego budynku potozonego na tej samej dziatce;

od strony potudniowo-zachodniej — budynek zlokalizowany w granicy z dziatkg
nr 309/4 i ok.6,0m od sgsiedniego budynku potozonego na tej dziatce.

Najblizej potozony budynek w stosunku do projektowanego znajduje sie w odlegtosci
ok. 6m od strony potudniowo-zachodniej i jest to budynek produkcyjny (piekarnia)
Sciana zewnetrzna (elewacja) budynku objetego przebudows i nadbudowg jest
§ciang oddzielenia przeciwpozarowego. Inne budynki znajdujg sie w odlegtosciach
wiekszych. Uwzgledniajagc wymagania zapiséw § 271 ust. 4 [3] warunek zachowania
odlegtosci pomiedzy projektowanym budynkiem i innymi budynkami z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe, zawarty w § 271, ust 1 i 4 oraz warunek usytuowania na
dziatce zgodnie z §12, ust 1 warunkow technicznych [3] zostat spetniony.

8. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU
| STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT
BUDOWLANYCH

Realizacja projektowanego budynku wymaga uprzedniej rozbidrki obiektow
budowlanych Ilub elementow uzbrojenia terenu opisanych w punkcie 4.2
usytuowanych w obrebie lokalizacji projektowanego obiektu.
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Zagospodarowanie mas ziemnych

W ramach projektu nie wystepujg roboty ziemne zwigzane z wykopami.

Niewielka ilo§¢ ziemi uzyskanej z wykopédw dla wykonania podbudowy pod
utwardzenie terenu (przed bramg i wejsciem gtbwnym do budynku) zostanie
przewieziona na wysypisko jako materiat przesypowy.

9. OBSZAR ODDZIALYWANIA
Obszar oddziatywania obiektu dokonano na podstawie: Prawo budowlane — ustawa z
dnia 7 lipca 1994r (z pdzniejszymi zmianami)

Po przeprowadzonej analizie na podstawie art.3 pkt 20 Prawo Budowlane stwierdza
sie, ze teren wokét dziatki, na ktérej bedzie realizowana inwestycja nie bedzie
narazony na niedogodnosci, w tym na pozbawienie:

e dostepu do drogi publicznej

e mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji i energii elektrycznej
e Srodkow fgcznosci
e dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
e nie bedzie powodowac ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje,
zaktdcenia elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszcza¢ powietrza, wody
i gleby
Nr ewidencyjny Podstawa formalno-prawna wiaczenia do obszaru objetego .
dziatki oddziatywaniem Uwagl

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.
1409 z pézn. zmianami) - art. 5 ust. 1

Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca

Dziatka nr 309/5 | 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku

1309/4 (Dz. U. 22007 r. Nr 120, poz. 826 z p6zn. zmianami)
Obreb 0043 | Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21
jedn. ewid. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
Podgorze z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
Gmina Krakow budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw
126104 9.0043 (Dz. U.z2010 r. Nr 109, poz. 719)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401)

Granica oddziatywania obiektu ograniczona jest do dziatki Inwestora (dz. nr
309/5 oraz do dziatki nr 309/4 (ocieplenie $ciany szczytowej zachodniej) co do
ktérej Inwestor posiada prawo do dysponowania na cele budowlane w zakresie
wykonania robét budowlanych przewidzianych niniejszym projektem.

10. INNE

Zgodnie z art. 5.1 Prawo Budowlane (Dz.U. poz.290, 08.03.2016 r.) - Inwestycja jako
catosC oraz jej poszczegolne czesci zostata zaprojektowana i bedzie zrealizowana
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:

1) spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektéw budowlanych okreslonych
zatgczniku | do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011
z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do
obrotu wyrobéw budowlanych i uchylajacego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz.
Urz.UE L 88 z 04.04.2011, str. 5, z pozn. zm.), dotyczgcych:
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Projekt zagospodarowania dziatki

a) nosnosci i statecznosci konstrukcji;

b) bezpieczenstwa pozarowego;

c) higieny, zdrowia i Srodowiska;

d) bezpieczenhstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow;

e) ochrony przed hatasem;

f) oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej;

g) zrownowazonego wykorzystania zasobow naturalnych;

2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w
energie cieplng i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych
czynnikow

b) usuwania sciekéw, wody opadowej i odpadéw;

3) mozliwos¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci w zakresie
szerokopasmowego dostepu do Internetu;

4) mozliwos¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego;

5) pomimo, ze w budynku nie sg i nie bedg w przysztosci zatrudniane osoby
niepetnosprawne zapewniono niezbedne warunki dostepu do obiektu przez osoby
niepetnosprawne, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach o0séb
niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z
2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze;

6) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;

7) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

8) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw 0s6b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

9) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oséb przebywajacych na terenie budowy.

Opracowat:
arch. Marek Leja
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