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OSWIADCZENIE

Zgodnie z przepisem art.34 ust. 3d pkt.3 ustawy z dnia 7 lipca 1954r. Prawa budowlanego o$wiadczam, ze

NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:

ROZBUDOWA BUDYNKU HANDLOWO-USLtUGOWEGO {HOTELOWEGO) O WIATROLAP,
PRZEBUDOWA TARASU ZEWNETRZNEGO ORAZ WYKONANIE POCHYLNI DLA OSOB
NIEPEENOSPRAWNYCH
W wyzej wymienionym zakresie, dotyczacy zamierzenia budowlanego zostat sporzadzony

zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej

OBIEKT: .~ BUDYNEK HANDLOWO-USLUGOWY

ADRES INWESTYCIL: DZ. NR 315/15, 315/6, 315/7, 314/6
OBR. GEOD. ORNETA,
UL. 1 MAJA 57, 11 — 130 ORNETA
GMINA ORNETA

IDENTYFIKATOR DZIAEKI: 280905_4.0001.314/6
280905__4.0001.315/ 6
280905_4.0001.3 15/7
280905_4.0001.315/15

INWESTOR: PIOTR BUTKIEWICZ
UL. 1 MAJA
11-130 ORNETA

KATEGORIA OBIEKTU Xiv

Projektowat : ; :

Architektura: mgr ini. arch. Agata Anna Katuszonek upr. nr B-PdOKK/128/2009
specjalnosc architektoniczna bez ograniczeri

Olsztyn, kwiecien 2024r.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA

Czesc opisowa projektu zagospodarowania terenu

DLA INWESTYCJI POLEGAJACE] NA:

ROZBUDOWIE BUDYNKU HANDLOWO-UStUGOWEGO (HOTELOWEGO) O
WIATROLAP, PRZEBUDOWIE TARASU ZEWNETRZNEGO ORAZ WYKONANIU POCHYLNI
DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

DZ. NR 315/15, 315/6, 315/7, 314/6
UL. 1 MAJA 57, 11 — 130 ORNETA
OBR. GEOD. ORNETA, GMINA ORNETA

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, A W PRZYPADKU
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO OBEJMUJACEGO WIECE] NIZ JEDEN OBIEKT
BUDOWLANY - ZAKRES CALEGO ZAMIERZENIA;

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest:
— dobudowa wiatrotapu do budynku handlowo-ustugowego,
— przebudowa tarasu zewnetrznego,
— wykonanie pochylni dla oséb niepetnosprawnych
— zmiana lokalizacji istniejgcej wiaty stalowej,
— dostosowanie stopni schodowych do zakresu prac
— przebudowa otwordw okiennych (powigkszenie na potrzeby wykonania otworéw drzwiowych).
Inwestycja zlokalizowana w miejscowosci Orneta, gm. Orneta, przy ul. 1 Maja 57.
2. OKRESLENIE ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI LUB TERENU,

W TYM INFORMACIE O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO
ROZBIORK]|;

Inwestycja dotyczy dziatek: 314/6 (dz. drogowa), 315/15, 315/7, w miejscowosci Orneta, gm.
Orneta. Dziatki maja nieregularny ksztatt. Od strony zachodniej ograniczone s dziatka drogowa nr
314/6, od strony potudniowej — dziatka drogowa nr 350/% ool shn. wsc!luao@w‘q -y ny 7)15/6%
W drodze gminnej, w poblizu przedmiotowych dziatek, ulokowane s3 sieci: wodociggowa,
telekomunikacyjna, elektroenergetyczna, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowe;j.

W poblizu przedmiotowej inwestycji od strony wschodniej wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
Na dziatce nr 315/15 znajduje sie parking, dziatka nie jest ogrodzona. Dostep na teren dziatki odbywa

sie od strony pdtnocnej i potudniowej.

Na dziatkach wystepujg fragmentarycznie drzewa — do pozostawienia, nie koliduja z planowana

inwestycja.
Na terenie inwestycji nie wystepujg elementy przeznaczone do rozbidrki. Zostanie wykonana jedynie
przebudowa, tj. dostosowanie do projektowane] inwestycji. Dotyczy to: St;rnstwo Paw1a@qwg

w Lidzbarku Warmiskim

Wydziat Budownictsid ishnehitakiuey



— pochylni dla niepetnosprawnych,
— czesci istniejgcego tarasu zewnetrznego,

— fragmentéw schoddéw zewnetrznych,

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU, W TYM:

Celem inwestycji jest zaprojektowanie wiatrotapu z bezposrednim dostepem do sali restauracyjne;j.
Z takim rozwigzaniem koliduja nastepujgce elementy zagospodarowania dziatki:
— istniejgca wiata o konstrukcji stalowej, ktérej lokalizacja zostanie zmieniona,
— istniejaca pochylnia dla oséb niepetnosprawnych, ktdra zostanie rozebrana, i wykonana
w nowej lokalizacji. Nowg pochylnie zaprojektowano od strony pétnocnej na dz. nr 315/15
oraz 314/6, ktdra zostanie potaczona z przebudowywanym tarasem.
— taras zewnetrzny, ktdry zostanie przebudowany, w celu dostosowania do nowego uktadu.
Nawierzchnie tarasu oraz pochylni dla niepetnosprawnych zaprojektowano z kostki betonowej
prasowanej gr. 6 cm.

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

chodniki

pochylnia dla niepetnosprawnych
przebudowa tarasu

schody zewnetrzne

b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw

Nie dotyczy.
c) ukiad komunikacyjny

Istniejgca obstuga komunikacyjna inwestycji bez zmian — obecnie znajduje sie od strony pétnocnej
oraz potudniowej, bezposrednio z drog dz. nr 314/6 oraz dz. nr 350/2.
d) sposéb dostepu do drogi publicznej
Dojazd do inwestycji odbywa sie istniejacym wjazdem bezposrednio z drogi gminnej od strony
potnocnej i potudniowej.
e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Nie dotyczy

f) uksztattowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czeéci

rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki — wg rysunku PZT.

Istniejgca zieler bez zmian, nie koliduje z projektowang rozbudows.

4. ZESTAWIENIE:
a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw budowlanych, powierzchni
dojazdow, parkingow, placow i chodnikdw, powierzchni biologicznie czynne;j
Zestawienie powierzchni:

powierzchnia | powierzchnia

Nazwa [m?] (%]

Starostwo Powiatowe
W Lidzbarku Warmisskim 6|Strona
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Powierzchnia dziatki 314/6, 315/15, 315/7, 315/6 2598
i ia teren i resem opracowania Powierzchnia dziatki
(agrmant) 476, 315135 e 263453 100
Pow.zabudowy:
1. budynek istniejgcy - (hotelowy) 805,53
2. projektowana rozbudowa 9.3 30,93%
3. pozostate budynki istniejgce 484,61
814,83

Pow. nawierzchni utwardzonych:
1. projektowany ta}'as, schody zew., pochylnia 22,94 47,33%
2. istniejacy taras, schody zewnetrzne 46,45
3. istniejaca nawierzchnia utwardzona 1177,55

1246,94
Pow. biologicznie czynna 572,76 21,74%

— Powierzchnia tarasu:
Przed przebudowa: 47,08 m’
Po przebudowie: 57,45 m’
— Powierzchnia zabudowy budynku:
Przed rozbudowa m” : 805,53 m’
Po rozbudowie facznie: 814,83m?*
b) powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Dla przedmiotowej dziatki istnieje UCHWALA Nr XI1I/94/11 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 26
pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Orneta. Przedmiotowa dziatka oznaczona jest w planie miejscowym jako U1, tj. funkcja ustugowa.
— tgczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 50 % ogélnej powierzchni
dziatki — w projekcie powierzchnia zabudowy facznie po dobudowie wynosi 30,93 % - warunek
spetniony;
— udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%
— w projekcie pow. biologicznie czynna wynosi 21,74 % - warunek spetniony;
—  w tym udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki

5. INFORMACIE | DANE:
a) o rodzaju ograniczeri lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych

z aktéw prawa miejscowego, jezeli s3 wymagane,
— wysokos$¢ zabudowy do kalenicy dachu —max 16,0 m — nie dotyczy, bez zmian.
— wysoko$¢ max. do 4 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem — nie dotyczy, bez zmian.;
b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, s wpisane do rejestru
zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na
obszarze objetym ochrong konserwatorska,
Teren, na ktérym projektowany jest obiekt, nie jest wpisany do rejestru zabytkéw ani gminnej
ewidencji zabytkéw. Zamierzenie budowlane nie jest lokalizowane na obszarze objetym ochrong
konserwatorska.
c) okreslajgce wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli
zamierzenie budowlane znajduje sig w granicach terenu gérniczego,

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego. Starostwo Powiatowe
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d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéow budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi;

Planowana rozbudowa i przebudowa, nie nalely do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczgco oddzialtywa¢ na Srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
09.11.2010 r. ,w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko”.
Wszystkie materialy bedg posiadaty atesty i dopuszczenia do stosowania w inwestycjach.
Proponowane rozwigzania projektowe i materiatowe beda skutecznie chronity $rodowisko.
W celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych z ciezkiego sprzetu podczas
budowy, nalezy na biezaco usuwac je z wykorzystaniem sorbentdéw, w przypadku znacznego
zanieczyszczenia gruntu zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.
Zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwym przedostaniem sie do nich zanieczyszczeri wyptukiwanych
z materiatéw stosowanych do budowy.
Nalezy uzywac wytacznie sprawny technicznie sprzet i monitorowacé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdow.
Zabiegi zwigzane z naprawami, tankowaniem, wymiana oleju $rodkéw transportu, maszyn naleiy
wykonywat w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, zabezpieczonych przed
przedostaniem sie zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-wodnego | wod powierzchniowych.
Scieki socjalno-bytowe powstajace w trakcie budowy gromadzi¢ w przenosnych kabinach sanitarnych
i zapewnic ich sukcesywny wywoéz do oczyszczalni.
Wode pobierac z sieci wodociagowe;j.
Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W SZCZEGOLNOSCI

O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE,
WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI;

a) Informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnaciji

Liczba kondygnacji : budynku hotelowego - 3 kondygnacje nadziemne, czesciowo podpiwniczony.
Wymiary wytacznie projektowanego wiatrotapu:
- kubatura—39,47m?
powierzchnia uzytkowa — 6,93 m?

wysokos¢ — 4,41 m
dtugosc - 3,60 m
szerokosc - 2,58 m ;

Wiatrotap (czes¢ poza obrysem budynku):

kubatura budynku handlowo-ustugowego zwiekszyta sie o — 39,47m?

powierzchnia uzytkowa zwiekszyta sie 0 — 6,93 m?
b) Informacja o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania
Budynek handlowo — ustugowy (hotelowy) zaliczony do kat. | zagrozenia ludzi , klasy B odpornosci
poiarowej.
¢) Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz odpornos$é ogniowa i stopiefi rozprzestrzeniania

ognia elementéow budowlanych
Starostwo Powiatowe
w Lidzbarku Warminskim
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Budynek handlowo — ustugowy (hotelowy) zaliczony do kat. | zagrozenia ludzi , klasy B odpornosci

pozarowe;j.
QOdpornosc ogniowa poszczegdlnych elementow:
— gtéwna konstrukcja nosna R 120
— konstrukcja dachu R 30
— strop REI 60
— sciany zewnetrzne El 60
— Sciany wewngtrzne El 30
— przykrycie dachu E 30

d) Informacja o wystepowaniu materialow wybuchowych oraz zagroienia wybuchem, w tym
pomieszczen zagrozonych wybuchem

Z uwagi na projektowany sposéb uzytkowania budynku nie przewiduje sie wystepowania stref

zagrozenia wybuchem. W budynku nie beda wystepowaty materiaty wybuchowe.

e) Informacja o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeistwo poiarowe, w tym informacje
o odlegtoéciach od sasiadujacych obiektow budowlanych, dziatek lub terenéw oraz parametrach
wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne
0Od strony potnocno-zachodniej odlegtos¢ budynku od granicy dziatki wynosi od 0,36m do 0,69m.
Od strony potudniowej sciana budynku znajduje sie na granicy dziatki.

f) Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o:

— drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych
Nie jest wymagane

— zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci wody do
celow  przeciwpozarowych, urzadzeniach i innych  rozwigzaniach w  zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w_wode, usytuowaniu _Zrédet wody do celéow
przeciwpozarowych, hydrantéw zewnetrznych
sie¢ hydrantowa o wydajnosci 20 dm3/s, hydrant w odlegtosci do 20 m od istn. budynku

g) Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej

zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24
sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan objetych projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu

Nie dotyczy.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH;

Nie dotyczy.

8. INFORMACIE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Projektowany obiekt nie spowoduje przestaniania oraz zacieniania dla obiektéw na dziatkach

sgsiednich. Z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe nowy obiekt nie spowoduje ograniczen dla

sgsiednich dziatek.

Realizacja przedsiewziecia wigzac sie bedzie z okresowym (na czas budowy) wzrostem emisji spalin,

poziomu hatasu oraz zapylenia spowodowanego praca sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdow

po terenie inwestycji. W celu ich zminimalizowania czas trwania prac budowlanych zostanie

ograniczony wylacznie do pory dnia, a wszystkie roboty budowlane powinny by¢ wykonywane przy

pomocy sprawnych technicznie maszyn i urzadzen. Przewiduje sie, ie zasieg ucigzliwosci

powodowanych realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia ograniczy sie do najblizszego otoczenia,

Starostwo Powiatowe
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a emisja substancji zanieczyszczajacych oraz hatasu bedzie miata charakter krotkoterminowy i ustanie
wraz z zakoriczeniem prac budowlanych.

Etap eksploatacji przedsiewziecia nie bedzie sie wigzat z powstaniem nowych irédet emisji
zanieczyszczen do powietrza oraz dodatkowych zrédet hatasu.

Etap eksploatacji przedsiewziecia nie bedzie sie wigzat z powstaniem ponadnormatywnych zrodet
hatasu. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte.

Zasieg obszaru oddziatywania przedmiotowej inwestycji polegajacej na dobudowie wiatrofapu do
budynku handlowo-ustugowego (hotelowego) o wiatrotap, przebudowie tarasu zewnetrznego oraz
wykonaniu pochylni dla 0séb niepetnosprawnych w obrebie Orneta w gminie Orneta, miesci sie na
terenie inwestycji dziatek nr 315/15, 314/6, 315/7, 315/6.

Opracowata:

mgr inZ. arch. AGATA A. KATUSZONEK
upr. bud. BI-PDOKK/128/2009 /)
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