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Opinia techniczna stanu zachowania budynku dzwonnicy przy cerkwi w Wojstawicach

1. Czes¢ ogolna

1.1. Podstawa opracowania
a) zlecenie Zamawiajacego,
b) wizje lokalne i pomiary inwentaryzacyjne,
c) Polskie Normy i literatura techniczna.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opinii

Przedmiotem opinii technicznej jest budynek dzwonnicy przy cerkwi w
Wojstawicach.
Celem opinii jest okreslenie stanu technicznego poszczegdlnych elementow budowlanych
budynku.
Zakres opinii obejmuje elementy budowlane budynku.

1.3. Materialy i badania wykorzystane do opracowania opinii
W czasie trzykrotnej wizji lokalnej wykonano nastepujace czynnosci:
- wykonano obmiary i szkice inwentaryzacyjne,
- dokonano pomiarow zawilgocenia S$cian budynku miernikiem Testo 616,
wykorzystujacy zmiany pola elektromagnetycznego badanego osrodka,
- w marcu i kwietniu 2021 r. dokonano szczegdtowych ogledzin budynku cerkwi,
- wykonano zdjecia dokumentujace stan elementow budynku.
Przy opracowywaniu opinii wykorzystano obowigzujace Polskie Normy
1 literature techniczng.

2. Opis i stan techniczny budynku

2.1. Opis ogélny

Dzwonnica usytuowana w ptd.-zachodniej czesci dziatki. Budowg rozpoczeto w
1913 lub na poczatku 1914 r. Od ok. konca Il wojny §wiatowej budynek nieuzytkowany do
celow kultu religijnego. Petnit funkcje mieszkalne, handlowe, w latach 70-tych XX w.
petnil funkcje przystanku autobusowego. Nastepnie byt tam magazyn Spoétdzielni
Mleczarskiej. Od konca lat 80-tych jest nieuzytkowana.
Obiekt w obrebie zespotu cerkiewnego usytuowanego w srodkowej czgsci Wojstawic, na
p6inoc od ulicy Rynek (dawniej potnocna pierzeja rynku). Dzwonnica usytuowana w ptd.-
zachodniej czesci dziatki, w niewielkiej odlegtosci od budynku cerkwi.
Budynek murowany z cegly ceramicznej, nieotynkowany.
Stropy belkowo-deskowe. Koputa pokryta blachg ocynkowang.
Okna zamknigte potkoliscie.
Schody drewniane policzkowe, jednobiegowe, do poziomu drugiego pigtra.
Parter, pierwsze 1 drugie pigtro na planie prostokata. Trzecie pigtro — beben, podstawa
koputy, na planie o§mioboku.
Na parterze 1 pierwszym pi¢trze klatka schodowa wydzielona $ciang wewnetrzng. Drugie
pietro 1 beben jednoprzestrzenne.
Budynek bez instalacji wewnetrznych. W pomieszczeniu na parterze zachowaly sie
pozostato$ci instalacji elektryczne;.
Od strony poludniowej, na $cianie, znajduje si¢ skrzynka elektryczna z licznikiem pradu.



Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementow budynku

. . Procent
Klasyfikacja stanu .. .
technicznego Zuzycia Kryterium oceny elementu
elementu
Element budynku, lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
DOBRY 0% = 15% wyposazenia, jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje
0~ (]

zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwo$ci wbudowanych
materialow odpowiadaja wymogom norm.

Element budynku utrzymywany jest nalezycie. Celowy jest remont
ZADOWALAJACY | 16% + 30% | biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetieniach,
konserwacji, impregnacji.

) W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki
SREDNI 31% + 50% | nie zagrazajace bezpieczenstwu. Celowe jest przeprowadzenie
naprawy biezace;.

W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki.
Cechy 1 wlasciwosci wbudowanych materialdow majg obnizong
klase. Celowe jest wykonanie naprawy gtownej o charakterze
odtworzeniowym.

Y 51% +70%

W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki, ktore
zagrazaja dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia
AWARYJINY ponad 71% | wymaga rozbiorki i wykonania nowego elementu. W uzasadnionych
wypadkach zahamowanie zagrozenia moze nastgpi¢ w drodze
remontu kapitalnego w bardzo duzym zakresie.

Stopnie zawilgocenia muréw w zaleznosci od wartosci wilgotnosci masowej

Stopien Wilgotnos¢ masowa Um [%] Klasyfikacja zawilgocenia
I 0-3 mur o dopuszczalnej wilgotnosci
I 3-5 mur o podwyzszonej wilgotnosci
i 5-8 mur $rednio zawilgocony
v 8-12 mur mocno zawilgocony
\Y >12 mur mokry

2.2. Opis szczegolowy i stan techniczny elementow budowlanych

2.2.1. Sciany

Sciany fundamentowe oraz §ciany czesci nadziemnych wykonano z cegly
ceramicznej pelnej uktadanej na zaprawie wapienne;.
Cegta o wymiarach 28*14*7 cm.
Od zewnatrz mury bez tynkéw. Pomieszczenie w przyziemiu, od strony potudniowej, od
wewnatrz, pokryte byto tynkiem wapiennym. Na skutek zniszczen tynk do wys. ok. 2,0 m
zamieniono na cementowy. Na tynku widoczne wysolenia, odspojenia i ubytki.
Powyzej znajduje si¢ pas odstonietego muru - pierwotny tynk wapienny odpadt. Powyzej
znajduja si¢ pozostatosci tynku wapiennego — odspojone, osypujace sig.
W strefie przyziemia, na wysoko$¢ do 3,0 m ponad powierzchnig terenu, wystepuja bardzo
duze zniszczenia muru spowodowane korozjag mrozowg i destrukcyjnym dzialaniem soli.
Powierzchnie murow z licznymi ubytkami cegly, zaprawy w spoinach, obejmujacymi duze



powierzchnie, siegajacymi na glebokos¢ do 32 cm od strony wschodniej i 30 cm od strony
potudniowej. Od strony potnocnej 1 zachodniej korozja mrozowa w mniejszym natezeniu.
Na styku z gruntem glebokie ubytki cegly i zaprawy wapiennej (od strony poinocnej na
glebokos¢ cegly). Cegly ostukiwane mtotkiem wydaja ghuchy odglos. Zauwazalny wptyw
destrukcyjnego dzialania wody rozbryzgowe;.

Sciana wewnetrzna przyziemia i pietra grubosci 1 cegly.

Cata powierzchnia $ciany wewngtrznej, od strony klatki schodowej, zniszczona przez
korozje mrozowsg. Cegly i zaprawa osypuja si¢ — na klepisku zebrata si¢ gruba warstwa
maczki ceglane;j.

Sciany 1 pietra dobrze zachowane.

Na 2 pi¢trze wystepuja tuki oparte na $cianie wschodniej i zachodniej jako podstawa dla
Scian wiezy od strony potudniowej 1 potnocnej. Luki o wysokosci 28 cm 1 szerokosci 65 cm.
Sciany wiezy o$miobocznej z wyplukana powierzchniowo zaprawa wapienna.

Nie zaobserwowano peknigc¢ ani rys murow dzwonnicy.

Powyzej gzymsow mur pokryty miejscowo glonami, szczegolnie od strony poinocne;.

Badanie zawilgocenia $cian

Tab.1 Wyniki badan zawilgocenia elewacji potudniowe] w [%] — wilgotno$¢ masowa U,

Wysoko$¢ Elewacja potudniowa
pomiaru [cm] 1 2 (Sciana od 3
wewnatrz)
160 cm 12,0 16,1 9,3
80 cm 4,2 13,5 8,4
40 cm 6,3 13,2 16,2

Tab. 2 Wyniki badan zawilgocenia elewacji wschodniej w [%] — wilgotno$¢ masowa U

Wysoko$¢ Elewacja potudniowa
pomiaru [cm] 1 2 3
160 cm 3,0 10,3 2,8
80 cm 7,2 19,1 >20
40 cm 11,7 14,0 12,1

Tab. 3 Wyniki badan zawilgocenia elewacji pétnocnej w [%] — wilgotno§¢ masowa U

Wysokos¢ Elewacja potudniowa
pomiaru [cm] 1 2 3
160 cm 10,9 5,5 11,4
80 cm 5,8 15,6 12,1
40 cm 13,6 8.4 11,9

Tab. 4 Wyniki badan zawilgocenia elewacji zachodniej w [%] — wilgotno$¢ masowa Uy,

Wysokosé Elewacja poludniowa
pomiaru [cm] 1 2 3
160 cm 9,7 13,5 12,0
80 cm 13,4 6,7 13,6
40 cm 12,2 >20 12,0

Tab. 5 Wyniki badan zawilgocenia $cian klatki schodowej w [%] — wilgotno§¢ masowa Unp,
Wysokos¢ Sciany klatki schodowej
pomiaru [cm] 1 2 3 4
160 cm >20 >20 15,6 12,6




80 cm >20 >20 >20 194
40 cm >20 >20 >20 >20

Sciany przyziemia w wigkszo$ci mokre. Stan zawilgocen muréw powyzej
powierzchni terenu wskazuje na brak przepony poziomej oraz izolacji pionowej
blokujacych podcigganie kapilarne w murach.

Sciany przyziemia dzwonnicy w ztym stanie technicznym. Sciany wyzszych partii w
srednim stanie technicznym.
Tynki w ztym stanie technicznym.

2.2.2. Nadproza

Nadproza murowane z cegly ceramicznej peinej na zaprawie wapiennej w formie
tukow potkolistych 1 tukow prostych.
Otwér w poziomie parteru, pomigdzy pomieszczeniem a klatkg schodowa, nie posiada
nadproza. Otwor o wysokosci 1,83 m zostat wykuty w $cianie wewnetrznej dzwonnicy.
Nadproza w zadowalajacym stanie technicznym, w $cianie wewnetrznej parteru w ztym
stanie technicznym.

2.2.3. Gzymsy i opaski otworow

Gzymsy i opaski otworow okiennych i drzwiowych wykonano z cegly ceramiczne;j
pelnej na zaprawie wapiennej. Cegly w nadprozach o ksztalcie klinowym.
Miejscami duze ubytki cegly i zaprawy — od strony zachodniej, podstawa wiezy
osmiobocznej, spowodowane brakiem obrobki blacharskie;.
Opaski otwordw okiennych i1 drzwiowych w przyziemiu w wigkszo$ci zniszczone, z
zatartym przebiegiem.
Gzymsy w $rednim stanie technicznym.
Opaski otwordéw okiennych i1 drzwiowych w ztym stanie technicznym.

2.2.4. Stropy

Nad przyziemiem, 1 i 2 pietrem strop drewniany belkowy, z podtoga od gory.
Belki stropowe o przekroju ok. 22*23 cm (po 4 szt. na strop).
Nad przyziemiem belki stropowe od dotu obite ptytami pilsniowymi twardymi.
Nad pierwszym pietrem deski gr. 3 cm utozone luzno na belkach.
Koncéwki belek stropowych powleczone bitumem 1 osadzone w gniazdach.

Na belkach 1 deskowaniu stropu nad przyziemiem widoczne $lady rozwoju koroz;ji
mikrobiologicznej.
Strop nad przyziemiem w ztym stanie technicznym. Pozostale stropy w §rednim stanie
technicznym.

2.2.5. Schody

W czgsci potnocnej dzwonnicy wydzielono klatke schodowa z drewnianymi
schodami jednobiegowymi.
Z poziomu przyziemia na poziom 1 pietra wykonano schody policzkowe. Policzki o
przekroju 7*24 cm, stopnice 24*5 cm osadzone w policzkach.
Schody z 1 na 2 pigtro — drewniane z dwoma belkami no$nymi i natlozonymi na nie
stopniami. Wycigcia w belkach bardzo giebokie, obnizajace nosnos¢ schodow.
Niska no$no$¢ w potaczeniu ze zniszczeniami drewna eliminuje schody z uzytkowania —
wysokie zagrozenie zawaleniem.



Na poziom 3 pigtra oraz do przestrzeni hetmu wiezy - nie ma dostepu.
Schody w ztym stanie technicznym.

2.2.6. Pokrycie, obrébki blacharskie

Hetm kryty blachg stalowa na deskowaniu azurowym.
Na fragmentach hetmu blacha zerwana, wykonano zabezpieczenie tymczasowe plandeka.
Dzwonnicy nie wyposazono w rynny i rury spustowe.
Obroébki blacharskie z blachy ocynkowanej. Woda opadowa sptywajaca z obrobek
wyzszych gzymsoéw spada na nizsze, rozbryzgi zawilgacaja 1 niszcza fragmenty muru ponad
gzymsami. Woda rozbryzgowa wystepuje rOwniez przy Scianach przyziemia od strony
potnocnej 1 poludniowej przyczyniajac si¢ do glebokich ubytkéw muru.
Miejscami brak duzych fragmentow obrobek blacharskich. Wiekszos¢ obrobek
skorodowana.

Pokrycie i obrébki blacharskie w ztym stanie technicznym.

2.2.7. Stolarka okienna i drzwiowa

Ze stolarki okiennej zachowaly si¢ jedynie ramiaki o przekroju 16*10 cm, z bruzda
2*1 cm po obu stronach przekroju na osadzenie skrzydet okiennych.
Ramy okien z dolng, pozioma, belka wpuszczong w mur. Na wysokosci elementow
pionowych wystepuja krotkie drewniane wsporniki osadzone w murze.
W niektorych otworach brak jest calkowicie elementow drewnianych. W wigkszosci
otworow drewno ram zniszczone przez techniczne szkodniki drewna 1 grzyb.
Zachowaty si¢ w kilku miejscach, skorodowane, oryginalne zawiasy skrzydet okiennych.
W otworach okiennych przyziemia i 1 pietra zamontowano kraty, mocowanie do drewna, w
grubosci ramiaka. W przyziemiu krata ze stalowego ptaskownika kutego o przekroju ok.
226 mm.
W poziomie 1 pigtra elementy pionowe krat z pretow okraglych, o $rednicy ok. 10 mm.
Elementy poziome z plaskownika j.w.
Elementy stalowe krat skorodowane.
Drzwi wejsciowe od wschodu 1 od potudnia — wtorne, deskowe, z kutymi zawiasami
pasowymi osadzonymi na metalowych zawiasach, mocowanych do ramy drzwi. Przekroj
oscieznicy o wymiarach ok. 11*18 cm. Od zewnatrz skrzydla zabezpieczone blachg
ocynkowang, obecnie skorodowana.
Skrzydto drzwiowe wewnetrzne do pomieszczenia w przyziemiu — z materialu
rozbiorkowego, osadzone w ramie drewniane;.
Brak skrzydta drzwiowego do pomieszczenia na 1 pigtrze.
OScieznice 1 skrzydta zniszczone przez techniczne szkodniki drewna i grzyb.
Stolarka okienna i drzwiowa w ztym stanie technicznym.
2.2.8. Posadzki

W klatce schodowej posadzka z luzno utozonych ptyt kamiennych.
W pomieszczeniu przyziemia posadzka betonowa.

Posadzki w ztym stanie technicznym.
3. Wnioski
3.1. Sciany budynku wykonano z cegly ceramicznej petnej uktadanej na zaprawie wapienne;.
3.2. Na skutek podciagania kapilarnego $ciany zawilgocone, miejscami mokre, wystepuje
zasolenie murow w stopniu srednim.
3.3. Budynek nie posiada rynien ani rur spustowych.
3.4. Woda opadowa, rozbryzgowa, powoduje zawilgacanie dolnych fragmentéw murow i jest
jedng z przyczyn obecnego, ztego stanu tych fragmentdéw Scian.



3.5. Gloéwna przyczyng zniszczeh tynkoOw jest dziatanie krystalizujacej soli przy
wystepowaniu podciggania kapilarnego.

3.6. W strefie przyziemia, na wysoko$¢ do 3,0 m ponad powierzchni¢ terenu, wystepuja
bardzo duze zniszczenia muru spowodowane korozja mrozow3a 1 destrukcyjnym dziataniem
soli. Powierzchnie muréw z licznymi ubytkami cegly, zaprawy w spoinach, obejmujacymi
duze powierzchnie.

Sciany przyziemia dzwonnicy w ztym stanie technicznym. Sciany wyzszych partii w
srednim stanie technicznym.

Gzymsy w $rednim stanie technicznym.

3.7. Opaski otwordéw okiennych i drzwiowych w ztym stanie technicznym.

3.8. Nad przyziemiem, 1 i 2 pigtrem strop drewniany belkowy, z podioga.

3.9. Istniejace schody drewniane w ztym stanie technicznym.

3.10. Pokrycie helmu z blachy stalowej plaskiej, ocynkowanej, malowanej, ze $ladami
korozji.

3.11. Stan techniczny budynku, w chwili obecnej nie zagraza zdrowiu ani Zzyciu
uzytkownikow, wymaga przeprowadzenia prac remontowych.

Budynek dzwonnicy ogoélnie w $rednim, miejscowo ztym stanie technicznym,
kwalifikujacym go do remontu. Celowe jest wykonanie naprawy gltownej o charakterze
odtworzeniowym.

4. Zalecenia
4.1. Dla likwidacji jednej z gtdéwnych przyczyn destrukcji elementéw budowlanych budynku
(podciaganie kapilarne) nalezy wykona¢ izolacj¢ pionowa i1 przepong pozioma.
4.2. Wykonanie izolacji potaczy¢ z przemurowaniami zniszczonych fragmentéw §cian w
strefie przypowierzchniowe;.
4.3. Zniszczone przez sole tynki w pomieszczeniu przyziemia usungc.
4.4. Zabezpieczenie przeciwwodne, pionowe, oprze¢ na szlamach izolacyjnych.
4.5. Usunigte tynki zastgpi¢ tynkiem trasowo-wapiennym, traconym.
4.6. Przemurowac zniszczone fragmenty $cian, odtworzy¢ zniszczone opaski okienne 1
drzwiowe.
4.7. Wykona¢ nowe schody drewniane zapewniajace dostep na poszczegodlne kondygnacije
dzwonnicy.
4.8. Hetm dzwonnicy rozebra¢ i odtworzy¢ wprowadzajac nieznaczne zmiany w formie
zewnetrzne;j.
4.9. Wszystkie elementy drewniane zaimpregnowa¢ s$rodkami przeciw technicznym
szkodnikom drewna, grzybom i plesniom.
4.10. Wymieni¢ pokrycie hetmu.
4.11. Wymieni¢ obrobki dachowe.
5. Uwagi koncowe
1. Prace remontowe winny by¢ poprzedzone wykonaniem projektu budowlanego
remontu, uzyskaniem decyzji konserwatorskiej i decyzji o pozwoleniu na budowe.
2. Prace remontowe prowadzi¢ pod $cistym nadzorem budowlanym, projektowym i
konserwatorskim.
3. Niniejsza opinia wazna jest 2 lata od daty opracowania. Po tym terminie traci waznos¢
z uwagi na pogarszajacy si¢ stan obiektu w przypadku niewykonania prac
zabezpieczajacych 1 remontowych.

Zamos$¢, kwiecien 2021 r. Opracowat: mgr inz. Marek Nicgorski



