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Zatqgcznik nr 1.6 do OPZ

WYMAGANIA W ZAKRESIE ZAJECIA GRUNTOW

1. Podzial odpowiedzialnosci za skutki finansowe zajecia terenu

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Przedmiot Umowy realizowany jest w oparciu o przepisy ustawy o inwestycjach

w zakresie terminalu regazyfikacyjnego w Swinoujsciu (Dz.U. 2023 poz. 924, z
pdZn. zm., dalej: specustawa gazowa). Zamawiajgcy na podstawie decyzji
wtasciwego  wojewody  wyptaci  uprawnionym  osobom/podmiotom
odszkodowanie z tytutu ograniczenia sposobu korzystania i szkdd powstatych
na nieruchomosci w zwigzku z realizacjg Przedmiotu Umowy w obrebie pasa
montazowego, z zastrzezeniem zawartym w pkt 1.9.

Wykonawca wyptaci uprawnionym osobom wynagrodzenia za czasowe
korzystanie z nieruchomosci na cele realizacji Przedmiotu Umowy oraz
odszkodowania za szkody powstate przy realizacji Przedmiotu Umowy, w tym
m.in. za zniszczone uprawy, szkody powstate w strukturze gleby, utracone
korzysci wynikajgce w szczegdlinosci z dotacji unijnych i wszelkie inne szkody,
ktére z jego winy powstang poza pasem montazowym okreslonym
w dokumentaciji projektowej sporzgdzonej dla zadania objetego Przedmiotem
Umowy. Obowigzek wyptacenia odszkodowan oraz wynagrodzen, o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajgcym, obejmuje tereny wykorzystywane jako
dojazdy do miejsca realizacji robdt oraz do organizaciji zaplecza budowy, jesli
zgodnie z dokumentacjg projektowq sporzgdzong dla zadania objetego
Przedmiotem Umowy nie stanowity one pasa montazowego. Wszelkie
zobowigzania wynikajgce z ww. tytutu zostang uregulowane przez Wykonawce
do czasu zwrotu nieruchomosci po zakonczeniu Robdt. Wykonawca przekaze
Zamawiajgcemu dokumentacje potwierdzajgcqg readlizacje obowigzku
wynikajgcego z niniejszego punkiu zawierajgcg dane o powierzchni
dodatkowo zajetej, terminie zajecia, rodzaju szkdd jakie wystgpity oraz
ewentualnie o wysokosci wyptaconego wynagrodzenia i odszkodowania.

Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia i biezgcej aktualizaciji rejestru
szkdd poza pasem montazowym zgodnie z wzorem przekazanym przez
Zamawiajgcego. Rejestr zostanie przekazany Zamawiajgcemu przed odbiorem
Przedmiotu Umowy.

Wszystkie dziatania w trakcie Robdét bedq prowadzone przez Wykonawce tak,
by nie stwarzac¢ utrudnieh w dostepie do drog publicznych lub wewnetrznych
oraz do gruntéw zajetych pod wewnetrzng komunikacje gospodarstw rolnych,
leSnych oraz poszczegdlnych nieruchomosci. Wszelkie koszty zwigzane z tego
typu utrudnieniami obcigzac¢ bedg Wykonawce.

Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia wtascicielom lub innym
podmiotom posiadajgcym tytut prawny do nieruchomosci ciggtego dojazdu
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oraz dojscia do kazdej czesci nieruchomosci nieobjetej pasem montazowym
(w tym pdl uprawnych z uwzglednieniem gabarytow sprzetu rolniczego,
w szczegolnosci poprzez zastosowanie tymczasowych podestéw lub platform
dla samochoddéw Ilub sprzetu rolniczego) oraz — w razie koniecznosci —
podestow lub platform niezbednych do zapewnienia bezpiecznego
i swobodnego przechodu zwierzat gospodarskich. Tam, gdzie dojazd mozliwy
jest tylko z jednej strony nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu dla samochodu
strazy pozarnej i pogotowia ratunkowego. Koszty z tym zwigzane obcigzajg
Wykonawce. Wykonawca wyptaci ponadto, uprawnionym osobom
odszkodowania za utracone korzysci i wszelkie inne szkody, ktére powstang
z powodu braku mozliwosci dojazdu, z winy Wykonawcy, do pozostatych czesci
dziatek, na ktérych nie bedg prowadzone roboty budowlane (np. szkody
spowodowane niezebraniem plondw, niewykonaniem zasiewdw lub
niewykonaniem prac polowych).

. Wykonawca jest zobowigzany do doprowadzenia nieruchomosci

do nalezytego stanu i porzgdku, w tym do naprawienia wszelkich szkéd
powstatych w frakcie prowadzenia prac lub wskutek prowadzenia tych prac
oraz rekultywaciji mechanicznej i uporzgdkowania terenu po zakonczeniu
prac, w tym w przypadku, gdy zajdzie taka konieczno$¢ do dowiezienia /
uzupetnienia warstwy ziemi urodzajnej, nie gorszej niz istniejgca w danym
terenie.

Wykonawca zobowigzany jest do demontazu na czas budowy, obiektow
zlokalizowanych w pasie montazowym oraz jesli to mozliwe ich odtworzenia po
zakonczeniu prac z uwzglednieniem obostrzen wynikajgcych z lokalizacii
gazociggu/infrastruktury.

Wykonawca dokona usuniecia drzew i krzewdw z pasa montazowego
z uwzglednieniem obowigzku posiadania stosownych decyzji o zezwoleniu
na usuniecie drzew i krzewow. llosci drzew i krzewdw do wyciecia powinna
zostac szczegdtowo udokumentowane opisowo i fotograficznie. Wykonawca
przekaze protokolarnie pozyskane drewno witascicielowi / zarzgdcy /
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci, na ktérej prowadzona zostata
wycinka.

W przypadku odmowy przyjecia materiatu pozyskanego z wycinki przez
wtasciciela / zarzgdce / uzytkownika wieczystego, Wykonawca jest
zobowigzany do ustalenia/oszacowania na swoj koszt wartosci drewna
i wptaty kwoty rownej ustalonej /oszacowanej wartosci drewna na rzecz
wtasciciela / zarzgdcy / uzytkownika wieczystego, a w przypadku braku
kontaktu z wtascicielem/ zarzgdcq / uzytkownikiem wieczystym lub odmowy
przyjecia réownowarto$ci warto$ci drewna przez wtasciciela / zarzgdce /
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uzytkownika wieczystego, do wptaty na rachunek wskazany przez
Zamawiajgcego. W przypadku wptaty rownowartosci wartosci drewna
na rachunek wskazany przez Zamawiajgcego, Wykonawca zobowigzany jest
do zlecenia oszacowania wartosci drewna rzeczoznawcy majgtkowemu.
Wykonawca przekaze ponadto Zamawiajgcemu jeden egzemplarz wyceny
rzeczoznawcy, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym. Po dokonaniu
wptaty na konto wskazane przez wtasciciela / zarzgdce / uzytkownika
wieczystego lub Zamawiajgcego, Wykonawca zagospodaruje drewno we
wtasnym zakresie.

1.9. Wykonawca ponosi  odpowiedzialnos¢ za szkody powstate w  pasie
montazowym, ktére powstang z powodu prowadzenia Robdt, przez niego lub
jego podwykonawcdw, w sposdb razgco niedbaty. W takich przypadkach
nalezne uprawnionej osobie odszkodowanie, wyptaci w catosci Zamawiajgcy
(obejmujgce obszar pasa montazowego). Jednakze Zamawiajgcy zastrzega
sobie prawo do dochodzenia od Wykonawcy zwrotu kosztow tej czesci
odszkodowania, ktéra przypadac bedzie na szkody bedgce skutkiem razgcej
niedbatosci Wykonawcy lub jego podwykonawcdodw. Wykonawca zwrdci
Zamawiajgcemu koszty, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, w terminie
do 30 dni liczgc od terminu otrzymania wezwania do zaptaty od
Zamawiajgcego. Za skutek prowadzenia Robdt w sposdb razgco niedbaty,
w szczegdlnosci uznaje sie wymieszanie zyznej warstwy gleby (fzw. humus) z jej
nizszymi warstwami (tzw. martwica).

1.10. Wykonawca bedzie zobowigzany do przeprowadzenia analizy mozliwosci
wykorzystania istniejgcych drég i obiektdw drogowych niezbednych do
dojazdu do migjsca prowadzenia prac z uwagi na ich ograniczong nosSnosc
pod kgtem dostosowania srodkéw transportu, a w razie potrzeby dokona
stosownych uzgodnien z zarzgdcami infrastruktury drogoweji uzyska zezwolenia
na przejazd pojazddw ponadnormatywnych wtasnym kosztem i staraniem.

1.11. Wykonawca w razie potrzeby bedzie zobowigzany do dokonania stosownych
uzgodnien i uzyskania zgdd Wtascicieli nieruchomosci, przez ktére odbywat sie
bedzie przejazd do pasa montazowego oraz jesli wymagane — do zawarcia
stosownych umadw. Koszty z tym zwigzane poniesie w catosci Wykonawca.

2. Obowiqgzki w zakresie zajecia terenu

2.1. Zamawiajgcy dokonat pisemnego zawiadomienia o udostepnieniu czesci
nieruchomosci wtascicieli/uzytkownikdw wieczystych/zarzgdcoéw
nieruchomosci objetych przedmiotem Umowy i bedgcych w zakresie decyzji
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o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu. Kopie tych zawiadomien
Zamawiajgcy przekaze po podpisaniu Umowy.

2.2 Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia o terminie wizji
lokalnej przed rozpoczeciem robdt oraz po ich zakohczeniu, skutecznie
dostarczonego (wystanego listem poleconym za pocztowym potwierdzeniem
odbioru lub osobiscie) wszystkim wtascicielom/uzytkownikom
wieczystym/zarzgdcom nieruchomosci bgdz ich petnomocnikom na
minimum 14 dni przed planowanym terminem wizji. Dopuszcza sie
w zawiadomieniu o udostepnieniu czesci nieruchomosci zawarcie informacji
dotyczgcych terminu wizji lokalnej.

Wzory zawiadomienh nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

W zawiadomieniu nalezy umiescic informacje o koniecznosci uczestnictwa
w sporzgdzaniu profokotu dokumentujgcego stan zagospodarowania
nieruchomosci w chwili jej zajecia lub zwrotu ze wskazaniem, iz brak obecnosci
wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, nie bedzie
wstrzymywat  rozpoczecia i zakonczenia robdt na  nieruchomosci.
Zawiadomienia dokonywane bedg na adres wskazany w katastrze
nieruchomosci lub w przypadku stwierdzenia brakéw w katastrze, na inny
znany Wykonawcy adres. Zamawigjgcy wymaga wystania zawiadomien
na aktualnie uwidocznione w katastrze adresy wtascicieli / uzytkownikow
wieczystych. Zamawiajgcy dopuszcza zawiadomienie osobiste, przy czym
wtasciciel nieruchomosci lub  uzytkownik wieczysty musi  potwierdzic
odebranie zawiadomienia. Kazdego wtasciciela/wspotwitasciciela
lub uzytkownika wieczystego nalezy zawiadomi¢ odrebng korespondencjg. W
przypadku braku adresu Wtasciciela lub uzytkownika wieczystego w katastrze
nieruchomosci przy réwnoczesnym braku wiedzy Wykonawcy o innym
adresie, Wykonawca dokona zawiadomienia poprzez obwieszczenie
W sposdb zwyczajowo przyjety na terenie gminy, np. poprzez umieszczenie
obwieszczenia na tablicy ogtoszen we wtasciwym urzedzie gminy na okres
minimum 14 dni.

2.2. Wykonawca udokumentuje stan  zagospodarowania  nieruchomosci,
na ktérych prowadzone bedqg Roboty objete Przedmiotem Umowy, w obrebie
pasa montazowego (po jego geodezyjnym wytyczeniu), poprzez sporzqgdzenie
protokotdw z opisu nieruchomosci zgodnie ze wzorem przekazanym przez
Zamawiajgcego. Wizie nalezy przeprowadzi¢, w terminie zadeklarowanym
W pisemnym zawiadomieniu, przy udziale rzeczoznawcy majgtkowego
powotanego przez Wykonawce i na koszt Wykonawcy; Zamawiajgcy jako
nieruchomos$¢ w niniejszym punkcie rozumie dziatke ewidencyjnq. Dla kazdej
dziatki ewidencyjnej nalezy sporzgdzi¢ odrebny protokdt.

Wizje terenowe nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu wywotuje skutek o ktérym mowa w art.
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20 ust. 31 6 oraz art. 20 ust. 6a ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach
w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu w Swinoujsciu (1.
Dz.U. 2023 poz. 924, z pdzn. zm.) na potrzeby Inwestycji nalezy przeprowadzic¢
tylko przy obecnosci rzeczoznawcy majgtkowego, bez powiadamiania
dotychczasowego wtasciciela tych nieruchomosci.

2.3. W zwigzku z zapisami punkiu poprzedzajgcego, przed rozpoczeciem Robot
na poszczegdlnych nieruchomosciach oraz po ich zakonczeniu Wykonawca
jest zobowigzany do przeprowadzenia wizji lokalnych na wszystkich
nieruchomosciach objetych Przedmiotem Umowy i bedgcych w zakresie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu stanowiqcej cze$¢
Dokumentacji projektowej i opracowania z nich protokotéw;

Protokoty powinny zawierac:

a) oznaczenie i potozenie dziatki (nr ewidencyjny dziatki, obreb
ewidencyjny, gmina, powiat); wskazanie
wtasciciela/zarzgdcy/uzytkownika wieczystego dziatki obecnego na
gruncie podczas wizji oraz pozostatych cztonkdw komisji;

b) oznaczenie/numer protokotu zgodnie ze wzorem przedstawionym przez
Zamawiajgcego;

c) szczegdtowq inwentaryzacje sktadnikdw majgtkowych tych czesci
nieruchomosci, na ktérych bedqg prowadzone prace w zakresie
Przedmiotu Umowy, w tym drzew i krzewow przeznaczonych do wycinki
oraz sporzgdzenia z tych czynnosci stosownej dokumentacji opisowej
i fotograficznej, tak, aby protokédt zawierat wszelkie informacie
niezbedne do oszacowania przez rzeczoznawce majgtkowego
odszkodowania; szczegdtowq inwentaryzacje - po zakonczeniu
wszelkich prac, sktadnikdw majgtkowych tych czesci nieruchomosci,
na ktdrych byty prowadzone prace w zakresie Przedmiotu Umowy oraz
sporzgdzenia z tych czynnosci stosownej dokumentacji opisowej
i fotograficznej;

d) zatgczong opisang dokumentacje fotograficzng przedstawiajgcg
zagospodarowanie nieruchomosci w pasie montazowym w formie
wydruku, w kolorze wraz z datg sporzgdzenia zdjec, wymagania
w zakresie dokumentaciji fotograficznej Wykonawca  uzgodni
Z Zamawiajgcym;

e) mape stanowigcqg wyciag z dokumentacji projektowe] obejmujacg
swoim  zakresem  przedmiotowq dziatke wraz z  dziatkami
przylegajgcymi, ze wskazanym miejscem i kierunkiem wykonania
poszczegdlnych zdjeé;
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f) jednoznaczne wskazanie, opisanie i udokumentowanie m.in. na
mapach, wszelkich elementdw zabudowanych na nieruchomosci
w zwigzku z budowq Przedmiotu Umowy;

g) precyzyjne wskazanie i udokumentowanie datf, w ktérych nastgpito
faktyczne zajecie nieruchomosci oraz zakonczenie  dziatan
uzasadniajgcych  zajecie  nieruchomosci  wraz ze  zwrotem
nieruchomosci;

h) potwierdzenie przywrécenia terenu do stanu pierwotnego;

Protokoty powinny zosta¢ podpisane przez:

a) wszystkich wiascicieli, zarzgdcéw i/lub uzytkownikdw wieczystych
dziatki, bqdz inne osoby pisemnie upowaznione wraz z podaniem
numeru telefonu. W przypadku, gdy witasciciel/zarzgdca/uzytkownik
wieczysty dziatki pisemnie upowazni inng osobe do podpisania
niniejszego protokotu nalezy do protokotu zatgczy< petnomocnictwo;

b) kierownika budowy lub osobe przez niego wskazang;

c) rzeczoznawce majagtkowego powotanego i optaconego przez
Wykonawce (z zastrzezeniem zapisdw pkt. 2.3);

2.4.W przypadku odmowy lub braku mozliwosci podpisania protokotu przez

2.5.

2.6.

wtasciciela/zarzgdce/uzytkownika wieczystego lub ich petnomocnika,
Wykonawca umiesci na protokole stosowng adnotacje o tej okolicznosci,
z podaniem powodu odmowy lub braku mozliwosci ztozenia podpisu przez
wtasciciela/zarzgdce/ uzytkownika nieruchomosci, lub ich petnomocnika.

W przypadku niestawienia sie wtasciciela / uzytkownika wieczystego / zarzgdcy
na opis nieruchomosci, pomimo prawidtowo dokonanego zawiadomienia
o tych czynnosciach, Wykonawca przekaze jeden egzemplarz protokotu opisu
nieruchomosci wraz z zatgcznikami za pomocq korespondencii listownej,
Z prosbg o podpisanie protokotu oraz wypetnienie i podpisanie zatgcznikdw,
a nastepnie ich zwrotne odestanie do Wykonawcy. W przypadku zwrothego
otrzymania podpisanego protokotu wraz z zatgcznikami, Wykonawca
zweryfikuje jego kompletno$¢ i zgodnos¢ z wersjg pierwotng, a nastepnie
przekaze protokdt wraz z zatgcznikami do Zamawiajgcego, natomiast
do Wtasciciela przesle ponowie drugi egzemplarz protokotu (nie podpisany
przez Wiadsciciela, a podpisany przez cztonkdw komisji opisujgcej
nieruchomos$¢). W przypadku nieodestania protokotu, Wykonawca zatgczy
do protokotu pismo skierowane do wtasciciela / uzytkownika wieczystego /
Zarzgdcy z adnotacjq, iz ,,do dnia ..... nie odestano zwrotnie podpisanego
protokotu”. Tres¢ pisma Wykonawca uzgodni z Zamawiajgcym.

Wykonawca jest zobowigzany do sporzgdzenia powyzszych protokotéw
w dwodch egzemplarzach na prawach oryginatu, z ktérych jeden Wykonawca
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przekaze Zamawiajgcemu, a drugi wtascicielowi, zarzgdcy lub uzytkownikowi
wieczystemu. W przypadku wiekszej liczby wtascicieli danej nieruchomosci
Wykonawca zobowigzany jest do sporzgdzenia kopii protokotu ,,za zgodnosc¢ z
oryginatem” w ilosci odpowiadajgcej iloSci wspotwtascicieli. Protokoty
opisujgce stan nieruchomosci oraz zawiadomienia o udostepnieniu czesci
nieruchomosci i zawiadomienia o wizji lokalnej wraz z zatgcznikami nalezy
zebra¢ w komplety sporzgdzone dla jednej dziatki i dotgczy¢ do dokumentacii
odbiorowej. W przypadkach, gdy prawo do dysponowania nieruchomosciq
na cele budowlane wynika z decyzji administracyjnych, Wykonawca
zobowigzany jest do momentu uzyskania przez decyzje odszkodowawcze
waloru ostatecznosci, do wspdtpracy z Zamawiagjgcym lub  witasciwym
organem administracyjnym, w tym w szczegdlnosci do udzielania wszelkich
wyjasnien i uzupetnien, m.in. w zakresie sporzgdzonych protokotdw z wizji
lokalnej, dotyczgcych oceny zagospodarowania kazdej dziatki, przed
rozpoczeciem Robdt oraz po ich zakonczeniu.

3. Wymagania szczegdlne przy zajmowaniu nieruchomosci Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzqdu terytorialnego

3.1.

Z zastrzezeniem punktu nastepujgcego, w przypadkach, gdy z decyzji, zgdd,
uzgodnien lub innych dokumentéw stanowigcych cze$¢ dokumentaciji
projektowej wynikato bedzie, iz wejscie na teren nieruchomosci uwarunkowane
jest zawarciem przez Zamawiajgcego odrebnej umowy lub uzyskaniem przez
niego dodatkowe] decyzji, zgody Ilub uzgodnienia, Wykonawca
W porozumieniu z Zamawiajgcym podejmie dziatania majgce na celu zawarcie
umowy, uzyskanie decyzji, zgdd, uzgodnien lub innych dokumentdw.

4. Postanowienia dodatkowe

4.1.

4.2.

4.3.

Wykonawca obowigzany jest do spetnienia warunkdw zajecia nieruchomosci,
na ktérych realizowany bedzie Przedmiot Umowy, okreslonych w umowach,
decyzjach, zgodach i uzgodnieniach stanowigcych cze$¢ dokumentacii
projektowej, pod rygorem poniesienia wszelkiej odpowiedzialnosci za szkody
jaokie moze ponies¢ Zamawiajgcy wskutek niezgodnego z tymi warunkami
zajecia nieruchomosci.

W przypadkach, gdy Przedmiot Umowy realizowany bedzie bez dokumentacii
projektowej, Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy wszelkie umowy, decyzje,
zgody i uzgodnienia zawierajgce warunki zajecia nieruchomosci. W tych
przypadkach za pas montazowy uznaje sie teren uzgodniony przez
Zamawiajgcego z witascicielami, uzytkownikami wieczystymi lub innymi
posiadaczami  nieruchomosci, co wynika¢ bedzie z dokumentacii
udostepnionej Wykonawcy przez Zamawiajgcego.

W  przypadkach, gdy zgodnie z postanowieniami Umowy Zamawigjgcy
wtasnym staraniem i na wtasny koszt prowadzic bedzie dziatania w celu
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uzyskania tytutdw prawnych do dysponowania na cel budowlany
nieruchomosciami, ktérych zajecie wymagane bedzie do wykonania
Przedmiotu Umowy, Wykonawca zobowigzany jest do petnej wspotpracy
Z Zamawigjgcym w jego dziataniach opisanych w zdaniu poprzedzajgcym,
w szczegdlnosci Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego udzielenia
petnych | wyczerpujgcych informacji o zakresie prac budowlanych
do przeprowadzenia na danej dziatce, obszarze zajecia, drogach
dojazdowych, a takze do niezwtocznego sporzgdzania map lub plandéw
sytuacyjnych  obejmujgcych te informacje. Ponadto, na zgdanie
Zamawiajgcego Wykonawca zapewni udziat swojego przedstawiciela
w rokowaniach prowadzonych przez Zaomawiajgcego.

Wykonawca na podstawie danych przekazanych przez Zamawiajgcego
bedzie dokonywac aktualizacji i uzupetnienia na biezgco dokumentu pn.
»Baza Nieruchomosci” - wedtug wzoru przekazanego przez Zamawiajgcego.
Pozyskanie wszelkich danych pofrzebnych do wykonania zestawienia
wskazanego powyzej lezy po stronie Wykonawcy. Po zakonczeniu Robdt wraz
z ,Bazg Nieruchomosci” Wykonawca przekaze Imawigjgcemu wypisy
z ewidencji gruntdw i budynkow.
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