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DECYZJA nr17/2021 [t~ -

o lokalizacji inwestyciji celu publlcznego
Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 293) i art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2020r., poz. 256), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 19 lutego 2021 r. ztoZonego przez
"AQUA" S.A., 43-300 Bielsko-Biata ul. 1 Maja 23

ustala sie lokalizacje
dla:
budowy farmy fotowoltaicznej o mocy do 1 MW
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng t.j. kontenerowg stacja trafo
oraz podziemnymi kablami 0,4 kV i 15 kV

na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr: 584/24
obreb: Komorowice Krakowskie
przy ul. Bestwinskiej 63 w Bielsku- Biatej.

1. Rodzaj i charakterystyka inwestycji:
Planowana inwestycja polega na budowie farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng

infrastrukturg techniczng, tj. kontenerowa stacjg trafo oraz podziemnymi kablami
energetycznymi. Wyprodukowana energia bedzie wykorzystywana na potrzeby
wiasne urzgdzen technologicznych pracujgcych na terenie Oczyszczalni Sciekow
Komorowice.

Parametry planowanej inwestycji:

a) farma fotowoltaiczna, ztozona z paneli z ogniwami monokrystalicznymi:
- moc do 1TMW;

- powierzchnia instalacji - ok.1,5ha;

- wysokos¢ instalacji do 4m ponad istniejacy teren;
b) kontenerowa stacja trafo:

- powierzchnia zabudowy : ok. 12 m?;

- wysoko$é: do 3,5m ponad istniejacy teren,

c) podziemne kable energetyczne:

- moc 0,4kV i 15kV;

- taczna diugosc¢ 270m.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:

2.1 ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:
Teren w obszarze inwestycji po zakonczeniu robot budowlano-montazowych

nalezy przywroci¢ do stanu pierwotnego.
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2.2 ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:
a) Zabrania sie zabudowy lub zagospodarowania terenu oraz ich uzytkowania,

w sposob powodujgcy zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby. Ewentualne
ucigzliwosci powodowane przez np. hatas, przykre zapachy lub inne, nalezy
ograniczy¢ do terenu wnioskowanej nieruchomosci.

b) Zgodnie z § 3 ust. 54b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

c)

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U.
z 2019 r., poz. 1839) przedmiotowa inwestycja zakwalifikowana zostata do
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko. W niniejszym
postepowaniu wnioskodawca przedtozyt ostateczng decyzje Prezydenta Miasta
Bielska-Biatej o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia nr OSE-UZ.6220.24.2020.KM z dnia 14 wrzeSnia 2020r.
Ww. decyzja Srodowiskowa stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko i okresla warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

Panele nalezy pokry¢ powiokg antyrefleksyjna, ktéra zminimalizuje mozliwosé
powstania efektu tafli wody oraz ol$nienia.

2.3 ochrona przyrody i krajobrazu: Nie dotyczy. Nie ustala sie.

2.4 ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kult. wspotczesnej:
W centralnej czesci dziatki w poblizu jej granicy zachodniej istnieje stanowisko

archeologiczne nr AZP 106483 z 40m strefa ochrony od centrum stanowiska - poza
terenem, na ktérym planowana jest wnioskowana inwestycja.

2.5 ochrona terendéw lub obiektéw na podstawie przepiséow odrebnych:

a)

Zgodnie z Mapa Zagrozenia Powodziowego (sporzgdzong przez Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej, publik. w hydroportalu ISOK), teren planowanej inwestycji nie
stanowi obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig. Na zachodniej czesci dziatki
nr 584/24 wzdtuz rzeki Biatej prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), ‘

b) ochrona melioracji i stosunkéw wodnych:
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zabrania sie zmieniania stanu wody na gruncie, a w szczeg6lnosci kierunku
odptywu znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu ze
zrodet - ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,

zabrania sie odprowadzania wéd lub $ciekéw na grunty sasiednie,

na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkdd oraz zmian w odptywie
wody powstatych na jego gruncie - ze szkodg dla gruntow sgsiednich,

jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wplywajg na grunty sasiednie, Prezydent Miasta moze w drodze decyzji
nakaza¢ wiascicielowi gruntu przywrécenie stanu poprzedniego lub wykonanie
urzgdzen zapobiegajgcych szkodom,

przy realizacji inwestycji nalezy przyjgC rozwigzania projektowe zapewniajgce
prawidlowe funkcjonowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych po
uzgodnieniu z ich administratorem,

przy uszkodzeniu istniejgcych urzadzen melioracji wodnych inwestor jest
zobowigzany do usuniecia szkdd na wiasny koszt,

nalezy powiadomi¢ administratora melioracji wodnych o terminie rozpoczecia
i zakonczenia roboét budowlanych z 7 dniowym wyprzedzeniem.

w obrebie: Komorowice Krakowskie administratorem melioracji wodnych jest
Rejonowy Zwigzek Spotek Wodnych w Bielsku-Biate;.
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c) zabrania sie niszczenia lub uszkadzania brzegdéw rzeki Biatej. Obowigzkiem
witasciciela cieku jest utrzymanie go w nalezytym stanie oraz zapewnienie
swobodnego sptywu wod. Ewentulane ogrodzenie nalezy zlokalizowaé w odlegto$ci
nie mniejszej niz 1,5 od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku.

2.6 obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a) sposdéb zaopatrzenia w wode: nie dotyczy,

b) sposéb zaopatrzenia w energie elektryczng i $rodki facznosci: nie dotyczy,

c) sposéb zaopatrzenia w energie cieplng: nie dotyczy,

d) sposéb odprowadzania $ciekéw sanitarnych: nie dotyczy,

€) spos6b odprowadzania wod opadowych:

f) sposdb gospodarowania odpadami: zgodnie z systemem gospodarki odpadami
w Bielsku-Biatej, na podstawie przepisbw o utrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach, oraz przepiséw o odpadach,

g) dostep do drogi publicznej: bezposredni z ul. Bestwinskiej,

h) wymagana ilo§¢ miejsc postojowych: nie dotyczy.

2.7 ochrona intereséw osoéb trzecich:

Obiekt budowlany nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, oraz zasadami wiedzy technicznej, w sposdb zapewniajgcy
poszanowanie uzasadnionych interesow osob trzecich. W szczeg6lnosci zabrania sie
zabudowy i zagospodarowywania wnioskowanego terenu, w spos6b pozbawiajacy
osoby trzecie:
a) dostepu z drogi publicznej,
b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej lub érodkéw

tgcznoéci,
c) dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych:

Planowane zamierzenie powinno by¢ zgodne z:

a) ustawg Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1186),
b)ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia27.04.2001r.(t.j.Dz.U.z2019r.poz 1396),
c) ustawa Prawo wodne z dnia 20.07.2017 r. (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 310),

oraz innymi przepisami ustaw, rozporzadzen, prawa miejscowego lub prawomocnych
decyzji administracyjnych, jezeli dotyczg przedmiotowej inwestyciji.

4. Termin wygasniecia decyzji

Organ, ktory wydat decyzje, stwierdzi jej wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe

b) zostanie uchwalony plan miejscowy, kitérego ustalenia sg inne, niz w wydanej

decyzji.

5. Zalacznik do niniejszej decyzji stanowi:
1) mapa zasadnicza w skali 1:2000, z zaznaczeniem linii rozgraniczajgcych teren
wnioskowanej inwestycji.

Uzasadnienie
Czesc¢ dziatki, ktoérej dotyczyt wniosek potozona jest w terenie, dla ktérego miasto
nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozpatrzenie
whiosku nastepuje zatem poprzez wydanie decyzji. Czes¢ dziatki, na ktérej obowigzuje
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 103 i 182 nie jest objeta zapisami
niniejszej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na podstawie art. 6 pkt. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 r.,
ktéry brzmi: "budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesytfania, oczyszczania | odprowadzania Sciekow
oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddw, w tym ich sktadowania”, w zwigzku z art. 2
pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskowana
inwestycja polegajgca na budowie farmy fotowoltaicznej wraz z kontenerowg stacjg
trafo oraz podziemnymi kablami energetycznymi dla potrzeb Oczyszczalni Sciekow
Komorowice, stanowi inwestycje celu publicznego

Przeprowadzono analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie lokalizacje inwestycji. Na podstawie w/w analizy stwierdzono, ze spetniony jest
warunek umozliwiajgcy wydanie niniejszej decyzji wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt. 4
u.p.z.p, poniewaz teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia rolnego lub
le$nego - stanowi uzytek Ba, oraz w niewielkiej czgsci poza terenem planowanej
inwestycji W-LIV, W-RIVb.

Na podstawie art. 53 ust. 4 u.p.z.p. niniejsza decyzja zostata uzgodniona z Miejskim
Zarzadem Dréog pismem Nr ADD.4407.92.1.2021.AP z dnia 22 marca 2021 r.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego zostat sporzadzony przez osobe
posiadajgcg dyplom ukonczenia studidw wyzszych w zakresie architektury.

Biorgc pod uwage przeprowadzong analize oraz obowigzujgcy stan prawny, nalezato
orzec jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
i uprawnien oséb trzecich. Kazdy ma prawo w granicach okreslonych niniefszg decyzjg
do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, jezeli nie narusza to prawem
chronionego interesu 0séb trzecich. Kazdy ma prawo do ochrony wtasnego interesu
prawnego przy zagospodarowywaniu terendw nalezgcych do innych osob.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Bielsku-Biatej. Odwofanie wnosi sie za posrednictwem Prezydenta
Miasta Bielska-Biafej w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyazji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec Sig prawa
do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig
ostateczna | prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu. CNT ;
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Optata skarbowa: nie podlega optacie
(ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1546)

Otrzymuijg za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:
1. petnomocnik wnioskodawcy
Do wiadomosci:
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