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A. CZESC OPISOWA

OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa i przebudowa istniejacego budynku biurowego

o dodatkowe pomieszczenia biurowe od poziomu parteru do poziomu poddasza z
zachowaniem wysokoséci kalenicy istniejacego budynku .W ramach zamierzenia
budowlanego planowany jest rowniez czesciowy remont istniejgcego utwardzenia terenu
oraz wydzielenie w jego obrebie 8 miejsc postojowych w poziomie terenu. Planowana
jest takze przebudowa fragmentéw istniejacych przytaczy: wodociggowego, kanalizaciji
sanitarnej, energetycznego oraz instalacji gazowej wg odrgbnych opracowan .

Nie planuje sie ingerencji w istniejacy wjazd, ogrodzenie oraz bramg wjazdowa i furtke .
Potaczenie z droga publiczng istniejacym zjazdem z ulicy Partyzantow .

Budynek garazowy zostanie poddany jedynie pracom remontowym, pozostang w nim
istniejgce 4 miejsca postojowe.

_ OKRESLENIE ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU , W TYM INFORMACJE O OBIEKTACH BUDOWLANYCH
PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI

Teren inwestycji obejmuje dwie dziatki nr 65/1 i 65/2 obreb nr 72, ogrodzenie oraz zjazd
i przytacza istniejgce. Powierzchnia terenu objetego inwestycja wynosi 1293 m?, w tym
dziatka nr geod. 65/1 o powierzchni 1030m? , jest zabudowana budynkiem biurowym o
powierzchni zabudowy 306m? ,posiada plac manewrowy i miejsca postojowe W il0SCi
szeéciu w poziomie terenu, posiada wjazd istniejgey z ulicy Partyzantéw, jest

ogrodzona, natomiast dziatka nr geod. 65/2 o powierzchni 263m° , jest zabudowana
budynkiem garazowo- magazynowym O powierzchni zabudowy 146m? , wjazd odbywa
sie obecnie poprzez dziatke o nr geod. 65/1, dziatka jest ogrodzona, w budynku znajdujg
sie miejsca garazowe dla 4 pojazdow.

_ PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU W TYM:

a) Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektem budowlanym
Istniejace przytacza do sieci miejskiej czesciowo do przebudowy wg odrebnych
opracowan.

b) Sposob odprowadzenia $ciekow

Istniejace przytacze kanalizacji sanitarnej .
c) Uktad komunikacyjny
Uktad komunikacji wewnetrznej to ciag pieszo-jezdny i plac manewrowy z
miejscami postojowymi , jest to zarazem dojazd pozarowy - wg odrebnego
opracowania.
d) Sposob dostepu do drogi publicznej
Potgczenie z ulica Partyzantéw istniejagcym zjazdem - istniejgcy zjazd bez
zmian zgodnie z zapisami decyzji 0 warunkach zabudowy nr 1-124/2023.
e) Parametry techniczne sieci i urzadzen terenu
zgodnie z warunkami technicznymi poszczegéinych dostawcow- projekty i
realizacja przebudowy fragmentow przytaczy wg odrebnych opracowan
projektowych zgodnie z art. 292 ustawy prawo budowlane.
Parametry przylaczy:
- wodociagowe z sieci miejskiej dz. 6/12
- kanalizacji sanitarnej z sieci miejskiej dz. 6/12




- kanalizacji deszczowej do sieci miejskiej dz. 6/12 poprzez dziatke 64/1
- gazu z sieci miejskie] dz. 6/12
- energetyczne z sieci Energa dz. 6/12.

f) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

W obrebie planowanego zagospodarowania terenu objetego inwestycjg
uksztattowanie terenu i utwardzenia pozostajg zasadniczo bez zmian, inwestycja
czesciowo zmienia uktad placu manewrowego- projektowane jest wydzielenie
miejsc postojowych dodatkowych na istniejacym utwardzeniu terenu.

Uktad zieleni istniejacy zasadniczo bez zmian. UR%AH MiIAwIR ULSZTYNA
Wydziet Urbanistyki i Architektury

. Plac Jana Pawtall 1
4. ZESTAWIENIE: Al s

Powierzchnia inwestyciji jako terenu obejmujacego dziatki o nr geod. 65/1, 65/2 to
1.293,00 m’ i jest to powierzchnia terenu objetego opracowaniem .

a) pow, zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych:
Powierzchnia zabudowy istniejacego budynku po rozbudowie to 381,42 m’
( powierzchnia zabudowy budynku istniejgca to 306m* )
Powierzchnia zabudowy istniejacego budynku gospodarczo-garazowego
poddanego pracom remontowym to : 146,00 m’

b) pow. drég, parkingéw, placow i chodnikéw:516.,80 m?
c) pow. biologicznie czynnej: 198,80 m*
d) pow. innych czesci terenu niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z decyzja o

warunkach zabudowy lub mpzpz :
powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow to 527,42 m’

B INFORMACJE | DANE:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowedgo lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli sa wymagane
Teren nie jest objety migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
dlatego zostata wydana przez Prezydenta Miasta Olsztyna dla inwestycji
decyzja o warunkach zabudowy n I- 124/2023 w dniu 27.09.2023r. znak:
UA.6730.102.2023 nr dokumentu: 200155.09.2023-W , zgodnie z ktora rodzaje
ograniczen i zakazodw w zabudowie:

1. - wa decyzji nr 1-124/2023 pkt.2 1. cytuje:’(..)sposob uzytkowania obiektu:
budynek biurowy(... )sposob zagospodarowania terenu : planowane
przedsiewziecie obejmuje rozbudowe i przebudowe istniejacego budynku
biurowego o identyfikatorze 72-96 wraz z zagospodarowaniem terenu W tym min.
wykonaniem ciggu pieszo-jezdnego oraz miejsc postojowych(..)"-
zaprojektowano rozbudowg budynku biurowego w kierunku podworza bez
ingerencji w elewacjg od ulicy Partyzantow, ktéra zostanie poddana jedynie
pracom remontowym oraz zaprojektowano ciag pieszo-jezdny wraz z miejscami
postojowymi w poziomie terenu - warunek spetniony;

2 - waq decyzji nr 1-124/2023 pkt.2 2.1 222 i2.2.3. cytuje:"(..Jobowigzujgca
linia zabudowy: istniejgca, nieprzekraczalna linia zabudowy(..)wskaZnik
powierzchni zabudowy do powierzchni terenu:0.44 ( liczony fgcznie dla istniejgcej
i projektowanej zabudowy), szerokosé elewacji frontowey: istniejaca bez




zmian(...)"- teren objety inwestycja ma powierzchnie 1.293,00 m?, powierzchnia
zabudowy wszystkich budynkéw to 527,42 m? . co stanowi wskaznik 0,407 ,
zaprojektowany budynek ma elewacje frontowa o szerokosci bez zmian, W
istniejacej nieprzekraczalnej linii zabudowy - warunek spetniony;

2 - wa decyzji nr 1-124/2023 pkt.2 5. cytuje:"(..)dopuszcza sig mozliwosc , w
celu pozyskania energii elektrycznej, zastosowania odnawialnych Zrédet energii
np. paneli fotowoltaicznych(..) wymagana ilos¢ miejsc postojowych: na terenie

inwestycji nalezy zapewnic¢ 12 miejsc postojowych(..)" - zaprojektowano na
dachu nowo projektowanej czgsci- rozbudowy- panele fotowoltaiczne oraz
wykonano w poziomie terenu 8 miejsc postojowych, co razem z miejscami W
garazach w ilosci 4 daje taczna ilo$¢ 12stu miejsc postojowych- warunek
spefiony.

Inf. nt warunkéw ochrony konserwatorskiej-Teren inwestycji objety jest ochrona

konserwatorska -zapisy zgodnie z pkt. 2.4. decyzji 0 warunkach zabudowy nr

124/2023.

Budynek biurowy jest wpisany do ewidencji zabytkéw, zostaty wydane

zalecenia konserwatorskie dla jego przebudowy z rozbudowa w dniu

13.06.2023r. przez WM WKZ znak: IZNR.5183.156.2023.lw, nr pisma:

5035/2023, natomiast budynek garazowo-magazynowy jest wspotczesny | nie

jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw , jego remont nie wymaga uzgodnien z

WKZ. Zgodnie z wiw wytycznymi wykonane zostalo opracowanie pn.

"DOKUMENTACJA KONSERWATORSKA ELEWACJI BUDYNKU PRZY

y_l___.EARTYZANTC)W 82 W OLSZTYNIE" przez mgr Barbare Zalewska oraz

mgr sztuki lzabele Huk-Malinowska, ktéra to dokumentacja zostata dotaczona

do tomu 3 "zatgczniki do projektu budowlanego" na stronach 1- 45.

inf. o istn. i przewidywanych zagrozeniach dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzvtkqwmkow- Istniejacych i projektowanych zagrozen J.w. nie n&mﬁ MIANTA ULSLTYNA

przewiduje sig; Wydziat Urbanistyki i Architekiury

okreslaiace wptyw eksploatacii gorniczej na dziatke - nie dotyczy.  Placjana Pawialll
10-101 Olsztyn

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ (w

szczegolnosci o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu W
wode. wraz z ich parametrami technicznymi):

Dojazd wozéw strazy pozarnej od ulicy Partyzantow istniejacy.

Hydrant naziemny to 1 sztuka HP DN8O0. Jest to hydrant istniejacy w
odlegtosci 0k.20,0m od budynku od naroznika potudniowo- zachodniego.
Wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru bedzie wynosic 20
dm? /s, uzgodniono PZT w zakresie p.pozZ..

Uzgodnienie W zakresie przeciwpozZarowym przez rzeczoznawce mar inZ.
Mariusza Klemanskiego nr upr. 349/97 znajduje sie w tomie 3 w
"zalacznikach do projektu budowlanego" na stronach 65 i 66.

INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI .CHARAKTERU |

STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

7 1. rury ochronne na przewody i kable elektryczne - nalezy zapewni¢
zainstalowanie rur ochronnych na przewody i kable elekiryczne na wszystkich
stanowiskach postojowych - zaprojektowano z rur DVK AROT 110 ;




(art. 12, art. 12 a ustawy o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych z dnia

11 stycznia 2018r. (Dz.U.2022.1083t.j.)

7.2, stacja tadowania samochodow elektrycznych - umozliwia sig wykonanie na

terenie przy miejscach postojowych 1 stacji tadowania pojazdow elektrycznych

stacja tadowania wykonana zostanie wg odrebnego opracowania na etapie

projektu technicznego jako element sktadowy projektu instalacji elektrycznych.

(art. 12, art. 12 a ustawy o elekromobilnoéci i paliwach alternatywnych z dnia 11

stycznia 2018r. (Dz.U.2022.1083t.}.) URZAU MIASTA ULSZTYNA
Wydziat Urbanistyki i Architektury

INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU Plac jana Pawla 1l 1

5 = ; : 10-101 Olsz
Wskazanie przepisow prawa . W oparciu o ktére dokonano |edo okreéllenia: e

Obszar oddziatywania obiektu budowlanego zostat okreslony w oparciu 0
nastepujace przepisy odrebne:

_ Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 2
pézn. zmianami)) w zakresie art. 5 ust. 1

. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 2019, poz. 1065 z pozn. zmianami) pod katem wyznaczenia W
otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktory obiekt oddziatuje wprowadzajac
ograniczenia w jego zabudowie (definicja obszaru oddziatywania obiektu na
podstawie zapiséw art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane -
Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z pézn. zmianami) w zakresie: Dziat Il zabudowa i
zagospodarowanie dziatki (rozdziat 1, 3, 4, 8), Dziat |1l Budynki i pomieszczenia (
rozdziat 2 — oswietlenie i nastonecznienie), Dziat Vi Bezpieczenstwo pozarowe
(rozdziat 7).

zasieg obszaru oddziatywania :

Obszar oddziatywania ogranicza sie do dziatek objetych opracowaniem tj. dziatki
o nrewid. 65/1i65/2 obreb 72. Odlegtoéé planowanej rozbudowy od
istniejgcego budynku garazowo-magazynowego wynosi¢ bedzie ponad 8m.
Przewidywany rodzaj robot nie stwarza ucigzliwoéci budowanego obiektu na
tereny przylegte. Realizacja przedmiotowe] inwestycji nie powoduje ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznoéci przez osoby trzecie w obszarze
oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wplywa negatywnie na dostep
swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwiazania
techniczne, usytuowanie budynkow oraz spos6b zagospodarowania terenu nie
powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i
gleby.

Nowoprojektowana rozbudowa nie bedzie oddziatywata na sgsiednie dziatki w
sposdb ograniczajacy zagospodarowanie tych dziatek zgodne z przepisami
odrebnymi, wtym warunkami technicznymi w zakresie zacieniania i
przestaniania, bowiem wymagane zgodnie z wt art. 60 trzy godziny petnego
nastonecznienia pomiedzy 7.00-17.00 w dniach réwnonocy sa zachowane .
Wszystkie dziatki sgsiadujace z inwestycja nie beda przestaniane w sposdb
uniemozliwiajacy ich zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem

Opracowat: mgr inz. arc?ﬂae{ij/Powg;k{
upr. bud. nr 2/01/0
e
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9. OSWIADCZENIE PROJEKTANTA | SPRAWDZAJACEGO WRAZ Z
7ZASWIADCZENIAMI Z IZB | UPRAWNIENIAMI UnEAD MIAFTA OLSZTYNA
Wydziat Urbanistyki i Architektury
Plac Jana Pawtall 1

OSWIADCZENIE 10-101 Olsztyn

Oswiadczamy, ze projekt zagospodarowania terenu dla rozbudowy i przebudowy budynku
biurowego oraz remontem budynku garazowego W Olsztynie, na dziatkach o nr
ewidencyjnych 65/1 i 65/2, obreb nr 72 miasta Olsztyn przy ulicy Partyzantéw 82 zostat
sporzadzony zgodnie z obowiazujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej

BRANZA: ARCHITEKTURA /
PROJEKTANT: magr inz. arch. Maciej Powagzka——_~

upr. bud. 02/01/0L 7 -
SPRAWDZILA: mgr inz. arch. Katarzyna Boguszewska |

upr. bud. KI-11-7342-78/98 ;
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UKLAD MIAFIA OLEZTYNA
Wydziat Urbanistyki i Architektury
Plac Jana Pawta il 1
10-101 Olsztyn

Warminsko-Mazurska Okrggowa Rada Izby Architektéw RP

7ASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektow)

Warmifisko-Mazurska Okregowa Rada fzby Architektéw RP zadwiadcza, ze:

magister inzynier architekt Maciej Remigiusz Powazka
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektoniczne] | w zakresie posiadanych uprawnlen nr 02/01/0L,

jest wpisany na liste cztonkow Warmitisko-Mazurskie] Okregowe] Izby Architektéw RP
pod numerem: WM-0110.

Czionek czynny od: 01-01-2002 r.

Data | miejsce wygenerowania sadwiadczenia: 04-10-2023 r. Olsztyn.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-03-2024 1,

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Katarzyna Roszkowska, Sekretarz Okregowe] Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WM-0110-2B19-4C56-D21C-DCBB

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Tzby Architektow: voww.izbaarchitektow.pl
|ub kontaktujac sig bezposrednio z wiagciwa Okregowa Izba Architektow RP, g
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Wydzlat Urbunistyki Architektury

Plac Jana Pawta ll 1
10-101 Olsztyn

Olsztyn, 9 stycznia 2001 r.

GPBK.IL1.7131/2/01

DECYZJA

Ma podstawie arui3 ust.ipkt1iz, art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy 2 dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
budowlang /ekst jednolity Dz, U. z 2000 r. Nr 106, poz.iﬂﬁu’mz§ fust. 1,2, 3i §9ust. 1 rozporzadzenia
meﬂdmmejimmmzmmm 1994 r. w sprawic samodriclnych funkcji
techniczaych w budownictwic /DzU. z 1995 r. Nr B poz.)38/, dokumentow stwisrdzaiacych  posiadanic
wynmganego prrygolowania zawodowego i pozytywnego wyniku ggzaminu na upEWnienia budowlane

Pan MACIEJ POWAZKA
magister inZynier architekt
ur. 3 pazdziernika 1968 r. w Olsztynie

otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE

Nr ewid. 02/01/0L

DO PROJEKTOWANIA 1 KIEROWANIA ROBOTANMI BUDOWLANYMI
BEZ OGRANI
W SPECJALNOSCI ARCHITEKTONICZNEJ

Uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnoici architektoniczac)
stanowig rownmiez podstawg do sprawdzania projektéw budowlanych w specjalnosci objetej tymi
uprawnicniami oraz do sporzadzania projekidw zagospodarowania dzialki lub terenu.

Uprawnienia  budowlane  do kicrowania robotami  budowlanymi  bez ograniczen

w specjalnoéci  architekienicznej stanowiy  podstawe do kierowania caloéciy budowy obicktu
budowlanego, z zastrzezeniem art. 42 ust. 4 wiw ustawy Prawo budowlane.

(Od decyzji ninigjszsj shuy odwolanic do Gtéwnego Inspekiora Nadzoru Budowlancgp w terminic 14 dni
od dnia joj dorgczenia, za poérednictwem Wojewody Warmirsko - Mazurskicgo.

Z up. Wc) oDY

1. Pan Maciej Powazka
10-437 Olsztyn
ul, Dworcowa 71/33

1. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlancgo
3. afa

ZA ZGODNOSC Z ORYGINALEM. ~

magr inz.arch.MACIEJ POWAZKA
pr. bud. 02/01/0L

V/
/



UKsas MIAR 1A BLBETYNA
Wydziat Urbanistyki | Architektury
Plac Jana Pawtall 1
10-101 Olsztyn

1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE!

warminsko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Warminsko-Mazurska Okrggowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, 2e:

mgr inz.arch. Katarzyna jadwiga Boguszewska

posiadajaca kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkdji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr K-1I-7342-78/98,

jest wpisana na liste czlonkéw Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: WHM-0168.

Czlonek czynny od: 07-12-2005 1.

Data | miejsce wygenerowania rafwiadczenia: 09-05-2023 . Olsztyn.
Zaiwiadczenie jest wazne do dnia: 30-11-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym 1zby Architektow RP przez:
Katarzyna Roszkowska, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyiny zaswiadczenia:

WM—OIGS-CSBD-SEQ?—AEBD-I1E9

Dane zawarte W ninigjszym raswiadczeniu mozna sprawdzié podajac nr weryfikacyjny
raéwiadczenia w publicznym serwisie internatowym lzby Architektdw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontakiujac sie bezpodrednio z velaéciwg Okregowa 1zba Architektéw RP.
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Bydgoszez, dnia 1998 - 12-31

Olsztyn
Nr ewid. KI-I1-7342-78/98 ek

DECYZJA

, Uzasadnienie

Komigja Egzaminacyjna, dzialnjaca w opareiu © zarzadzenie Nr 46/98 Wojewody Bydgoskiego
:--mw-mzm.r.wmmmm mﬁ:hmoaﬁbub:mjwﬁhugn
przygotowania sawodowego do peinienia samodzialnych fonkeii technicznych w‘pudowmc‘wia -
mnmmwmmimmmmmmmmmpmmwm
WW. memhmmmmwmuﬂédﬂm

Po usyskaniu pozytywnego wyniku egzaminu - orzeklem jak w sentendi.

mmwww;m&mm&mNMBndﬁmsﬁ
nmhpMMwWel&dmudmmdem ;

magr inz.arch.MACIEJ POWAZKA
r. bud. 02/01/0L

o MIANTA OLIEITNA

1yki 1 Archirektury
WOJEWODA BYDGOSKI | Wy A Favia 1
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