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WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
wg rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. Nr 164 poz. 1589) w zakresie warunkow, o ktérych mowa o ktérych mowa w art. 61 ust.1-6
oraz art.53 ust.3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.)

Materialem wyj$ciowym jest mapa ewidencyjna w skali 1:1000 pozyskana dla celéw stuzbowych
(opracowanie niniejszej analizy) z zasobéw Urzedu Miasta Olsztyna.

Analiza stanu faktycznego pozwala stwierdzic, ze:

e Teren objety wnioskiem obejmuje dzialke nr 65/1 (pow. 1030m?) oraz dziatke nr 65/2
(pow. 263 m®), ktéry polozony jest przy ul. Partyzantéw 82. Teren objety wnioskiem
obejmuje:

e dziatkki o nr 65/1 i 65/2 polozone w obrgbie geodezyjnym 72 — ktére zgodnie
z ewidencja gruntéw i budynkéw sa zabudowane budynkiem biurowym oraz budynkiem
transportu i tacznoscei i oznaczone symbolem ,,Bi” — tereny zabudowane inne.

e Budynek objety wnioskiem posiada istniejace przylacza wodociggowe, Kkanalizacji
deszczowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe.

W celu przeprowadzenia analizy zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wokot terenu objetego wnioskiem, wyznaczono granicg obszaru analizowanego réwna
83,73 m. Jako front terenu przyjeto granice terenu objetego wnioskiem, przylegajaca do drogi
publicznej ul. Partyzantéw. Szerokos¢ frontu terenu wynosi 27,91 m, a wigc przyjeta zgodnie
z rozporzadzeniem trzykrotnos$¢ szerokosci obszaru analizowanego wynosi 83,73 m, w kazda strong
od wszystkich granic terenu objetego wnioskiem. Wyznaczony promien analizowanego terenu
pokazano na mapie stanowiacej integralng cze$é analizy. Granicg¢ obszaru analizy wyznaczono
poprzez ujecie w analizie calych dzialek w granicach geodezyjnych tych dzialek, ktére zostaly
przecigte promieniem réownym 83,73 m.

W obszarze analizy znalazly sie tym samym nastepujace dziatki: 72-11/5, 72/12, 72-13/12, 72-
13/18, 72-130, 72-132/1, 72-133/1, 72-134, 72-133/2, 72-135, 72-136/10, 72-137, 72-136/11, 72-138,
72-150/2, 72-150/1, 72-139, 72-149/2, 72-14, 72-15, 72-16/4, 72-16/1, 72-416, 72-64/1, 72-65/1, 72-
65/2, 72-67, 72-70, 72-72, 72-73, 72-75/3, 72-76/5, 72-76/6, 712-717, 72-79, 72-80/1, 72-81/3, 72-82,
72-84/1, 72-85, 72-9, 72-94, 72-95. Wyznaczony obszar obejmuje teren przy ulicy Partyzantow,
Warmifskiej, Andrzeja Samulowskiego, Lanca i Placu Konsulatu Polskiego. Jest to mieszkalna czgs¢
osiedla, intensywnie zabudowana i zagospodarowana, gdzie dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami w parterach budynkow.

W analizie nie uwzgledniono dziatek drogowych (dziatek o nr: 72-6/12, 72-61, 72-62, 72-87, 72-
98) oraz niezabudowanych (dzialek o nr: 72-1/44, 72-1/46, 72-1/52, 72-11/4, 72-13/13, 72-13/14, 72-
13/15, 72-13/16, 72-13/17, 72-13/4, 72-13/5, 72-13/6, 72-13/9, 72-132/2, 72-16/1, 72-6/12, 72-61, 72-
63/1, 72-63/1, 72-64/2, 72-66/1, 72-66/2, 72-68/1, 72-68/2, 72-68/3, 72-68/4, 72-68/5, 72-71, 72-74,
72-75/2, 72-76/2, 72-78, 72-81/4, 72-83/1, 72-87, 72-93/4, 72-98), poniewaz jako dziatki
niezabudowane nie wplywaja na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Obszar analizowany obejmuje teren, stanowiacy otoczenie wnioskowanej inwestycji
tzn. zawierajacy w rozumieniu przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, blizsze i dalsze sasiedztwo tej lokalizacji. Tak wyznaczony obszar analizowany mimo
wykluczenia wybranych obszaréw z analizy jest spdjny, zwarty i wystarczajacy do przeprowadzenia
rzetelnej analizy poréwnawczej, o ktorej mowa w ww. rozporzadzeniu, poniewaz daje pelny obraz
zabudowy na sasiednich dziatkach w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Wobec powyzszego brak jest podstaw
do poszerzania obszaru analizowanego poza ramy okreslone w rozporzadzeniu.

Planowana inwestycja obejmuje rozbudowe i przebudowe istniejacego budynku biurowego wraz
z zagospodarowaniem terenu, w tym wykonaniem miejsc postojowych na dzialach 65/1, 65/2
w obrebie geodezyjnym 72 polozonych przy ulicy Partyzantéw w Olsztynie. Obstuga komunikacyjna



Iy

inwestycji odbywa sie bezpoérednio z dziatki drogowej nalezacej do zasobéw Gminy Olsztyn (dz. nr
72-6/12). Badany obszar to cze$é Osiedla Ketrzynskiego. W analizowanym terenie znajduja sig
gtéwnie budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki handlowo-ustugowe, budynek szkét i instytucji
badawczych, budynki kultu religijnego, budynki biurowe oraz pozostate budynki niemieszkalne.
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* Kontynuacja funkcji
Na terenie objetym wnioskiem jest istniejacy budynek biurowy (72-65;1) oraz istniejacy budynek
transportu Igcznosci (72-65;3). Planowane funkcje budynkéw istniejgce, bez zmian.
Projektowana inwestycja polega na: ,,Rozbudowie i przebudowie istniejacego budynku biurowego
wraz z zagospodarowaniem terenu, w tym z wykonaniem miejsc postojowych przy ul. Partyzantéw
82, na dziatkach nr 65/1, 65/2 w obrebie geodezyjnym 72.

e Obowigzujaca linia zabudowy

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164, poz. 1588) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- zwanym dalej rozporzadzeniem, wg § 4 ust. 1. obowigzujgcq linig nowej zabudowy na dzialce objetej
wnioskiem wyznacza si¢ jako przedluzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich.
Ust. 2. W przypadku niezgodnosci linii istniejgcej zabudowy na dzialce sqgsiedniej z przepisami
odrebnymi, obowigzujgcg linie nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z lymi przepisami.
Ust. 3. Jezeli linia istniejgcej zabudowy na dzialkach sgsiednich przebiega tworzqc uskok, wowcezas
obowigzujgcg linie nowej zabudowy ustala sig jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry
znajduje si¢ w wigkszej odleglosci od pasa drogowego. Ust. 4. Dopuszcza sig inne wyznaczenie
obowigzujgcej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kiérych mowa w art. 61 wust. 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana inwestycja zaklada rozbudowe i przebudowe budynku biurowego wraz
z zagospodarowaniem terenu, w tym wykonaniem miejsc postojowych na zapleczu budynku
biurowego. Teren objety wnioskiem sasiaduje z drogg gminng ul. Partyzantéw (nr G-320001N,
dz. nr 72-6/12), z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na teren inwestycji. Budynki zlokalizowane
po tej samej stronie drogi, gdzie planowana inwestycja tworza czytelna linie zabudowy.
Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla planowanej inwestycji ustala si¢ zgodnie z § 4 ust. 1 ww.
rozporzadzenia, po istniejacej linii zabudowy, wyznaczonej przez elewacje istnigjacych budynkéw
na dziatkach sasiednich (nr 72-67, 72-64/1) i budynku biurowego na wnioskowanej dziatce (Zat. nr 1).

e Wskaznik powierzchni nowej zabudowy do powierzchni terenu (Pz/Pt)
zgodnie z rozporzadzeniem § 5 ust. 1. wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki albo terenu, wyznacza si¢ na podstawie Sredniego wskaznika tej wielkosci
dla obszaru analizowanego. Ust. 2. dopuszcza sig wyznaczenie innego wskaznika wielkosci
powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, jezeli wynika o z analizy.

Whioskowany teren obejmuje dziatki nr 72-65/1, 72-65/2 o powierzchni 1293 m?. Zgodnie
z ewidencja gruntéw i budynkéw dziatka nr 72-65/1 jest zabudowana budynkiem biurowym, a dziatka
nr 72-65/2 jest zabudowana budynkiem garazu.

Projektowana inwestycja obejmuje rozbudowg i przebudowe istniejacego budynku biurowego
o powierzchni zabudowy od 401 do 426 m®. W obszarze analizowanym znajduja si¢ dziatki
o zréznicowanej wielkosci i obiekty budowlane o zréznicowanej powierzchni zabudowy.

Dla poszczegSlnych dziatek/terenéw znajdujacych si¢ w obszarze analizowanym wskazniki
wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziafki/terenu sg zréznicowane i wahaja si¢ migdzy
0,01 (dz. nr 72-136/11) a 1,00 (np. dz. nr 72-70). W przypadku, gdy budynek stoi na kilku dziatkach
lub tworzy z nimi funkcjonalna catos¢ dokonano analizy wskaznika zabudowy dla calego terenu.
W zwiazku z tym, wskaznik Pz/Pt okreslono dla 40 terenéw z obszaru analizy. Sredni wskaznik
zabudowy dla calego obszaru analizy wynosi natomiast Pz/Pt= 0,74.

Wyznaczono lacznie dla istniejacej i projektowanej zabudowy wskaznik wielkosci powierzchni
projektowanej zabudowy do powierzchni terenu objgtego wnioskiem wynoszacy Pz/Pi=0,44,
co odpowiada wartosciom podanym we wniosku.
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e Szerokosé elewacji frontowej
Zgodnie z rozporzadzeniem § 6 ust. 1. szerokosé elewacji frontowej, znajdujgcej sie od strony
frontu dzialki, wyznacza sie dla nowej zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji
frontowych istniejqcej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjq do 20%. Ust. 2.
Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy, o kidrej
mowa w $3 ust. 1. rozporzgdzenia.

Planowana inwestycja nie zmienia istniejacej szerokosci elewacji frontowych budynku biurowego
i garazowego,w zwiazku z tym pominigto analizg tego parametru.

e  Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej

zgodnie z rozporzadzeniem § 7 wst. 1. Wysokos$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki wyznacza sig¢ dla nowej zabudowy jako przedluzenie tych krawedzi odpowiednio
do istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich. Ust. 2. Wysokos¢, o ktérej mowa w ust. I, mierzy
si¢ od Sredniego poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku. Ust. 3. Jezeli wysokosé,
o ktérej mowa w wust. 1, nadzialkach sgsiednich przebiega tworzgc uskok, wowczas przyjmuje
sie jej Srednig wielkosé wystepujgeg na obszarze analizowanym. Ust. 4. Dopuszcza sig wyznaczenie
innej wysokosci o ktérej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy.

W obszarze analizowanym S$rednia wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu
lub attyki wynosi 10,0 m. Wartosci tego parametru dla poszczegélnych budynkéw w obszarze
analizowanym przedstawiono w tabeli nr 1, przedmiotowej analizy.

Budynki zlokalizowane na badanym obszarze charakteryzuja si¢ zréznicowana wysokoscig
do gémej krawedzi elewacji frontowej (gzymsw/okapu lub attyki) tj. mieszczg si¢ w przedziale 2,30 -
16,60 m. Roznica ta wynika w pierwszej kolejnosci z ilosci kondygnacji w budynku (budynki
2- kondygnacyjne to budynki mieszkalne, budynki 1-kondygnacyjne to budynki gospodarcze i garaze)
oraz uzalezniona jest od geometrii ich dachow.

Planowana inwestycja zakiada rozbudowg i przebudowe istniejacego budynku biurowego wraz
z zagospodarowaniem terenu, w tym wykonaniem migjsc postojowych. Zgodnie z wnioskiem
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej istniejacego budynku biurowego od strony ulicy
Partyzantéw bez zmian oraz istniejacego budynku garazu — istniejgca, bez zmian.

e Geometria dachu
zgodnie z rozporzadzeniem § 8 Geometrig dachu (kgt nachylenia, wysokosé¢ glownej kalenicy i ukiad
polaci dachowych, a takze kierunek gldownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala
sig odpowiednio do geomerrii dachow wystepujgcych na obszarze analizowanym.

Na analizowanym terenie znajduja sie budynki o réznym kacie nachylenia dachu. Dachy strome
sg 0 zroznicowane] geometrii dachu — dwuspadowe, wielospadowe, a takze mansardowe. Ukfad
kalenic gtéwnych bryl budynkéw wzgledem frontu dziatki jest rézny — réwnolegly i prostopadty.
Wysoko$¢ gléwnych kalenic dachéw z obszaru analizy miesci sie¢ w przedziale od ok. 2,3 m
(np. dz. nr 72-76/5, 72-76/6 budynki garazy) do ok. 22,30 m (dz. nr 72-11/5, budynek biurowy).
Istniejaca kalenica budynku biurowego od ulicy Partyzantéw — réwnolegta, bez zmian wysokosci,
kierunku oraz geometrii.

Projektowana rozbudowa w czesci budynku biurowego w istnigjacym dachu z wysunigciem,
w kierunku budynku garazu, w formie przybudéwki do budynku istniejacego. Wszystkie elementy
dachu rozbudowywanej czesci budynku biurowego (na jego zapleczu) nie moga wykracza¢ poza
wysoko$¢ kalenicy dachu istniejacego budynku. Kat nachylenia dla projektowanej rozbudowy zgodnie
z istniejacych budynkiem biurowym od zaplecza budynku, od 10° do 25°, uklad symetryczny,
potozony prostopadle w stosunku do kalenicy istniejacego dachu bryty budynku biurowego;

W zwigzku z tym, ze budynek biurowy wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw, wymiana
istniejacej dachéwki ceramicznej na nowa o podobnych gabarytach i parametrach jak istniejaca.



Dostep do drogi publicznej ( art. 61 ust.1 pkt 2)

Obshuga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej ulicy Partyzantéw (nr G-320001N, dz. nr 72-6/12)
bezposrednio na dziatke nr 72-65/1, a nastgpnie na dziatke nr 72-65/2.

Liczba miejsc do parkowania 12 w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji.

W najblizszym otoczeniu inwestycji znajduje sie strefa platnego parkowania, a takze dostgpny jest
transport publiczny.

Istniejace w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego wnioskiem lub projektowane uzbrojenie
terenu (art.61 ust.1 pkt 3):
e Zaopatrzenie w wode — istniejacym przylaczem z miejskiej sieci wodociggowej;
e Odprowadzanie $ciekéw — istniejagcym przytaczem do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
e Odprowadzenie woéd opadowych — istniejgcym przylaczem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej;
e Energia elektryczna — istniejace przylacze z sieci elektroenergetycznej oraz projektowana
instalacja pozyskujaca energi¢ elektryczna ze zroédet odnawialnych;
Dostep do gazu — istniejgcym przylaczem do sieci gazowej;
Zrédlo ogrzewania — istniejace indywidualne Zrédlo ciepta;
Gospodarka odpadami komunalnymi — wg zasad okreslonych w ustawie z dnia 13.09.1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 888 ze zm.).
Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla projektowanej inwestycji.

Zgoda na zmiane przeznaczenia (art.61 ust.1 pkt 4)

Teren wnioskowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne w zwiazku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi (art.61 ust.1 pkt 5, art.53 ust 4)

e Planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywal
na $rodowisko okre$lonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839), tak wiec jest przedsigwzigciem, o ktérym mowa w art. 71 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. z 2022 . poz. 1029) ze zm.). Nie jest wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

e Teren inwestycji nie jest objety prawna forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 . poz. 916 ze zm. ).

e Teren inwestycji objety jest ochrong konserwatorska — Dom wpisany jest do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw. Dla planowanej inwestycji zakres prac wykonywanych przy zabytku
musi by¢ zgodny z zakresem warunkéw, na ktére Inwestor uzyskat zalecenia konserwatorskie
Warmifisko — Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 13.06.2023 .
(znak: 1ZNR.5183.156.2023.1w) na remont, rozbudowe i przebudowe istniejacego budynku
biurowego usytuowanego przy ulicy Partyzantéw 82 wedlug nowej koncepcji
architektonicznej wraz z remontem i przebudowa istnicjacego budynku garazowego.

e Zgodnie z art. 5 w/w ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, opieka
nad zabytkiem sprawowana przez jego wlasciciela lub posiadacza polega, w szczeg6lnosci
na zapewnieniu naukowego badania i dokumentowania zabytku; prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytku; zabezpieczenia
i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszy stanie; korzystania z zabytku
w sposéb  zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci; popularyzowania
i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.

e Nalezy sie kierowaé regula kontynuaciji tradycyjnych materiatéw i technologii, a takze
dba¢ o przywrocenie pelnych waloréw estetycznych i wartosci historycznej oraz naukowej
zabytku.
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e Nalezy podejmowaé dzialania o charakterze konserwatorskim — polegajacym
na zabezpieczeniu i utrwaleniu substancji zabytkowej oraz zahamowaniu procesdéw
ich destrukcji oraz restauratorskim — majacym na celu wyeksponowanie wartosci

artystycznych i estetycznych zabytkow.

e Zakazuje sig stosowania wszelkich prac remontowych lub modernizacyjnych, ktore
skutkuja obnizeniem walorow historycznych i estetycznych zabytku.

e Nalezy przeprowadzi¢ ekspertyze konstrukcyjna istniejgcej konstrukcji wiezby dachowej,
ktora w zaleznosci od stanu zachowania, nalezy przeznaczy¢ do zachowania
i ewentualnego wzmocnienia lub odtworzenia z powtorzeniem istniejacego, historycznego
ustroju konstrukcyjnego.

e Nalezy zachowaé¢ ksztalt, kolor oaz sposéb wykonczenia oryginalnego pokrycia
dachowego (dachowka ceramiczna esowka’/holenderka w kolorze naturalnej czerwieni
wypalanej ceramiki).

e Nalezy stosowa¢ dachdéwke o ksztalcie zgodnym z historycznym, a w przypadku
planowanej dachowki eséwki, o ksztalcie sinusoidalnym — w przekroju poprzecznym
o ksztalcie litery S.

e Nalezy projektowac obrobki blacharskie, rynny oraz rury spustowe z blachy ocynkowane;j
lub blachy tytanowo cynkowe;j.

e Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac oryginalng substancje zabytkowa
oraz przywrocenie obiektowi walordow historycznych i estetycznych poprzez naprawe
ubytkéw tynkow i detali architektonicznych, konserwacje oryginalnej stolarki otworowej
oraz odtworzenie pierwotnej kolorystyki elewacji, ustalonej w trakcie badan
konserwatorskich nawarstwien malarskich — =zaleca si¢ przeprowadzenie prac
konserwatorskich  elewacji ww. budynku  w zakresie = wynikajacym z badan
konserwatorskich oraz opracowanego na ich podstawie programu prac konserwatorskich.

e Nalezy stosowaé kolorystyke stolarki otworowej, ktéra wynika z przeprowadzonych badan
konserwatorskich oraz dokonanego rozpoznania konserwatorskiego.

e Tokalizacja planowanej inwestycji nie znajduje sie na terenie obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi.

e Planowana lokalizacja inwestycji znajduje si¢ w obregbie lokalizacji udokumentowanych
zbiomikéw wod podziemnych GZWP nr 213 ,Olsztyn” oraz GZWP nr 205 ,.Subzbiornik
Warmia”, dlatego projekt decyzji nalezalo uzgodni¢ z wlasciwym organem administracji
geologiczne].

e Planowana lokalizacja inwestycji nie znajduje si¢ w granicach terendow gérniczych; nie zalicza
si¢ do terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

e Teren planowanej inwestycji przylega do pasa drogowego ul. Partyzantow, dlatego, projekt
decyzji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca drogi.

¢ Lokalizacja inwestycji nie wymaga uzgodnienia z organami okre$lonymi w art. 53 ust. 4 pkt
1,3, 4, 5a, 7, 8, 9a, 10a, 11b, 12a, 12b, 12¢c, 13, 14, 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena zamierzenia budowlanego pod kgtem zgodnoSci z art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Planowane zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze, w stosunku do ktérego decyzja
o ustaleniu strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art.22 ust. 2.pkt 1 tej ustawy tj:
- w odleglosci wiekszej niz 40 metréw od osi istniejacej linii energetycznej najwyzszych napigé,
w przypadku, gdy géme napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze
niz 220 kV,
- w odlegtoéci wigkszej niz 70 metréw od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢, w przypadku gdy goéme napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne
750 kV lub wigksze niz 750 kV;
- w odlegtosci wigkszej niz 65 metréw od osi gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy mniejszej
niz 500 mm lub réwnej 500 mm,



- znajduje si¢ w odleglosci wiekszej niz 100 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia
o $rednicy wiekszej niz 500 mm.
Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze strefy bezpieczefistwa wyznaczonej
po obu stronach rurociagu.

Ocena pod katem zwolnienia ze stosowania przepiséw art. 61 ust. 2-4
Planowane zamierzenie budowlane nie jest inwestycja produkcyjna zlokalizowang na terenie
przeznaczonym na ten cel w planie miejscowym, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003r., nie jest
linig kolejowa, obiektem liniowym i urzadzeniem infrastruktury technicznej, ani zabudows zagrodowa
w gospodarstwie rolnym i tym samym nie jest zwolnione z warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust.
1 pkt 1-5.

PODINSF_’EKTOR

Dm‘ig Krajza

Analize opracowala Daria Krajza — mgr inz. gospodarki przestrzennej — zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy = dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).
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