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RADY GMINY BEXL.CHATOW

z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Kaldunach i Dobrzelowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2018 1. poz. 994, zm. z 2018 1. poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zm.
z 2017 r. poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544), w zwigzku z Uchwata Nr XVIII/185/2016 Rady Gminy
Belchatéw z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego w Kaldunach i Dobrzelowie Rada Gminy Betchatow po stwierdzeniu, ze przedmiotowy
plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Belchatow, przyjetego uchwatg Nr X11/99/2011 Rady Gminy Belchatéw z dnia 2 wrze-
$nia 2011 roku, zmienionego uchwatg Nr XXXVIII/366/2017 z dnia 12 wrzesnia 2017 roku uchwala, co naste-

puje:
Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Katdunach i Dobrzelowie, zwany dalej pla-
nem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwatly i
bedacy jego integralng czgscia.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
i A
5. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace: o ﬂ @ {
1) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w; aud cie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na br o fgkith audytow;

3) gr amc i sposobow zagospodalowama ter enow gormczych a takze obszagbwzoz '“Ql,nego Zagrozenla po-

brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
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1) bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) symbole terenow,
e) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych,
f) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych,
g) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP,
h) miejsce posakralne - cmentarz ewangelicki z XIX w.,
i) linia elektroenergetyczna napowietrzna najwyzszego napigcia 400 kV wraz z pasem technologicznym,
j) linia elektroenergetyczna napowietrzna $redniego napigcia 15 kV,
k) granica pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych,

1) granice stref ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

2) obszary podlegajgce ochronie na podstawie odrgbnych przepisow - uzytek ekologiczny — zaro$nigte torfo-
wisko;

3) oznaczenia informacyjne:
a) powierzchnie terendw w hektarach,
b) o$ drogi wojewddzkiej.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowiazujaca na calej wysokosci elewacji; linia
ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych do 1,5 m
przed lini¢ zabudowy, a takze gzymsow, okapow, schodéw terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia,
zdobien elewacji i innych podobnych elementéw;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy ze-
wnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, z wylaczeniem powierzchni wyznaczonej przez rzut
kondygnacji podziemnych oraz powierzchni takich elementéw jak gzymsy, okapy, schody terenowe, po-
chylnie, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji, zadaszenia i innych podobnych elementow;

4) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi; dH 00 48

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza
na danym terenie;

6) przeznaczenie uzupeltniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) teren - nalezy przez to rozumie¢ cz¢sS¢ obszaru objetego planem wyznaczong lml%?
[\ A3
oznaczong symbolem; Jaros!a? i\. opUiaTy e

Wars 520 fden A

8) teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej - nalezy przez to rozumiec teren, na Mﬁm—yﬁﬁﬂ( e\produkcyjna,
sktady i magazyny oraz funkcja uslugowa mogg wystgpowac samodzielnie 1uB® facznie, w/dowolnych pro-
porcjach;

9) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktdre nie naleza do przedsie;wzie;é mogg-
cych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodow, ‘4§ko
a takze ustugi z wylaczeniem obiektéw handlu hurtowego, warsztatéw, obiektow obs%ui WG (w'tym
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stacji paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatéw, baz transporto-
wych, baz sprzgtu budowlanego;

10) zielen krajobrazowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni niskiej i wysokiej w ciggach dolin tworzace
pasma ekologiczne o duzym znaczeniu przyrodniczo-krajobrazowym.

§ 3. Ustala sig nastepujace przeznaczenia teren6w i ich symbole:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j;
3) U - tereny zabudowy ustugowe;j;

4) U/P/UC - tereny ustugowo - produkcyjne, rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, wytwarzania energii z odnawialnych zZrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

5) ZP - teren zieleni urzadzonej;

6) ZK - tereny zieleni krajobrazowej;

7) ZC - teren zieleni cmentarne;j;

8) ZL - tereny lasdw;

9) R - tereny rolnicze;

10) KDGP - teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;
11) KDG - teren drogi gtownej;

12) KDL - tereny drég lokalnych;

13) KDD - tereny drog dojazdowych;

14) KDW - tereny drog wewnetrznych;

15) KL — tereny komunikacji lotniczej;

16) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Rozdziatl 2
Ustalenia ogolne

§ 4. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) wysokos¢ obiektéw budowlanych, innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu po obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu, nie wigksza niz: 25 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysokos¢, o ktorej mowa w pkt 1 nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, dla ktérych nie moze by¢ wigksza niz 70 m,

b) masztéw i wiez telefonii komérkowej, dla ktorych nie moze byé wieksza niz 5 m; {J } 5} @ a
3) dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej na wszystkich terenach;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budo lanq

rowego: g_,}{ﬁ? g

1) na obszarze objetym opracowaniem planu znajduje sie - uzytek ekologig%gygwazafxi@ t@ t%rf’owwko w
Katdunach na dz. nr 261; Yie: 94

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej mogacej powodowaé zanieczyszozenie wod po-
wierzchniowych i podziemnych; o

3) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony $rodowiska w zakresie ochron‘yc‘lzed

hatasem: NO:
alasem ZP\Z \(G\\\ i\ ij A

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Lo
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b) MN/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg miejsce posakralne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wska-
zane na rysunku planu — cmentarz ewangelicki w Katdunach z XIX w.;

2) dla miejsca posakralnego, o ktérym mowa w pkt. 1, obowigzuje:

a) utrzymanie i konserwacja zachowanych elementéw historycznego uktadu przestrzennego, takich jak: hi-
storyczne ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

b) poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ konserwacji, zachowane nagrobki za-
bezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zacho-
wacé je w inny sposob nie naruszajgcy ich zabytkowej substancji, na terenie posakralnym obowigzuje ko-
nieczno$¢ zachowania i ekspozycji reliktéw dawnego zagospodarowania,

c) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

3) wyznacza sig¢ strefe ,,OW?” ochrony konserwatorskiej dla zabytkoéw archeologicznych, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérej:

a) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeolo-
gicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeolo-
gicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) na czesci obszaru planu wyznacza sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych, w ktérej:
a) obowigzuje zachowanie i uporzgdkowanie historycznego uktadu przestrzennego,

b) obowigzuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenng w zakre-
sie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty;

5) obowigzuje ochrona udokumentowanych stanowisk archeologicznych, znajdujacych si¢ w ewidencji zabyt-
kow, oznaczonych na rysunku planu:

: Numer stanowiska Rodzai stanowiska
Miejscowos¢ na obszarze/Numer ( tgunkc'a) Chronologia (kultura)
obszaru AZP J

Katduny AZP 74-51/1 osada pozne‘ sredn’1'0w1ecze
osada nowozytnosé

Katduny AZP 74-51/2 $lad osadnictwa pozne- 51'edn’1,ow1ecze
osada nowozytnosé

Katduny AZP 74-51/3 $lad osadnictwa pozne. sredn'1’0W1ecze
osada nowozytnosé

6) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 4 wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Obowigzuja nastgpujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu.ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przestrzeni publicznej: w&(,o?’

” osmw ‘ 9
a) tereny drog publicznych: KDGP, KDG, KDL, KDD, ﬂ“ﬂgm \'1? ; oy et {.\ ('ij ﬁ} @ u @

b) tereny drog wewngtrznych KDW,
c) tereny zieleni urzadzonej ZP;

3) dla terenéw wymienionych w pkt 2 wymagania dotyczace zasad zagospodalowama okreslone zostaly w
ustaleniach szczegdtowych dla terenéw. O Y‘No

ZAl ALY
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§ 8. Obowiazujg nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czgs¢ terendw znajduje si¢ w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napigcia 400 kV relacji Rogowiec - Oltarzew, Rogowiec — Plock o szerokosci 60,00 m (po
30,00 m od osi linii);

2) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) warunki lokalizacji pozostatych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w tym obiek-
téw budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wy-
buchem powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych,

c) zakaz tworzenia hald, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 7,0 m, od rzu-
tu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron);

3) czgs¢ terendéw znajduje si¢ w pasie technologicznym istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych $redniego napigcia 15 kV o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii);

4) w pasie technologicznym, o ktorym mowa w pkt 3 obowigzuje:
a) zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 m,
b) zapewnienie dostgpu i dojazdu, do linii i stupow;

5) dla terenéw MN, MN/U, U, U/P/UC, graniczacych z terenami ZL obowiazuja ograniczenia w sytuowaniu
budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe laséw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 700 m? dla terenéw MN, MN/U, U,
b) 1000 m? dla terenéw U/P/UC,
¢) 2 m? dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenéw MN, MN/U,
b) 15 m dla terenow U, U/P/UC,
c¢) 1 m dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°,
§ 10. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjna terenow nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog i ulic stuzacy po-
wigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, na ktéry sktadajg sie:

KX
a) droga gtéwna ruchu przyspieszonego (KDGP), 1{0{:‘12‘“{;}:,,' ”
Jarost@W o L L arnad i
b) dr 16 G awa, Y POV 034099
) droga gléwna (KDG), zﬁﬁgﬂ:\;ﬁg; 333 Heg 1408 TYTEE
c) drogi lokalne (KDL), VU U &
d) drogi dojazdowe (KDD),

e) drogi wewngtrzne (KDW),

a takze drogi istniejace znajdujace si¢ poza granicami planu;
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2) dopuszcza sig realizacj¢ komunikacji wewnetrznej, drog rowerowych i ciggéw pieszych na wszystkich te-
renach;

3) parametry i standardy nowo wydzielanej komunikacji wewnetrzne;j:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 5 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikéw,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drég rowerowych i ciggéw pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczgce parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z na-
stepujagcymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

- dla obiektéw produkeyjnych, sktadow i magazyndw - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,
- dla zabudowy ustugowej — 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- dla obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m> — 4 miejsca postojowe na 100 m? po-
wierzchni sprzedazy,

b) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie sta-
nowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a i b, nalezy sytuowaé na nieruchomosci, na ktorej usytuowany
jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 11. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig likwidacje, przebudowg i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza sig lokalizacjg uzbrojenia terenu zwiazanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na wszyst-
kich terenach za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia grun-
tow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne na terenach R i ZL;

3) sieci uzbrojenia terenu obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktére ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagajg sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala sig¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub indywidualnych ujeé¢ wody,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;  {} {
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a) ustala si¢ rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw komunalnych,

b) ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z(zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ odp1 owadzenie sciekow do szczelnych, tymczasowych zbigrni
czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalnyaeieksy f w tym dla zabudowy

szawa, B
us{ugowej zlokahzowanej na terenach MN/U, "17;—;734??,72 337 Reg 1458

nalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

ZA 7GODNOSC

7 ORVGIN
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a) odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i taraséw budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu w obrebie dziatki,

¢) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych
ogodlnodostepnych,

d) ustala si¢ usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg urzadzen do pod-
czyszczania;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrdodet ciepta,

b) wymdg stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjny-
mi, takich jak: gaz, olej opatowy, ekogroszek, drewno, biomasa, a takze urzadzeii do niskoemisyjnych
technologii spalania lub energii odnawialnej pozyskiwanej z urzadzeii o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla terenéw U/P/UC dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplng wytworzong z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wytworzong z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla terenéw U/P/UC dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wytworzong z odnawialnych zré-
det energii o mocy przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

d) dopuszcza sig¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodaro-
wania terenéw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. e,

e) budowa stacji transformatorowych wolnostojgcych, z zapewnieniem do nich dojazdu,
f) dopuszcza sig skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
g) ustala si¢ utrzymanie przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych najwyzszego napiecia 400 kV;

10) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunika-
cyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:
a) ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego,

b) ustala si¢ sytuowanie miejsc gromadzenia odpadow na dzialce budowlanej, na ktOlC_] usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg, z zastrzezeniem lit. c,

J 3 A s

¢) dopuszcza sig¢ gromadzenie odpadéw w sposob zorganizowany dla kllkli‘b
EK

5 I ) {H F_: Q
12) w zakresie melioracji obowigzuje: Jarostaw S io ) s ,3 q} d} 0 &9
)7-47} Wurbl,ﬂ wa, Y. P JJ
iz2c] : ' j 2 343391
a) modernizacja systeméw melioracyjnych, e a2 Reg. 140

b) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,

¢) wzdhiz gérnych krawedzi skarp brzegéw otwartych rowéw melioracyjnyeh obowigzek pozostawienia
pasa technicznego o szerokosci min. 2,5 m wolnego od nasadzen ro$linnosci wysokiej, umozliwiajgcego
prowadzenie prac konserwacyjnych.

ZA Z(nnr\!(“*f"‘
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§ 12. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny drdg publicznych (KDGP, KDG, KDL, KDD);
2) tereny zieleni urzadzonej (ZP).

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig
jednorazowg oplate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Okresla sig stawke procentowg shuzaca do naliczania jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieru-
chomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN,
7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18 MN, 19.MN,
20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24 MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN,
33.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN obowiazujg nast¢pujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- rzemiosto,
- zabudowa zagrodowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych,
b) budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolnostojacy lub blizniaczy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza budynkéw istniejacych, wykracza-
jacych poza te linie, dla ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke; pozostate ro-
boty budowlane obowigzuja zgodnie z liniami zabudowy,

c) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ustugowych: nie wigksza niz 12 m,

- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 6 m,

- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: nie wieksza niz 3,

e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,05, g;KOf‘R ih 4.
 Jarostaw $7000/<@

- : 02-473 Warszawa, {l. Populamad i ¥
maksymaloa: 13, G- B4R 1753377 Reg 140843891
f) geometria dachu - dachy strome dwu lub wielospadowe, w tym kopertowe, o kacie/nachylenia potaci da-

chowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

EE
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 700 m?ZA ZG(\DN.’“



S"[‘AJ‘ )S’ T '/(7’ ) pl’ AL
Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa L.odzkiego -9 W P ‘z 53 DOWE

Wydzia} /\,p)

HLJQ Iry | Budow vnictwa

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, 5.MN/U,
6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14 MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U,
18.MN/U, 19.MN/U, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajgce — zabudowa zagrodowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowg zagrodowa dopuszcza si¢ wylgcznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych,
b) budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolnostojacy lub blizniaczy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza budynkow istniejacych, wykracza-
jacych poza te linie, dla ktérych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont i rozbiérke; pozostate ro-
boty budowlane obowiazujg zgodnie z liniami zabudowy,

¢) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ustugowych: nie wigksza niz 12 m,

- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 6 m,

- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej, nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: nie wigksza niz 3,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,05,

- maksymalna: 1,5,

f) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych polaciach bryly gtéwnej budynku, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 700 m?.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11.MN/U, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

pee0co

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa; @}:{n?
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny Jako _@ng%ﬁq iZ
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania ter enu i &)
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza budynkéw istniejd
jacych poza te linie, dla ktérych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowg, remont i rozbidrke; pozostate ro-
boty budowlane obowigzujg zgodnie z liniami zabudowy,
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c) wysoko$é budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ustugowych: nie wieksza niz 12 m,

- gospodarczych i garazy: nie wieksza niz 8 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: nie wieksza niz 3,
e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,05,

- maksymalna: 1,8,

f) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty gtéwnej budynku, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 700 m2.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- ustugowych: nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 6 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 1,5,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 700 m2.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U/P/UC, 2.U/P/UC, 3.U/P/UC, 4.U/P/UC,
5.U/P/UC, 6.U/P/UC, 7.U/P/UC, 8.U/P/UC obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowo-produkcyjna,

ang0n

¢) wytwarzanie energii z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kWi opROIEKT

i . Jaroslaw Skobtiko
2) zasady zagospodarowania terenu: sy Raptia

o o L, . IR DAR-1T5-33 V)
a) zakazuje sig¢ realizacji przedsigwzigé moggacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Sro

cjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochfony srodowiska,
obowigzujacych w dniu uchwalenia planu, w tym instalacji do produkcji mas bitumicznych| oraz instala-
cji do produkeji betonu, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m* oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

ZA ZGODNOS¢
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b) wyznacza si¢ granice terenow pod budowe urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

c) wyznacza si¢ granice stref ochronnych od urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktorych:

- oddziatywanie planowanych funkcji nie moze przekroczyé wielko$ci dopuszczalnych dla terenu inwe-
stycji i terenow sasiadujacych, okreslonych w przepisach szczegdlnych, w odniesieniu do hatasu, za-
nieczyszczenia powietrza, wody, gleby, drgan, szkodliwego promieniowania i oddzialywania pol elek-
tromagnetycznych,

- obowigzuje maksymalna wysokos¢ instalacji fotowoltaicznych na budynkach — 3 m,
- obowigzuje maksymalna wysokos¢ instalacji fotowoltaicznych wolnostojgcych — 5 m,

- panele fotowoltaiczne nalezy tak ustawi¢, aby nie powodowatly o$lepiania uzytkownikéw drég pu-
blicznych,

d) dla przeznaczenia obiekty produkcyjne, sklady i magazyny obowigzuje sktadowanie i magazynowanie w
budynkach;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 18 m,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 1,5,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 25°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?2.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zieleni urzgdzona,
b) uzupetniajgce - sport i rekreacja;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) sport i rekreacj¢ dopuszcza sie wylgcznie jako urzadzenia terenowe,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZK, 2.ZK, 3.ZK, 4. ZK 5.7ZK, 6.ZK, 7.ZK,
8.ZK, 9.7K, 10.ZK, 11.ZK, 12.ZK, 13.ZK, 14.ZK, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
F@?‘C’ YKL

Jc:n’)u““L Y .n);o?‘r? A 4‘ “ “ @ ?

a) podstawowe — zielen krajobrazowa, 1473 \\'9!57“"“ 7‘ 2qp. 440041
AR RARATH AT REE

1) przeznaczenie terenu:

b) uzupetniajace - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zachowanie istniejgce;j 21elen1 kiej.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC obowigzuja naste;pujqce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zielen cmentarna; DNO(’SC

)
2) zasady zagospodarowania terenu: %%%{%G\N/—\LLM
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a) obowigzuje urzadzenie elementéw malej architektury i oswietlenia w sposéb nawigzujacy do historycz-
nego uktadu przestrzennego,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w obrebie dawnego cmentarza
ewangelickiego z XIX w., oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 6 pkt 1 i 2.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL,
8.ZL, 9.7L, 10.ZL, 11.ZL, 12.ZL, 13.ZL, 14.7ZL, 15.ZL, 16.ZL, 17.ZL, 18.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 21.ZL, 22.7ZL
obowigzuja nastepujace ustalenia - przeznaczenie podstawowe terenu - lasy.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4R, 5.R, 6.R obowigzujg na-
stepujace ustalenia - przeznaczenie podstawowe terenu - teren rolniczy.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDGP, 2.KDGP, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna gtéwna ruchu przyspieszonego;

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych czgsci pasa drogowego znajduja-
cej si¢ w granicach planu:

a) dla 1.KDGP od 0 m do 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu (pozostata czgs¢ pasa drogowego znajduje sig
poza granicami planu),

b) dla 2. KDGP od 0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu (pozostata czesé pasa drogowego znajduje sig
poza granicami planu).

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna gléwna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,0 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokos¢ jezdni — minimum 6 m,

¢) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL, 5.KDL,
6.KDL, 7KDL, 8. KDL obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

-dla 1.KDL od 14,5 m do 20,0 m,
- dla 2.KDL od 10,0 m do 18,0 m,
- dla 3.KDL, 4 KDL -15,0 m, D00008
-dla 5.KDL - 12,0 m, EKOPR "‘:{Y
- dla 6.KDL o0d 9,0 m do 12,0 m, 473 Wz ;i"{“;f??f“’ )

- dla 7KDL, 8. KDL szeroko$¢ czesci pasa drogowego znajdujacej si¢ W/ gtanicach planu (pozostata
czesé pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu) od 0 m do 3,0

z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan oraz placéw do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m, Z/(\) %CEPDN(““(‘

d) chodniki - co najmniej jednostronne.
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§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD,
6.KDD, 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD obowigzuja nast¢pujgce usta-
lenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
-dla 1.KDD od 7,5 m do 16,0 m,
- dla2.KDD, 3.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 11.KDD, 13.KDD — 10 m,
-dla4.KDD od 7,5 m do 10,0 m,
- dla 10.KDD od 10,0 m do 13,0 m,
-dla 12.KDD od 7,5 m do 19,0 m,
-dla 14.KDD od 7 m do 20 m,
z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan oraz placéw do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
c) szerokos¢ jezdni — minimum 5 m,
d) chodniki - co najmniej jednostronne,

e) na terenie 14.KDD wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem KL, obowigzuje ograniczenie wysoko$ci
obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstu-
ga ruchu do wysokosci 0,5 m.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3. KDW, 4 KDW, 5.KDW,
6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14 KDW, 15.KDW, 16.KDW,
17.KDW, 18. KDW, 19.KDW, 20.KDW, 21.KDW obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

-dla 1.KDW —8,0 m,
- dla2.KDW, 4 KDW - 7,5 m,
-dla3.KDW od 7,5 m do 10,0 m,
- dla 5. KDW, 6. KDW, 7.KDW, 9.KDW, 11.KDW - 10,0 m,
- dla 8. KDW od 6,0 m do 10,0 m,
-dla 10.KDW od 6,0 m do 8,5 m,
-dla 12 KDW - 3,5 m,
- dla 13.KDW, 14.KDW, 18 KDW —4,0 m,
- dla 15 KDW - 8,0 m,

-dla 16. KDW, 19. KDW — 5,0 m, EKOPROFFK]
Jarostaw SIS B
- dla 17.KDW, 20.KDW, 21. KDW — 6,0 m, 02473 Warszaws, ul/'

NIP: Q4R-175-33-37/RE5- )
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan oraz placéw do zawracania, zgadrie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

29. Dla ter: 1 bolem KL obowigzuj j ia:

§ a terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KL o OWIQZW?EBJBﬁ éii%fenla
Z ORYGINALEM
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - komunikacja lotnicza — lgdowisko Belchatow — Katduny,
b) uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wieksza niz 12 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - nie wigksza niz 2,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,05,
- maksymalna: 0,6,
e) geometria dachu - dachy o dowolnej formie i geometrii,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 30. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.E, 2.E obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz 5 m,
b) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Betchatow.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Betchatow

Jacek Ludwiczak
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== === (Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-A- Nieprzekraczalne linie zabudowy
MN Symbole terenow

A

«0We-. Granica strefy ochrony konserwatorskiej "OW"
dla zabytkow archeologicznych

— B—a Granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej
uktadow przestrzennych

\._/@' Stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP

[T Miejsce posakralne - cmentarz ewangelicki z XIX w.

EKOPROIT
Jarostay| Sk
— e = Linia elektroenergetyczna napowietrzna najwyzszego napiecia 400kV wraz z pasem technologicznym Warszawa,
— s — Linia elektroenergetyczna napowietrzna $redniego napiecia 15kV

NIP: 948.178-33-]
- === Granica pasa technologicznego napowietrznych linii elekroenergetycznych

“as—2 Granice stref ochronnych od urzadzen wylwarzajgeych energie z odnawialnych zrédel energii o
mocy przekraczajgcej 100kW
PRZEZNACZENIE TERENU

- . | f08073
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Z ORYGINALEM
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Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy
Symbole terenow

Granica strefy ochrony konserwatorskiej "OW"
dla zabytkéw archeologicznych

Granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej
uktadéw przestrzennych

Stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP

Miejsce posakralne - cmentarz ewangelicki z XIX w.

Linia elektroenergetyczna napowietrzna najwyzszego napiecia 400kV wraz z pasem technologicznym
Linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napiecia 15kV

Granica pasa technologicznego napowietrznych linii elekroenergetycznych

Granice stref ochronnych od urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100kW

PRZEZNACZENIE TERENU
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy uslugowej

Tereny ustugowo - produkcyjne, rozmieszczenia obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m', Wtwarzama energii z odnawialnych
2rodet energii o mocy przekraczajgcej 100k

Teren zieleni urzadzonej

Tereny zieleni krajobrazowej

Teren zieleni cmentarnej

Tereny laséw

Tereny rolnicze

Teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego
Teren drogi glownej

Tereny drog lokalnych

Tereny drég dojazdowych

Tereny drog wewnetrznych

Tereny komunikaciji lotniczej

Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Uzytek ekologiczny - zaro$niete torfowisko
OZNACZENIA INFORMACYJNE

108
Powierzchnie terenow w hektarach %%%9{8 i%!;méﬁ

Os drogi wojewodzkiej

D900:9
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/486/2018
Rady Gminy Betchatow
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gminy Belchatéw nie uwzglednia nastepujacych uwag ztozonych do wylozonego trzykrotnie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Katdunach i Dobrzelowie:

1) uwagi osoby fizycznej, wniesionej pismem dnia 20.11.2017 r., dotyczacej dziatki nr 119/4 obreb 0013 Kal-
duny, w zakresie zmiany przeznaczenia catej dziatki w projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej;

2) uwagi osoby fizycznej, wniesionej pismem dnia 29.11.2017 r., dotyczacej dziatek nr 119/8, 119/9, 119/2
obreb 0013 Katduny, w zakresie zmiany przeznaczenia dzialek w projekcie planu na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) uwagi osoby fizycznej, wniesionej pismem dnia 1.12.2017 r., dotyczacej dziatki nr 17/1 obreb 0013 Katdu-
ny w zakresie przeznaczenia dziatki w projekcie planu z terendéw rolniczych na teren zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;j;

4) uwagi osoby fizycznej, wniesionej pismem dnia 6.12.2017 r., dotyczacej dziatki nr 120/1 obreb 0013 Kal-
duny, w zakresie zmiany przeznaczenia catej dziatki w projekcie planu na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej;

5) uwagi osoby fizycznej, wniesionej pismem dnia 12.12.2017 r., dotyczacej dziatek nr 33/99, 33/100, 33/101,
33/102, 33/103 obrgb 0013 Katduny, w zakresie zmiany przeznaczenia dziatek w projekcie planu na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) uwagi osoby fizycznej, wniesionej pismem z dnia 12.12.2017 r., dotyczacej dziatki nr 208 obreb 0013 Kat-
duny, w zakresie:

a) zmiany przeznaczenia dziatki w projekcie z terenu laséw na 6.U/P/UC,

b) zmiany linii rozgraniczajacej na dziatce pomigdzy terenem mieszkaniowym, a terenami rolniczymi, aby
nie tworzyla ksztattu tréjkata;

7) uwagi oséb fizycznych, wniesionej pismem z dnia 15.12.2017 r., dotyczacej calego obszaru planu w zakre-
sie usunigcia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomoscei w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) uwagi osoby fizycznej, wniesionej pismem z dnia 15.12.2017 r., dotyczacej calego obszaru planu w zakre-
sie usunigcia § 13 w brzmieniu: ,,Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na
podstawie ktorych ustala sig jednorazows oplate okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci
nieruchomosci. Okreslg sig stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.”;

9) uwagi osoby fizycznej, wniesionej pismem z dnia 26.01.2018 r., dotyczacej dziatek nr 204, 205 obreb 0013
Katduny, w zakresie sprzeciwu do projektu budowy drogi dojazdowej KDD w innej postaci niz jest obecnie;

10) uwagi osoby fizycznej, wniesionej pismem z dnia 30.01.2018 r., dotyczacej dziatki nr 119/4 obreb 0013
Katduny, w zakresie dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na catej dziafce;

otyczacej dziatek nr 19/2, 19/3, 19/4,
19/5 obregb 0013 Katduny, w zakresie zmiany przeznaczenia wskaza

zal ych dzialek z uzytkéw zielonych i
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gruntéw rolnych na budowlane — zabudowa mieszkaniowa ;[ﬁﬂﬁé}‘oq 1ha;
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12) uwagi firmy Przedsigbiorstwa Robét Drogowych Zaskdrski=iV Fln yispl

! 'Wsplnicysspi'z 0.0., wniesionej pismem z
dnia 8.03.2018 r., dotyczacej dziatek nr 189/1, 190/1‘;"‘751392“71‘,“@3‘ 1,\194/1, 195/1 obreb 0013 Katduny w
zakresie:

11) uwagi osoby fizycznej, wniesionej pismem z dnia 7.03.2018 r.,
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a) zmiany zapiséw planu w § 18 pkt 2 lit. a polegajacych na wprowadzeniu tresci ,,zakazuje si¢ realizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i potencjalnie znaczaco oddzia-
fywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska, obowigzujacych w
dniu uchwalenia planu, za wyjatkiem: inwestycji celu publicznego, obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
lub magazynowymi, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, centréw handlowych wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg oraz garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé wraz z towarzyszaca im infrastruktury",

b) wyznaczenia w granicach terenu 5.U/P/UC oraz 6.U/UP/C terenéw przeznaczonych pod urzadzenia in-
frastruktury elektroenergetycznej (E);

13) uwagi osoby fizycznej, wniesionej pismem z dnia 9.03.2018 r., dotyczacej:

a) dziatek nr 33/99, 33/100, 33/101, 33/102, 33/103 obrgb 0013 Katduny w zakresie zmiany przeznaczenia
podstawowego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b) catego obszaru planu w zakresie wprowadzenia do projektu planu szczegétowych warunkéw zagospoda-
rowania terenow zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolem ZK,

c) calego obszaru planu w zakresie wskazania cech roélin podlegajacych ochronie (gatunek, wysokosé,
wiek) na terenach zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolem ZK;

14) uwagi osoby fizycznej, wniesionej pismem z dnia 9.03.2018 r., dotyczace;:

a) dziatek nr 33/99, 33/100, 33/101, 33/102, 33/103 obreb 0013 Katduny w zakresie zmiany przeznaczenia
podstawowego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b) catego obszaru planu w zakresie wprowadzenia do projektu planu szczegétowych warunkéw zagospoda-
rowania terenow zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolem ZK,

¢) calego obszaru planu w zakresie wskazania cech roélin podlegajacych ochronie (gatunek, wysokos¢,
wiek) na terenach zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolem ZK;

15) uwagi firmy Norming sp. z 0.0., wniesionej pismem z dnia 9.03.2018 r., dotyczace;j:

a) dziatek nr 33/99, 33/100, 33/101, 33/102, 33/103 obreb 0013 Katduny w zakresie zmiany przeznaczenia
podstawowego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b) calego obszaru planu w zakresie wprowadzenia do projektu planu szczegétowych warunkéw zagospoda-
rowania terenow zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolem ZK,

¢) calego obszaru planu w zakresie wskazania cech ro$lin podlegajgcych ochronie (gatunek, wysoko$¢,
wiek) na terenach zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolem ZK;

16) uwagi osoby fizycznej wniesionej pismem z dnia 9.03.2018 r., dotyczgcej obszaru planu w zakresie
uwzglednienia w projekcie miejscowego planu pasa zieleni oddzielajgcego Marianke od nowo planowane-
go osiedla;

17) uwagi prokurenta firmy Normig sp. z 0.0. wniesionej pismem z dnia 20.04.2018 r., dotyczace;j:

a) dziatek nr 33/99, 33/100, 33/101, 33/102, 33/103 obrgb 0013 Katduny w zakresie zmiany przeznaczenia
podstawowego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b) catego obszaru planu w zakresie wprowadzenia do projektu planu szczegotowych warunkéw zagospoda-
rowania terendw zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolem ZK,

c) calego obszaru planu w zakresie wskazania cech roslin podleﬁ gqygh f

wiek) na terenach zieleni krajobrazowej oznaczonych symbglem: e
IR MRJT"\
18) uwagi firmy Normig sp. z 0.0. wniesionej pismem z dnia 2.05.2018 r., dofyczacej:

a) dziatek nr 33/99, 33/100, 33/101, 33/102, 33/103 obreb 0013 Katduny
podstawowego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (

b) caiego obszaru planu w zakresie wprowadzenia do projektu planu szczegétowych warunkéw zagospoda-
rowania terendw zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolem % ZCODN néC

7 ORYGINA




STAROSTWO POWIATOWH
elch e

b A : e Rudawnictwa
Wydziat Architektury i Budownict

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -39- Poz. 5392

c) calego obszaru planu w zakresie wskazania cech ro$lin podlegajacych ochronie (gatunek, wysokosé,
wiek) na terenach zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolem ZK;

19) uwagi oséb fizycznych wniesionej pismem z dnia 4.05.2018 r., dotyczacej dziatki nr 191 obreb 0013 Kat-
duny w zakresie dopuszczenia na terenie jednostki planistycznej 6.U/P/UC mozliwosci odprowadzania
sciekéw do oczyszczalni $ciekow w przypadku budowy budynkéw ustugowych;

20) uwagi firmy Norming sp. z 0.0., wniesionej pismem z dnia 11.09.2018 r., dotyczace;:

a) dziatek nr 33/99, 33/100, 33/101, 33/102, 33/103 obreb 0013 Kalduny w zakresie zmiany przeznaczenia
podstawowego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b) calego obszaru planu w zakresie wprowadzenia do projektu planu szczegélowych warunkéw zagospoda-
rowania terendw zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolem ZK,

c) calego obszaru planu w zakresie wskazania cech roélin podlegajacych ochronie (gatunek, wysoko$é,
wiek) na terenach zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolem ZK;

21) uwagi osoby fizycznej, wniesionej pismem z dnia 11.09.2018 r., dotyczacej:

a) dziatek nr 33/99, 33/100, 33/101, 33/102, 33/103 obreb 0013 Kalduny w zakresie zmiany przeznaczenia
podstawowego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b) calego obszaru planu w zakresie wprowadzenia do projektu planu szczegbtowych warunkéw zagospoda-
rowania terendw zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolem ZK,

c) catego obszaru planu w zakresie wskazania cech ro$lin podlegajgcych ochronie (gatunek, wysokosé,
wiek) na terenach zieleni krajobrazowej oznaczonych symbolem ZK.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/486/2018
Rady Gminy Belchatow
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wiasnych gminy stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty, oraz okresla si¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan whasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodk6éw whasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze $rodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;

4) z udziahi inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumiei;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkéw zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publicz-
no-prywatnego.

§ 3. Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem indywi-
dualnych ustalen w ramach poszczegélnych zadan inwestycyjnych.
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