, Belchatow, dnia 13.10.2020 r.
Znak: GN. 6727.407.2020

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Kaldunach i Dobrzelowie

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.), Urzad Gminy Belchatéw informuje,
iz zgodnie z Migjscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego przyjetym Uchwatg Rady Gminy
Belchatéw Nr LVII/486/2018 z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Katdunach i Dobrzelowie opublikowanym w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Léddzkiego dnia 18 pazdziernika 2018 r. Poz. 5392, dzialki nr ewidencyjny
198/3 i 199 obreb Kalduny, gmina Belchatéw w czgsciach polozone sa w jednostkach
urbanistycznych: 13.MN/U -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
5.R —tereny rolne, 6.U/P/UC, — tereny ustugowo — produkcyjne, rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW, 14.KDD - tereny drég dojazdowych. Ponadto cze$¢ dziatki 198/3
przeznaczona jest pod 6. KDL- tereny drég lokalnej. Przedmiotowe dzialki objete sa nastepujacymi
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Kaldunach i Dobrzelowie, zwany dalej
planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik
nr 1 do uchwaly i bedacy jego integralng czgscia.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly.

4. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2)granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
takich audytow,

3)granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendw
i obszaréw;

4)sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) bedgce ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,




¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole teren6éw,

e) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych,

f) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej uktadoéw przestrzennych,

g) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP,

h) miejsce posakralne - cmentarz ewangelicki z XIX w.,

i) linia elektroenergetyczna napowietrzna najwyzszego napiecia 400 kV wraz z pasem
technologicznym,

j) linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napiecia 15 kV,

k) granica pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych,

1) granice stref ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw - uzytek ekologiczny - zaros$nigte
torfowisko;

3) oznaczenia informacyjne:
a) powierzchnie terenéw w hektarach,
b) 0§ drogi wojewddzkiej.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowigzujaca na calej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszef nad wejsciami do budynkéw
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymséw, okapow, schodéw terenowych,
pochylni, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

3) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, z wylaczeniem powierzchni wyznaczonej
przez rzut kondygnacji podziemnych oraz powierzchni takich elementéw jak gzymsy, okapy, schody
terenowe, pochylnie, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji, zadaszenia i innych podobnych
elementéw;

4) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumieé czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora
przewaza na danym terenie;

6) przeznaczenie uzupelniajgce terenu - nalezy przez to rozumieé cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

7) teren - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami
rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem;

8) teren zabudowy uslugowo-produkcyjnej - nalezy przez to rozumieé teren, na ktérym funkcje
produkeyjna, sklady i magazyny oraz funkcja ustugowa moga wystepowaé samodzielnie lub tacznie,
w dowolnych proporcjach;

9) ushugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktére nie naleza do przedsigwzigé
moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, a takze ustugi z wylaczeniem obiektéw handlu hurtowego, warsztatow, obiektow obstugi
pojazdéw (w tym

stacji paliw), oraz funkcji uslugowych wymagajacych otwartego skladowania materialéw, baz
transportowych, baz sprzgtu budowlanego;




10) zielen krajobrazowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni niskiej i wysokiej w ciggach dolin
tworzgce pasma ekologiczne o duzym znaczeniu przyrodniczo-krajobrazowym.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:
1)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej;

3) U - tereny zabudowy ustugowe;j;

4)U/P/UC - tereny uslugowo - produkcyjne, rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, wytwarzania energii z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

5) ZP - teren zieleni urzadzonej;

6) ZK - tereny zieleni krajobrazowe;;
7)ZC - teren zieleni cmentarnej;

8) ZL - tereny lasow;

9)R - tereny rolnicze;

10) KDGP - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
11) KDG - teren drogi gléwnej;

12) KDL - tereny drég lokalnych;

13) KDD - tereny drog dojazdowych;
14) KDW - tereny drog wewngtrznych;
15) KL - tereny komunikacji lotniczej;

16) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu po
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu, nie wigksza niz: 25 m, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) wysoko$é, o ktérej mowa w pkt 1 nie dotyczy:
a) urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, dla ktorych nie moze by¢ wigksza niz 70 m,
b) masztow i wiez telefonii komérkowej, dla ktorych nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej na wszystkich terenach;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana.
§ 5. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) na obszarze objetym opracowaniem planu znajduje sig - uzytek ekologiczny - zaro$nigte torfowisko
w Kaldunach na dz. nr 261;

2) zakazuje sie prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej mogacej powodowa¢ zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) tereny kwalifikuje sie, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony
przed hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:




1) obejmuje sie ochrong konserwatorskg miejsce posakralne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,
wskazane na rysunku planu - cmentarz ewangelicki w Katdunach z XIX w.;

2) dla miejsca posakralnego, o ktorym mowa w pkt. 1, obowiazuje:

a) utrzymanie i konserwacja zachowanych elementéw historycznego uktadu przestrzennego, takich
jak: historyczne ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

b) poszczegblne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ konserwacji, zachowane
nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich
lapidaria lub zachowaé je w inny sposéb nie naruszajacy ich zabytkowej substancji, na terenie

posakralnym obowigzuje

zagospodarowania,

koniecznosé

zachowania i

¢) obowigzujg dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

ekspozycji

reliktow  dawnego

3) wyznacza si¢ strefe ,,OW?” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej:
a)dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymodg przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na cze$ci obszaru planu wyznacza sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej ukladéw przestrzennych,
w ktorej:

a) obowigzuje zachowanie i uporzadkowanie historycznego uktadu przestrzennego,

b) obowigzuje wymdg zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenng

w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly;

5) obowigzuje ochrona udokumentowanych stanowisk archeologicznych, znajdujacych sie w
ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

Numer stanowiska na

Miejscowo$¢ | obszarze/Numer obszaru Chronologia (kultura)
AZP Rodzaj stanowiska (funkcja)

Katduny AZP 74-51/1 osada pozne. sredrflrowwcze
osada nowozytnosé

Katduny AZP 74-51/2 $lad osadnictwa pozne. srech{l’owwcze
osada nowozytnosé

Katduny AZP 74-51/3 $lad osadnictwa pozne' srednllrow1ecze
osada nowozytno$¢

6)w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 4 wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Obowigzujg nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala sig¢ jako obszary przestrzeni publicznej:

a) tereny drog publicznych: KDGP, KDG, KDL, KDD,
b) tereny drog wewngtrznych KDW,

c) tereny zieleni urzadzonej ZP;
3)dla terenéw wymienionych w pkt 2 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone




zostaly w ustaleniach szczegolowych dla terenow.
§ 8. Obowiazujg nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)czgs¢ terenéw znajduje si¢ w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 400 kV relacji Rogowiec - Ottarzew, Rogowiec - Plock
o szerokosci 60,00 m (po 30,00 m od osi linii);

2) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynk6w mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi,

b) warunki lokalizacji pozostalych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w tym
obiektéw budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz
normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

c) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 7,0 m,
od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w swietle koron);

3)cze$¢ terendéw znajduje sie w pasie technologicznym istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii);

4) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt 3 obowiazuje:
a) zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 m,

b) zapewnienie dostepu i dojazdu, do linii i stupow;

5)dla terenéw MN, MN/U, U, U/P/UC, graniczacych z terenami ZL obowigzuja ograniczenia
w sytuowaniu budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe laséw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 700 m? dla terenéw MN, MN/U, U,
b) 1000 m2 dla terenéw U/P/UC,
¢) 2 m? dla terenéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
3) szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz:
a) 20 m dla terenéw MN, MN/U,
b) 15 m dla terendéw U, U/P/UC,
¢) 1 m dla terenéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog i ulic
shuzagcy powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktéry sktadajg sig:

a) droga gléwna ruchu przyspieszonego (KDGP),
b) droga gtéwna (KDG),

¢) drogi lokalne (KDL),

d) drogi dojazdowe (KDD),

e) drogi wewngtrzne (KDW),




a takze drogi istniejace znajdujace si¢ poza granicami planu;
2)dopuszcza si¢ realizacje komunikacji wewnetrznej, drég rowerowych i ciagdw pieszych na
wszystkich terenach;

3) parametry i standardy nowo wydzielanej komunikacji wewnetrznej:
a) szerokos$¢ pasa drogowego nie mniej sza niz 5 m,
b) dopuszcza sie nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikéw,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drég rowerowych i ciaggéw pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;

5) obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej - 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny,

-dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk
pracy,
-dla zabudowy ushugowej - 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

-dla obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m2 - 4 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni sprzedazy,

b)dla obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndéw, zabudowy uslugowej obowigzuje
zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a i b, nalezy sytuowaé na nieruchomosci, na ktérej
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 11. Obowigzujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowg i rozbudowg istniejacego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagalyby uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne na terenach R i ZL;

3) sieci uzbrojenia terenu obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementdw sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub indywidualnych ujeé¢ wody,
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:
a) ustala sie rozdzielczy system odprowadzania $ciekow komunalnych,
b) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit.

c,

c)dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, tymczasowych zbiornikéw
bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni
$ciekow, w tym dla zabudowy ustugowej zlokalizowanej na terenach MN/U,

d) ustala sie sposob postepowania ze Sciekami przemystowymi, przed ich wprowadzeniem do




systemu kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit.b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych z dachow i taraséw budynkéw
w celu ich gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu
w obrebie dziatki,

c)ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe z terendéw
utwardzonych ogélnodostepnych,

d)ustala si¢ usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach
odrgbnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca
urzadzen do podczyszczania;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,
z zastrzezeniem lit. b,
b) w przypadku realizacji sieci gazowe]j obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrddet ciepta,

b) wymog stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opalowy, ekogroszek, drewno, biomasa, a takze urzadzen do
niskoemisyjnych technologii spalania lub energii odnawialnej pozyskiwanej z urzadzen o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni, z zastrzezeniem lit.
C’

c) dla terenéw U/P/UC dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplng wytworzong z odnawialnych
Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wytworzong z odnawialnych Zrodel energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla terenéw U/P/UC dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng wytworzong z odnawialnych
Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

d)dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem
lit. e,

¢) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych, z zapewnieniem do nich dojazdu,
) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
g) ustala sie utrzymanie przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych najwyzszego napigcia 400

kV;
10) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej ustala si¢ rozbudowg istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) ustala si¢ stosowanie zasad okre§lonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,

b) ustala si¢ sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, na ktérej usytuowany
jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,



¢) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadéw w sposob zorganizowany dla kilku budynkéw;
12) w zakresie melioracji obowiazuje:
a) modernizacja system6w melioracyjnych,

b) budowa sieci drenarskich w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych,

c)wzdtuz gbérnych krawedzi skarp brzegéw otwartych rowow melioracyjnych obowigzek
pozostawienia pasa technicznego o szerokosci min. 2,5 m wolnego od nasadzen roslinnosci
wysokiej, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ 12. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny drég publicznych (KDGP, KDG, KDL, KDD);

2) tereny zieleni urzadzonej (ZP).
§ 13. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie jednorazowg oplate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Okresla sie stawke procentowg stuzgca do naliczania jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 1. . Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U/P/UC, 2.U/P/UC, 3.U/P/UC,
4.U/P/UC, 5.U/P/UC, 6.U/P/UC, 7.U/P/UC, 8.U/P/UC obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa ustugowo-produkcyjna,
b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
¢) wytwarzanie energii z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony
$rodowiska, obowigzujgcych w dniu uchwalenia planu, w tym instalacji do produkcji mas
bitumicznych oraz instalacji do produkcji betonu, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowy systemami
fotowoltaicznymi,

b) wyznacza si¢ granice terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i
biogazowni,

¢) wyznacza si¢ granice stref ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktérych:

- oddzialywanie planowanych funkcji nie moze przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych dla terenu
inwestycji i terenéw sgsiadujacych, okreslonych w przepisach szczegélnych, w odniesieniu do
halasu, zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby, drgan, szkodliwego promieniowania i
oddziatywania pél elektromagnetycznych,

- obowigzuje maksymalna wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych na budynkach - 3 m,
- obowigzuje maksymalna wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych - 5 m,

- panele fotowoltaiczne nalezy tak ustawi¢, aby nie powodowaly oslepiania uzytkownikow drog
publicznych,

d) dla przeznaczenia obiekty produkcyjne, sktady i magazyny obowigzuje sktadowanie i
magazynowanie w budynkach;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,




b) wysokos¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 18 m,

c) intensywno$¢ zabudowy:
-minimalna: 0,01,
-maksymalna: 1,5,
d) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 25°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP obowigzuja nastg¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen urzadzona,
b) uzupelniajace - sport i rekreacja;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) sport i rekreacje dopuszcza si¢ wylacznie jako urzadzenia terenowe,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZK, 2.ZK, 3.ZK, 4.ZK, 5.ZK, 6.ZK,
7.ZK, 8.ZK, 9.ZK, 10.ZK, 11.ZK, 12.7ZK, 13.ZK, 14.ZK, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zielen krajobrazowa,

b) uzupehniajace - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - zielen cmentarna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiagzuje urzgdzenie elementdéw matlej architektury i o§wietlenia w sposob nawiazujacy do
historycznego uktadu przestrzennego,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w obrebie dawnego

cmentarza ewangelickiego z XIX w., oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 6 pkt
1i2.

§ 3. . Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2. KDL, 3.KDL, 4.KDL,
5.KDL, 6. KDL, 7.KDL, 8. KDL obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

-dla 1. KDL od 14,5 m do 20,0 m,
-dla 2. KDL 0od 10,0 m do 18,0 m,
- dla 3.KDL, 4 KDL -15,0 m,
-dla 5.KDL - 12,0 m,
-dla 6. KDL 0d 9,0 m do 12,0 m,




-dla 7.KDL, 8 KDL szeroko$¢ czesci pasa drogowego znajdujacej si¢ w granicach planu
(pozostata czgs$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu) od 0 m do 3,0 m,

z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie poszerzenie w obrgbie skrzyzowan oraz placow do zawracania, zgodnie z
rysunkiem planu,
c) szeroko$¢ jezdni - minimum 5 m,

d) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5. KDD,
6.KDD, 7.KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dlal.KDDod7,5mdo 16,0 m,
- dla 2.KDD, 3.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8 KDD, 9.KDD, 11.KDD, 13.KDD - 10 m,
- dla4.XDD od 7,5 m do 10,0 m,
- dla 10.KDD od 10,0 m do 13,0 m,
- dla12.KDD od 7,5 m do 19,0 m,
- dla 14.XKDD od 7 m do 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan oraz placéw do zawracania, zgodnie z
rysunkiem planu,
¢) szeroko$¢ jezdni - minimum 5 m,

d) chodniki - co najmniej jednostronne,

e)na terenie 14.KDD wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem KL, obowiazuje ograniczenie
wysokos$ci obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu do wysokosci 0,5 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Betchatow.

§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.



Zalgczniki:

1. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego Uchwata Rady Gminy Betchatow Nr LV11/486/2018 z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w Katdunach i Dobrzelowie dla dziatek 198/3 i 199, obreb geodezyjny Katduny
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