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ZALACZNIK NR 2a do Ogloszenia o zamowieniu

Budynek przy ul. Klodzkiej 11 w Gluszycy

Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego, technologia wykonania robdt:

BUDYNEK MIESZKALNY wpisany do REJESTRU ZABYTKOW , WIELORODZINNY

O POWIERZCHNI ZABUDOWY 217,0 m?, powierzchnia uzytkowa 435,5 m? siedem lokali mieszkalnych i
jeden lokal ustugowy o powierzchni 27,5m. Budynek podpiwniczony, dwu kondygnacyjny z poddaszem
uzytkowy. Dach ptaski kryty papa. Wzniesiony w technologii tradycyjnej.

Budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym zagospodarowanym na mieszkania oraz strych,
czeciowo podpiwniczony. Wzniesiony w technologii tradycyjnej, $ciany z cegly pelnej na zaprawie
cementowej, tynkowany tynkiem cemnetowo-wapiennym. Dach ptaski kryty papaw zlym stanie
technicznym. Orynnowanie w ztym stanie technicznym. Widoczne zawilgocenia na $cinie zewngtrznej tylnej,
konieczna do wykonania izolacja p.wilgociowa. Do wymiany drzwi wejSciowe dwuskrzydtowe frontowe i
jednoskrzydtowe tylne. Do wymiany okienka w cze$ciach wspdlnych na korytarzu i strychu i w piwnicy. W
zwigzku z widocznym ozdobnym gzymsem i zabytkowym charakterm budynku, projektuje si¢ docieplenie
elewacji frontowej tynkiem cieptochronnym, elewacji bocznych i tylnej styropianem metoda lekkg mokra.
ELEWACIJE

Fasada frontowa - przeznaczone do ocieplenia tynkiem cieplochronnym z perlitem.

Powierzchnia elewacji frontowej tynkowana 168 m2 ( bez wnek)

posiada 15 okien i drzwi wej$ciowe usytuowane centralnie, dodatkowo znajduja si¢ w niej odrebne wejscie
do lokalu ustlugowego. Cztery okienka strychowe.. Nad parterem i pigtrem gzyms profilowany
rozdzielajacy elewacje. Wejscia po schodach z podestem 3 stopnie betonowe.

Tynki — wyprawa tynkarska, miejscami spgkana i skruszona. Powierzchnia tynkow jest silnie

zabrudzona, wyplamiona z licznymi zaciekami.

Dekoracja plastyczna — zachowaty si¢ profilowane gzymsy pomiedzy kondygnacjami detale nadajace si¢ do
odnowienia.

Stolarka drzwiowa i okienna — drzwi wejSciowe drewniane. Okna pierwotnie drewniane, skrzynkowe,
czesciowo wymienione na wspotczesne, z roznym podziatem.

Fasady boczne — przeznaczone do ocieplenia tynkiem cieplochronnym z perlitem. Powierzchnia elewacji
bocznych tynkowana 104 i 89,0 m2 — przybudowany budynek ustugowy na poziomie parteru.

pierwsza posiada jedno okno na parterze, jedno na pietrze, dwa mniejsze na poddaszu, pozostate okna
zostaly zamurowane nalezy odtworzy¢ istniejace wneki okienne z opaskami.

Tynki — wyprawa tynkarska, miejscami spekana i skruszona. Powierzchnia tynkow jest silnie

zabrudzona, wyplamiona z licznymi zaciekami. Okna pierwotnie drewniane, skrzynkowe, czgsciowo
wymienione na wspotczesne, z roznym podziatem.

druga posiada jedno okno na parterze, dwa mniejsze poddaszu, pozostate okna zostaty zamurowane nalezy
odtworzy¢ istniejgce wneki okienne z opaskami.

Tynki — wyprawa tynkarska, miejscami spekana i skruszona. Powierzchnia tynkow jest silnie

zabrudzona, wyplamiona z licznymi zaciekami.

Okna pierwotnie drewniane, skrzynkowe, czgsciowo wymienione na wspoélczesne, z réznym podziatem.

Fasada tylna- przeznaczona do ocieplenia styropianem o grubosci 15cm. Powierzchnia elewacji tylnej
tynkowana 151,5m2,
posiada 11 okien duzych, sze$¢ okienek strychowych, cztery piwniczne, drzwi drewniane umieszczone
centralnie. Posiada gzymsy, ktore nalezy odtworzy¢ poprzez naklejenie dekoru na styropianowa elewacje.
Tynki — wyprawa tynkarska, miejscami spegkana i skruszona. Powierzchnia tynkow jest silnie

zabrudzona, wyplamiona z licznymi zaciekami.

Na elewacji tylnej rura stalowa od komina kotta gazowego i wentylacja do zabudowy oraz otynkowania w
kolorze elewacji.
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Elewacja silnie zawilgocona, budynek posadowiany na skarpie narazony na znaczny naptyw wod
gruntowych.
Wejscia po schodach z podestem 6 stopni betonowych.
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ROZWIAZANIA BUDOWLANO- MATERIALOWE

1. Rozbiorki

Usuna¢ nalezy opierzenie, orynnowanie. Usung¢ wszystkie opierzenia blacharskie gzymsow i parapetow.
Zbi¢ tynki z elewacji frontowej i z elewacji bocznych bez gzymsow, zdobienia i gzymsy podlegaja renowacji.
Rozbidrka murkoéw przy schodach frontowych. Rozbidrka koniecznych elementow pokrycia dachu bedacych
w ztym stanie technicznym i czg¢éci komindéw. Po odkopaniu $cian w gruncie zbicie tynkow.

2. 1. Tynki zewnetrzne — EL EWACJA -TYLNA

a) uzupetnic¢ ubytki muru zaprawami murarskimi na spoiwach trasowych

b) wykona¢ docieplenie z ptyt styropianu elewacyjnego o gr. 15 cm przy wspdlczynniku przewodzenia
ciepla 0,035 W/mK, (dopuszcza si¢ styropian elewacyjny o innym wspolczynniku przewodzenia ciepta
jednak musi on w korelacji z grubo$cig styropianu da¢ wsp. przenikania ciepta dla $ciany U < 0,192
W/m?K),

¢) przed montazem plyt ostoni¢ okna, drzwi oraz inne elementy mogace ulec zniszczeniu.

d) przed natozeniem zaprawy klejowej na ptyty dociepleniowe nalezy je zagruntowaé ptynem

gruntujacym

¢) na ptyty izolacyjne nanie$¢ gotowsa zaprawe klejowa ¢wier¢watkiem o szerokosci 3-4cm po jej

obwodzie oraz 4-5 plackéw o $rednicy ok. 8cm rownomiernie roztozonymi wewnatrz powierzchni

plyty.

Podczas naktadania zaprawy nalezy uwazac¢, aby nie zabrudzi¢ zaprawa bocznych krawedzi ptyty.

f) nastepnie ptyty niezwlocznie przytozy¢ do Sciany i docisna¢ do uzyskania rownej powierzchni

7 sgsiednimi ptytami

g) dodatkowe mocowanie kotkami z tworzywa sztucznego nalezy rozpocza¢ po zwiagzaniu zaprawy Klejowej.
h) warstwe zbrojaca nalezy wykona¢ po zwigzaniu zaprawy klejowej i wykonaniu ewentualnego

mocowania mechanicznego.

1) zaprawe klejowo- szpachlowg naktada¢ na powierzchnig ptyty za pomoca pacy zgbatej o

wysokosci zeba 10-12mm pasami o szerokosci siatki zbrojacej. Pasma uktada¢ z 10 cm zakladem, a w
narozach z 20 cm zaktadem.

j) Po natozeniu zaprawy nalezy natychmiast przyklei¢ siatkg zbrojgca wciskajac ja w zaprawe za pomocag
pacy ze stali nierdzewnej na gltebokos¢ ok 1mm i doktadnie zaszpachlowac. Do wysokosci 2m elewacji
zatozy¢ podwojna siatke.

j) Grubos¢ wykonanej warstwy zbrojacej nie powinna by¢ mniejsza niz 3mm

k) Nowe tynki wykona¢ w systemie renowacyjnych mineralnych zapraw tynkarskich.

1) Malowanie farba silikatowa zawierajaca dodatki biobojcze (kompatybilne z mineralnymi systemami
tynkarskimi), odporne na dziatanie warunkow atmosferycznych i przewidziane do uzycia w obiektach
zabytkowych.

2.2. Tynki zewnetrzne — ELEWACJA FRONTOWA | ELEWACJE BOCZNE

a) nalezy usung¢ mechanicznie wyprawy tynkarskie, oczysci¢ lico muru przy zastosowaniu

przegrzanej pary wodnej, usuna¢ wszystkie luzne i niezwigzane czeéci bez detali architektonicznych w
postaci gzymsow oraz sztukaterii dookota okien I drzwi.

b) zastosowac preparat odgrzybiajacy

¢) podtoze pod tynk powinno by¢ no$ne oraz wolne do substancji ostabiajacych przyczepnosé, takich

jak: stare luzne warstwy tynkow lub farb, pytow, wykwitéw solnych lub biologicznych, olejow i innych
zabrudzen mogacych mie¢ wptyw na przyczepnosc tynku do podtoza.

d) Przed natozeniem tynku cieptochronnego na catej powierzchni przeznaczonej do tynkowania nalezy
wykona¢ obrzutke wstepng (szpryc cementowy), zastosowaé zaprawe tynkarska o grubosci Scm i
wspotczynniku przewodzenia ciepta 0,064 W/mK, (dopuszcza si¢ tynk o innym wspdtczynniku
przewodzenia ciepta jednak musi on w korelacji z grubos$cig tynku da¢ wsp. przenikania ciepta dla $ciany U
< 0,59 W/m’K), miesza si¢ z woda w proporcji 16-18 litrow wody na 1 worek zaprawy (50litroéw)za pomoca
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wolnoobrotowej mieszarki lub mieszadta. Czas mieszania powinien wynosi¢ 2-3 minuty. Po wymieszaniu
nalezy sprawdzi¢ konsystencj¢ zaprawy i ewentualnie skorygowac¢ ilos¢ dodawanej wody,

e) zastosowac jako warstwe wykonczeniowa tynk silikonowy barwiony w masie lub pomalowaé

elewacje farbg renowacyjng (kompatybilne z systemami tynkarskimi), odporne na dziatanie warunkow
atmosferycznych i przewidziane do uzycia w obiektach zabytkowych. Przed nalozeniem farby powierzchni¢
nalezy zagruntowa¢ wodnym $rodkiem gruntujacym o dziataniu wzmacniajacym i hydrofobizujacym. Farby
nalezy zastosowac zgodnie z zaleceniami producenta w oparciu o karty techniczne.

2.3. COKOL - Powierzchnia cokotu 33,5m2

a) nalezy usung¢ mechanicznie wyprawy tynkarskie, oczysci¢ lico muru przy zastosowaniu przegrzanej pary
wodnej, usung¢ wszystkie luzne i niezwigzane czgsci,

b) zastosowac preparat odgrzybiajacy,

¢) podtoze pod ptytki powinno by¢ nosne oraz wolne do substancji ostabiajacych przyczepnos$é, takich jak:
stare luzne warstwy tynkow lub farb, pylow, wykwitow solnych Iub biologicznych, olejow i innych
zabrudzen mogacych mie¢ wptyw na przyczepnos¢ tynku do podtoza,

d) Powierzchni¢ cokoléw pod montaz ptytek nalezy wyrdwnaé, oczysci¢, odpyli¢ i zagruntowac. Ptytki
przyklei¢ na elastyczng mrozoodporng zaprawe. Ptytki zaspoinowac.

d) przyklei¢ ptytki cokolowe zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkow.

2.4. Dekoracje plastyczne sztukatorskie na elewacji frontowej.

Nalezy oczysci¢ powierzchni¢ elementéw mechanicznie i chemicznie przy zastosowaniu

przegrzanej pary wodnej pod cisnieniem ze wspomaganiem chemicznym. Zrekonstruowa¢ ubytki

detali przy uzyciu renowacyjnych mineralnych zapraw sztukatorskich. Do wzmocnienia strukturalnego
dekoracji nalezy zastosowac¢ preparaty krzemoorganiczne glteboko penetrujace. Do malowania detalu nalezy
zastosowa¢ farby silikatowe (kompatybilne z mineralnymi systemami tynkarskimi), odporne na dziatanie
warunkow atmosferycznych I przewidziane do uzycia w obiektach zabytkowych.

Farby nalezy stosowa¢ zgodnie z zaleceniami producenta (w oparciu o karty techniczne). Montaz elementow
rekonstruowanych wykona¢ przy zastosowaniu klejow montazowych (szybkowigzacych).

2.5 Opierzenia blacharskie

Nowe opierzenia blacharskie gzymsow, parapetow okiennych oraz orynnowanie wykona¢ z blachy
tytanowo-cynkowej patynowanej lub z blachy powlekanej w kolorze zgodnym z wytycznymi konserwatora
zabytkow.

2.6. Stolarka okienna:

Drzwi do wymiany dwuskrzydlowe o szerokosci 1,3 m 2,4m z nas§wietlem i jednoskrzydtowe o szerokosci
I,Im x2,4m z naswietlem. Drzwi wykona¢ nalezy na zamoéwienie, odtwarzajagc pierwotne drzwi w
porozumieniu z konserwatorem zabytkow.

Do wymiany 4 okna piwniczne, jedno okno na klatce schodowej , pig¢ okienek strychowych.

2.7 Elementy dodatkowe

Skrzynke gazowa nalezy pomalowac.

Nad drzwiami wejsciowymi na elewacji frontowej zamontowac lampe elektryczna stylizowang.

Uchwyty flagowe zdemontowane do oczyszczenia elewacji, zastgpi¢ nowymi.

Dopuszcza si¢ pozostawienie lokalizacji uchwytéw w obecnych miejscach.

Nalezy wykona¢ remont schodéw zewnetrznych, uzupeini¢ brakujace elementy betonowe, stopnice i
podstopnice obtozy¢ plytkami z granitu ptomieniowanego.

3.Termomodernizacja dachu plaskiego krytego papa.
Powierzchnia dachu papowego okoto 198m2, przed ztozeniem oferty nalezy dokona¢ pomiaru z natury
dachu.
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Istniejgce pokrycie z papy przewiduje si¢ przykry¢ styropapa. Przed zatozeniem styropapy nalezy zdjac
istniejacg pape w miejscach surchlen i pekni¢¢ uzupethi¢ ubytki papa. Plyty styropapy nalezy kotkowac do
dachu tacznikami mechanicznymi. Styropapg¢ kotkowaé w ilosci 4 kotkow na m2, w strefie przybrzeznej
zwigkszy¢ 1los¢ kotkow do 8 szt/m2. Nastepnie natozy¢ 2 warstwy papy termozgrzewalnej (podktadows i
wierzchniego krycia).

Ocieplenie nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami ujgtymi w wybranym systemie ocieplenia.

Zalecana grubo$¢ termoizolacji w dachu ptaskiego wynosi co najmniej 17 cm co mozna uzyska¢ dzieki
utozeniu styropapy w warstwie co najmniej 17 cm. Wspotczynniku przewodzenia ciepta 0,03 W/mK,
(dopuszcza si¢ styropape o innym wspotczynniku przewodzenia ciepla jednak musi on w korelacji z
gruboscig styropianu i warstwami dachu da¢ wsp. przenikania ciepta dla dachu U < 0,16-0,15 W/m?K),
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4.1zolacja cieplna i p. wilgociowa $cian w gruncie.

Konieczna do wykonania izolacja p. wilgociowa i drenaz Scian w gruncie przy elewacji tylnej i elewacjach
bocznych budynku ( od przybudéwki).

a) Platformy i opaski z betonu, kamienia, cegiel wystgpujace miejscami przy budynku nalezy rozebrac i
odtworzy¢, a material z rozbidrki wywiez na wysypisko.

b)Sciany odkopaé, do glebokosci ok. 1,0 m. Prace wykonaé etapami, odcinkami o dtugosci do 3,00 m,
wykonac co trzeci odcinek, po skonczeniu prac zasypac i przystapi¢ do nastepnej czesci — okoto 3,00 m dale;.

c)Po odkopaniu $cian usuna¢ tynk, spoiny wyku¢ na glebokos¢ 2 cm. Mur i spoiny przetrze¢ szczotka
druciang. Odstonigty mur nalezy dwukrotnie nasyci¢ preparatem, ktory przeksztalca szkodliwe sole
budowlane rozpuszczalne w wodzie ( chlorki, siarczany) na sole nierozpuszczalne lub trudno rozpuszczalne
w wodzie.

d) wykona¢ nowy tynk cementowy kat. Il,

e)zagruntowac $ciany fundamentowe ponizej terenu i do wysokos$ci 30 cm powyzej terenu dyspersyjng masg
asfaltowo — kauczukowg (gruntownik KMB),wykonanie bezspoinowej hydroizolacji pionowej z masy
polimerowo- bitumicznej KMB $cian fundamentowych ponizej terenu i do wysokosci 30 cm powyzej terenu
z wzmocnieniem w miejscu zataman za pomocg siatki z widkna szklanego( wykona¢ jedng warstwe , wkleic¢
siatke z wtokna szklanego i potozy¢ druga warstwe,

f) dociepli¢ $ciany fundamentowe ptytami ze styropianu typu AQUA do fundamentéw gr. 10 cm ponizej
terenu, dociepli¢ S$ciany fundamentowe plytami ze styropianu fundamentowego typu AQUA do
fundamentow gr. 10 cm do glgbokosci 1,0 m ponizej terenu, wspotczynniku przewodzenia ciepta < 0,04
W/mK.

g) wykonanie warstwy ochronnej z membrany kubetkowej zakonczonej listwg dociskows,

h) utozy¢ rure¢ drenarska dn120mm na warstwie zwiru 20cm, centralnie w wykopie obsypa¢ po minimum
20cm po bokach i do wierzchu wykopu uzupehié¢ zwirem, na rogach budynku i zatamaniach wykona¢
studzienki drenarskie,
1) zasypanie wykopow zwirem o frakcji 8-32 mm i uksztattowanie terenu z 2% spadkiem od budynku,

j) wykona¢ obudowe opaski obrzezem chodnikowym, a opaske z kostki granitowej od frontu budynku i przy
schodach z tytu budynku.



