' KRAJOWY : Sfinansowane przez
== PLAN Rzeczpospolita Urli Eiifeliks - ’ E P ARP
—’

ODBUDOWY - Poisks NextGenerationEU Grupa PFR

Specyfikacja przedmiotu zaméwienia zawierajaca zakres robdt

Zalacznik 1
aczni budowlanych i wyposazenia apartamentéw

Specyfikacja
przedmiotu zaméwienia zawierajaca zakres robot budowlanych i wyposazenia apartamentéw

Dotyczy przedsiewzigcia pod tytutem:

,»Rozszerzenie oraz dywersyfikacja dziatalnos$ci Uphotel Sp. z 0.0. w celu zwigkszenia odpornos$ci
przedsigbiorstwa na sytuacje kryzysowe w Rejonie 5 (wojewodztwo lubuskie)”

Zamawiajacego

UPHOTEL spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Jeleniej Gorze
ul. Solna 4, 58-500 Jelenia Gora

NIP 6112770574

Opis przedmiotu zamodwienia

Zamowienie obejmuje wykonanie kompleksowego remontu 4 apartamentow, kazdy o powierzchni 44
m?. Oferta musi uwzglednia¢ wszystkie elementy niezbedne do realizacji remontu, zgodnie z ponizszym
zakresem prac oraz dostarczeniem wyposazenia. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania prac
instalacyjnych, remontowych oraz dostarczenia sprzetu i wyposazenia o standardach odpowiadajacych
obiektom uzytecznosci publicznej i charakteryzujacych si¢ zwigkszong odpornoscia na zuzycie.

Zakres prac remontu zewnetrznej bryty budynku z tarasem dla 4 apartamentow turystycznych obejmuje
kompleksowe dzialania majace na celu modernizacje elewacji, dachu, tarasu oraz elementow
konstrukcyjnych budynku, by poprawi¢ jego estetyke, funkcjonalnos¢ oraz trwatos¢. Oferta
powinna uwzglednia¢ wszystkie etapy remontu, materiaty oraz rozwigzania techniczne niezbedne do
realizacji inwestycji.

Zakres prac zewnetrznych:

1. Elewacja budynku:

o Demontaz istniejacej elewacji (jesli dotyczy):

o Usuniecie starej warstwy tynkow, farb, ewentualnych elementéw okladzin zewnetrznych (np.
ptytki, siding).

o Demontaz i naprawa uszkodzonych elementdéw konstrukcji (np. rynny, parapety).

. Nowa elewacja:

o Wykonanie tynku elewacyjnego (np. tynk akrylowy, silikonowy, mineralny) w kolorze

uzgodnionym z Zamawiajacym.

o Docieplenie elewacji styropianem grafitowym 20 cm.
Montaz elementéw ozdobnych, jak boniowanie, sztukateria, listwy dekoracyjne (jesli dotyczy).
Mozliwo$¢ zastosowania dodatkowych elementow wykonczeniowych, takich jak oktadziny z
drewna, cegly klinkierowej lub kamienia naturalnego.

. Malowanie elewacji:

o Malowanie elewacji odpowiednimi farbami fasadowymi o wysokiej trwatosci i odpornosci na
warunki atmosferyczne.

. Parapety zewn¢trzne:

o Montaz lub wymiana parapetow zewnetrznych (blacha).
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Oswietlenie zewnetrzne:

Montaz o$wietlenia elewacyjnego (np. kinkiety, lampy z czujnikami ruchu), uwzgledniajac
estetyke i funkcjonalnosc.

Zewnetrzne elementy instalacyjne:

Sprawdzenie i ewentualna wymiana instalacji odgromowe;j.

Wymiana lub naprawa rynien i rur spustowych (materiaty: blacha lub plastik).

2. Tarasy:

Demontaz istniejacej nawierzchni:

Usuniecie starej nawierzchni tarasu (deski).

Sprawdzenie i naprawa konstrukcji no$nej tarasu (np. balkony, stropy, podesty).

Nowa nawierzchnia tarasu:

Wykonanie nowej nawierzchni tarasu zgodnie z ustaleniami (materiaty: deski kompozytowe,
deski drewniane lub ptytki tarasowe).

Zastosowanie odpowiednich materialow odpornych na warunki atmosferyczne (mrozoodpornosc,
antyposlizgowos¢).

Balustrady i elementy zabezpieczajace:

Montaz nowych balustrad na tarasach i schodach wejsciowych (materiaty: stal nierdzewna,
drewno).

Wymiana lub modernizacja istniejacych barier ochronnych.

Oswietlenie tarasowe:

Montaz o$wietlenia na tarasach (lampy LED, kinkiety, oprawy wbudowane w podloge lub
balustrady), ktore poprawia funkcjonalnosc i estetyke przestrzeni tarasowe;.

Szacunkowy przedmiar robét:

Elewacja i Tarasy jedn.miary |liczba jedn.
Demontaz okien mb 116
Przygotowania otwordéw okiennych szt 18
Montaz okien mb 116
Montaz rolety na okna (elektryczne) szt 18
Montaz parapetéw zewnetrznych szt 18
Ocieplenie elewacji z tynkiem m2 218
Taras dla apartamentéw Poziom 0 szt 2
Taras dla apartamentéw Poziom 1 szt 2

Dach:

Naprawa lub wymiana pokrycia dachowego:

Sprawdzenie stanu technicznego dachu (konstrukcji dachowej), w tym rynien, obrobek
blacharskich, krokwi, tat, i ewentualna naprawa.

Wymiana pokrycia dachowego (materiaty: blacha, blachodachowka)

Izolacja dachu:



o Modernizacja lub wymiana izolacji cieplnej 1 przeciwwilgociowej dachu, by poprawié
efektywnos¢ energetyczng budynku.
Szacunkowy przedmiar robot:

Dach jedn.miary |liczba jedn.
Sprzatanie dachu m2 163,8
Szlifowanie dachu m2 163.8
Malowanie dachu m2 163.8
Montaz obrdbki przy kominach mb 10
Demontaz + montaz rynny mb 62
Demontaz + montaz pasa podrynnowego mb 52

Zakres prac dla kazdego z apartamentow (lacznie 4 apartamenty):

Taki apartament powinien by¢ funkcjonalny i estetyczny, oferujac gosciom wszystko, co potrzebne do
wygodnego pobytu. Wazne, aby wyposazenie byto trwate, tatwe w utrzymaniu czystosci i odpowiadato
potrzebom turystow.

Ustuga remontu 4 apartamentdw obejmuje wszystkie czynno$ci oraz wyposazenie i materiaty
instalacyjne, jak 1 budowlane niezbgdne do realizacji ustugi kompleksowego remontu. Wykonawca
wykona wszystkie niezbedne prace instalacyjne, remontowe wod.-kan., elektryczne (nowe
skrzynki z bezpiecznikami w kazdym lokalu) w sposéb uzgodniony z Zamawiajagcym. Format oraz
wzor oktadzin §ciennych i podtogowych, model umywalek,sedesu, model kabiny wraz z brodzikiem,
modele baterii umywalkowych i prysznicowych, modele drzwi, o$wietlenia, wyposazenia kuchni,
salonu korytarza 1 sypialni Wykonawca jest zobowigzany uzgodni¢ z Zamawiajacym.
Zamawiajacy wybiera sposrod co najmniej trzech modeli wyposazenia przedstawionych do wyboru
przez Wykonawce w kazdym asortymencie.

1. Kuchnia:
Demontaz i przygotowanie pomieszczenia:
Usunigcie starych szafek kuchennych, sprzetu AGD, zlewow itp.
Skucie starych plytek, usunigcie starych powtok $cian (tynkow) i podiog.
Wyréwnanie $cian (nowe tynki cementowo-wapienne) i podtog (posadzka cementowa)
Usunigcie starej instalacji elektryczne;.
Instalacje elektryczne i hydrauliczne:
Wymiana instalacji elektrycznej (gniazdka, oswietlenie, przewody).
Naprawa lub wymiana instalacji hydraulicznej i wentylacyjnej (rury wodne, odptywy, instalacja
do zmywarki, wentylacja).
o Instalacja mat grzewczych podtogowych.
Sciany, sufit i podlogi:
Nowe wykonczenie $cian (ptytki, farba, tapeta, gladzie).
Podwieszany lub tynkowany sufit.
Wylanie nowej posadzki na podtodze
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Nowe pokrycie podtogi (ptytki, panele, wyktadzina winylowa).
Ewentualne dodatkowe izolacje akustyczne i termiczne.

Montaz mebli kuchennych:

o Zainstalowanie nowych mebli kuchennych (szafki wiszace, dolne).
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Dopasowanie mebli do zabudowy sprzetow AGD.

Sprzet AGD:

Montaz lodoéwki, piekarnika, ptyty grzewczej, zmywarki, okapu.
Zabudowa czesci sprzetu AGD.

Oswietlenie:

Montaz gtownego o§wietlenia (lampy sufitowe).
Dodatkowe o$wietlenie robocze (LED).

Wykonczenia i detale:

Montaz blatow kuchennych, zlewozmywaka i baterii.
Montaz akcesoriow kuchennych (uchwyty, relingi, potki).
Malowanie $cian i sufitow.

Montaz listew wykonczeniowych.

2. Pokoje (sypialnia i salon):
Demontaz i przygotowanie pomieszczenia:
Usunigcie starych mebli.
Skucie starych powtok $cian i podiég. (skucie tynkow i1 potozenie nowych cementowo-
wapiennych)
Usunigcie starej instalacji elektryczne;.
Prace instalacyjne:
Wymiana instalacji elektrycznej (gniazdka, o§wietlenie, gniazdka USB, przetaczniki, instalacja
pod TV).
Instalacja mat grzewczych podtogowych.
Montaz klimatyzacji typu Multisplit
Sciany i sufity:
Potozenie nowych tynkow, gtadzi,regipsd6w, montaz sufitow podwieszanych
Montaz izolacji akustycznej i termicznej (opcjonalnie).
Malowanie §cian, montaz paneli dekoracyjnych.
Montaz sztukaterii i listew przypodtogowych.
Podlogi:
Wymiana podtogi na nowg (ptytki gresowe).
Instalacja ogrzewania podtogowego — maty grzewcze elektryczne
Oswietlenie:
Montaz gtownego o§wietlenia (zyrandole, lampy sufitowe).
Montaz o$wietlenia dodatkowego (kinkiety, lampki nocne, o§wietlenie LED).
Okna i drzwi:
Wymiana okien i rolet zewngtrzych (poprawa izolacji termicznej i akustycznej).
Wymiana drzwi wewngtrznych (drzwi akustyczne).
Meble:
Montaz nowych mebli (t6zko, szafy, stoliki nocne, komody).
Wyposazenie dodatkowe:
Nowe zastony, rolety, narzuty, dywany.
Montaz luster, obrazoéw, potek dekoracyjnych.
Montaz telewizora, dekoracje $cienne.

3. Lazienka:
Demontaz i przygotowanie pomieszczenia:
Usuniecie starej armatury, ptytek sciennych i podtogowych.



Usunigcie starej instalacji hydrauliczne;j.

o Demontaz mebli tazienkowych.

. Instalacje wodno-kanalizacyjne:

o Wymiana rur wodnych i kanalizacyjnych.

o Przeniesienie punktow wodno-kanalizacyjnych.
o Montaz odptywdéw liniowych.

nstalacja elektryczna:

o Wymiana instalacji elektrycznej (gniazdka, oswietlenie, instalacje pod ogrzewanie podlogowe).
o Montaz zabezpieczen przed wilgocia.

Sciany, podlogi, sufit:

Wyréwnanie $cian i podiog.

Montaz nowych ptytek na $cianach i podtodze.

Hydroizolacja $cian i podtogi.

Montaz nowego sufitu podwieszanego

Montaz armatury:

Montaz kabiny prysznicowej, umywalki, toalety.
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Montaz baterii prysznicowej, umywalkowe;.
Montaz nowoczesnych systemoéw podtynkowych.
Ogrzewanie:

Montaz ogrzewania podtogowego elektrycznego
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Wymiana lub montaz grzejnikow drabinkowych.

. Wyposazenie i meble:

Montaz szafek tazienkowych, lustra.

Montaz akcesoriow tazienkowych (uchwyty, wieszaki, kosze).
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Szacunkowy przedmiar robét:

Apartament (dla 1 Apartamentu)

Skuwanie glazury m2 56,72
Usuwanie starej farby i luznego tynku m2 114,39
Wylewka samopoziomujaca m2 33,78
Gtadz gipsowa m2 114,39
Uktadanie glazury m2 56,72
Fugowanie m2 56,72
Scianki dziatowe z ptyt GK m2 7,05
Montaz cokotoéw cigtych mb 46
Gruntowanie m2 199,69
Wyrdéwnanie tynkiem gipsowym m2 114,39
Malowanie $cian i sufitow m2 120,03




Demontaz o$cieznicy wewnetrznej szt 3
Montaz drzwi wewnetrznych szt 3
Demontaz drzwi zewnetrznych szt 1
Montaz drzwi zewnetrznych z o$cieznica szt 1
Wyburzenie $cianki dzialowe;j m2 4,42
Wykonanie hydroizolacji m2 28,58
Wyrownanie $cian tynkiem cementowym m2 22,94
Instalacja odptywu liniowego szt 1
Montaz i zabudowa stelazu podtynkowego szt 1
Montaz misy ustepowe;j szt 1
Montaz umywalki szt 1
Montaz kabiny prysznicowe;j szt 1
Montaz armatury tazienkowej szt 1
Montaz armatury prysznicowej szt 1
Montaz szafki tazienkowe;j szt 1
Montaz zaworow szt 2
Montaz lustra szt 1
Instalacja wodno-kanalizacyjna pkt 11
Montaz grzejnika oraz mat grzewczych szt 3
Montaz systemu klimatyzacji pkt 2
Instalacja elektryczna pkt 48
Kompleksowy montaz zabudowy kuchenne;j szt 1
Instalacja sprzetu AGD w zabudowie kuchenne;j szt 4
Ilo$¢ Apartamentow szt 4

Wyposazenie apartamentéw:
MINIMALNY ZAKRES WYPOSAZENIA KAZDEGO APARTAMENTU

1. Lazienka:
) Armatura:
o Kabina prysznicowa lub wanna (preferowane walk-in z odptywem liniowym).
o Umywalka z szafka pod umywalka.
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Bateria prysznicowa i umywalkowa (chromowane lub matowe wykonczenie).
Toaleta (geberit).

Grzejnik drabinkowy elektryczny (moze stuzy¢ do suszenia r¢cznikow).
Meble i akcesoria:

Lustro (opcjonalnie z pod$wietleniem LED i funkcjg przeciw parowaniu).
Szafka lub poitki na kosmetyki i rgczniki.

Wieszak na reczniki.

Pojemniki na kosmetyki (mydelniczka, kubek na szczoteczki).

Kosz na $mieci.

Salon z aneksem kuchennym:
Meble wypoczynkowe:
Sofa (rozktadana, by zapewni¢ dodatkowe miejsca do spania).
Stolik kawowy.
Szafka RTV.
Telewizor (smart TV z dostgpem do platform streamingowych min. 40 cali).
Potki lub regaty na ksiazki, dekoracje.
Wyposazenie aneksu kuchennego:
Szatki kuchenne (gorne i dolne).
Blat roboczy (odporny na zarysowania i wysokie temperatury).
Lodowka (z zamrazalnikiem).
Plyta indukcyjna.
Piekarnik
Zmywarka
Zlew
Bateria kuchenna (z wyciagang wylewka).
Okap kuchenny.
Sprzet kuchenny:
Czajnik elektryczny.
Toster.
Ekspres do kawy (kapsutkowy lub przelewowy).
Zestaw garnkoéw (min. 3 sztuki: maty, $redni, duzy).
Patelnia.
Deska do krojenia.
Zestaw nozy kuchennych
Tarka, otwieracz do butelek i konserw.
Chlebak, kosz na owoce.
Zastawa stolowa (minimum dla 4 osob):
Talerze (duze, mate, glebokie).
Sztuéce (tyzki, widelce, noze, tyzeczki).
Kubki, filizanki.
Szklanki do napojow.
Kieliszki do wina.
Miski, salaterki.
Dzbanek na wode.
Inne akcesoria:
Scierki kuchenne, rekawica kuchenna.
Zmywaki, szczotka do naczyn, ptyn do mycia naczyn.



o Kosz na $mieci (z workami na odpady).

. Jadalnia (cz¢$¢ wspodlna salonu z aneksem):
Stot jadalniany (dla 4-6 osob, zaleznie od wielkosci apartamentu).
Krzesta (komfortowe i tatwe w utrzymaniu czystosci).

3. Sypialnia:
Meble:

o Lo67ko dwuosobowe z wygodnym materacem.

o Stolik nocny (po obu stronach tozka).

o Lampki nocne

o Szafa na ubrania (z pétkami i miejscem na wieszaki).

o Lustro (pelnowymiarowe lub ozdobne na §cianie).

o Tekstylia:

o Posciel (przynajmniej dwa zestawy na zmiang).

o Koldra, poduszki (dostosowane do sezonu — letnia i zimowa kotdra).
o Zastony lub rolety zaciemniajace.

. Dodatki:
Lampki nocne (przy 16zku).
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Wieszak na ubrania lub stojacy wieszak na rgczniki.

4. Korytarz:
. Meble:

o Wieszak na okrycia wierzchnie (Scienny).
o Lustro (najlepiej pelnowymiarowe).

) Oswietlenie:

o Oswietlenie sufitowe (np. plafon).

o Oswietlenie punktowe przy lustrze.

Dodatki:
o Mata lub wycieraczka na buty.

Wyposazenie RTV:

. Multimedia i Internet:

o Szybki Internet Wi-Fi.

o Router.

o Telewizja kablowa lub platformy streamingowe.

Dodatki dekoracyjne:
o Obrazy, plakaty, ozdobne poduszki.

Specyfikacja mebli kuchennych z montazem
Fronty kuchenne wykonane z ptyty melaminowe;j lub laminowanej.

Wszystkie widoczne boki szafek zostang wykonczone w kolorze frontu. Korpusy kuchenne wykonane
z ptyty melaminowe;j lub laminowanej, oklejane obrzezem PCV-0,8 w kolorze biatym. Coko6t w
kolorze frontu o wysokosci 130 mm.

Zestaw mebli zawiera:



1. Stupek stojacy o szerokosci 60 cm, przeznaczony pod zabudowe lodéwki, nad lodowka zabudowa na
kuchenke¢ mikrofalowg oraz szatkg pawlaczowi.

2. Szafka stojaca o szerokosci 47 cm wyposazona w 3 szuflady dwie ( 1niska oraz dwie wysokie)

3. Szafka stojacy o szerokosci 60 cm przeznaczony pod zabudowe piekarnika, szafka wyposazona w
jedna szuflade

4. Front do zmywarki o szerokosci 45 cm

5. Szafka stojaca o szeroko$ci 45 cm wyposazona we front otwierany na lewo, szafka przeznaczona pod
zlewozmywak

6. Szafka stojaca/cargo o szerokosci 25 cm (wyposazona w dwie waskie szuflady)

7. Szafka wiszaca o szerokosci 47 cm, szafka wyposazona w dwie potki i front otwierany na prawo

8. Szafka wiszaca o szerokos$ci 60 cm przeznaczona pod zabudowe pochtaniacza, wyposazona w mini
potki

9. Szafka wiszaca o szerokosci 45 cm wyposazona w dwie polki i front otwierany na prawo

10. Szafka wiszaca o szeroko$ci 45 cm wyposazona w dwie potki i front otwierany na lewo

11. Szafka wiszaca o szerokosci 25 cm wyposazona w dwie potki i front otwierany na lewo

Blat z laminatu o grubosci min. 38 mm
Specyfikacja Klimatyzacji w kazdym z ApartamentOw

Zakres prac
1. Montaz klimatyzacji
2. Wykonanie odprowadzenia skroplin

Materialy:
Jednostki wewnetrzne KWX-18HRHI — 2szt (lub rbwnowazne)
Jednostka zewnetrzna K20E-18HFN32H — 1szt (lub rbwnowazne)

Dodatkowe:

Jednostka zewnetrzna zgodnie z wykazem
Rury chtodnicze

Adaptery

Rury do kondensatu oraz syfony
Robocizna

Uchwyt $cienny do agregatu

Czynnik R32

Podsumowanie:

Wykonawca zobowigzany jest do realizacji wszystkich powyzszych prac zgodnie z ustalonym
harmonogramem, z zachowaniem norm jakosciowych oraz wytycznych technicznych. Wszystkie
materialy muszg by¢ wysokiej jako$ci, odporne na warunki atmosferyczne oraz zgodne z wymogami
dotyczacymi obiektéw uzytecznosci publicznej. Wszelkie detale projektowe i wybdr materiatow
(kolorystyka, faktura, wzory) musza by¢ uzgodnione z Zamawiajacym przed przystgpieniem do
realizacji prac.
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