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1.

Czes¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu

Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa budynku produkcyjno - magazynowego wraz z zbiornikiem

szczelnym na wode technologiczng o poj. 10,0 m?, zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. gr. 1578/134,

potozonej przy ul. Fabrycznej 7L w Czarnej Biatostockiej.

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu.

a)

b)

Istniejgcy stan zagospodarowania dziafki

Przedmiotowa nieruchomosci oznaczone nr ewid. gr. 1578/134 potozona jest przy ul. Fabrycznej 7L w
Czarnej Biatostockiej. Caty obszar przeznaczony jest pod dziatalno$¢ przedsiebiorstwa PIMAR-PLASTICS
Siebiesiewicz Spdtka komandytowa, zajmujacego sie przetwarzaniem tworzyw sztucznych. W skiad
przedsiebiorstwa wchodzg nastepujace budynki: budynek przemystowy, hala produkcyjna, hala
magazynowa oraz tymczasowa hala namiotowa. Drziatka posiada prostokatny ksztatt z plaskim
uksztattowaniem terenu.

Nieruchomosci graniczace z przedmiotowym terenem od potudnia, wschodu i zachodu, sg niezabudowane,
przeznaczone s pod zabudowe przemystowa, natomiast od potnocy z terenami lasow.

Na terenie nieruchomosci nie wystepujg zadne formy zielenie wysokiej. Obstuga komunikacyjna odbywa
sie na dotychczasowych warunkach istniejagcym zjazdem =z ul. Fabrycznej, nastepnie drogami
wewnetrznymi, ktorych Spoétka jest wspdtwiascicielem. Na terenie nieruchomosci znajduje sie 50 miejsc
postojowych dla pracownikéw firmy, zlokalizowanych przy istn. budynkach. Na obszarze objetym
opracowaniem wystepuje nastepujaca infrastruktura techniczna: studnia wiercona, doziemna
instalacja wodociggowa, kanalizacja deszczowa - nieczynna, gazowa, elektroenergetyczna, teletechniczna,
zbiornik szczelny o poj. 10m3 z doziemng instalacjg kanalizacji sanitarnej.

Odpady komunalne wytwarzane na terenie zakladu sg segregowane i gromadzone w typowych
przeznaczonych do tego celu pojemnikach na zewnatrz budynku, nastepnie cyklicznie wywozone przez
wyspecjalizowane firmy.

Informacja o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbidrki.

Na przedmiotowej nieruchomosci nie ma obiektéw budowlanych przeznaczonych do rozbiorki.

Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu.

Nowe zagospodarowanie terenu zwigzane jest z projektem budynku produkcyjno - magazynowego wraz z

zbiornikiem szczelnym na wode technologiczng o poj. 10,0 m?3, stanowigcego uzupetnienie istniejgcego

kompleksu przedsiebiorstwa PIMAR-PLASTICS Siebiesiewicz Spdtka komandytowa. Przedmiotowe obiekty

zaprojektowano w pétnocno - zachodniej czesci nieruchomosci.

Usytuowanie budynku w nastepujgcych odlegtosciach od nieruchomosci sasiednich:

20,0 - 20,11 m od pdtnocnej granicy z dziatkg o nr ewid. gr. 207;
12,20 - 12,25 m od zachodniej granicy z dziatka o nr ewid. gr. 1578/133;
59,50 m od potudniowej granicy z dziatkg o nr ewid. gr. 1578/156;

129,0 m od pdtnocno - wschodniej granicy z dziatkg o nr ewid. gr. 1578/138;



Giowne wejscie oraz bramy do budynku zlokalizowano na potudniowej Scianie od strony drogi wewnetrzne;j.

Odpady komunalne wytwarzane w budynku beda segregowane i gromadzone na terenie zaktadu, na

dotychczasowych warunkach.

a)

b)

d)

urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym:
—  istniejaca studnia wiercona
—  istniejgca doziemna instalacja wodociggowa
—  zbiornik szczelny o poj. 10m3
—  istniejaca doziemna instalacja kanalizacji sanitarnej
—  istniejgca doziemna instalacja kanalizacji deszczowej - nieczynna
—  istniejgcy zbiornik na paliwo gazowe
—  istniejgca doziemna instalacja gazowa
—  istniejace przytacze elektroenergetyczne
—  istniejaca doziemna instalacja elektroenergetyczna
—  istniejgca doziemna instalacja teletechniczna
- proj. zbiornik szczelny o poj. 10,0 m3 na wode technologiczna
—  proj. doziemna instalacja wody technologicznej w obwodzie zamknietym
Sposéb odprowadzenia lub oczyszczania $ciekow.
Odprowadzenie $ciekdw od przybordw sanitarnych zaprojektowane zostato poprzez cigg kanalizacji
prowadzonej pod posadzka parteru. Z uwagi na brak na danym obszarze gminnej infrastruktury
sanitarnej, uktad kanalizacji sanitarnej zapewni odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcego
zbiornika szczelnego o poj. 10m3i regularnie oprdzniany przez wyspecjalizowane firmy.
Uktad komunikacyjny
Ukfad komunikacyjny odbywa sie w oparciu o projektowane utwardzenia istniejgce drogi wewnetrzne na
terenie nieruchomosci. Gtdwnym ciggiem komunikacyjnym jest droga wewnetrzna biegnaca s$rodkiem
nieruchomoséci, wzdtuz budynkdw zakonczona skrajnymi wjazdami na teren przedsiebiorstwa. Na
nieruchomosci znajduje sie 50 miejsc postojowych dla pracownikéw firmy, zlokalizowanych przy istn.
budynkach.
Sposob dostepu do drogi publicznej
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej, ulicy Fabrycznej, istniejgcym zjazdem. Nastepnie drogami
wewnetrznymi w ktorych Spdtka jest wspotwiascicielem.
Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Na terenie przedmiotowej dziatki przewidziano nastepujace uzbrojenie terenu:
- istniejaca studnia wiercona
- istniejaca doziemna instalacja wodociggowa
- istniejacy zbiornik szczelny o poj. 10m3
- istniejgca doziemna instalacja kanalizacji sanitarnej
- istniejacy zbiornik na paliwo gazowe
- istniejgca doziemna instalacja gazowa
- istniejgce przytacze elektroenergetyczne
- istniejaca doziemna instalacja elektroenergetyczna
- istniejaca doziemna instalacja teletechniczna
- proj. zbiornik szczelny na wode technologiczng o poj. 10,0 m3
- proj. doziemna instalacja wody technologicznej w obwodzie zamknietym
- proj. doziemna instalacja gazowa
- proj. rozbudowywane przytacze wodociggowe

- proj. doziemna instalacja kanalizacji sanitarnej



f)

proj. doziemna instalacja elektroenergetyczna

Uksztattowanie terenu i ukfad zieleni

Uksztattowanie terenu nie ulega zmianie. Utwardzony zostanie fragment terenu przed budynkiem od

strony potudniowej oraz opaska wokét budynku.

4. Zestawienie:

Lp.: | Rodzaj powierzchni Istniejaca Projektowana Razem / % udziat
1. | Dziatka nr ewid. gr. 1578/134
2. | Podziat gruntéw:
3. Ba | 4747,0 m? - 4747,0 m? - 26.9 %
4, LsV | 11 540,0 m2 - 11 540,0 m? - 65.5 %
5. dr | 1337,0m? - 1337,0m?-7.6 %
6. Razem: | 17 624,0 m? - 17 624,0 m? - 100 %
7. | Pow. zabudowy
8. Istn. budynek przemystowy | 1 089,0 m? - 1089,0 m? - 6.2 %
9. Istn. budynek magazynowy | 724,0 m? - 724,0 m? - 4.1 %
10. Istn. hala przemystowa |  650,8 m? - 650,8 m? - 3.7 %
Tymczasowa hala namiotowa 246,2 m? - 246,2 m? - 1,4 %
Proj. budynek produkcyjno - magazynowy - 665,63 m? 665,63 m?- 3,8 %
11. Razem: | 2710,0m? | 66563 m? | 337563m?-19,2%
12. | Pow. drég, parkingéw, placéw i chodnikéw 4712,72m% |  450,0 m? 5162,72 m? - 29,3 %
13. | Pow. biologicznie czynna 9 085,65 m? 9 085,65 m? - 51,5 %

5. Informacjei dane:

a)

O rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacy z aktéw

prawa miejscowego.

Aktem prawa miejscowego obowigzujgcym na przedmiotowym obszarze jest:

Uchwata Nr XLVI/369/06 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dn. 27 czerwca 2006 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej Fabryce Maszyn
Rolniczych ,Biafamar” w Czarnej Biatostockiej.

Uchwata Nr X/68/11 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dn. 11 pazdziernika 2011 roku w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej Fabryce
Maszyn Rolniczych ,Biafamar” w Czarnej Biatostockiej.

Uchwata Nr XLV/410/23 Rady Miejskiej w Czarnej Biatostockiej z dn. 30 marca 2023 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej Fabryce Maszyn

Rolniczych ,Biafamar” w Czarnej Biatostockiej.

Ustalenia ww. planéw zagospodarowania miejscowego w stosunku do obszaru objetego opracowaniem:

podstawowg funkcjg terenu jest funkcja produkcyjna - przedmiotowe zamierzenie nie zmienia

dotychczasowego sposobu uzytkowania nieruchomosci - warunek spetniony

ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standard w jakosci
Srodowiska w zakresie emisji gazow i pytow do powietrza atmosferycznego - przedmiotowa
inwestycja nie spowoduje zwiekszenia emisji gazow oraz pytéw do powietrza
atmosferycznego - warunek spetniony

obowigzek stosowania ekologicznych nosnik w energii w systemach grzewczych budynkoéw, to jest
gazu ziemnego, oleju opatowego, energii elektrycznej, paliw statych o niskiej zawartosci siarki lub
odnawialnych Zzrédet energii - systemy grzewcze proj. budynku zasilane beda z kottowni
gazowej - warunek spetniony



b)

o)

d)

—  w zakresie ochrony klimatu akustycznego ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac przekroczenia standard w jakosci Srodowiska w zakresie emisji hatasu i wytwarzania
pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdrego wiasciciel posiada tytut prawny oraz
nie moze przekraczac standard w w wyzej wymienionym zakresie dopuszczalnych dla teren w
sgsiednich - przedmiotowa inwestycja nie spowoduje zwiekszenia emisji halasu i
wytwarzania pola elektromagnetycznego poza granice nieruchomosci - warunek spetniony

—  w zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala sie obowigzek prowadzenia
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi zapewniajgcymi ochrone zycia i zdrowia ludzi
oraz ochrone $rodowiska - inwestor prowadzi gospodarke odpadami zgodna z wytycznymi
gminy - warunek spetniony

—  powierzchnia zabudowy do 70% pow. terenu - proj. {aczna pow. zabudowy 19.2 % - warunek
spetniony

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% catkowitej pow. terenu - proj. pow. biologicznie
czynna 51,5 % - warunek spetniony

—  maksymalng wysokos$¢ budynkéw do 15 m - proj. wysokos¢ 11,8 m - warunek spetniony

— dachy — ptaskie lub o formie wynikajacej z potrzeb technologicznych - proj. dach jest
dwuspadowy wynikajacy z potrzeb technologicznych - warunek spetniony

—  minimalny wskaznik miejsc postojowych na terenie inwestycji w liczbie 20 miejsc na 100
zatrudnionych - projektowana inwestycja nie wplywa na zatrudnienie i pozostawia liczbe
miejsc postojowych na dotychczasowych warunkach, tj. 50 miejsca postojowe - warunek
spetniony

—  zaopatrzenie w wode - w przypadku zwiekszonego zapotrzebowania na wode do celéw
technologicznych, dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania istniejgcych uje¢ wody. - projektowany
budynek zasilany jest z istn. studni wierconej - warunek spetniony

—  odprowadzenie $ciekdw bytowych w oparciu o indywidualny system lub do sieci kanalizacji
sanitarnej - $cieki bytowe z proj. budynku odprowadzane s3 do istn. zbiornika szczelnego
0 poj. 10m? - warunek spetniony

—  odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci do gruntu w granicach
wiasnej dziatki, nastepnie do sieci kanalizacji deszczowej - projektowane odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu - warunek spetniony

—  zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen -
budynek zasilany bedzie z isthiejacego przylacza - warunek spetniony

—  obowigzek usuwania odpaddw za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb - odpady usuwane s3
na dotychczasowych zasadach - warunek spetniony

—  obowiazek selektywnej zbidrki odpaddw u zrédta - odpady sa zbierane w sposdb selektywny -
warunek spetniony

—  obowigzek przekazywania odpaddw wytworzonych na terenie objetym planem na lokalne instalacje
unieszkodliwiania badz odzysku odpadéw - odpady s przekazywane do lokalnych instalacji
unieszkodliwiania badz odzysku odpaddéw - warunek spetniony

Czy dziatka lub teren sg wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy

zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Przedmiotowa inwestycja nie jest objeta formami ochrony zabytkdéw oraz nie jest ujeta w gminnej

ewidencji zabytkdw. Tym samym projekt nie podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow.

Okreslenie wptywu eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego.

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w granicach terenu gdrniczego.

O charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozeniach dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikdéw projektowanych obiektdw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami

odrebnymi

Przedmiotowe zamierzenie znajduje sie na obszarze NATURA 2000 Ostoja Knyszynska — PLH 200006



6.

Dyrektywa Siedliskowa ( specjalny obszar ochrony siedlisk ) oraz na terenie specjalnej ochrony ptakéw
NATURA 2000 - ( otulina Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej ). Inwestycja nie przyczynia sie do
wzrostu emisji i energii wprowadzanych do Srodowiska, i nie bedzie zrodtem odpadéw niebezpiecznych i
innych niz niebezpieczne nienadajacych sie do zagospodarowania zgodnie z USTAWA z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (Dz.U.2020.797). Inwestycja bedzie zlokalizowana na terenie gminy, w ktdrej odsetek
obszaréw Natura 2000 stanowi 88,39%. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze inwestycja nie bedzie miata
negatywnego oddziatywania na obszary szczegdlne, tj. na tereny miejsc chronionych na podstawie
przepisdw miedzynarodowych, krajowych, ani miejsc chronionych ze wzgledu na walory przyrodnicze,
krajobrazowe czy kulturowe. Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na liscie mogacych potencjalnie
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz zawsze mogacych oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).

Dane dotyczace warunkow ochrony pozarowej, w szczegodlnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich
parametrami technicznymi.

Budynek produkcyjno - magazynowy zaprojektowano w technologii tradycyjnej. Zakwalifikowany zostat jako
niski i zaliczamy go do kategorii zagrozenia ludzi PM.

W oparciu o dane przekazane przez Inwestora wynika iz maksymalna gesto$¢ obcigzenia ogniowego nie
przekracza 500 MJ/m2 i przyjeto ze Q [ MJ/m2 ] < 500.

W projektowanym budynku nie wystepujg pomieszczenia zagrozone wybuchem, zostat on zaprojektowany z
elementow nierozprzestrzeniajacych ognia.

Akcja gasnicza odbywa sie na dotychczasowych zasadach, z drogi wewnetrznej wzdtuz kompleksu budynkow.

Woda do akgji gasniczej pobierana bedzie z istniejgcego hydrantu na dziatce inwestora.

Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub rob6t budowlanych

Projektowana inwestycja nie wymaga podawania dodatkowych informacji.
Informacja o obszarze oddziatywania.

Przepisy prawne w oparciu o ktdre dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu budowlanego:

—  Ustawa z dn. 7 lipca 1994 roku, Prawo Budowlane

—  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 roku, w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Budynek produkcyjno - magazynowy:

§ 12 - odlegtosci w jakich nalezy sytuowac budynek w stosunku do sasiednich dziatek budowlanych

§ 13 - odlegto$¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna

umozliwia¢ naturalne o$wietlenie tych pomieszczen,

§ 57 - pomieszczenie przeznaczone na pobyt ludzi powinno mie¢ zapewnione o$wietlenie dzienne

§ 271. - Odlegtos¢ miedzy zewnetrznymi Scianami budynkdw niebedgcymi $cianami oddzielenia

przeciwpozarowego

§ 272 - Odlegtos¢ sciany zewnetrznej wznoszonego budynku od granicy sasiedniej niezabudowanej dziatki

budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej potowe odlegtosci okreslonej w § 271 ust. 1-7

Obszar oddziatywania obiektow budowlanych, tj.: budynku produkcyjno - magazynowego wraz ze zbiornikiem

szczelnym na wode technologiczng o poj. 10,0 m3, zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. gr. 1578/134,

potozonej przy ul. Fabrycznej 7L w Czarnej Biatostockiej, miesci sie w granicach wiasnej dziatki.



ARCHITEKTURA:

INSTALACIE SANITARNE:

INSTALACIE
ELEKTRYCZNE:

ARCHITEKTURA:

INSTALACIE SANITARNE:

INSTALACIE
ELEKTRYCZNE:

SKLAD PROJEKTOWY

mgr inz. arch. Marcin Marczak

Uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej Bt-PdOKK/126/2009

mgr inz. Agnieszka K. Koztowska

Uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w
zakresie: sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i
kanalizacyjnych PDL/0042/POQS/08

mgr inz. Krzysztof Kulesza

Uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci inst. w zakresie sieci,
inst. i urzadzen elektrycznych i

elektroenergetycznych,
nr ewid. PDL/0071/POOE/07

SKLAD SPRAWDZAJACY

mgr inz. arch. Jan Krzysztof Hahn

Uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci

architektonicznej Bt/11/87

mgr inz. Marta Fron-Kopczewska

Uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w
zakresie: sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i
kanalizacyjnych PDL/IS/0145/12

mgr inz. Mirostaw Murawski

Uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci inst. w zakresie sieci,
inst. i urzadzen elektrycznych i

elektroenergetycznych,
nr ewid. PDL/0061/POOE/08

Opracowat:

podpis

podpis

podpis

podpis

podpis

podpis

Biatystok dn. 16.11.2023 r.



Czesc rysunkowa projektu zagospodarowania terenu




Projekt zagospodarowania terenu - rys.: 2M.PZD.01
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DOKUMENTY DOtLACZONE DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Zaswiadczenia projektantéw o przynaleznosci do izby zawodowej, oraz decyzje o peinieniu

samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, okreslajacej przygotowanie zawodowe
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Oswiadczenie projektantéw o zgodnosci projektu z przepisami i zasadami wiedzy technicznej:

Oswiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu:
budynku produkcyjno - magazynowego wraz ze zbiornikiem szczelnym na wode technologiczng o poj. 10,0 m3,
zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. gr. 1578/134, potozonej przy ul. Fabrycznej 7L w Czarnej Biatostockiej,

jest sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Opracowat:

SKLAD PROJEKTOWY

ARCHITEKTURA: mgr inz. arch. Marcin Marczak

Uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej Bt-PdOKK/126/2009
podpis

INSTALACIE SANITARNE: mgr inz. Agnieszka K. Kozlowska

Uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w
zakresie: sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i
kanalizacyjnych PDL/0042/PO0S/08

podpis

INSTALACIE mgr inz. Krzysztof Kulesza
ELEKTRYCZNE: Uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci inst. w zakresie sieci,
inst. i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych,
nr ewid. PDL/0071/POOE/07

podpis
SKLAD SPRAWDZAJACY

ARCHITEKTURA: mgr inz. arch. Jan Krzysztof Hahn

Uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej Bt/11/87
podpis

INSTALACIE SANITARNE: mgr inz. Marta Fron-Kopczewska

Uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w
zakresie: sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i
kanalizacyjnych PDL/IS/0145/12

podpis
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INSTALACIE mgr inz. Mirostaw Murawski

ELEKTRYCZNE: Uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci inst. w zakresie sieci,
inst. i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych,

nr ewid. PDL/0061/POOE/08
podpis

Biatystok dn. 16.11.2023 r.
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