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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

Przygotowanie projektu i remont (adaptacja) budynkéw starej sieciarni (obiekty DEFG)
bedacych wtasnoscia PGE Baltica w Porcie w Ustce na potrzeby realizacji przedsiewziecia
inwestycyjnego pn. ,Utworzenie i wsparcie funkcjonowania Braniowego Centrum
Umiejetnosci (BCU) w dziedzinie energetyki odnawialnej (wiatrowej)”

Wrzesient 2023

PGE BALTICA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, 00-542 Warszawa, Ul, MOKOTOWSKA 49, WPISANA DO KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO,
PROWADZONEGO PRZEZ SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY, KRS: 00000520319, NIP: 701-04-37-707, KAPITAt ZAKLADOWY: 9.250.000,00 Zt. KAPITAL
WPtACONY: 9.250.000,00 Zt, KONTO BANKOWE: NR 44 1600 1127 1842 8084 9000 0001, www.gkpge.pl
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w rozumieniu
Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Nieruchomos$é w Ustce, na ktdrg sktadajg sie dziatki ewidencyjne o nr:
1560/45, 1560/70, 1560/71, 1560/47, 1560/46.

Program Funkcjonalno-Uzytkowy — Dokumentecja Techniczna
wykonana zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

Pozwolenie na budowe - decyzja administracyjna zezwalajaca na
rozpoczecie i prowadzenie budowy Iub wykonywanie robdt
budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego.
Opracowanie, zbidr dokumentow i projektow podlegajgcy prawnemu
zatwierdzeniu przedstawiajacy plany inwestycji budowlanej w formie
i zakresie okreslonym w Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (z pdzniejszymi zmianami) stanowigcy czes¢ dokumentacji
budowy, ktérego zawartos¢ zostata okreslona w powyzszej ustawie -
Prawo budowlane

Przeprowadzenie inwestycji na nieruchomosci w Ustce, polegajacej

n

na ,Utworzeniu Branzowego Centrum Umiejetnosci ” w zakresie
morskiej energetyki wiatrowej opartej o wniosek o objecie
przedsiewziecia wsparciem nr KPO/22/1/BCU/W/0065 oraz
Regulaminem Konkursu: , Utworzenie i wsparcie funkcjonowania 120
branzowych centrow umiejetnosci (BCU), realizujgcych koncepcje

centréw doskonatosci zawodowej (CoVEs)”

PGE Baltica



/\ KRAJOWY . Sfinansowane przez ko
Rzeczpospolita ) . T
Unie Europejska * *

= _. ODBUDOWY - Polska NextGenerationEU s
1 INFORMACJE OGOLNE

W zwigzku z prowadzeniem projektéw morskich farm wiatrowych PGE Baltica Sp. z o.0. planuje
zrealizowaé inwestycje pn.: ,Utworzenie Branzowego Centrum Umiejetnosci" w zakresie morskiej
energetyki wiatrowej w porcie Ustka ul. Bohateréw Westerplatte 6 w celu wsparcia przygotowania
kadr na potrzeby energetyki odnawialnej. Projekt objety jest dofinansowaniem i realizowany bedzie w
ramach Krajowego Planu Odbudowy i Zwiekszenia Odpornosci, wniosek o objecie przedsiewziecia
wsparciem nr KPO/22/1/BCU/W/0065.

Do zrealizowania przedmiotowego celu, Zamawiajacy uruchomit postepowanie zakupowe, ktérego
rezultatem ma by¢ podpisanie umowy z podmiotem, ktdry zaprojektuje i wybuduje w/w inwestycje.

1.1 Informacje dodatkowe
Dziatki gruntowe przeznaczone na lokalizacje inwestycji:

- Nr ewidencyjny: 1560/45, 1560/70, 1560/71, 1560/47, 1560/46.
Szczegbtowe potozenie:

- Wojewddztwo pomorskie, Powiat stupski, Gmina Ustka, Obreb Ustka.
taczna powierzchnia:

- okoto 0,5358 ha.
Ochrona konserwatorska:

- Na dziatkach 1560/47, 1560/70,1560/71 znajduja sie obiekty budowlane objete ochrong
konserwatora zabytkéw.

b 1560/45
1560/19

1560747

1560/46

1560/30

L 1560/29

Rys.2: Obszar planowanego przedsiewziecia.
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STOPIEN ZAAWANSOWANIA INWESTYCJI:

N

1. Inwentaryzacja obiektdw wykonana przez Biuro Projektowe Antea Group — dofgczona do
postepowania.

2. Zalecenia konserwatorskie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — dotgczone

do postepowania.

Warunki techniczne przytgczenia do sieci wod-kan. — dotgczone do postepowania.

Warunki przytaczenia C.W. i C.0. — dotgczone do postepowania.

Programu funkcjonalno-uzytkowy (PFU) — dotgczone do postepowania.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego — dotgczone do postepowania.

Badanie hydrantédw p-poz — pojedyncze — dotgczone do postepowania.

Badanie hydrantéw p-poz — jednoczesne — dotgczone do postepowania.

L © N o v kW

Woypis z rejestru gruntdw — dotgczone do postepowania.

10. Warunki przytagczeniowe Energa — dotgczone do postepowania.
11. Umowa przytgczeniowa Energa — dotgczone do postepowania.
12. Mapa dc. Projektowych — dotgczone do postepowania.

13. Arkusz kalkulacyjny — dotgczone do postepowania.

3  DEFINICIA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewziecie polega na zorganizowaniu przestrzeni biurowo-administracyjnej w tym do celéw
szkoleniowych dla funkcjonowania Branzowego Centrum Umiejetnosci (BCU) z zakresu wiedzy
zwigzanej z morskimi i lgdowymi farmami wiatrowymi. BCU nalezy wykonaé¢ w oparciu o posiadane
przez PGE Baltica grunty i/lub obiekty budowlane znajdujgce sie w miescowos$éi Ustka, przy ul.
Bohateréow Westerplatte 6 (obszar morskiego Portu Ustka). Do dyspozycji sg obiekty budowlane objete
ochrong Konserwatora zabytkdw nazywane ,Starg sieciarnia” i oznaczone w dokumentacji literami
jako obiekty D, E, F i G, bedace przedmiotem zamdwienia wraz z terenami dostepnymi wokét.

4  OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

4.1 Zaprojektowanie i wybudowanie w formuje ,Zaprojektuj i Zbuduj” zadania

»

inwestycyjnego pn.: ,Utworzenie Branzowego Centrum Umiejetnosci ” w zakresie

morskiej energetyki wiatrowej.

Planowane przedsiewziecie inwestycyjne zlokalizowane bedzie w istniejgcych pomieszczeniach D, E, F
i G tzw. Starej Sieciarni, zgodnie z rysunkiem zamieszczonym ponizej. Budynki s3 objete ochrong
konserwatora zabytkéw. Wszelkie prace projektowe muszg byé zgodne z MPZP i opinig konserwatora.
Szczegbtowe parametry dotyczace planowanej inwestycji opisane sg programie funkcjonalno-
uzytkowym. Zatozeniem jest, aby w budynku E zlokalizowane zostaty sale szkoleniowe, w budynkach
D, Fi G pozostate pomieszczenia, o ktdrych mowa w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym stanowigcym
zatgcznik do postepowania. Zaktada sie, ze w pomieszczeniu E zostanie usuniety istniejgcy, drewniany
strop nad piwnicg. Pierwszy poziom zostanie zaprojektowany na poziomie piwnicy, z kolei drugi na
nowo projektowanym stropie. Istniejgca rampa zostanie wyburzona do poziomu piwnicy budynku oraz
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poziomu chodnika zewnetrznego. Wejscia od strony ulicy zostang zlokalizowane w istniejacych
otworach. Istnieje mozliwo$é wykorzystania wejscia od strony pétnocnej, uzytkowanego obecnie jako
wejscie do piwnicy. Obiekt bedzie przystosowany dla potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami.

OBIEKT NR 1 ‘

m‘ = T T L — == ==y T C_ 1

Zespot obiektow Starej sieciarni sktada sie z 7 czesci, z ktérych tylko obiekty D, E, F, G sg przedmiotem
postepowania:

A — hala magazynowa

B — hala magazynowa

C — przybuddéwka

D — Pomieszczenia magazynowe

E — Grupa pomieszczen

F — Grupa pomieszczen

G — Grupa pomieszczen

Powierzchnie zabudowy odpowiednio: D—20 m?, E—175m?, F—100 m?, G - 75 m?
Kubatura odpowiednio: D — 50 m3,E —1203m3, F —427m3,G - 298 m?

UWAGA: Dane z obmiaru mogg sie réznié. Ostateczng weryfikacje danych obmiarowych bedzie mozna
dokonac podczas wizji lokalnych.

Przebudowany obiekt/obiekty majg posiada¢ nastepujace strefy funkcjonalne:

e Pomieszczenia podstawowe szkoleniowe (sale, gabinety),

e Pomieszczenia podstawowe administracyjne ( sekretariat, pokoje dyrektoréw,
pomieszczenia socjalne, szatnie dla uzytkownikow ),

e Pomieszczenia pomocnicze techniczne (pomieszczenia instalacyjne, przytaczy,
urzadzen, szachty techniczne, serwerownie, pomieszczenia na odpadki),

e Pomieszczenia pomocnicze uzupetniajgce (komunikacja, sanitariaty, tazienki,
magazyny).
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4.2 KodCPV:

Ustugi architektoniczne w zakresie rozbudowy obiektéw budowlanych —71223000-7
¢ Remont starych budynkéw — 45262690-4

e Roboty renowacyjne - 45453100-8

e Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate — 45450000-6

¢ Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych —45400000-1

e Roboty budowlane w zakresie parkingéw —45223300-9

e Konstrukcje dachowe —44112410-5

e Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektéw budowlanych; roboty ziemne —
45110000-1

o Swiatfowodowe kable telekomunikacyjne — 32562200-2
e Kable telekomunikacyjne - 32521000-1

4.3  Funkcje jakie bedzie petni¢ Inwestycja

Obiekt bedzie petnit funkcje szkoleniowg, majgcq na celu wsparcie przygotowania kadr na potrzeby
nowoczesnej gospodarki w branzy energetyki wiatrowej lgdowej i morskiej, poprzez utworzenie
i wsparcie funkcjonowania Branzowego Centrum Umiejetnosci z dziedziny Energetyka odnawialna
(wiatrowa).

4.4 Zakres Inwestycji:
W ramach Inwestycji wykonane beda miedzy innymi:

e Przebudowa i adaptacja pomieszczen w istniejgcych obiektach D, E, F i G zgodnie z
zatozeniem funkcjonalnym obiektu

e Osuszenie istniejgcych budynkow

e Woykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziomej fundamentéw i $cian
zewnetrznych

e Wymiana poszycia dachowego wraz z izolacjg cieplng i przeciwwilgociowg

e Sposob izolowania termicznie $cian zewnetrznych zostanie ustalony na etapie
projektowania

e Montaz okien potaciowych na dachu
e Renowacja Scian zewnetrznych zgodnie ze stanowiskiem konserwatora zabytkéw
e Wymiana i montaz stolarki drzwiowej i okiennej

e Rozbidrka istniejgcego stropu nad piwnicg budynku E oraz budowa nowego, w celu
uzyskania dwdch kondygnacji o wymaganej w przepisach wysokosci w Swietle

e Dobudowa nowego budynku, w przypadku takiej koniecznosci wynikajace;j z
niedostatecznej powierzchni w istniejgcych obiektach

e Przebudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego, sieci i urzagdzen



/\ KRAJOWY . Sfinansowane przez ko
Rzeczpospolita ) . T
Unie Europejska * *

PLAN
= _. ODBUDOWY - Polska NextGenerationEU T

¢ Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych

Miejsce sktadowania odpaddw statych z mozliwoscig ich segregacji
e Miejsca postojowe dla 10 rowerdw

e Teren zielony obiekty matej architektury: murki, tawki, kosze na Smieci, o$wietlenie
zewnetrzne budynku, dojs¢ i dojazdéw do niego, dziedzincow i parkingdw

e Ogrodzenie

e Budowa wszystkich niezbednych sieci wewnetrznych i zewnetrznych oraz urzadzen im
towarzyszacych ( miedzy innymi: wod-kan, elektryczna, CO, teletechniczna — Internet,
telefon okablowane strukturalne, WiFi, CCTV, alarmowa, $wiattowodowa)

e Niwelacje gruntu
e Wszelkie inne roboty oraz prace jakie okazg sie niezbedne dla wykonania
przedmiotu zamdwienia.

4.5 Przestrzen uzytkowa:

Przestrzen uzytkowa BCU bedzie bedzie zorganizowana w nastepujgcych pomieszczeniach:

- Gabinet dyrektora

- Laboratorium wyposazone w instalacje 400V

- Sala komputerowa

- Dwie sale szkoleniowe

- Kuchnia/Aneks kuchenny

- Jadalnia

- Wiatrotap

- Hall

- Pokdj samodzielnej nauki

- Pomieszczenie socjalne

- Magazyn na pomoce naukowe

- Pomieszczenie techniczne

- Pomieszczenie porzadkowe

- Szatnia

- Wezet cieplny

- Toalety (damska, meska, personelu, dla niepetnosprawnych)

- iinne niezbedne pomieszczenia zidentyfikowane podczas analizy potrzeb i projektowania.
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- Budynek powinien by¢é wyposazony w instalacje grzewcze (urzadzenia) do ogrzewania
pomieszczen w okresie obnizonych temperatur, umozliwiajgce utrzymanie temperatury
powietrza wewnetrznego odpowiedniej do ich przeznaczenia (20 st. C), odpowiednig
wentylacje nawiewno — wywiewng oraz klimatyzacje

4.6 Wymagania formalno - prawne

Uzyskanie prawomocnej decyzji Pozwolenia na Budowe (PNB) ze wszystkimi niezbednymi decyzjami,
uzgodnieniami wymaganych do zbudowania i uzytkowania obiektu. Uzyskanie prawomocnej Decyzji
Pozwolenia na Uzytkowanie.

Z uwagi na dtugie terminy uzyskania decyzji w Wodach Polskich Zamawiajgcy zaktada uzyskanie PnB z
odprowadzeniem wéd opadowych do zbiornikdow retencyjnych jako rozwigzanie tymczasowe.
Zatozenie:

- Uzyskanie PnB z zaprojektowanymi zbiornikami retencyjnymi;

- Jednoczesne uzyskanie decyzji wodno — prawnych;

- Zaprojektowanie dwdch instalacji: tymczasowej ze zbiornikami i docelowej;

- Uzyskanie Pozwolenia na Uzytkowanie (PNU) na jedng lub drugg wersje instalacji wéd opadowych w
zaleznosci od daty otrzymania decyzji wodno — prawnej;

- Finalnie uzyskanie PNU z docelowym rozwigzaniem odprowadzania wéd opadowych.

4.7 Zakres dokumentacji technicznej

Dokumenacja techniczna powinna zawiera¢ cato$¢ projektow dotyczacych wszystkich branz
niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe, wybudowania i uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie, wizualizacje, kosztorys inwestorski oraz nadzér autorski w catym procesie
inwestycyjnym.

4.8 Harmonogram realizacji inwestycji

Zakres czynnosci: Poczatek Zakonczenie
Projekt budowlany i Pozwolenie na Budowe (PnB)
Od daty zawarcia
Opracowanie projektu architektoniczno budowlanego umowy 2024-01-13
Weryfikacja projektu budowlanego przez PGE Baltica 2024-01-13 2024-01-27
Poprawki wykonawcy do projektu budowlanego 2024-01-27 2024-02-10
Od daty zawarcia
Warunki przytgczeniowe i wymagane uzgodnienia oraz decyzje un\'llowy 2024-01-27
Pozwolenie wodno - prawne 2023-12-24 2024-06-21
Uzyskanie PnB 2024-01-27 2024-03-27
Ostateczne PnB (rygor natychmiastowej wykonalnosci) 2024-03-27 2024-04-10
Opracowanie projektu technicznego 2024-01-13 2024-03-03
Budowa i oddanie do uzytkowania
Roboty bud.-mont. 2024-04-10 2024-08-04
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Zakonczenie robot budowlano - montazowych, odbiory 2024-08-04 2024-09-01

Przygotowanie dokumentacji do wniosku o Pozwolenie na
uzytkowanie

2024-09-02 2024-09-07

Pozwolenie na uzytkowanie 2024-09-08 2024-09-27

6

WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO

Wykonawca wykona przedmiot zaméwienia z uwzglednieniem biezgcej wspdtpracy z
Zamawiajgcym, w tym kazdorazowo bedzie przedstawiat Zamawiajgcemu wyniki swoich prac
zgodnie z terminami okreslonymi harmonogramie realizacji inwestycji,

Wykonawca powinien traktowac przedstawione w niniejszym dokumencie wymagania jako
minimalne oraz zatozy¢, ze caty zakres prac do nalezytego wykonania przedmiotu zamdwienia
powinien by¢ wykonany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i wymaganiami oraz z
ukierunkowaniem na skuteczne uzyskanie pozwolenia na budowe, budowa oraz oddanie
obiektéw do uzytkowania,

W zakres przedmiotu zamdwienia wchodza réwniez te prace, ktdrych koniecznos$¢ ujawni sie w
trakcie realizacji przedmiotu umowy, a ktére doswiadczony Wykonawca powinien byt
przewidzie¢ w trakcie postepowania o udzielenie zamodwienia, na podstawie tresci
obowigzujgcych przepiséow techniczno-budowlanych, administracyjnych, z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, prawa ochrony
srodowiska, ustawy o odpadach lub prawa cywilnego.

Wykonawca kazdorazowo, gdy uzyska informacje o ryzykach dla projektu, przedtozy je
niezwtocznie Zamawiajagcemu, wskazujgc rodzaj ryzyka i potencjalne konsekwencje dla
projektu, zaréwno w aspekcie technicznym, srodowiskowym, jak i formalno-prawnym.

WIZJA LOKALNA

Zamawiajgcy przewiduje przeprowadzenie wizji lokalnej. Wykonawca jest zobowigzany wzigé
udziat w wizji lokalnej w celu zbadania przedmiotu Umowy i jego otoczenia oraz uzyskania
wszelkich informacji, ktére mogg by¢ konieczne do przygotowania Oferty oraz zawarcia Umowy.
Udziat w wizji lokalnej jest warunkiem koniecznym do ztozenia Oferty. Oferta ztozona bez
dopetnienia obowigzku odbycia wizji lokalnej przez Wykonawce zostanie odrzucona. Koszty wizji
lokalnej ponosi samodzielnie Wykonawca. Zamawiajgcy zapewni przedstawicielom Wykonawcy
wejscie na teren, gdzie wykonywany ma by¢ przedmiot Umowy, z tym, ze Wykonawca ponosi
wszelkg odpowiedzialno$¢ w odniesieniu do takiej wizyty, w szczegdlnosci konsekwencje Smierci
lub zranienia, strat lub szkdd majatkowych oraz wszelkich innych strat, szkdéd i wydatkéw
poniesionych jako nastepstwo takiej wizji. Wizja lokalna zostanie przeprowadzona na wniosek
Wykonawcéw
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Wizja lokalna mozliwa jest do terminu wyznaczonego na sktadanie ofert. Osobg odpowiedzialng
za przeprowadzenie wizji lokalnej bedzie: Pan Jacek Puchniarz mail: jacek.puchniarz@gkpge.pl
tel. 665 330 080. Podczas wizji lokalnej nie bedg udzielane przez przedstawicieli Zamawiajacego
odpowiedzi na pytania dotyczgce przedmiotu Zamdwienia lub SWZ. 2. Wszelkie pytania dotyczgce
niniejszego postepowania zakupowego nalezy kierowac wytgcznie pisemnie, za pomocg Bazy
Konkurencyjnosci.

7  ROZLICZENIA | PLATNOSCI

Wykonawca rozliczany bedzie w cyklach miesiecznych, na podstawie przygotowanego przez siebie i
zatwierdzonego przez Zamawiajgcego harmonogramu robot budowlanych oraz harmonogramu
ptatnosci. Ptatnosci dokonywane bedg na podstawie protokotu odbioru zatwierdzonego przez
Inwestora. W szczegdtach opisano w Projekcie Umowy dofaczonej do postepowania.

8 UWAGI

Zamawiajgcy moze uniewazni¢ postepowanie w wstrzymania ptatnosci przez Fundacje Rozwoju
Systemu Edukacji w ramach Konkursu ,Utworzenie i wsparcie funkcjonowania 120 branzowych
centréw umiejetnosci (BCU), realizujgcych koncepcje centrow doskonatosci zawodowe;j”, albo braku
uzyskania wsparcia przedsiewziecia od jednostki wspierajacej.

Zamawiajgcy dopuszcza rozwigzania rdwnowazne (zamienne) zaproponowane przez Wykonawce,
ktére doprowadzg do zatozonego przez Zamawiajgcego rezultatu w okreslonym w harmonogramie
terminie.

ZAtACZNIKI:

Inwentaryzacja obiektédw D, E, F, G Starej Sieciarni

Zalecenie konserwatorskie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
Warunki techniczne przytaczenia do sieci wod-kan

Warunki przytagczenia C.W. i C.O.

Programu funkcjonalno-uzytkowy

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego

Badanie hydrantéw p-poz — pojedyncze

Badanie hydrantéw p-poz — jednoczesne
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Wypis z rejestru gruntow
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. Warunki przytagczeniowe Energa
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. Umowa przytaczeniowa Energa
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. Mapa dc. Projektowych
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. Arkusz kalkulacyjny
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