UCHWALA NR XXX/269/2020
RADY MIASTA USTKA

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "Westerplatte -
kanat portowy"

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwiazku z Uchwatg nr 111/23/2018 Rady Miasta
Ustka z dnia 20 grudnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Westerplatte — kanat portowy” stwierdzajac, ze niniejszy plan miejscowy
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ustka,
przyjetego uchwatg Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia 2012r,

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy  plan zagospodarowania  przestrzennego Miasta  Ustka
pn. ,,Westerplatte-kanat portowy” zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2.

Planem objeto obszar, ktoérego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1000.

§3.
W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachows;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§4.
1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwatly do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznym sposobie zagospodarowania,
3) symbole literowe okres$lajace przeznaczenie terendow, wraz z ich kolejnymi numerami,

3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu obowigzuja na mocy przepisow odrgbnych w granicach
obszaru objetego planem, bedac informacjami na rysunku planu:

1) granica obszaru NATURA 2000 "Dolina rzeki Stupi",

2) granica obszaru szczegoOlnego zagrozenia powodzia: obszaru w ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

3) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % (raz na
500 lat);

4) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw jako inne zabytki nieruchome znajdujace si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

4. Pozostale oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§5s.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru obj¢tego planem o okreSlonym przeznaczeniu lub
sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami rozgraniczajgcymi;

2) karcie terenu — rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktére to zasady zawieraja nakazy, zakazy
i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore mozliwe jest na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi, w sposob okreslony w przepisach szczegdélowych dla
terenOw - kartach terenow;

4) uslugach morskich oraz obiektach i urzadzeniach portu morskiego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
przetadunkowe, produkcyjne, rybackie, transportu pasazerskiego oraz turystyczne, ktérych $wiadczenie
wyklucza realizacj¢ zaplecza noclegowego; ponadto sg to obiekty realizujgce funkcje: administracji
morskiej, zeglugi morskiej, stuzby ratownictwa morskiego SAR, obronnosci i bezpieczenstwa Panstw wraz
z infrastrukturg im towarzyszaca, zeglugi morskiej, gastronomi; do budowli morskich, obiektow i urzadzen
portu morskiego nalezg obiekty takie jak falochrony, nabrzeza, baseny portowe, $ciezki cumownicze, stacje
radarowe, stacje paliw dla jednostek plywajacych, falochrony oraz linie transportu szynowego; ustugi
morskie wykluczajg realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej iustugowej z zakresu hotelarstwa oraz ushug
wczasowych.

§6.

Przeznaczeniu  terenu  wskazanemu w planie nadaje si¢ nastgpujace symbole literowe
zgodnie z rysunkiem planu: teren uslug morskich oraz urzadzen portu morskiego — oznaczony symbolem
przeznaczenia UM.

Przepisy szczegolowe dla terenu 1.UM — karta terenu

Id: D93AD34A-BF49-4011-9D14-CFF2FCEGEESE. Podpisany Strona 2



§7.

Dla terenu 1.UM wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
1 sposOb zagospodarowania, przy czym powierzchnia terenu jest elementem informacyjnym planu:

1) oznaczenie / powierzchnia terenu: 1.UM / 0,53 ha;
2) przeznaczenie terenu: teren ustug morskich oraz urzadzen portu morskiego;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zprawem do dziatan remontowych, koniecznej
wymiany, nadbudowy, przebudowy oraz rozbudowy oraz odbudowy,

b) obowigzuje lokalizowanie budynkow na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
o drogach publicznych, obowiazujacych w dniu stosowania zapisu, zuwzglednieniem wszystkich
pozostatych ustalen planu;

¢) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpadoéw wedlug potrzeb oraz z godnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,
ochrony przeciwpozarowej oraz ochrony przeciwpowodziowe;j,

d) kolorystyka budynkow: stonowana, z wykluczeniem elewacji w odcieniach koloru niebieskiego,
zielonego, fioletowego i rozowego;

4) zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) wskazuje si¢ obszar Natura 2000 "Dolina rzeki Stupi" PLH220052, w ktérych obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu przepisdw o ochronie przyrody,

b) zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zakltadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie znajduje si¢ zabytek nieruchomy: budynek przy ul. Bohaterow Westerplatte 6 - oznaczony na
rysunku planu - wpisany do gminnej ewidencji zabytkow jako inne zabytki nieruchome znajdujace si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

-nakazuje si¢ ochron¢ zachowanych historycznych cech budynku takich jak: wysoko$¢ budynku, kat
nachylenia potaci dachowych, forma elewacji (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych
podzialy historyczne elewacji), detal architektoniczny (ksztalt, wielko§¢ okien, podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej) — nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku;

- zakazuje si¢ docieplania od zewnatrz budynku;

-dopuszcza si¢ remont irozbudowe budynku oraz przystosowanie obiektéw do nowych,
wspotczesnych wymogoéw technicznych i funkcjonalnych poprzez dopuszczenie przebudowy
i rozbudowy budynku na elewacjach szczytowych;

-zakazuje si¢ zmian¢ wymiarow otwordw okiennych idrzwiowych w elewacjach podluznych
(dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych);

- nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych podziatéw okiennych i drzwiowych w elewacjach podtuznych;

-nakazuje si¢ zachowanie istniejacych, historycznych materiatéw elewacyjnych na wszystkich
elewacjach budynku;

b) roboty remontowe lokali mieszkalnych Iub ustugowych oraz izolacji zewngtrznej Scian fundamentowych
nie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 20 m, z zastrzezeniem przepisOw pkt. 5 dotyczacego zabudowy
zabytkowe;j;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
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e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1.000 m?, przy czym =zapis ten
nie dotyczy wydzielenia dzialek budowlanych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi
wewnetrzne,

f) forma igeometria dachu — dachy odowolnym ksztatcie ispadku potaci dachowych,
z zastrzezeniem przepisow dla obiektu zabytkowego wedlug pkt. 5;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) obszar planu potozony jest w granicach portu morskiego Ustka, w ktorych obowigzujg przepisy odrgbne
dotyczace portow,

b) obszar planu potozony jest czeSciowo w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig w ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest S$rednie iwynosi 1% (raz na 100 lat), w ktorej
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego- w tym obszarze zabudowa mozliwa jest po
uprzednim zabezpieczenia terenu lub inwestycji ponad rzedng wody stuletniej (sugeruje si¢ wyniesienie
posadzki parteru obiektéw budowlanych powyzej rzednej wody stuletniej i zabezpieczenie ich
dodatkowo co najmniej na 0,7 m powyzej tej wody) oraz zapewnieniu bezpiecznych powodziowo drog
ewakuacji,

¢) obszar planu polozony jest cze§ciowo w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, w ktorej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego,

d) wskazuje si¢, ze obszar planu potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka
obejmujaca caly obszar objety planem, w ktorej to strefie obowigzujg przepisy zawarte w statucie
Uzdrowiska Ustka oraz przepisy odrgbne z zakresu ochrony uzdrowiskowej;

8) nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig nakazuje si¢ podniesienie poziomu posadzki
kondygnacji parterowej oraz zakazuje si¢ realizacji piwnic,

b) nadajniki elektromagnetyczne, polozone na zewnatrz granicy obiektu/instalacji nie moga generowac pola
elektromagnetycznego przekraczajacego natgzenie 3 V/m wartosci skutecznej dla  wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym
o wspotrzednych geograficznych: 54°28°46,354”N oraz 17°06°38,046”E, w uktadzie odniesienia WGS-
84 1 wysokosci 64 m n.p.m;

10) dopuszcza si¢ lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe czy
podziemne przepompownie sciekdw na catym terenie;

11) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, istniejacej w drogach sgsiadujacych
z obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje elementow sieci wodociggowej na terenie pod warunkiem zapewnienia dostgpu
do tej sieci;

12) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ podiaczenie wszystkich budynkow do miejskiej sieci kanalizacyjnej, istniejacej w drogach
sasiadujacych z obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementdow sieci kanalizacyjnej na terenie pod warunkiem zapewnienia dostgpu
do tej sieci,

c) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych;

13) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
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a) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki
budowlanej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lub retencjonowaé¢ w obrebie dziatki,
z dopuszczeniem ich zbierania w celach przeciwpozarowych,

b) w przypadku braku mozliwos$ci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu,
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub do kanatu portowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) obowigzuje podczyszczanie wod opadowych iroztopowych znawierzchni utwardzonych przed ich
odprowadzeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu podczyszczania i ochrony srodowiska;

14) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,
potozonych poza obszarem planu lub ze Zrodet wlasnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE) takich
jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

¢) dopuszcza si¢ realizacje elementow sieci elektroenergetycznej na terenach, pod warunkiem zapewnienia
do nich dostgpu;

15) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,
polozonych poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow sieci gazowej na terenie pod warunkiem zapewnienia dostgpu do tej
sieci,

c) wokot gazociagow obowigzujg strefy kontrolowane i odleglosci, zgodne z warunkami wynikajacymi
z przepisow odrebnych;

16) w zakresie usuwania odpadow stalych: ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla
pojemnikow na odpady w granicach dziatki budowlane;j;

17) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ stosowanie wlasnych, indywidualnych zrédet energii, z wykluczeniem kottow weglowych,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej;

18) w zakresie zaopatrzenia w ushugi telekomunikacyjne: w zakresie infrastruktury technicznej z zakresu
lacznosci publicznej dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i sieci, z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i ochrony przyrody;

19) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony drog publicznych sasiadujacych z terenem oraz poprzez
system drog wewnetrznych ;

b) ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektdéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na
ktorej te obiekty sie znajduja;

c¢) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:

-dla zabudowy produkcyjnej, magazynow iskltadow: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
4 zatrudnionych,

-dla ustug: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow
odrgbnych z zakresu prawa o drogach publicznych oraz o ruchu drogowym.

20) ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Przepisy koncowe
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§ 8.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustki.

§9.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIASTA USTKA

Pawel Basinski
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3. Dominujace funkcje i formy uzytkowania oraz Zagospodarowania: ="
wody powierzchriowe plaze i wydmy

lasy

inne obszary biologicznie czynne, w tym: zielef nieurzadzona,
krajobrazowo-ekologiczna - taki, zadrzewienia, uzytki rolne itp.

zabudowa mieszkaniowa

2abudowa uslugowa

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa tereny sportu i rekreacji

zabudowa zwiazana z turystyka, wypoczynkiem,
uzdrowiskiem

zabudowa przemystowa, produkcyjna, magazyny,
funkcje gospodarcze z wykluczeniem

nowych zaktadow przemystowych

tereny i obszary goérnicze

teren rozwojowy {port, funkcja turystyki) - wymaga
szczegolowych rozwiazan

wielofunkcyjne tereny gospadarcze, w tym
Zwigzane z portem

wielofunkcyjne tereny ustugowo-gospodarcze,

w tym zwiazane z portem

wielofunkcyjne tereny uslugowo gospodarcze

2 towarzyszeniem funkcji mieszkaniowej
tereny obstugi komunikacyjnej - parkingi, bazy,
stacje paliw, dworce, zespoly garazy, ciggi piesze-
bulwar, promenada itp.

tereny infrastruktury technicznej

tereny zieleni migjskiej - parki, skwery, bulwary

| tereny ogradkéw dzialkowych .
A B teren zieleni leshej o charakterze parku kuracyjnego

tereny zamkniete - dla celow obronnosci oraz
kolejowe

tereny zieleni cmentarnej 2
4, Gléwne dominujace funkcje obszaréw:

U - tereny ustug komercyjnych oraz publicznych ZD - terenyzieleni ogroddw dziatikowych

LEGENDA:

oznaczenie | oznaczenie
bedgce bedgce
ustaleniami | informacjami
planu planu

UQ - tereny ustug oswiaty 4 - tereny zieleni ekologicznej, nieurzadzonej
{ w tym rowniez grunty rolne, zadrzewienia i zakrzewienia)

8
§ us . tereny ustug sportu i rekreaci ZN - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody
ut . tereny ustug turystyki i funkeji uzdrowiskowych W - tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode
UK _tereny ustug kultury, kultu religiinego itp. IE - tereny obiektdw | urzadzen elekiroenergetycznych -

w tym teren GPZ e T \ 1 Yo e T Bl Ve \ !
UZ  ereny ustug zdrowia / ‘ : B S = | Lacth A = |
MN IG - tereny obiektéw i urzadzen gazownictwa - stacje "\ i 4 P 3 LI ) - granica obszaru objetego planem
- tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej redukeyjne gazu A B . ] r i ) .
MW B sesrer % 2 Azl . 1 b !:"H

_ X o - tereny obiektow i urzadzen kanalizacji sanitarnej -
- tereny zabudowy mieszkaniowsj, wiglorodzinnej IK oczyszezalnia, przepompownie -

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym - tereny obiektow i urzadzen cieplownictwa .
W sbszarze cenun miasta i LINIE ROZGRANICZAJACE:
o P,U,M - erenywislofunkcyjne: funkeji gospodarczych, - tereny obsiugi komunikacyjnej - parkingi, bazy,

ustugowych, mieszkaniowych KS
- tereny funkeji techniczno-produkeyjnych,
przemyslowych, gospodarczych, skladowych itp.

rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i roznym sposobie
zagospodarowania terenu

stacje paliw, dworce, zespoly garazy itp.

KP - ciagi piesze - promenada, bulwar

PG - obszary i tereny gérnicze - tereny wad powierzchhiowych sradiadowych -

WS  rzeka Slupia

PRZEZNACZENIE TERENOW:

ZC  -tereny cmentarzy

WM - tereny wod powierzchniowych morskich
ZP - tereny zieleni urzadzonej - parki, skwery, bulwary

Um UM - tereny ustug morskich oraz urzgdzen portu morskiego
ZL - tereny zieleni lesngj

- tereny zieleni lesnej o charakt j
ZL,ZP Y j erze parku kuracyjnego

OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

\

o Prze

s L
Uwarunkowan i Kiegu v
C 4

o

L —— L 3

& —w=— —w | granica portu morskiego

A———A— granica Obszaru Natura 2000 "Dolina rzeki Stupi" PLH220052

BT granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig: obszaru,
'f,;,,f,;',j/,,'z,f,,g w ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
04,%,%,%0,%

O Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)

granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia

7777 | powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % (raz na 500 lat)
ponadto informuje sie, ze caty obszar objety planem potozony
jest w strefie C ochrony uzdrowiska
OBIEKTY ZABYTKOWE:

114200

:{7 zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
_A jako inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej

ewidencji zabytkow

Sporzadzajacy: Burmistrz Miasta Ustka
Wykonawca:
Temat planszy: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka

pn. "Westerplatte-kanat portowy"
rysunek planu

Zespot projektowy: mgr inz. arch. Izabela Sobierajska
upr. urb. nr 1691, d. cztonek OlU/Warszawie nr WA-278 - gtéwny projektant,

dr inz. arch. Matgorzata Ewa Sikorska - upr. urb. nr 270/88, cztonek OlU/Warszawie nr WA-191
mgr inz. arch. Joanna Wdjcik - MAZ 1781
mgr Wojciech Zaczkiewicz

Skala opracowania: 1.1000 29 pazdziernika 2020 roku
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/269/2020
Rady Miasta Ustka
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA PN. ,,Westerplatte — kanat portowy”

Rada Miasta Ustka, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustka ,,Westerplatte — kanal portowy” rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Westerplatte — kanal portowy” byl wylozony do publicznego wgladu

w terminach:

od 25.08.2020 r.

1 pazdziernika 2020 r.

do

16.09.2020 r.

wraz

Z prognoza

oddziatywania

na $rodowisko,

termin

sktadania

uwag Wwyznaczono na

2. W ww. ustalonym terminie na sktadanie uwag do ww. projektu planu miejscowego wplyngto 1 pismo odnoszace si¢ do tresci przedmiotowego planu.

3. Wykaz uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Ustka, wniesionych do projektu planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
(zestawienie tabelaryczne).

Nazwisko Rozstrzygniecie Rady Miasta
i imi¢, nazwa . Ustalenia projektu W sprawie rozpatrzenia uwagi
. . Oznaczenie -
Data jednostki nieruchomosci planu Uwaga Uwaga nieuwzgle-
Lp. wplywu organizacyjnej Tre$é uwagi ktérej do tycz;j dla nieruchomoSci, uwzgle-dniona dniona Uwagi
uwagi i adres uwaga ktérej dotyczy
zglaszajacego uwaga
uwage
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. data Syndyk Masy 1.1Wnioskujacy caty obszar | Teren UM - teren - Uwaga nieuwzgle- | Odpowiadajac na uwagi
wplywu Upadtosci wnosi o dokonanie | planu ustug morskich oraz dniona wnoszacego nalezy przede
droga Przedsigbiorstwa | zmiany urzadzen portu wszystkim zauwazy¢, ze teren
mailowag Potowow, w projektowanym morskiego , tj. ustugi objety planem znajduje si¢
01.10.2020r. | Przetworstwa planie miejscowym przetadunkowe, w granicach portu. Funkcje
oraz wplyw | i Handlu "Korab" polegajacej na produkcyijne, uzgadniajacego w obszarze
do urzgdu w | Spétka Akcyjna zmianie rybackie, transportu portu wykonuje Urzad
dniu w upadtosci przeznaczenia pasazerskiego oraz Morski. Warunkiem
05.10.2020r. | likwidacyjnej terenu turystyczne, ktorych uzyskania uzgodnienia byto
(dajca z siedzibg 0znaczonego Swiadczenie ustalenie dla obszaru objetego
nadamg na | w Gdyni — symbolem UM na wyklucza realizacje planem funkcji ustug
poczeie Monika P,U,H - tereny zaplecza morskich
01.10.2020r.) | pjwkowska-Skuza wielofunkcyjne — noclegowego; z wykluczeniem funkcji ustug
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reprezentowany
przez
petnomocnika:
radce prawnego
Tomasza
Gotowienko
Kancelaria Radcy
Prawnego Tomasz
Gotowienko

ul. Banacha 1/113
76-200 Stupsk

o funkcji
podstawowe;j
rozumiane jako
obstuga portu

i jednostek
plywajacych,
produkcja

1 przetworstwo
spozywcze w tym
W oparciu o
produkty morza; o
funkcji
uzupelniajace;j:
ustugi handlu,
sktady

i hurtownie, ustugi
biurowe

i administracji
publiczne;j

z dopuszczeniem
wprowadzenia
funkcji zwigzanych
z obstuga
komunikacji oraz
funkcji ushug
szkoleniowych dot.
zeglarstwa,
rybotowstwa,
przetworstwa oraz
funkcji
hotelarskich.

1.2Wnioskujacy
wnosi o dokonanie
zmiany

w projektowanym
planie miejscowym
polegajacej na

ponadto sg to obiekty
realizujace funkcje:
administracji
morskiej, zeglugi
morskiej, stuzby
ratownictwa
morskiego SAR,
obronnosci

i bezpieczenstwa
Panstw wraz z
infrastrukturg im
towarzyszaca,
zeglugi morskie;j,
gastronomi; do
budowli morskich,
obiektow i urzadzen
portu morskiego
naleza obiekty takie
jak falochrony,
nabrzeza, baseny
portowe, sciezki
cumownicze, stacje
radarowe, stacje
paliw dla jednostek
ptywajacych,
falochrony oraz linie
transportu
szynowego; ustugi
morskie wykluczaja
realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej

i ustugowe;j

z zakresu hotelarstwa
oraz ushig
wczasowych

Uwaga nieuwzgle-
dniona

w zakresie tworzenia bazy dla
obshugi ruchu turystycznego.
W Studium uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ustka
dziatki bedace w granicach
planu miejscowego naleza do
obszaréw przeznaczonych do
zabudowy

i zagospodarowania: tereny P
— tereny funkcji techniczno-
produkcyjnych,
przemystowych,
gospodarczych, sktadowych
itp. czyli wielofunkcyjne
tereny gospodarcze zwigzane
z gospodarka morska.

Rada Miasta Ustka,
podejmujac uchwate

o przystapieniu do
sporzadzania niniejszego
planu,

w tresci uchwaty inicjujacej
zdecydowata, ze w planie
wykluczona zostanie funkcja
hotelowa, a zadaniem planu
bedzie dokonanie ustalen
tozsamych

z pozostatym terenem portu
objetym planem miejscowym
,, Lereny Portu”.

Biorac powyzsze pod uwagg,
w zgodzie z obowiazujacym
Studium oraz opracowywang
jego nowa edycjg opracowano
projekt planu, w ktérym
wykluczono mozliwo$é

zmianie

przeznaczenia realizacji funkcji hotelowych
terenu i wezasowych. Konsekwencja
0zNnaczonego dziatan wiadz jest dazenie do
symbolem UM na utrzymania
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U,H/KS - ustug,
rozumianych jako
szeroki zakres
ustug
komercyjnych:
ustugi handlu,
gastronomii,
biurowe, a takze
ushugi z zakresu
ushug publicznych,
administracji
publicznej itp.;
przy czym

z dopuszczeniem
zamiennej funkcji
wprowadzenie
parkingdéw oraz
funkcji ushug
szkoleniowych
dot. zeglarstwa,
rybotowstwa,
przetworstwa oraz
funkcji
hotelarskich.

2.Whnioskujacy
wnosi o dokonanie
stosownych zmian
w paragrafie

7 projektowanej
uchwaty
ustalajacej
szczegolowe
przeznaczenie

i sposob
zagospodarowania
obszaru objetego
projektowanym
planem
miejscowym
poprzez
wprowadzenie
Zapisow

Uwaga nieuwzgle-
dniona

i rozwoju funkcji portu
morskiego, czyli utrzymaniem
waznej funkcji miastotworczej
zapewniajacej dynamiczny

i wszechstronny rozwoj
miasta.

Obszar objety planem
polozony jest w granicach
portu morskiego Ustka, a wigc
jego zagospodarowanie
powinno by¢ zwigzane

z szeroko pojeta funkcja
morska. Funkcja hotelowa jest
z takim przeznaczeniem
sprzeczna. Istnienie funkcji
animuje konflikty spoteczne
oraz zagrozenie dla
poprawnego funkcjonowania
portu.

Ponadto wnoszacy uwagi,

w drugiej czesci swojego
pisma stawia niczym
nieuzasadniong teze

0 znacznym obnizeniu
warto$ci nieruchomosci
znajdujacych sig

W obszarze objetym
niniejszym planem.

Za przyjeciem ww. tezy

nie przemawia pobiezna
analiza rynku nieruchomosci.
Oczekiwania autora uwag, aby
W wymaganej prawem
prognozie skutkow
finansowych uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego znalazta si¢
analiza, ktora rozstrzygnie

o wzro$cie lub obnizce
warto$ci omawiane;j
nieruchomosci sg
nieuzasadnione. Celem
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okreslajacych
szczegblowe
przeznaczenie

i sposob
zagospodarowania
tych obszarow

z uwzglednieniem
funkcji P,UH -
tereny
wielofunkcyjne
oraz

z uwzglednieniem
funkcji U.H/KS —
ustugi.

prognozy skutkéw
finansowych jest wskazanie
najbardziej
prawdopodobnych, przysztych
korzysci lub negatywnych
nastgpstw ekonomicznych na
dochody i budzet gminy.
Prognoza nie bada tych
nastepstw w przypadku osob
trzecich.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze
odszkodowania z tytutu
ewentualnego obnizenia
warto$ci nieruchomosci

w przypadku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego Westerplatte-
kanat portowy nie maja
zastosowania poniewaz
wylacza je art. 36 ust. la
ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (nie stosuje si¢
g0, jezeli tre$¢ planu
miejscowego nie stanowi
samodzielnego ustalenia przez
gming spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia
terenu oraz sposobu
korzystania z niego). Jak juz
wspomniano powyzej
warunkiem uzyskania
uzgodnienia byto ustalenie dla
obszaru objetego planem
funkcji ustug morskich

z wykluczeniem funkcji ustug
w zakresie tworzenia bazy dla
obshugi ruchu turystycznego.
W zwigzku z powyzszym
rekomenduje si¢
nieuwzglednienie uwag.
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4. Po rozpatrzeniu wymienionych w pkt. 3 uwag, postanawia si¢ ich nie uwzgledni¢ do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka pn. ,,Westerplatte —kanat portowy”.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/269/2020
Rady Miasta Ustka
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCIJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY MIASTA
USTKA ORAZ OZASADACH ICH FINANSOWANIA DLA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA
PN. ,,Westerplatte — kanat portowy”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. 2020r. poz.293 ze zm.), po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi rozwigzaniami
planistycznymi, Rada Miasta Ustka rozstrzyga co nastgpuje:

§1.

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji, dotyczacych ukladéw drogowych
inowej infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Westerplatte —
kanat portowy” w Ustce nie spowoduje wydatkéw obcigzajacych budzet Gminy Miasto Ustka w zakresie
wynikajacym z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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