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Kod CPV                     Opis 

- CPV 45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynków 

- CPV 45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowę i roboty ziemne 

- CPV 45320000-6 Roboty izolacyjne 

- CPV 45443000-4 Roboty elewacyjne 

- CPV 45321000-3 Izolacje cieplne ścian 

- CPV 45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej 
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1. Specyfikacja Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych 

 
1.1. Przedmiot specyfikacji 

Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej (ST) są wymagania techniczne wykonania i odbioru 

robót budowlanych w ramach Termomodernizacji Zespołu Budynków A, B i C położonych przy al. gen 

A. Chruściela „Montera” 37/39 w Warszawie 

 

1.2. Zakres stosowania ST 

Niniejsza Specyfikacja Techniczna stanowi dokument kontraktowy przy realizacji oraz rozliczaniu 

robót określonych w pkt. 1.1.  

1.3. Zakres robót 

Ustalenia zawarte w niniejszej ST obejmują wymagania ogólne, wspólne dla robót objętych 

poszczególnymi szczegółowymi specyfikacjami technicznymi/projektami technicznymi (w przypadku różnic 

między projektem technicznym a poniższym opisem wiążące/rozstrzygające są zapisy w poniższym opisie): 

1) Prace przygotowawcze.  

• Zabeczenie szlaków komunikacyjnych . 

• Montaż rusztowań. 

• Roboty rozbiórkowe i przygotowawcze. 

2) Prace związane z elewacją 0,5 m nad poziom gruntu. 

• Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na nową w części wspólnej (w części indywidualnej właścicieli 

na podstawie odrębnych zgłoszeń właścicieli, co najmniej 20% otworów okiennych do realizacji). Dla 

okien zewnętrznych na klatkach schodowych współczynnik przenikania ciepła U nie może przekroczyć 

0,9 W/m2K. Dla stolarki drzwiowej (drzwi zewnętrzne) na klatkach schodowych współczynnik 

przenikania ciepła U nie może przekroczyć 1,3 W/m2K. Dla okien zewnętrznych w części indywidualnej 

właścicieli współczynnik przenikania ciepła U nie może przekroczyć 0,9 W/m2K (okna trzyszybowe 

sześciokomorowe). 

• Przebudowy dachu na niższych kondygnacjach z rozwiązania attykowego na jednospadowy. 

Przewiduje się następujące prace: usunięcie murku attyki, usunięcie pokrycia papowego, niezbędne 

prace murarskie, nadanie spadku ca. 4%, montaż obróbek blacharskich i orynnowania, dwukrotne 

krycie papą, 

• Usunięcie form architektonicznych znajdujących się na wysokości ca. 12m nad gruntem. 

• Demontaż elementów uniemożliwiających przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych należących 

do właścicieli lokali (w przypadku kiedy nie zostaną usunięte przez właścicieli lokali). 

• Zabezpieczenie otworów okiennych i drzwiowych folią. 

UWAGA: Przed przystąpieniem do prac dociepleniowych należy sprawdzić przyczepność podłoża. W 

przypadku luźnych, odspajających tynków, należy je skuć i uzupełnić, dodatkowo wzmocnić. 

• Usunięcie kolizji z istniejącymi barierkami a montowanym dociepleniem, przystosowanie balustrad 

balkonów i loggi do ocieplenia ścian (wg oferowanego wariantu) 

• Demontaż parapetów, odróbek blacharskich, pokrycia gzymsów (między 4 a 5 kondygnacją), attyk, rur 

spustowych i rynien, koszy odpływowych, kratek wentylacyjnych stropodachu, balustrad okiennych. 

UWAGA: Ocieplenie budynku należy wykonać z zachowanymi zasadami ETICS bezspoinowy system 

ociepleń. 

• Przygotowanie podłoża, zmycie i oczyszczenie preparatem czyszczącym, odgrzybienie. 

• Gruntowanie preparatem gruntującym. 

• Ocieplenie ścian zewnętrznych (po weryfikacji istniejącego stanu) warstwą izolacji o grubości min. 

15cm o współczynniku przewodzenia ciepła λ = 0,033W/m2K. Przyklejenie płyt styropianowych 

elewacyjnych (łączonych na felc) klejem do styropianu + mocowanie łącznikami (na ściany, na glify, na 

stropy i policzki balkonów, tarasów i loggi). 

• Wykonanie warstwy zbrojącej z siatki z włókna szklanego w kleju do styropianu. 

• Gruntowanie podkładem tynkarskim. 

• Montaż nowych obróbek blacharskich podokienników z blachy stalowej powlekanej. 

• Montaż nowych obróbek blacharskich gzymsów (między 4 a 5 kondygnacją), murków nadbudowy oraz 

attyk z blachy stalowej powlekanej. 
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• Obsadzenie kratek wentylacyjnych (nowe miejsca kratek po uwzględnieniu wcześniej wykonanego 

ocieplenia stropodachu) w ścianach z cegieł w stropodachu (kratki wentylacyjne kolankowe z blachy 

nierdzewnej). 

• Wykonanie tynku wierzchniego (baranek 1,5mm), tynk silikonowy hydrofobowy, barwiony w masie (wg 

ustalonej kolorystyki). 

• Wariantowo: zadaszenie tarasów szerokość 1,5m (wg oferowanego rozwiązania) 

• Montaż nowych rur spustowych okrągłych i rynien (kolor brązowy) z gotowych elementów (o średnicy 

min. 90mm), montaż nowych koszy odpływowych dla tarasów. 

• Montaż nowych daszków klatek schodowych (szt. 4)  

• Montaż nowych barierek okiennych w ścianach zewnętrznych. 

3) Prace związane z remontem balkonów, tarasów, loggi. 

• Rozebranie warstw balkonów do płyty nośnej. 

• Napraw ubytków i elementów skorodowanych.  

• Docieplenie wraz z płytą dociskową nadającą spadek 2% od budynku, warstwy spadkowe z jastrychu 

cementowego o grubości min. 4cm.  

• Obróbki blacharskie 

• Wykonanie hydroizolacji.  

• Warstwa wierzchnia bezspoinowa (żywica / taras wentylowany). 

• Docieplenie i malowanie balkonów od spodu i boków.  

• Cokoliki z kształtek z kamieni sztucznych, układanych na zaprawie klejowej 

• Balkony attykowe -wykonanie spadku 2% od budynku, zamocowanie systemowego żygacza, 

wykończenie bezspoinowe. W murkach do wykonania dodatkowe przelewy awaryjne. 

• Wymiana balustrad / remont istniejących balustrad (wg oferowanego rozwiązania). 

• Rozebranie rusztowań. 

4) Prace poniżej 0,5 m nad poziom gruntu. 

• Wykonanie wykopu (min. 50 cm od ściany) do stropu garaży (w przypadku ściany fundamentowej w 

obrysie budynku wykop o głębokości min. 1m) umożliwiającego ocieplenia zgodnie z przyjętym 

rozwiązaniem (wariantowo: odkrycie całego stropu garażu przy realizacji w jednym etapie izolacji 

przeciwwilgociowej całego stropu garażu). Nie dotyczy elewacji od strony al. gen. Chruściela i ul. 

Paderewskiego (od strony lokali użytkowych). Od strony lokali użytkowych rozebranie nawierzchni z 

kostki betonowej o szerokości od ściany umożliwiającej remont elewacji zgodnie z przyjętym 

rozwiązaniem. 

• Oczyszczenie podłoża, osuszenie podłoża (w zakresie wg realizowanego wariantu). 

• Wyrównanie podłoża (w zakresie wg realizowanego wariantu).  

• Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej typu ciężkiego wywiniętej na strop garażu (w zakresie wg 

realizowanego wariantu).  

• Ułożenie pasa ocieplenia na stropie garażu o szerokości 1m od muru na kleju bitumicznym (w zakresie 

wg realizowanego wariantu). 

• Przygotowanie podłoża muru, zmycie i oczyszczenie preparatem czyszczącym. 

• Gruntowanie preparatem gruntującym. 

• Ocieplenie ścian zewnętrznych (po weryfikacji istniejącego stanu) warstwą izolacji o grubości min. 

15cm o współczynniku przewodzenia ciepła λ = 0,033W/m2K. Przyklejenie płyt styropianowych 

nienasiąkliwych na ścianie pionowej min. 1 m poniżej poziomu gruntu (lub do stropu garażu) klejem do 

styropianu + mocowanie łącznikami.  

• Wykonanie warstwy zbrojącej z siatki z włókna szklanego w kleju do styropianu. 

• Gruntowanie podkładem tynkarskim. 

•  Wykonanie tynku „mozaikowego”, barwionego w masie. Ścianę poniżej poziomu gruntu zabezpieczyć 

folią kubełkową. 

• Wykonanie izolacji z papy z wkładką antykorzenną nad garażami (w zakresie wg realizowanego 

wariantu). 

• Zasypanie wykopu gruntem rodzimym oraz odtworzenie opaski wokół budynku, opaska żwirowa o 

szerokości min. 30 cm. ograniczona krawężnikiem (w zakresie wg realizowanego wariantu). 

• Przywrócenie szlaków komunikacyjnych do stanu sprzed inwestycji (w zakresie wg realizowanego 

wariantu), ponowne ułożenie kostki betonowej po wykonaniu robót termomodernizacyjnych.  
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• Wykonanie izolacji cieplnej od spodu stropu w garażu pod budynkiem (do 1m od obrysu budynku – wg 

możliwości technicznych). Wykonanie warstwy izolacji o współczynniku przewodzenia ciepła λ = 

0,033W/m2K - panele wełny mineralnej o grubości min. 5 cm klejone do stropu, z uwzględnieniem 

zasad ppoż.  

5) Roboty tymczasowe niezbędne do wykonania zakresu zadań (w zakresie wg realizowanego wariantu). 

 

Zastosowane rozwiązania termomodernizacyjne mają doprowadzić do spełnienia wymagania stawianego w 

WT2021 oraz warunek procedury wyboru optymalnego usprawnienia określony w rozporządzeniu Ministra 

Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r w sprawie szczegółowego zakresu i formy audytu energetycznego oraz 

części audytu remontowego, wzorów kart audytów, a także algorytmów oceny opłacalności przedsięwzięcia 

termomodernizacyjnego (Dz.U. Nr 43 z 2009 r, poz.346, z późn.) Dla ścian zewnętrznych współczynnik U nie 

może przekroczyć 0,2 W/m2K. Dla stolarki okiennej współczynnik U nie może przekroczyć 0,9 W/m2K. 

Grubość docieplenia będzie dostosowywana do zweryfikowanego stanu ocieplenia ściany oraz rodzaju 

użytego materiału do ocieplenia. 

 

Rozwiązania określone w projekcie technicznym mogą być zastąpione rozwiązaniami równoważnymi po 

akceptacji przez Zamawiającego. 

 

Rozliczenie zrealizowanych robót nastąpi na podstawie pomiarów powykonawczych wg stawek 

jednostkowych określonych w umowie. Rozliczenie powierzchni docieplenia elewacji nastąpi bez 

uwzględnienia powierzchni otworów okiennych. Roboty budowalne związane z każdym budynkiem będą 

rozliczane odrębnie. 

 

UWAGA: wyłączenia z załączonego projektu technicznego: 

Zawarty w projekcie technicznym sposób montażu markiz/rolet nie stosuje się do realizacji. Wykonawca 

przekaże instrukcję do montażu markiz/rolet pozwalający na utrzymanie gwarancji (np. w warstwę ocieplenia 

dystans zapobiegający miażdzeniu (np. rurka) wykonać uszczelnienie silikonowe w celu niedopuszczenia 

migracji wody w ścianę) 

 

Zawarty w projekcie technicznym (np. pkt 2.8 projektu technicznego) ponowny montaż zdemontowanych 

przez Wykonawcę elementów uniemożliwiających przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych dotyczy 

tylko klimatyzatorów (w przypadku kiedy zostały zdemontowane na czas robót termomodernizacyjnych). 

Pozostałe zdemontowane elementy po zakończeniu prac termomodernizacyjnych nie będą montowane przez 

Wykonawcę. 

 

 

1.4. Wyszczególnienie i opis prac towarzyszących i robót tymczasowych 

Prace towarzyszące: 

- utrzymanie w czystości i porządku stanowiska roboczego, 

- wykonanie czynności związanych z likwidacją stanowiska roboczego, 

- transportowanie w poziomie na potrzebną odległość i w pionie na potrzebną wysokość materiałów i 

elementów i wszelkiego sprzętu pomocniczego niezbędnych do wykonania robót, 

- zniesienie lub wyniesienie poza obręb budynku materiałów, osprzętu oraz gruzu uzyskanego z 

rozbieranych elementów i złożenie w ustalone z Inspektorem Nadzoru miejsce, 

- segregowanie i sortowanie materiałów i wyrobów nowych lub rozebranych, na terenie budowy lub w 

składowisku przyobiektowym, 

- obsługiwanie sprzętu nie posiadającego etatowej obsługi, 

- sprawdzanie prawidłowości wykonania robót, 

- przygotowanie zapraw oraz mieszanek betonowych, 

- usuwanie wad i usterek oraz naprawianie uszkodzeń powstałych w trakcie wykonywanych robót, a 

zawinionych przez Wykonawcę, 

- oczyszczenie naprawionych, uzupełnionych lub wymienionych elementów, 

- wykonanie niezbędnych zabezpieczeń bhp na stanowiskach roboczych, 

- przygotowanie i przecedzenie farb oraz przygotowanie szpachlówek, gruntów i innych materiałów, 

ustawienie i przenoszenie drabin malarskich, 
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- zabezpieczenie przed zabrudzeniem lub zniszczeniem farbami balustrad i innych urządzeń 

stanowiących wyposażenie budynku, 

- zabezpieczenie przed zabrudzeniem lub zniszczeniem, nie remontowanych lub nie wymienianych 

elementów budynku,  

- niezwłoczne oczyszczenie zabrudzonych farbą szyb, okuć, ścian, 

- wywóz na składowisko i utylizacja gruzu powstałego na skutek robót remontowych i rozbiórkowych, 

- montaż i demontaż rusztowań. 

Roboty tymczasowe: 

- wygrodzenie terenu oraz jego zabezpieczenie na czas prowadzenia robót budowlanych. 

- ustawienie, przenoszenie i rozebranie rusztowań, drabin i prostych rusztowań na kobyłkach przy 

malowaniu na wysokości do 5m, 

- montaż, demontaż, przenoszenie, praca na rusztowaniach, 

- ustawienie i praca urządzeń transportu pionowego. 

 

1.5. Podstawowe określenia 

 Użyte w Specyfikacji wymienione poniżej określenia należy rozumieć w każdym przypadku 

następująco: 

Przedmiar robót - opracowanie obejmujące zestawienie planowanych robót w kolejności technologicznej ich 

wykonania wraz z obliczeniem i podaniem ilości ustalonych jednostek przedmiarowych. 

Roboty budowlane - budowa a także prace polegające na remoncie, montażu, remoncie lub rozbiórce 

obiektu budowlanego. 

Budowa - wykonanie obiektu budowlanego w określonym miejscu, a także odbudowę, rozbudowę, 

nadbudowę obiektu budowlanego. 

Teren budowy - przestrzeń w której prowadzone są roboty budowlane wraz z przestrzenią zajmowaną przez 

urządzenia zaplecza budowy. 

Pozwolenie na budowę - decyzja administracyjna zezwalająca na rozpoczęcie o prowadzenie budowy lub 

wykonywanie robót budowlanych innych niż budowa obiektu budowlanego, także zgłoszenie robót 

budowalnych. 

Dokumentacja budowy - pozwolenie na budowę/zgłoszenie robót budowlanych wraz z załączonym 

projektem budowlanym, projekt techniczny, dziennik budowy, protokoły odbiorów częściowych i końcowych, 

w miarę potrzeby, rysunki i opisy służące realizacji obiektu, operaty geodezyjne, książka obmiarów, dziennik 

montażu przy realizacji robót montażowych. 

Dokumentacja powykonawcza - dokumentacja budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku 

wykonywania robót oraz pomiarami powykonawczymi. 

Aprobata techniczna - pozytywna ocena techniczna wyrobu, stwierdzająca jego przydatność do stosowania 

w budownictwie. 

Dziennik budowy - dziennik wydany przez właściwy organ zgodnie z obowiązującymi przepisami, stanowiący 

urzędowy dokument przebiegu robót budowlanych oraz zdarzeń i okoliczności zachodzących w czasie 

wykonywania robót. 

Kierownik budowy- osoba wyznaczona przez Wykonawcę robót, upoważniona do kierowania robotami i do 

występowania w jego imieniu w sprawach realizacji kontraktu, ponosząca ustawową odpowiedzialność za 

prowadzoną budowę. 

Polskie Standardy, Polskie Prawo, Polskie Przepisy, Polskie Normy - odniesienie w tekście do Polskich 

Przepisów Prawa, Ustaw, Rozporządzeń, Zarządzeń lub Norm będzie rozumiane jako konieczność 

uzyskania zgodności ze wszystkimi Polskimi Przepisami Prawa, Ustawami, Zarządzeniami i Normami razem, 

właściwym dla danego zagadnienia. 

Zamawiający/Zarządzający realizacją umowy/Inspektora nadzoru – inspektor nadzoru inwestorskiego 

wskazany przez Inwestora do zarządzania realizacją umowy, którego zadaniem jest weryfikacja 
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prawidłowości wykonywanych robót budowlanych i zgodności ich z umową w imieniu Zamawiającego. 

1.6. Ogólne wymagania dotyczące robót 

Technologia wykonania robót wynikać powinna Dokumentacji Roboczej Oferenta, szczegółowych 

instrukcji producentów, wytycznych ITB, ogólnych przepisów Prawa Budowlanego i Polskich Norm oraz 

Warunków Technicznych Wykonania i Odbioru robót budowlano - montażowych. 

Zamawiający, w terminie określonym w dokumentach umowy przekaże Wykonawcy teren budowy wraz 

ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi. 

1.6.1. Warunki przekazania placu budowy 

Przekazanie dokumentacji projektowej i przekazanie placu budowy nastąpi protokolarnie w terminie 

określonym w umowie. 

1.6.2. Zgodność robót z dokumentacją projektową 

Wszystkie użyte materiały oraz wykonane roboty powinny być zgodne z dokumentacją techniczną 

oraz szczegółowymi specyfikacjami technicznymi. 

W przypadku gdy materiały lub roboty nie będą w pełni zgodne z dokumentacją projektową i 

szczegółowymi specyfikacjami technicznymi, to takie materiały będą musiały być zastąpione innymi, w 

porozumieniu z Zamawiającym. 

1.6.3. Warunki zabezpieczenia placu budowy 

Odpowiedzialność za zabezpieczenie placu budowy spoczywa na Wykonawcy aż do zakończenia i 

odbioru robót. 

1.6.4. Ochrona własności i urządzeń 

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę istniejących instalacji naziemnych i podziemnych 

urządzeń znajdujących się w obrębie placu budowy, takich jak rurociągi i kable etc. Wykonawca spowoduje 

żeby te instalacje i urządzenia zostały właściwie oznaczone i zabezpieczone przed uszkodzeniem w trakcie 

realizacji robót . 

W przypadku gdy wystąpi konieczność przeniesienia instalacji i urządzeń podziemnych w granicach 

placu budowy, Wykonawca ma obowiązek poinformować zarządzającego realizacją umowy o zamiarze 

rozpoczęcia takiej pracy. 

Wykonawca natychmiast poinformuje zarządzającego realizacją umowy o każdym przypadkowym 

uszkodzeniu tych urządzeń lub instalacji i będzie współpracował przy naprawie udzielając wszelkiej możliwej 

pomocy, która może być potrzebna dla jej przeprowadzenia. 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za jakiejkolwiek szkody, spowodowane przez jego działania, w 

instalacjach naziemnych i podziemnym pokazanych na planie zagospodarowania terenu (Wykonawca 

przekażą PZT przy protokole przekazania placu budowy). 

1.6.5. Ochrona środowiska w trakcie realizacji robót 

W trakcie realizacji robót Wykonawca jest zobowiązany znać i stosować się do przepisów zawartych 

we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony środowiska. W okresie realizacji, do czasu 

zakończenia robót, Wykonawca będzie podejmował wszystkie sensowne kroki żeby stosować się do 

wszystkich przepisów i normatywów w zakresie ochrony środowiska na placu budowy i poza jego terenem, 

unikać działań szkodliwych dla innych jednostek występujących na tym terenie w zakresie zanieczyszczeń, 

hałasu lub innych czynników powodowanych jego działalnością. 

1.6.6. Zapewnienie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

Wykonawca dostarczy na budowę i będzie utrzymywał wyposażenie konieczne dla zapewnienia 

bezpieczeństwa. Zapewni wyposażenia w urządzenia socjalne, oraz odpowiednie wyposażenie i odzież 

wymaganą dla ochrony życia i zdrowia personelu zatrudnionego na placu budowy. 

Wykonawca będzie stosował się do wszystkich przepisów prawnych obowiązujących w zakresie 

bezpieczeństwa przeciwpożarowego. Będzie stale utrzymywał wyposażenie przeciwpożarowe w stanie 

gotowości, zgodnie z zaleceniami przepisów bezpieczeństwa przeciwpożarowego, na placu budowy, we 

wszystkich urządzeniach maszynach i pojazdach oraz pomieszczeniach magazynowych. Materiały 

łatwopalne będą przechowywane zgodnie z przepisami przeciwpożarowymi, w bezpiecznej odległości od 

budynków i składowisk, w miejscach niedostępnych dla osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za 

wszelkie straty powstałe w wyniku pożaru, który mógłby powstać w okresie realizacji robót lub został 

spowodowany przez któregokolwiek z jego pracowników. 

Użycie materiałów, które wpływają na trwałe zmiany środowiska, ani materiałów emitujących promieniowanie 

w ilościach wyższych niż zalecane w projekcie nie będzie akceptowane. Jakikolwiek materiały z odzysku lub 

pochodzące z recyklingu i mające być użyte do robót muszą być poświadczone przez odpowiednie urzędy i 
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władze jako bezpieczne dla środowiska. Materiały, które są niebezpieczne tylko w czasie budowy (a po 

zakończeniu budowy ich charakter niebezpieczny zanika, np. materiały pylące) mogą być dozwolone, pod 

warunkiem, że będą spełnione wymagania techniczne dotyczące ich wbudowania.  

1.6.7. Projekt organizacji robót wraz z towarzyszącymi dokumentami 

1.6.7.1. Przygotowanie dokumentów wchodzących w skład projektu organizacji robót 

W ramach prac przygotowawczych, przed przystąpieniem do wykonania zasadniczych robót, 

Wykonawca powinien opracować i przekazać do akceptacji Zamawiającemu następuje dokumenty: 

1) projekt organizacji robót, 

2) szczegółowy harmonogram robót i finansowania, 

3) plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

 

1.6.7.2. Projekt organizacji robót 

Opracowany przez Wykonawcę projekt organizacji robót musi być dostosowany do charakteru i 

zakresu przewidywanych do wykonania robót. Ma on zapewnić zaplanowany sposób realizacji robót, w 

oparciu o zasoby techniczne, ludzkie i organizacyjne, które zapewnią realizację robót zgodnie z 

dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi i instrukcjami zarządzającego realizacją umowy oraz 

harmonogramem robót. Powinien zawierać: 

- organizację wykonania robót, w tym terminy i sposób prowadzenia robót 

- projekt zagospodarowania zaplecza Wykonawcy 

- wykaz zespołów roboczych, ich kwalifikacje i przygotowanie praktyczne 

-  wykaz osób odpowiedzialnych za jakość i terminowość wykonania poszczególnych elementów robót. 

 Podczas przebudowy i remontu należy uwzględnić występujące uwarunkowania: 

- roboty prowadzone są w budynku istniejącym i wymagają ostrożności podczas realizacji robót, aby nie 

naruszyć istniejącej konstrukcji budynku, 

- harmonogram i organizację robót należy uzgodnić z użytkownikiem. 

- roboty należy prowadzić pod stałym nadzorem, z zachowaniem szczególnej ostrożności i wszystkich 

niezbędnych środków bezpieczeństwa, między innymi; 

a/ stemplowanie, pomosty, daszki, rękawy do zrzutu gruzu 

b/ środki ochrony osobistej 

c/ ogrodzenie i zabezpieczenie terenu, oraz ograniczenie ruchu w sąsiedztwie obiektu. 

W zestawieniu powyżej, uwzględniono podstawowe roboty w takim zakresie, jaki dało się 

przewidzieć na podstawie wykonanych badań, koncepcji przebudowy i remontu, rozpoznanych uwarunkowań 

i zamierzeń Zamawiającego. 

Ze względu na charakter obiektu i jego wielkość, należy liczyć się z koniecznością wykonania innych 

wzmocnień i napraw, co ujawni się po odsłonięciu elementów, podczas prowadzenia robót. 

1.6.7.3. Szczegółowy harmonogram robót i finansowania 

Szczegółowy harmonogram robót i finansowania musi uwzględniać uwarunkowania wynikające z 

dokumentacji projektowej ustaleń zawartych w umowie. Możliwości przerobowe Wykonawcy w dziedzinie 

robót budowlanych i montażowych, kolejność robót oraz sposoby realizacji winny zapewnić wykonanie robót 

w terminie określonym w umowie. 

Na podstawie dyrektywnego harmonogramu robót Wykonawca przestawi zarządzającemu realizacją 

umowy do zatwierdzenia szczegółowy harmonogram robót i płatności, opracowany zgodnie z wymaganiami 

warunków umowy. Harmonogram winien wyraźnie przedstawiać w etapach tygodniowych proponowany 

postęp robót w zakresie głównych obiektów i zadań kontraktowych. 

Harmonogram będzie w miarę potrzeb korygowany w trakcie realizacji robót. 

1.6.7.4. Program zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

W trakcie realizacji robót Wykonawca będzie stosował się do wszystkich obowiązujących przepisów 

i wymagań w zakresie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. W tym celu, w ramach prac przygotowawczych do 

realizacji robót, zgodnie z wymogami ustawy - Prawo budowlane jest zobowiązany opracować i przedstawić 

do akceptacji zarządzającemu realizacją umowy, program zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

Na jego podstawie musi zapewnić, żeby personel nie pracował w warunkach, które są niebezpieczne, 

szkodliwe dla zdrowia i nie spełniają odpowiednich wymagań sanitarnych. 
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1.6.8. Dokumenty budowy 

1.6.8.1. Dziennik budowy 

Dziennik budowy jest obowiązującym dokumentem budowy prowadzonym przez kierownictwo 

budowy na bieżąco, zarówno dla potrzeb Zamawiającego jak i Wykonawcy w okresie od chwili formalnego 

przekazania Wykonawcy placu budowy aż do zakończenia robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za 

prowadzenie dziennika budowy zgodnie z obowiązującymi przepisami. Zapisy do dziennika budowy będą 

czynione na bieżąco i powinny odzwierciedlać postęp robót, stan bezpieczeństwa ludzi i budynków oraz stan 

techniczny i wszystkie kwestie związane z zarządzaniem budową. 

Każdy zapis do dziennika budowy powinien zawierać jego datę, nazwisko i stanowisko oraz podpis 

osoby, która go dokonuje. Wszystkie zapisy powinny być czytelne i dokonywane w porządku 

chronologicznym jeden po drugim, nie pozostawiając pustych między nimi, w sposób uniemożliwiający 

wprowadzanie późniejszych dopisków. 

Wszystkie protokoły i inne dokumenty załączane do dziennika budowy powinny być przejrzyście 

numerowane, oznaczane i datowane przez zarówno Wykonawcę jak i zarządzającego realizacją umowy. W 

szczególności w dzienniku budowy powinny być zapisywane następujące informacje: 

- data przejęcia placu budowy; daty rozpoczęcia i zakończenia realizacji elementów robót; 

- postęp robót, problemy i przeszkody napotkane podczas realizacji robót; 

- daty, przyczyny i okresy trwania wszystkich opóźnień lub przerw w robotach 

- komentarze i instrukcje zarządzającego realizacją umowy; 

- daty, okresy trwania i uzasadnienie jakiegokolwiek zawieszenia realizacji robót z polecenia 

zarządzającego realizacją umowy 

- daty zgłoszenia robót do częściowych i końcowych odbiorów oraz przyjęcia, odrzucenia lub wykonania 

robót zamiennych; 

- wyjaśnienia , komentarze i sugestie Wykonawcy; 

- warunki pogodowe i temperatura otoczenia w okresie realizacji robót mające wpływ na czasowe ich 

ograniczenia lub spełnienia szczególnych wymagań wynikających z warunków klimatycznych; 

- dane na temat sposobu zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na budowie; 

- dane na temat jakości materiałów, poboru próbek i wyników badań z określeniem przez kogo zostały 

przeprowadzone i pobrane; 

- wyniki poszczególnych badań z określeniem przez kogo zostały przeprowadzone; 

- inne istotne informacje o postępie robót. 

Wszystkie wyjaśnienia, komentarze lub propozycje wpisane do dziennika budowy przez Wykonawcę 

powinny być na bieżąco przedstawiane do wiadomości i akceptacji zarządzającemu realizacją umowy. 

Wszystkie decyzje zarządzającego realizacją umowy, wpisane do dziennika budowy, muszą być podpisane 

przez przedstawiciela Wykonawcy, który je akceptuje lub się do nich odnosi. 

Zarządzający realizacją umowy jest także zobowiązany przedstawić swoje stanowisko na temat 

każdego zapisu dokonanego w dzienniku budowy przez przedstawiciela nadzoru autorskiego. 

1.6.8.2. Książka obmiaru robót 

Książka obmiaru robót jest dokumentem, w którym rejestruje się ilościowy postęp każdego elementu 

realizowanych robót. Szczegółowe obmiary wykonanych robót robione są na bieżąco i zapisywane do książki 

obmiaru robót, wykorzystując opis pozycji i jednostki użyte w kosztorysie ofertowym Wykonawcy 

zawierającym stawki jednostkowe stanowiącym załącznik do umowy. 

1.6.8.3. Inne istotne dokumenty budowy 

Oprócz dokumentów wyszczególnionych w pkt. 1.6.8.1 i 1.6.8.2, dokumenty budowy zawierają też: 

a) Dokumenty wchodzące w skład umowy; 

b) Pozwolenie na budowę/zgłoszenie robót budowalnych ; 

c) Protokoły przekazania placu budowy Wykonawcy ; 

d) Umowy cywilno-prawne ze osobami trzecimi i inne umowy i porozumienia cywilno-prawne; 

e) Instrukcje zarządzającego realizacją umowy oraz sprawozdania ze spotkań i narad na budowie; 

f) Protokoły odbioru robót, 

g) Opinie ekspertów i konsultantów, 

h) Korespondencja dotycząca budowy. 

1.6.8.4. Przechowywanie dokumentów budowy 

Wszystkie dokumenty budowy będą przechowywane na placu budowy we właściwie zabezpieczonym 
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miejscu. Postępowanie ze wszystkimi dokumentami zagubionymi będzie odbywało się zgodnie z 

odpowiednimi procedurami oraz stosownymi wymaganiami prawa. Wszystkie dokumenty budowy będą stale 

dostępne do wglądu zarządzającego realizacją umowy zarządzającego realizacją umowy oraz 

upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego w dowolnym czasie i na każde żądanie. 

1.6.9. Dokumenty przygotowywane przez Wykonawcę w trakcie trwania budowy 

1.6.9.1. Informacje ogólne 

W trakcie trwania budowy i przed zakończeniem robót Wykonawca na polecenie Zamawiającego 

dostarczyć następujące dokumenty: 

• Rysunki robocze 

• Aktualizacja harmonogramu robót i finansowania 

• Dokumentacja powykonawcza 

• Instrukcja eksploatacji i konserwacji urządzeń 

Dokumenty składane zarządzającemu realizacją umowy winny być wyraźnie oznaczone nazwą 

przedsięwzięcia i zaadresowane. 

Przedkładane dane winny być na tyle szczegółowe, aby można było ustalić ich zgodność z 

dokumentami wchodzącymi w skład umowy. Sprawdzenie, przyjęcie i zatwierdzenie harmonogramów, 

rysunków roboczych, wykazów materiałów oraz procedur złożonych lub wnioskowanych przez Wykonawcę 

nie będą miały wpływu na kwotę kontraktu. 

1.6.9.2. Rysunki robocze 

Zarządzający realizacją umowy sprawdza rysunki w zakresie ogólnych warunków projektowania i w żadnym 

przypadku nie zwalnia to Wykonawcy z odpowiedzialności za omyłki lub braki w nich zawarte. 

Zarządzający realizacją umowy zajmie się przedłożonymi materiałami możliwie jak najszybciej, zatwierdzi i 

przekaże je Wykonawcy w ustalonym terminie. 

Wykonawca przedkłada zarządzającemu realizacją umowy do sprawdzenia po cztery (4) egzemplarze 

wszystkich dokumentów w formacie A4 lub A3. W przypadku większych rysunków, które nie mogą być łatwo 

reprodukowane przy użyciu standardowej kserokopiarki, Wykonawca złoży trzy (3) kopie dokumentu. 

Rysunki robocze będą przedkładane zarządzającemu realizacją umowy w odpowiednim terminie tak, by 

zapewnić mu czas na ich przeanalizowanie. Dostarczanie rysunków roboczych elementów i urządzeń 

współzależnych ze sobą, należy koordynować w taki sposób, aby zarządzający realizacją umowy otrzymał 

wszystkie rysunki na czas tak, żeby mógł poza przeanalizowaniem poszczególnych elementów, dokonać 

przeglądu ich wzajemnych powiązań. 

Rysunki robocze powinny zawierać wszelkie niezbędne informacje, w tym dokładne oznaczenie 

elementów w odniesieniu do dokumentacji projektowej i szczegółowych specyfikacji technicznych. 

Składanym dokumentom każdorazowo powinno towarzyszyć pismo przewodnie, zawierające następujące 

informacje: 

1) Nazwa inwestycji: 

2) Nr umowy: 

3) Ilość egzemplarzy każdego składanego dokumentu 

4) Tytuł dokumentu 

5) Numer dokumentu lub rysunku 

6) Określenie jakiego dokumentu lub rysunku rewizja dotyczy 

7) Numer rozdziału i pozycji w specyfikacji, w którym omówione jest dane urządzenie, materiał lub element 

8) Data przekazania 

O ile zarządzający realizacją umowy nie postanowi inaczej, rysunki robocze składane będą przez 

Wykonawcę, który potwierdzi swoim podpisem i stemplem umieszczonym na rysunku roboczym, lub w inny 

uzgodniony sposób, że sprawdził on (Wykonawca) je i zatwierdził oraz, że roboty w nich przedstawione są 

zgodne z warunkami umowy i zostały sprawdzone pod względem wymiarów i powiązań z wszelkimi innymi 

elementami. Zarządzający realizacją umowy, w uzasadnionych przypadkach, może wymagać akceptacji 

składanych dokumentów przez nadzór autorski. 

 

1.6.9.3. Aktualizacja harmonogramu robót i finansowania 

Możliwości przerobowe Wykonawcy w dziedzinie robót budowlanych i montażowych, kolejność robót 

oraz sposoby realizacji winny zapewnić wykonanie robót w terminie określonym w umowie i zgodnie z 

wymaganiami zawartymi w ST Wykonawca we wstępnej fazie robót przestawia do zatwierdzenia 

szczegółowy harmonogram robót i finansowania, zgodnie z wymaganiami umowy. Harmonogram ten w 
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miarę postępu robót może być aktualizowany przez Wykonawcę i zaczyna obowiązywać po zatwierdzeniu 

przez zarządzającego realizacją umowy. 

1.6.9.4. Dokumentacja powykonawcza 

Wykonawca odpowiedzialny będzie za prowadzenie na bieżąco ewidencji wszelkich zmian w rodzaju 

materiałów, urządzeń, lokalizacji i wielkości robót. Zmiany te należy rejestrować na komplecie rysunków, 

wyłącznie na to przeznaczonych. Po zakończeniu robót kompletny zestaw rysunków zostanie przekazany 

zarządzającemu realizacją umowy. 

1.6.9.5. Instrukcja eksploatacji i konserwacji urządzeń 

Wykonawca dostarczy, przed zakończeniem robót, po jednym egzemplarzu kompletnych instrukcji w 

zakresie eksploatacji i konserwacji dla każdego urządzenia oraz systemu mechanicznego, elektrycznego lub 

elektronicznego. O wymogu tym zostaną poinformowani ich producenci i/lub dostawcy zaś wynikające stąd 

koszty zostaną uwzględnione w koszcie dostarczenia urządzenia lub systemu. 

Instrukcje te winny być dostarczone zgodnie z zapisami umownymi. Wszelkie braki stwierdzone przez 

zarządzającego realizacją umowy w dostarczonych instrukcjach zostaną uzupełnione przez Wykonawcę w 

ciągu 30 dni kalendarzowych następujących po zawiadomieniu przez zarządzającego realizacją umowy o 

stwierdzonych brakach. 

Każda instrukcja powinna zawierać m.in. następujące informacje: 

1. Strona tytułowa zawierająca: tytuł instrukcji, nazwę inwestycji, datę wykonania urządzenia 

2. Spis treści 

3. Informacje katalogowe o producencie: nazwa firmy i kontakt, nr telefonu, pełny adres pocztowy 

4. Gwarancje producenta 

5. Wykresy i ilustracje 

6. Szczegółowy opis funkcji każdego głównego elementu składowego układu 

7. Dane o osiągach i wielkości nominalne 

8. Instrukcje instalacyjne 

9. Procedura rozruchu 

10. Właściwa regulacja 

11. Procedury testowania 

12. Zasady eksploatacji 

13. Instrukcja wyłączania z eksploatacji 

14. Instrukcja postępowania awaryjnego i usuwania usterek 

15. Środki ostrożności 

16. Instrukcje dotyczące konserwacji i naprawy winny zawierać szczegółowe rysunki montażowe z 

numerami części, wykazami części, instrukcjami odnośnie zamawiania części zamiennych, wraz z 

kompletną instrukcją konserwacji zachowawczej niezbędnej do utrzymania dobrego stanu i trwałości 

urządzeń 

17. Instrukcje odnośnie smarowania, z wykazem punktów, które należy smarować lub naoliwić, zalecanymi 

rodzajami, klasą i zakresem temperatur smarów i zalecaną częstotliwością smarowania 

18. Wykaz zalecanych części zapasowych wraz z danymi kontaktowymi do najbliższego przedstawiciela 

producenta 

19. Wykaz ustawień przekaźników elektrycznych oraz nastawień przełączników sterujących i alarmowych 

20. Schemat połączeń elektrycznych dostarczonych urządzeń, w tym układów sterujących i 

oświetleniowych. 

Instrukcje muszą być kompletne i uwzględniać całość urządzenia, układów sterujących, akcesoriów i 

elementów dodatkowych. 

 

2. Materiały i urządzenia 

2.1. Źródła uzyskiwania materiałów i urządzeń 

Wyroby budowlane stosowane przy wykonywaniu robót powinny: 

- mieć właściwości użytkowe umożliwiające prawidłowo zaprojektowanym i wykonanym obiektom 

budowlanym spełnienie podstawowych, określonych w art.5 ustawy Prawo Budowlane, 

- być dopuszczone do obrotu powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie. 

Wykonawca jest odpowiedzialny za to, aby wszystkie materiały i urządzenia wbudowane, 

montowane lub instalowane w trakcie budowy odpowiadały wymaganiom określonym w art.10 ustawy Prawo 

Budowlane i szczegółowych specyfikacjach technicznych. 
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Wszystkie wbudowywane materiały i urządzenia instalowane w trakcie wykonywania robót muszą być 

zgodne z wymaganiami określonymi w poszczególnych szczegółowych specyfikacjach technicznych. Przed 

użyciem każdego materiału przewidywanego do wykonania robót stałych Wykonawca przedłoży 

szczegółową informację o źródle produkcji, zakupu lub pozyskania takich materiałów, atestach, wynikach 

odpowiednich badań laboratoryjnych i próbek do akceptacji zarządzającego realizacją umowy. To samo 

dotyczy instalowanych urządzeń. 

Akceptacja zarządzającego realizacją umowy udzielona jakiejś partii materiałów z danego źródła nie 

będzie znaczyć, że wszystkie materiały pochodzące z tego źródła są akceptowane automatycznie. 

Wykonawca jest zobowiązany do dostarczania atestów i/lub wykonania prób materiałów otrzymanych z 

zatwierdzonego źródła dla każdej dostawy, żeby udowodnić, że nadal spełniają one wymagania 

odpowiedniej szczegółowej specyfikacji technicznej. 

Materiały i urządzenia dostarczone przez Wykonawcę na plac budowy, które nie uzyskają akceptacji 

powinny być usunięte z placu budowy. 

W przypadku stosowania materiałów lokalnych, pochodzących z jakiegokolwiek miejscowego źródła, 

włączając te, które zostały wskazane przez Zamawiającego, przed rozpoczęciem wykorzystywania tego 

źródła Wykonawca ma obowiązek dostarczenia zarządzającemu realizacją umowy wszystkich wymaganych 

dokumentów pozwalających na jego prawidłową eksploatację. Wykonawca będzie ponosił wszystkie koszty 

pozyskania i dostarczenia na Plac Budowy materiałów lokalnych. Za ich ilość i jakość odpowiada 

Wykonawca. Stosowanie materiałów pochodzących z lokalnych źródeł wymaga akceptacji zarządzającego 

realizacją umowy. 

2.2. Kontrola materiałów i urządzeń 

Zarządzający realizacją umowy może okresowo kontrolować dostarczane na budowę materiały i 

urządzenia, żeby sprawdzić czy są one zgodne z wymaganiami szczegółowych specyfikacji technicznych. 

Zarządzający realizacją umowy jest upoważniony do pobierania i badania próbek materiału żeby 

sprawdzić jego własności. Wyniki tych prób stanowić mogą podstawę do aprobaty jakości danej partii 

materiałów. Zarządzający realizacją umowy jest również upoważniony do przeprowadzania inspekcji w 

wytwórniach materiałów i urządzeń. 

W czasie przeprowadzania badania materiałów i urządzeń przez zarządzającego realizacją umowy, 

Wykonawca ma obowiązek spełniać następujące warunki: 

a) W trakcie badania, zarządzającemu realizacją umowy będzie zapewnione niezbędne wsparcie i pomoc 

przez Wykonawcę i producenta materiałów lub urządzeń; 

b) Zarządzający realizacją umowy będzie miał zapewniony w dowolnym czasie dostęp do tych miejsc, gdzie 

są wytwarzane materiały i urządzenia przeznaczone dla realizacji robót. 

2.3. Atesty materiałów i urządzeń 

W przypadku materiałów, dla których w szczegółowych specyfikacjach technicznych wymagane są 

atesty, każda partia dostarczona na budowę musi posiadać atest określający w sposób jednoznaczny jej 

cechy. Przed wykonaniem przez Wykonawcę badań jakości materiałów, zarządzający realizacją umowy 

może dopuścić do użycia materiały posiadające atest producenta stwierdzający pełną zgodność tych 

materiałów z warunkami podanymi w szczegółowych specyfikacjach technicznych. 

Produkty przemysłowe muszą posiadać atesty wydane przez producenta, poparte w razie potrzeby 

wynikami wykonanych przez niego badań. Kopie wyników tych badań muszą być dostarczone przez 

Wykonawcę zarządzającemu realizacją umowy. 

Materiały posiadające atesty, a urządzenia - ważną legalizację, mogą być badane przez 

zarządzającego realizacją umowy w dowolnym czasie. W przypadku gdy zostanie stwierdzona niezgodność 

właściwości przewidzianych do użycia materiałów i urządzeń z wymaganiami zawartymi w szczegółowych 

specyfikacjach technicznych nie zostaną one przyjęte do wbudowania. 

2.4. Przechowywanie i składowanie materiałów i urządzeń 

Wykonawca jest zobowiązany zapewnić. żeby materiały i urządzenia tymczasowo składowane na 

budowie, były zabezpieczone przed uszkodzeniem. Musi utrzymywać ich jakość i własności w takim stanie 

jaki jest wymagany w chwili wbudowania lub montażu. Muszą one w każdej chwili być dostępne dla 

przeprowadzenia inspekcji przez zarządzającego realizacją umowy, aż do chwili kiedy zostaną użyte. 

Tymczasowe tereny przeznaczone do składowania materiałów i urządzeń będą zlokalizowane w 

obrębie placu budowy w miejscach uzgodnionych z zarządzającym realizacją umowy. Zapewni on, że 

tymczasowo składowane na budowie materiały i urządzenia będą zabezpieczone przed uszkodzeniem. 
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2.5. Stosowanie materiałów zamiennych 

Jeśli Wykonawca zamierza użyć w jakimś szczególnym przypadku materiały lub urządzenia 

zamienne, inne niż przewidziane w dokumentacji projektowej lub szczegółowych specyfikacjach 

technicznych, poinformuje o takim zamiarze Zamawiającego i dopiero po uzyskaniu zgody będzie możliwe 

zamówienie danego materiału oraz jego wykorzystanie. 

 

2.6. Materiały dla bezspoinowego systemu ociepleń BSO  

 

Zgodnie z wytycznymi zawartymi http://www.systemyocieplen.pl/pliki/SSO_wytyczne_web.pdf 

 
2.6.1. Środek gruntujący  

Materiał wodorozcieńczalny (np. dyspersja akrylowa, wodny roztwór szkła wodnego) stosowany, 

zależnie od rodzaju i stanu podłoża, do jego przygotowania przed klejeniem płyt izolacji termicznej lub na 

powierzchni warstwy zbrojonej, przed wykonaniem warstwy wykończeniowej. 

 

2.6.2. Zaprawa (masa) klejąca 

Gotowy lub wymagający zarobienia z wodą materiał (na bazie cementu modyfikowany polimerami, 

polimerowy/akrylowy mieszany z cementem, zbrojony włóknem szklanym) do klejenia płyt izolacji termicznej 

do podłoża, zróżnicowany zależnie od rodzaju izolacji (styropian, wełna mineralna). Wybór zaprawy ma 

wpływ na klasyfikację palności wyrobu. W niektórych systemach zaprawa klejąca stosowana jest także do 

wykonania warstwy zbrojonej. Wymagana konsystencja zaprawy (stożek pomiarowy): 10 ±1 cm. 

 

2.6.3. Płyty termoizolacyjne 

Płyty styropianowe: 

- płyty ze styropianu (polistyrenu spienionego) ekspandowanego (EPS 70-040 Fasada, EPS 80-036 

Fasada) mają zastosowanie jako izolacja termiczna BSO przy ograniczeniu do wysokości 25 m 

powyżej poziomu terenu (budynki nowobudowane) oraz do 11 kondygnacji włącznie (budynki 

wzniesione przed 01.04.1995). Mocowane są, zależnie od rodzaju podłoża, wysokości budynku i 

położenia na ścianie - metodą klejenia, za pomocą łączników mechanicznych lub metodą łączoną. 

Płyty mają krawędzie proste lub frezowane (pióro/wpust, przylga), poprawiające szczelność połączeń. 

Do elewacji boniowanych produkowane są gotowe, frezowane elementy izolacji lub spoiny frezowane 

są na powierzchni zwykłych płyt. Szczegółowe wymagania dla płyt ze styropianu ekspandowanego 

określa norma PN-EN 13163, 

- płyty ze styropianu ekstrudowanego - ze względu na niższą w porównaniu ze styropianem 

ekspandowanym nasiąkliwość, mają zastosowanie w strefach o podwyższonym oddziaływaniu wilgoci 

(woda rozpryskowa, wilgoć gruntowa), np. na cokołach budynków. Szczegółowe wymagania dla płyt ze 

styropianu ekstrudowanego określa norma PN-EN 13164, 

płyty z wełny mineralnej 

- płyty z wełny mineralnej zwykłej i lamelowej mają zastosowanie na całych powierzchniach ścian 

budynków lub, w połączeniu ze styropianem, tylko na części powyżej 25 m ponad poziomem terenu. 

Płyty z wełny mineralnej zwykłej wymagają w każdym przypadku mocowania mechanicznego, z wełny 

lamelowej mogą być, zależnie od właściwości podłoża, tylko klejone. Szczegółowe wymagania dla płyt 

z wełny mineralnej określa norma PN-EN 13162, 

inne materiały termoizolacyjne - szkło piankowe, pianka mineralna itp. 

 

2.6.4. Łączniki mechaniczne 

Jako łączniki mechaniczne najczęściej stosuje się: 

- kołki rozporowe - wkręcane lub wbijane, wykonane z tworzywa sztucznego (nylon, polipropylen, 

poliamid, polietylen) lub z blachy stalowej, z rdzeniem metalowym lub z tworzywa. Wyposażone są w 

talerzyki dociskowe, dodatkowo - w krążki termoizolacyjne, zmniejszające efekt powstawania mostków 

termicznych, 

- profile mocujące - metalowe (ze stali nierdzewnej) elementy, służące do mocowania płyt izolacji 

termicznej o frezowanych krawędziach. 

 

http://www.systemyocieplen.pl/pliki/SSO_wytyczne_web.pdf
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2.6.5. Zaprawa klejąco-zbrojąca 

Masa oparta na bazie cementu lub bezcementowa (np. dyspersja akrylowo-kopolimerowa), 

zawierająca wypełniacze (także włókna) przeznaczona do nanoszona na powierzchnię płyt izolacyjnych. W 

warstwie tej zaprawy zatapiana jest siatka zbrojąca. W niektórych systemach tworzy samodzielnie warstwę 

zbrojoną. 

 

2.6.6. Siatka zbrojąca 

Siatka z włókna szklanego (impregnowanego przeciwalkalicznie) o gramaturze min. 145 g/m2, 

wtapiana w zaprawę zbrojącą. 

 

2.6.7. Zaprawy (masy) tynkarskie 

Jako zaprawy tynkarskie stosuje się: 

- zaprawy mineralne - oparte na spoiwach mineralnych (mineralno - polimerowych) suche zaprawy do 

wykonywania tynków cienkowarstwowych. Mimo możliwości barwienia, zgodnie z zaleceniami 

producentów, dla poprawy cech optycznych, nasiąkliwości i odporności na zanieczyszczenia wymagają 

zwykle malowania farbami elewacyjnymi. Zależnie od uziarnienia (1,5-6 mm) wykonywane są w 

różnych grubościach i fakturach powierzchni - typu baranek lub rowkowy („kornik”, żłobiony), 

- masy akrylowe (polimerowe) - oparte na spoiwach organicznych (dyspersje polimerowe) gotowe 

materiały do wykonywania tynków cienkowarstwowych. Barwione w masie nie wymagają malowania 

farbami elewacyjnymi. Grubości i faktury powierzchni - jak w przypadku tynków mineralnych, 

- masy krzemianowe (silikatowe) - oparte na bazie szkła wodnego potasowego (z dodatkiem żywicy 

akrylowej) gotowe materiały do wykonywania tynków cienkowarstwowych. Barwione w masie nie 

wymagają malowania farbami elewacyjnymi. Zależnie od uziarnienia (1-3 mm) wykonywane w różnych 

grubościach i fakturach powierzchni tynków - typu baranek, rowkowy lub modelowany, 

- masy silikonowe - oparte na bazie żywicy (emulsji) silikonowej, gotowe materiały do wykonywania 

tynków cienkowarstwowych. Barwione w masie nie wymagają malowania farbami elewacyjnymi. 

Grubości i faktury powierzchni - jak w przypadku tynków krzemianowych. 

 

2.6.8. Farby 

Farby elewacyjne silikonowe, stosowane jako element systemu lub uzupełniająco na powierzchniach 

tynków cienkowarstwowych. 

 

2.6.9. Elementy uzupełniające 

Elementy uzupełniające - dodatkowe akcesoria systemowe to a przykład: 

- profile cokołowe (startowe) - elementy stalowe, służące do systemowego ukształtowania dolnej 

krawędzi powierzchni BSO, mocowane do podłoża za pomocą kołków rozporowych, 

- narożniki ochronne - elementy: z włókna szklanego (siatki), PCW, blachy stalowej (z ramionami z 

siatki), służące do zabezpieczenia (wzmocnienia) krawędzi (narożników budynków, ościeży itp.) przed 

uszkodzeniami mechanicznymi, 

- listwy krawędziowe - elementy ze stali nierdzewnej służące do wykonywania styków BSO z innymi 

materiałami (np. ościeżnicami), 

- profile dylatacyjne - elementy metalowe lub z włókna szklanego, służące do kształtowania szczelin 

dylatacyjnych na powierzchni BSO, 

- taśmy uszczelniające - rozprężne taśmy z elastycznej, bitumizowanej pianki (poliuretanowej) do 

wypełniania szczelin dylatacyjnych, połączeń BSO z ościeżnicami, obróbkami blacharskimi i innymi 

detalami elewacyjnymi, 

- pianka uszczelniająca - materiał do wypełniania nieszczelnych połączeń między płytami izolacji 

termicznej, 

- siatka pancerna - siatka z włókna szklanego o wzmocnionej strukturze (gramatura ~500 g/m2), do 

wykonania wzmocnionej warstwy zbrojonej BSO w strefach o podwyższonym oddziaływaniu 

mechanicznym (np. do wysokości 2 m ponad poziomem terenu), 

- siatka do detali - siatka z włókna szklanego o delikatnej strukturze (gramatura ~50 g/m2) do 

kształtowania detali elewacji (boniowanie, profile), 

- profile (elementy) dekoracyjne - gotowe elementy do kształtowania elewacji (gzymsy, obramienia, 

podokienniki), wykonane z granulatu szklanego, styropianu, pokrywane ewentualnie warstwą zbrojoną i 

malowane, 
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- podokienniki - systemowe elementy, wykonane z blachy lakierowanej, powlekanej (stalowej), 

dostosowane do montażu z BSO. 

 

2.7. Materiały do hydroizolacji.  

 
Materiały do hydroizolacji (izolacji przeciwwilgociowych) stosowane pod gruntem mają zabezpieczać przed 
przerastaniem korzeni roślin i korozją biologiczną. 
 

2.7.1. Bitumiczne wyroby do hydroizolacji bezspoinowych 

Do hydroizolacji bezspoinowych stosuje się: 

- roztwory i emulsje asfaltowe 

Wymagania stawiane roztworom asfaltowym podają normy: 

- PN-B-24620:1998 Lepiki, masy i roztwory asfaltowe stosowane na zimno 

Wymagania stawiane emulsjom asfaltowym podają 

a) normy: 

PN-B-24002:1997 Asfaltowa emulsja anionowa 

PN-B-24003:1997 Asfaltowa emulsja kationowa 

ZUAT-15/IV.02/2005 - Wyroby bitumiczne. Emulsje asfaltowe i asfaltowe modyfikowane 

- masy asfaltowe 

Wymagania stawiane masom asfaltowym podają: 

b) normy: 

PN-B-24620:1998 Lepiki, masy i roztwory asfaltowe stosowane na zimno 

PN-B-24006:1997 Masa asfaltowo-kauczukowa ewentualnie 

PN-B-24000:1997 Dyspersyjna masa asfaltowo-kauczukowa 

- masy polimerowo-bitumiczne (masy KMB) 

Wymagania stawiane masom KMB podaje norma PN-EN 15814.

- lepiki asfaltowe 

Wymagania stawiane lepikom podają normy: 

PN-B-24620:1998 Lepiki, masy i roztwory asfaltowe stosowane na zimno. 

PN-B-24625:1998 Lepik asfaltowy i asfaltowo-polimerowy z wypełniaczami stosowane na gorąco. 

 
2.7.2. Bitumiczne wyroby do hydroizolacji rolowych 

Elastyczne wyroby asfaltowe na osnowie (papy, membrany samoprzylepne) powinny spełniać 

wymagania norm: 

• PN-EN 13969:2006 Elastyczne wyroby wodochronne - Wyroby asfaltowe do izolacji 

przeciwwilgociowej łącznie z wyrobami asfaltowymi do izolacji przeciwwodnej części podziemnych - 

Definicje i właściwości 

• PN-EN 14967:2007 Elastyczne wyroby wodochronne - Wyroby asfaltowe do poziomej izolacji 

przeciwwilgociowej - Definicje i właściwości 

Papa na osnowie tekturowej nie jest materiałem hydroizolacyjnym i nie może być stosowana jako 

powłoka wodochronna (niezależnie od obciążenia wilgocią/wodą i sposobu mocowania) 

 

2.7.3. Wyroby z tworzysz sztucznych do hydroizolacji rolowych 

Elastyczne wyroby wodochronne z tworzyw sztucznych lub kauczuku (folie, membrany) powinny 

spełniać wymagania norm: 

• PN-EN 13967:2012 Elastyczne wyroby wodochronne - Wyroby z tworzyw sztucznych i kauczuku do 

izolacji przeciwwilgociowej łącznie z wyrobami z tworzyw sztucznych i kauczuku do izolacji 

przeciwwodnej części podziemnych - Definicje i właściwości 

• PN-EN 14909:2012 Elastyczne wyroby wodochronne - Wyroby z tworzyw sztucznych i kauczuku do 

poziomej izolacji przeciwwilgociowej - Definicje i właściwości 

 
2.7.4. Wyroby cementowe i cementowo-polimerowe do hydroizolacji bezspoinowych 

Wymagania stawiane szlamom uszczelniającym podaje ZUAT-15/IV.13/2002 - Wyroby zawierające 

cement przeznaczone do wykonywania powłok hydroizolacyjnych. 
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2.7.5. Wyroby do wykonywania izolacji wgłębnych 

Do izolacji wgłębnych stosuje się preparaty penetrujące w głąb podłoża i tworzące izolację w podłożu 

metodą krystalizacji wgłębnej. Wymagania stawiane krystalicznym zaprawom uszczelniającym podaje ZUAT-

15/VI.21/2005 Wyroby do uszczelniania betonów i zapraw cementowych krystalizacją wgłębną. Przy 

stosowaniu tego typu materiałów należy stosować się do wszelkich wymogów, które muszą być spełnione 

przy projektowaniu i wykonywaniu konstrukcji z betonów wodonieprzepuszczalnych. 

 

2.7.6. Wyroby do czasowej likwidacji przecieków wody 

Do czasowej likwidacji przecieków wody pojawiających się na pęknięciach powierzchni betonowych 

służą preparaty produkowane na bazie cementów szybkowiążących, dostarczane w postaci sypkiej, 

odpowiadające wymaganiom aprobat technicznych - wydanych do 31 grudnia 2016 r., a po zakończeniu 

okresu ich ważności krajowych ocen technicznych. 

 

2.7.7. Materiały pomocnicze 

Odrębną grupę wyrobów stanowią materiały pomocnicze, wykorzystywane przy wykonywaniu izolacji 

i stosowane zgodnie z instrukcją producenta podstawowych materiałów hydroizolacyjnych, takie jak: 

• kleje, 

• rozpuszczalniki, środki odtłuszczające i zmywające, 

• łączniki mocujące, kotwy, śruby, 

• taśmy dylatacyjne, uszczelniające, 

• woda lub inne preparaty do rozcieńczania, 

spełniające wymagania określone w odpowiednich dokumentach odniesienia tj. normach, 

europejskich ocenach technicznych, aprobatach technicznych - wydanych do 31 grudnia 2016 r., a po 

zakończeniu okresu ich ważności krajowych ocen technicznych. 

Bez badań laboratoryjnych może być stosowana tylko wodociągowa woda pitna. Woda pochodząca z 

innych źródeł musi odpowiadać wymaganiom PN-EN 1008:2004 „Woda zarobowa do betonu. Specyfikacja 

pobierania próbek, badanie i ocena przydatności wody zarobowej do betonu, w tym wody odzyskanej z 

procesów produkcji betonu”. 

 
2.8. Materiały i wyroby stosowane przy montażu okien i drzwi balkonowych 

2.8.1. Okna 

Okna powinny posiadać właściwości eksploatacyjne określone i sklasyfikowane przez producenta 

zgodnie z PN-EN 14351-1+A2:2016-10. 

Ponadto producent powinien określić materiał (materiały), z których okna są wykonane, łącznie z 

wszelkimi zastosowanymi powłokami i/lub środkami ochronnymi. Ta zasada powinna być zrealizowana w 

odniesieniu do wszystkich elementów składowych, mających wpływ na trwałość wyrobów przy ich 

użytkowaniu, poprzez powołanie odpowiednich norm, europejskich ocen technicznych lub aprobat 

technicznych. 

Producent powinien również podać informacje dotyczące konserwacji okien oraz ich części 

podlegających wymianie. 

Wymagane właściwości okien powinny być określone zgodnie z obowiązującymi warunkami 

technicznymi WT2021. 

 

Rozwiązania materiałowo-konstrukcyjne wraz z wymaganiami jakościowymi, parametry techniczne 

oraz właściwości eksploatacyjne wbudowywanych okien i drzwi balkonowych powinny być zgodne z 

dokumentacją projektową. 

 

2.8.2. Obróbki 

Parapety zewnętrzne oraz wewnętrzne, a także obróbki progów drzwi balkonowych i/lub materiały, z 

których wyroby są wykonywane powinny spełniać wymagania dokumentacji projektowej oraz odpowiednich 

norm, europejskich ocen technicznych lub aprobat technicznych. 

 

2.8.3. Materiały uszczelniające 

Do wykonywania uszczelnień między oknem lub drzwiami balkonowymi a ścianą mogą być 

stosowane, w zależności od rodzaju uszczelnienia (zewnętrzne, środkowe - izolacja termiczna, wewnętrzne), 

materiały zestawione w tablicy 1 niniejszej ST. 
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Tablica 1. Materiały uszczelniające i izolacyjne stosowane do wypełniania szczelin między oknem lub 
drzwiami balkonowymi a ościeżem 
 

Warstwa zewnętrzna 
(uszczelnienie) 

Warstwa środkowa (izolacja 
termiczna) 

Warstwa wewnętrzna 
(uszczelnienie) 

Folia paroprzepuszczalna 
Folia elastyczna paroprzepuszczalna 

Taśma paroprzepuszczalna 
Taśma uniwersalna 

paroszczelna/paroprzepuszczalna 
Kit trwale elastyczny 

Pianka poliuretanowa 
jednoskładnikowa 

 

Impregnowana taśma rozprężna 
paroszczelna 

Folia paroszczelna 
Folia elastyczna paroszczelna 

Kit trwale elastyczny 
Taśma uniwersalna 

paroszczelna/paroprzepuszczal
na 

Taśma paroszczelna Wymienione materiały nie mogą wydzielać szkodliwych substancji oraz wchodzić w reakcje 

chemiczne z otaczającymi je elementami i zmieniać właściwości pod wpływem temperatury. 

Stosowane materiały uszczelniające powinny być zgodne z rozwiązaniami przyjętymi w dokumentacji 

projektowej a także spełniać wymagania odpowiednich norm, europejskich ocen technicznych lub aprobat 

technicznych oraz zalecenia (wytyczne) producenta okien lub drzwi balkonowych. 

 

2.8.4. Inne wyroby i materiały 

Przy montażu okien i/lub drzwi balkonowych stosuje się także inne wyroby i materiały: 

• elementy mocujące okno/drzwi balkonowe w ościeżu: 

➢ kołki rozporowe (dyble), 

➢ kotwy, 

➢ śruby, wkręty, 

• elementy podporowe i dystansowe: 

➢ klocki, belki drewniane, 

➢ podkładki, kątowniki stalowe, konsole, 

• elementy wykończeniowe: 

➢ listwy maskujące połączenia okien w zestawy, 

➢ kątowniki, ćwierćwałki i listwy maskujące połączenie styku ramy i tynku ościeża. 

Stosowane materiały i wyroby inne powinny być zgodne z rozwiązaniami przyjętymi w dokumentacji 

projektowej, a także spełniać wymagania odpowiednich norm, europejskich ocen technicznych lub aprobat 

technicznych oraz zalecenia (wytyczne) producenta okien lub drzwi balkonowych. 

Elementy mocujące powinny być dostosowane do rodzaju ściany (monolityczna, warstwowa) oraz 

rodzaju okien i sposobu ich mocowania. 

 

3. Sprzęt 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót i środowisko. Sprzęt używany do robót powinien 

odpowiadać pod względem typów i ilości wskazaniom zawartym w szczegółowych specyfikacjach 

technicznych, projekcie organizacji robót, zaakceptowanym przez zarządzającego realizacją umowy. Liczba i 

wydajność sprzętu powinna gwarantować prowadzenie robót zgodnie z terminami przewidzianymi w 

harmonogramie robót. 

Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót musi być utrzymywany w 

dobrym stanie i gotowości do pracy oraz być zgodny z wymaganiami ochrony środowiska i przepisami 

dotyczącymi jego użytkowania. Tam gdzie jest to wymagane przepisami, Wykonawca dostarczy 

zarządzającemu realizacją umowy kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do 

użytkowania. 

Jeżeli dokumentacja projektowa lub szczegółowe specyfikacje techniczne przewidują możliwość 

wariantowego użycia sprzętu przy wykonywanych robotach, Wykonawca przedstawi wybrany sprzęt do 

akceptacji przez zarządzającego realizacją umowy. Nie może być później zmieniany bez jego zgody. 

Sprzęt, maszyny, urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków umowy zostaną 

przez zarządzającego realizacją umowy zdyskwalifikowane i nie dopuszczone do robót. 

Podczas transportu sprzętu po drogach publicznych Wykonawca powinien przestrzegać 

obowiązujących ograniczeń odnośnie obciążeń osi pojazdów. Wszelkie zniszczenia spowodowane swoimi 

pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do placu budowy, Wykonawca będzie usuwał na bieżąco, 

na własny koszt. 
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4. Transport 

Liczba i rodzaje środków transportu będą określone w projekcie organizacji robót. Muszą one 

zapewniać prowadzenie robót zgodnie z zasadami określonymi w umowie (w tym dokumentacji projektowej) 

i szczegółowych specyfikacjach technicznych oraz wskazaniami zarządzającego realizacją umowy, w 

terminach wynikających z harmonogramu robót. 

Przy ruchu po drogach publicznych pojazdy muszą spełniać wymagania dotyczące przepisów ruchu 

drogowego, szczególnie w odniesieniu do dopuszczalnych obciążeń na osie i innych parametrów 

technicznych. Wszelkie zniszczenia spowodowane swoimi pojazdami na drogach publicznych oraz 

dojazdach do placu budowy, Wykonawca będzie usuwał na bieżąco, na własny koszt. Środki transportowe 

powinny spełniać wymagania dotyczące przepisów ruchu drogowego. 

Środki transportu nie odpowiadające warunkom umowy, będą usunięte z terenu budowy na 

polecenie zarządzającego realizacją umowy. 

Wykonawca jest zobowiązany usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie uszkodzenia i 

zanieczyszczenia spowodowane przez jego pojazdy na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu 

budowy. 

5. Wykonanie robót 

Technologia wykonania robót wynikać powinna z dokumentacji projektowej Zamawiającego, 

Dokumentacji Roboczej Oferenta, szczegółowych instrukcji producentów, wytycznych ITB, ogólnych 

przepisów Prawa Budowlanego i Polskich Norm oraz Warunków Technicznych Wykonania i Odbioru Robót 

Budowlano - montażowych. 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość zastosowanych 

materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z dokumentacją projektową, wymaganiami ST, oraz 

poleceniami Inspektora nadzoru. 

Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez Wykonawcę w wytyczeniu i wykonywaniu robót 

zostaną, jeśli wymagać tego będzie Inspektor nadzoru, poprawione przez Wykonawcę na własny koszt. 

Decyzje Inspektora nadzoru dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i elementów robót będą oparte 

na wymaganiach sformułowanych w dokumentach umowy, dokumentacji projektowej i w ST, a także w 

normach i wytycznych. 

Polecenia Inspektora nadzoru dotyczące realizacji robót będą wykonywane przez Wykonawcę nie później 

niż w czasie przez niego wyznaczonym, pod groźbą wstrzymania robót. Skutki finansowe z tytułu 

wstrzymania robót w takiej sytuacji ponosi Wykonawca. 

5.1. Roboty ociepleniowe 

 

Przed rozpoczęciem robót należy wykonać ocenę podłoża, polegającą na kontroli jego czystości, 

wilgotności, twardości, nasiąkliwości i równości. 

Próba odporności na ścieranie - ocena stopnia zapylenia, osypywania się powierzchni lub 

występowania pozostałości wykwitów i spieków za pomocą dłoni lub czarnej, twardej tkaniny. 

Próba odporności na skrobanie (zadrapanie) - wykonanie krzyżowych nacięć i zrywanie powierzchni 

lub ocena zwartości i nośności podłoża oraz przyczepności istniejących powłok za pomocą rylca. 

Próba zwilżania - ocena chłonności (nasiąkliwości) podłoża za pomocą mokrej szczotki, pędzla lub 

spryskiwacza. 

Sprawdzenie równości i gładkości - określenie wielkości odchyłek ściany (stropu) od płaszczyzny i 

kierunku pionowego (poziomego). Dopuszczalne wartości zależne są od rodzaju podłoża (konstrukcje 

murowe, żelbetowe monolityczne, żelbetowe prefabrykowane, tynkowane). Określone są one w 

odpowiednich normach przedmiotowych wymienionych w pkt. 10 niniejszej ST (w specyfikacji technicznej 

szczegółowej należy odwołać się do norm dotyczących rodzaju podłoża występującego na docieplanym 

obiekcie). 

Ilość i rozmieszczenie poddanych badaniom miejsc powinna umożliwić uzyskanie wyników, 

miarodajnych dla całej powierzchni podłoża na obiekcie. 

Kontroli wymaga także wytrzymałość powierzchni podłoży. Dotyczy to przede wszystkim podłoży 

istniejących - zwietrzałych powierzchni surowych, tynkowanych i malowanych. W przypadku wątpliwości 
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dotyczących wytrzymałości należy wykonać jej badanie metodą „pull off”, przy zastosowaniu urządzenia 

badawczego (testera, zrywarki). Można także wykonać próbę odrywania przyklejonych do podłoża próbek 

materiału izolacyjnego. 

Szczególnej uwagi wymagają podłoża (warstwowe) ścian wykonanych w technologii wielkopłytowej 

(wielkoblokowej). W tym przypadku, poza powierzchnią, ocenie podlega wytrzymałość (stan techniczny) 

zakotwień warstwy zewnętrznej, 

Przygotowanie podłoża 

Sposób przygotowania podłoża zależny jest głownie od typu i stanu. Jednak niezależnie od rodzaju 

podłoża należy przede wszystkim: 

- oczyścić podłoże z kurzu i pyłu, usunąć zanieczyszczenia, pozostałości środków antyadhezyjnych 

(olejów szalunkowych), mleczko cementowe, wykwity, luźne cząstki materiału podłoża, 

- usunąć nierówności i ubytki podłoża (skucie, zeszlifowanie, wypełnienie zaprawą wyrównawczą), 

- usunąć przyczyny ewentualnego zawilgocenia podłoża; odczekać do jego wyschnięcia, 

- w przypadku istniejących podłoży usunąć warstwę złuszczeń, spękań, odspajających się tynków i 

warstw malarskich. Sposób przygotowania powierzchni (czyszczenie stalowymi szczotkami, metoda 

strumieniowa (różne rodzaje ścierniw), ciśnieniowa) należy dostosować do rodzaju i wielkości 

powierzchni podłoża, powstałe ubytki wypełnić zaprawą wyrównawcza, 

- wykonać inne roboty przygotowawcze podłoża, przewidziane w dokumentacji projektowej i specyfikacji 

technicznej szczegółowej oraz przez producenta systemu, 

- wystające lub widoczne nieusuwalne elementy metalowe powinny być zabezpieczone antykorozyjnie.  

Szczególną uwagę należy poświęcić na właściwą ocenę i przygotowanie podłoży o problematycznej 

nośności oraz np. wykończonych grysem, witromozaiką, cegłą szkliwioną lub pokrytą powłokami malarskimi 

itp. 

Wykonanie bezspoinowego systemu ociepleń (BSO) 

Roboty należy wykonywać przy spełnieniu wymagań producenta systemu, dotyczących 

dopuszczalnych warunków atmosferycznych (najczęściej - temperatura od +5 do +25°C, brak opadów, 

silnego nasłonecznienia, wysokiej wilgotności powietrza). Zalecane jest stosowanie mocowanych do 

rusztowań osłon, zabezpieczających przed oddziaływaniem opadów atmosferycznych, promieniowania 

słonecznego i wiatru. Niektóre systemy zawierają odmiany materiałów, umożliwiające wykonywanie prac w 

warunkach podwyższonej wilgotności powietrza i obniżonej temperatury powietrza (nocnych przymrozków). 

Te szczególne warunki danego systemu docieplenia należy uwzględnić w specyfikacji technicznej 

szczegółowej. 

Gruntowanie podłoża 

Zależnie od rodzaju i stanu podłoża oraz wymagań producenta systemu należy nanieść środek 

gruntujący na całą jego powierzchnię. 

Montaż płyt izolacji termicznej 

Przed rozpoczęciem montażu płyt należy wyznaczyć położenie ich dolnej krawędzi i zamocować 

wzdłuż niej listwę cokołową (3 kołki rozporowe na mb listwy oraz po jednym w skrajnych otworach). 

Zamocować także profile i listwy w miejscach krawędzi BSO - zakończeń lub styków z innymi elementami 

elewacji. Za pomocą sznurów wyznaczyć płaszczyznę płyt izolacji termicznej. 

Nanieść zaprawę klejącą na powierzchnie płyt izolacji termicznej, zależnie od równości podłoża, w 

postaci placków i ciągłego pasma na obwodzie płyty (metoda pasmowo - punktowa) lub pacą ząbkowaną na 

całej powierzchni płyty. Płyty z wełny mineralnej należy zaszpachlować wcześniej zaprawą na całej 

powierzchni. Nie należy dopuszczać do zanieczyszczenia krawędzi płyty zaprawą. 

Przyklejanie izolacji termicznej należy zacząć od naroża budynku. Płyty naklejać w kierunku 

poziomym (pierwszy rząd na listwie cokołowej) przy zastosowaniu wiązania (przesunięcie min. 15 cm) w 

płaszczyźnie ściany i w narożach budynku. Niedopuszczalne jest pokrywanie się krawędzi płyt 

termoizolacyjnych z krawędziami naroży otworów na elewacji. Po nałożeniu zaprawy, płytę należy przyłożyć 

do podłoża, dosuwając ją szczelnie do już przyklejonych płyt i docisnąć, pamiętając o kontroli płaszczyzn 
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przy pomocy poziomicy. 

Należy zapewnić szczelność warstwy izolacji termicznej poprzez ścisłe ułożenie płyt i wypełnienie 

ewentualnych szczelin paskami izolacji lub - w przypadku styropianu - pianką uszczelniającą. Jeżeli zaprawa 

klejąca wyciśnie się poza obrys płyty, należy ją usunąć. 

Po związaniu zaprawy klejącej, płaszczyznę płyt izolacji termicznej można przystąpić do szlifowania 

ich powierzchni tarką lub pacą obłożoną grubym papierem ściernym. Likwidowane są wtedy ewentualne 

uskoki krawędzi płyt. W przypadku płyt styropianu, w sytuacji gdy od ich przyklejenia minął dłuższy czas, 

należy je skontrolować i w razie potrzeby przeszlifować i usunąć nalot powierzchniowy. Jeśli od przyklejenia 

styropianu upłynął czas dłuższy niż 3 miesiące, zabieg ten jest obligatoryjny. 

Zgodnie z wymaganiami systemowymi, najczęściej nie wcześniej, niż 24 godziny po zakończeniu 

klejenia, należy wykonać, jeśli są przewidziane w projekcie, mocowanie łącznikami mechanicznymi (kołkami 

rozporowymi). Długość łączników zależna jest od grubości płyt izolacji termicznej, stanu i rodzaju podłoża. 

Ich rozstaw (min. 4 szt./m2) - od rodzaju izolacji termicznej i strefy elewacji. Po nawierceniu otworów 

umieścić w nich kołki rozporowe, a następnie wkręcić lub wbić trzpienie. 

Wykonanie detali elewacji 

W następnej kolejności ukształtować detale BSO - ościeża, krawędzie narożników budynku i 

ościeży, szczeliny dylatacyjne, styki i połączenia. W celu zwiększenia odporności układu na uszkodzenia 

mechaniczne, umożliwienia swobodnego odprowadzania wody oraz wykonania dylatacji należy zamontować 

profile wykończeniowe. Profile montuje się we wszystkich szczególnych miejscach elewacji, takich jak: 

narożniki, ościeża, parapety itp. Profile te można mocować także równocześnie z zatapianiem siatki w 

warstwie zbrojonej systemu. 

Wykonanie warstwy zbrojnej 

Jeśli system nie dopuszcza skrócenia terminów do wykonania warstwy zbrojonej można przystąpić 

nie wcześniej niż po 3 dniach od zamocowania płyt. W tym celu, na przyklejonych płytach izolacji cieplnej, 

nakłada się zaprawę klejącą, która następnie profiluje się pacą zębatą o wielkości zębów 10-12 mm. Klej 

należy rozprowadzać pionowymi pasami o szerokości nieco większej niż szerokość stosowanej siatki. 

Następnie, zaczynając prace od góry, do tak przygotowanej warstwy przykłada się kolejne pasy siatki 

zbrojącej i w kilku miejscach na całej długości zatapia je w kleju. Sąsiadujące pasy siatki muszą być 

układane z zakładem min. 10 cm zarówno w pionie jak i w poziomie, a na narożach min. 15 cm. Zakłady 

siatki nie mogą się również pokrywać ze spoinami pomiędzy płytami izolacji cieplnej. Z pasków siatki 

zbrojącej wykonuje się zbrojenie ukośne przy narożnikach otworów okiennych i drzwiowych. Po przyłożeniu 

siatki należy ją dokładnie zatopić w warstwie kleju. W celu równomiernego zatopienia siatki klej wyciska się 

prowadzoną od góry, lekko nachyloną pacą, w kierunku od środka pasa siatki na boki. Prawidłowo zatopiona 

siatka, jako zbrojenie rozciągane, powinna być całkowicie niewidoczna spod powierzchni kleju i nie powinna 

bezpośrednio stykać się z powierzchnią płyt. 

 

Gruntowanie warstwy zbrojnej 

Zależnie od systemu, na powierzchni warstwy zbrojonej nanieść środek gruntujący. 

 

Montaż elementów dekoracyjnych 

Elementy dekoracyjne zamocować (nakleić) na powierzchni wykonanej warstwy zbrojonej. 

 

Warstwa wykończeniowa – tynk barwiony w masie hydrofobowy  

Warstwę wykończeniową wykonać po związaniu (wyschnięciu) zaprawy zbrojonej - najczęściej nie 

wcześniej, niż po upływie 48 godzin od jej wykonania. 

Po ewentualnym zagruntowaniu (zależnie od wymagań systemowych) nanieść masę tynku 

cienkowarstwowego i poddać jego powierzchnię obróbce, zgodnie z wymaganiami producenta systemu i 

dokumentacją projektową oraz specyfikacją techniczną (szczegółowe wymagania może określić Inspektor 

Nadzoru w ramach szczegółowych specyfikacji technicznych). 
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Tynk nakłada się i zaciera w miarę możliwości jednocześnie na całej ścianie, metodą „mokre na 

mokre”, aby nie było widać połączeń materiału wysychającego w różnym czasie. Przy większych ścianach 

da się to zrobić, dzieląc elewację na 3 poziome pasy, na które wyprawę równocześnie nakłada 3 tynkarzy. 

Przerwy technologiczne można wykonywać przy dylatacjach lub w narożach budynku. Sposób wykonania 

tynku zależny jest od typu spoiwa, uziarnienia zaprawy i rodzaju faktury powierzchni. 

Ze względu na powstawanie naprężeń termicznych na elewacjach południowych i zachodnich należy 

unikać stosowania kolorów ciemnych o współczynniku odbicia rozproszonego poniżej 30. 

 

5.2. Roboty hydroizolacyjne. 

 

Warunki przystąpienia do robót hydroizolacyjnych  

Do wykonywania robót hydroizolacyjnych w części podziemnej i przyziemiu budynku można 

przystąpić po zakończeniu poprzedzających robót budowlanych i robót mogących stanowić przyczynę 

uszkodzenia warstw hydroizolacyjnych oraz po przygotowaniu i kontroli podłoży pod roboty izolacyjne a 

także kontroli materiałów. 

W przypadku układania izolacji w budynku posadowionym poniżej zwierciadła wody 

gruntowej, w trakcie robót izolacyjnych poziom wody gruntowej powinien być obniżony co najmniej 

o 30 cm poniżej poziomu wykonywanej izolacji (do czasu zabezpieczenia jej warstwą dociskową). 

Wymagania dotyczące podłoży pod hydroizolacje 

Izolacje przeciwwilgociowe i wodochronne części podziemnych i przyziemi budynków wykonuje się 

na podłożach: 

• betonowych lub żelbetowych monolitycznych, 

• murowanych z kamienia, cegły ceramicznej budowlanej pełnej, klinkierowej, betonowej lub z 

bloczków betonowych, z gładzią cementową lub otynkowanych tynkiem cementowym. 

Podłoża pod hydroizolacje podziemnych powierzchni i przyziemi budynków powinny spełniać 

następujące wymagania ogólne: 

• powinny być nośne i nieodkształcalne, 

• powierzchnia powinna być czysta, odtłuszczona, odpylona, równa, wolna od mleczka cementowego, 

bez kawern, ubytków, wypukłości, pęknięć (luźne części należy usunąć, wypukłości powyżej 2 mm 

zlikwidować przez skuwanie, piaskowanie lub hydropiaskowanie, a ubytki i zagłębienia o głębokości 

powyżej 2 mm i rysy o szerokości większej niż 2 mm wypełnić zaprawą naprawczą zalecaną przez 

producenta wyrobów hydroizolacyjnych), 

• połączenia izolowanych powierzchni poziomych i pionowych powinny mieć wykonane fasety o 

promieniu nie mniejszym niż 3 cm lub powinny być sfazowane pod kątem 45° na szerokości i 

wysokości co najmniej 5 cm od krawędzi (sposób ich wykonania powinien być zgodny z 

wymaganiami producenta podanymi w aprobacie technicznej lub karcie technicznej 

przewidywanych do stosowania wyrobów hydroizolacyjnych), 

Tolerancja wymiarowa podłoża powinna odpowiadać wymaganiom dokumentacji projektowej. W 

przypadku braku spełnienia wymagań należy podjąć decyzję, czy rzeczywiste odchyłki należy skorygować 

czy też możliwe jest wykonanie powłok hydroizolacyjnych na podłożu nie spełniającym wspomnianych 

wymagań. Decyzję należy podjąć indywidualnie, dla konkretnej sytuacji. Przykładowe tolerancje wymiarowe 

podano poniżej: 

Tablica 2. Dopuszczalne odchyłki wymiarów zewnętrznych oraz powierzchni konstrukcji 

żelbetowych wg wytycznych: „Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych - część 

A: Roboty ziemne i konstrukcyjne zeszyt 5: Konstrukcje betonowe i żelbetowe”, ITB, 2013 

Odchylenie 
Dopuszczalna 

odchyłka w 
mm 
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Płaszczyzn i krawędzi ich przecięcia od projektowanego pochylenia: 
- na wysokości 1 m 
- na całą wysokość konstrukcji w fundamentach 
- na całą wysokość konstrukcji w ścianach wzniesionych w deskowaniu nieruchomym oraz 
słupów podtrzymujących stropy monolityczne 

5 
20 

15 

Płaszczyzn poziomych od poziomu  
• na 1 m płaszczyzny w dowolnym kierunku 5 
• na cała płaszczyznę 15 

Powierzchnie betonu przy sprawdzaniu łatą o długości 2 m, z wyjątkiem powierzchni 
podporowych • powierzchni bocznych i spodnich ± 4 

 

Odchylenie 
Dopuszczalna 

odchyłka w 
mm • powierzchni górnych ± 8 

Długości lub rozpiętości elementów ± 20 
Wymiarów przekroju poprzecznego belek, płyt i słupów, gdy wymiar ten wynosi: < 15 cm 

± 5 

< 40 cm ± 8 

> 250 cm ± 20 

Rzędnych powierzchni dla innych elementów ± 3 
 

Tablica 3. Dopuszczalne odchyłki wymiarów zewnętrznych oraz powierzchni konstrukcji 

murowych wg wytycznych: „Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych”, część A: 

„Roboty ziemne i konstrukcyjne”, zeszyt 3: „Konstrukcje murowe”, ITB, 2015 

 

Odchyłka od pionu 

• Na każdej kondygnacji ± 20 mm 
• Na wysokości budynku o trzech lub większej liczbie 
kondygnacji 

± 50 mm 
• Przesunięcie w pionie między sąsiednimi kondygnacjami ± 20 mm 
Odchyłka od poziomu a 

• Na każdym metrze ± 10 mm 
• Na 10 metrach i całego budynku ± 50 mm 
Odchylenie powierzchni muru od płaszczyzny 

• Na dwóch metrach ± 10 mm 
Grubość ściany 
• Warstwy ściany b ± 5 mm lub ± 5% grubości warstwy, 

miarodajna jest wartość większa 
• Całej ściany szczelinowej lub muru ± 10 mm 

■ Odchyłka od poziomu jest mierzona względem linii poziomej przeprowadzonej przez dwa dowolne 
punkty.b Wyłączając warstwy o grubości lub długości jednego elementu murowanego, gdzie 
tolerancje wymiarowe elementów murowanych odpowiadają tolerancji grubości warstwy. 

 
Warunki prowadzenia robót hydroizolacyjnych 

Roboty hydroizolacyjne należy wykonywać w temperaturze otoczenia nie niższej niż podano w 

instrukcji producenta materiałów izolacyjnych wykorzystywanych w robotach. Najczęściej temperatury 

powietrza i podłoża w czasie układania izolacji powinny być nie niższe niż +5°C i nie wyższe od +30°C. 

Jednocześnie temperatury otoczenia i podłoża powinny być co najmniej o 3°C wyższe od panującej 

temperatury punktu rosy. 

Zabronione jest wykonywanie robót poza granicznymi temperaturami określonymi przez producenta 

stosowanych preparatów, w czasie deszczu, mżawki, przy silnym nasłonecznieniu i wilgotności powietrza 

przekraczającej 85%. W przypadku konieczności wykonywania hydroizolacji w czasie niesprzyjających 

warunków atmosferycznych takich jak za niska temperatura lub zbyt wysoka wilgotność powietrza roboty 

należy przeprowadzać pod namiotem, stosując elektryczne dmuchawy powietrza. W przypadku silnego 

wiatru dopuszczalne jest układanie izolacji tylko na osłoniętej powierzchni. 

Roboty hydroizolacyjne podziemnych części budynków znajdujących się poniżej poziomu gruntu 

należy prowadzić w wykopach o szerokości nie mniejszej niż 60 cm. Jeżeli głębokość wykopu przekracza 

1,00 m, to wykop należy wykonać ze skarpami (2,00 m dla skał zwartych jednorodnych, odspajanych 

mechanicznie) lub o ścianach pionowych umocnionych deskowaniem. Rodzaj umocowania zależy od 

kategorii gruntu danego miejsca. 
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Przed nałożeniem izolacji wodochronnej poniżej poziomu terenu należy obniżyć poziom zwierciadła 

wody gruntowej do co najmniej 30 cm poniżej najniższego poziomu przewidzianej do wykonania warstwy 

hydroizolacji. Obniżony poziom zwierciadła wody należy utrzymać przez cały okres wykonywania robót 

hydroizolacyjnych bądź do czasu zabezpieczenia izolacji warstwą dociskową. 

 

5.3. Montaż okien 

Okna i drzwi balkonowe należy wbudowywać przed wykonaniem ocieplenia. 

Przed przystąpieniem do montażu okien i/lub drzwi balkonowych należy sprawdzić: 

rodzaj, stan wykończenia i prawidłowość wykonania ościeży, 

zgodność wymiarów otworów z wymiarami podanymi w dokumentacji projektowej, 

czy wymiary okien i drzwi balkonowych oraz otworów umożliwiają prawidłowe ustawienie i podparcie 

okien z zachowaniem właściwej szerokości szczeliny na obwodzie pomiędzy ościeżem a ościeżnicą. 

Przygotować otwory do montażu - usunąć wszelkie dostrzeżone nieprawidłowości i oczyścić z pyłu, 

kurzu, zanieczyszczeń oraz gruzu. 

Odchyłki od wymiaru nominalnego powinny wynosić dla otworów: 

do 3 m z nieprzygotowanym ościeżem  ±12 mm, 

od 3 do 6 m z nieprzygotowanym ościeżem ±16 mm, 

do 3 m z gotowym ościeżem   ±10 mm, 

od 3 do 6 m z gotowym ościeżem   ±12 mm. 

Montaż okien zgodnie z wytycznymi ich producenta. Sposób montażu przedstawia rysunek. 

Zamawiający wymaga montażu okien z tzw. „ciepłym parapetem”. 
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Usytuowanie okna w ościeżu 

Okno należy sytuować w ościeżu tak, aby nie powstały mostki termiczne, prowadzące do skraplania się 

pary wodnej na wewnętrznej stronie ościeżnicy lub powierzchni ościeża. 

Na wewnętrznych powierzchniach ościeża powinna się utrzymywać temperatura wyższa o minimum 1°C 

od temperatury punktu rosy. 

 
Jeżeli nie jest znany przebieg izoterm, należy stosować ogólne zasady usytuowania okien: 

➢ w ścianie jednowarstwowej - w połowie grubości ściany, 

➢ w ścianie warstwowej z ociepleniem wewnętrznym - w strefie umieszczenia izolacji termicznej, 

➢ w ścianie z ociepleniem zewnętrznym - w licu muru lub przed licem muru. 

W przypadku ościeży z węgarkami okna lub drzwi balkonowe powinny być usytuowane tak, by węgarek 

zasłaniał stojaki i nadproże ościeżnicy na szerokość nie większą niż połowa szerokości kształtownika 

ościeżnicy. 

W budynkach energooszczędnych lub pasywnych ze ścianami dwuwarstwowymi z zewnętrzną izolacją 

termiczną okna powinny być częściowo lub całkowicie wysunięte przed lico muru. W przypadku okien 

mocowanych z zastosowaniem rozwiązań systemowych (konsole, wsporniki, kątowniki lub ramy nośne) 

powinny być one sytuowane w warstwie izolacji termicznej. 

 

Zasady ustawienia okna w otworze 

Ustawienie okien powinno zapewniać: 

➢ luz (szczelinę) pomiędzy otworem w ścianie a wyrobem, pozwalający na zmiany wymiarów okna 

pod wpływem temperatury, wilgotności oraz ruchu konstrukcji budynku nieograniczające 

funkcjonalności okna, 

➢ miejsce dla klocków dystansowych i podporowych. 

Do posadowienia progu ościeżnicy okien stosuje się zgodnie z wytycznymi ich producenta klocki, kliny z 

impregnowanego drewna lub z PVC, belki drewniane (czasami elementy poszerzające z PVC, o ile takie są 

przewidziane w dokumentacji producenta) oraz listwy progowe, kształtowniki aluminiowe, kątowniki, konsole i 

wsporniki stalowe. 

Do ustawienia okna w otworze służą klocki podporowe i dystansowe. 

Klocki podporowe i dystansowe powinny być tak rozmieszczone, aby była zapewniona możliwość 

odkształcania się kształtowników okien. 

Klocków podporowych nie stosuje się w przypadku montażu okien przy użyciu konsoli, wysuniętych 

przed lico muru i usytuowanych w warstwie izolacji termicznej. 

Zamocowanie okien przy użyciu tylko kołków rozporowych, śrub lub kotew, bez zastosowania klocków 

podporowych, jest niewystarczające do przenoszenia obciążenia. 

Klocki dystansowe, służące do ustalenia pozycji okna w otworze, po zamocowaniu ościeżnicy powinny 

być usunięte, nie należy natomiast usuwać klocków podporowych. 

Przy wykonywaniu uszczelnień z kitów trwale elastycznych należy przestrzegać zasady, że głębokość 

warstwy uszczelnienia powinna odpowiadać co najmniej połowie szerokości szczeliny i wynosić nie mniej niż 

6 mm. 

Tablica 5. Minimalna szerokość szczelin między ramą ościeżnicy a ościeżem przy 

uszczelnieniach impregnowanymi taśmami rozprężnymi* 

 

Rodzaj kształtowników 

Szerokość/długość okien/drzwi balkonowych (m) 

do 1,5 do 2,5 do 3,5 do 4,5 do 2,5 do 3,5 do 4,5 

Minimalna szerokość szczelin - b, t (mm) 

PVC białe 8 8 10 10 8 8 8 

PVC z warstwą PMMA* (barwione w masie) 8 10 10 12 8 8 8 

PVC z warstwą PMMA* 6 8 8 10 8 8 8 

Aluminiowe z przekładką termiczną (koloru 
jasnego) 

6 8 10 10 8 8 8 

Aluminiowe z przekładką termiczną (koloru 
ciemnego) 

6 8 10 10 8 8 8 

Drewniane 6 8 8 8 6 8 8 

* Głębokość uszczelnienia t należy dopasować w zależności od jego szerokości, b - uzgodnić z producentem 
taśm uszczelniających, * PMMA - polimetakrylan metylu 
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Maksymalny wymiar szczeliny między ościeżnicą okienną a ościeżem nie powinien przekraczać 40 mm. 

Przy stosowaniu pianek jednoskładnikowych wymiar ten powinien wynosić maksymalnie 30 mm. 

Dopuszczalne odchyłki pionowe i poziome ustawienia okna w otworze przy długości elementu do 3,0 m 

powinny wynosić do 1,5 mm/m i nie więcej niż 3 mm łącznie. 

Przy elementach o większych wymiarach, występujące odchyłki nie mogą mieć negatywnego wpływu na 

funkcjonalność okien lub drzwi balkonowych. 

 

Zasady mocowania okna w ościeżu 

Mocowanie powinno być wykonane w taki sposób, aby przewidywalne obciążenia zewnętrzne były 

przenoszone za pośrednictwem łączników na konstrukcję budynku, a funkcjonalność okien była zachowana, 

tzn. ruch skrzydeł okiennych przy otwieraniu i zamykaniu był płynny. 

Zamocowania powinny być rozmieszczone na całym obwodzie ościeżnicy. 

Do mocowania okien w ścianie budynku - w zależności od rodzaju ściany (monolityczna, warstwowa) i 

sposobu mocowania stosuje się kołki rozporowe/dyble, kotwy i śruby/wkręty. 

 

Pianki poliuretanowe i tym podobne materiały izolacyjne nie służą do mocowania okien, a wyłącznie 

do uszczelniania i ocieplenia szczeliny między oknem a ścianą 

Kołki rozporowe/dyble stosuje się do betonu, muru z cegły dziurawki, pustaków ceramicznych i 

cementowych, gazobetonu, kamienia naturalnego itp. 

Śruby mogą być stosowane do mocowania ościeżnic do betonu, cegły pełnej, cegły silikatowej, cegły 

dziurawki, betonu lekkiego, drewna itp. Należy stosować śruby dostosowane do materiału ościeży. 

Kotwy budowlane powinny być stosowane wszędzie tam, gdzie odstęp ościeżnicy jest zbyt duży do 

stosowania dybli, np. przy mocowaniu dolnym (progowym) lub w rozwiązaniach ścian warstwowych. 

W przypadku okien aluminiowych z kształtowników z przekładkami termicznymi ww. łączniki mocowane 

są do komory wewnętrznej kształtownika lub w osi zintegrowanego profilu za pośrednictwem podkładki 

metalowej, wykluczającej przenoszenie obciążeń na przekładki termiczne z tworzyw sztucznych. 

 

Uszczelnienie i izolacja połączenia okna ze ścianą 

Uszczelnienie powinno zabezpieczyć szczeliny między oknem a ościeżem przed wnikaniem wody 

opadowej od strony zewnętrznej oraz wilgoci z powietrza przenikającego z pomieszczenia od strony 

wewnętrznej. 

Przy wykonywaniu uszczelnienia należy przestrzegać zaleceń (wytycznych) producenta materiałów 

uszczelniających, dotyczących: 

➢ zgodności chemicznej stykających się ze sobą materiałów, 

➢ oczyszczenia powierzchni przylegania, 

➢ zagruntowania powierzchni przylegania (w zależności od rodzaju materiału), 

➢ wymagań w zakresie wilgotności i temperatury powietrza. 

➢ Uszczelnienie okien na obwodzie składa się z trzech warstw: wewnętrznej, środkowej i zewnętrznej. 

Warstwa wewnętrzna to uszczelnienie wykonane z materiałów paroszczelnych w formie taśm, folii 

uszczelniających, kitów trwale elastycznych (silikonów) nieprzepuszczających powietrza i pary wodnej. 

Uszczelnienie to powinno nie dopuszczać do przenikania pary wodnej z pomieszczenia do szczeliny 

między oknem a ścianą budynku, a tym samym zapobiegać wykraplaniu się pary wodnej w szczelinie między 

oknem a ościeżem (tj. w miejscach o temperaturze niższej od temperatury punktu rosy). 

Paroszczelność uszczelnienia po stronie wewnętrznej okna powinna być wyższa niż po stronie 

zewnętrznej. Przestrzeganie tej zasady umożliwia dyfuzję pary wodnej z połączenia na zewnątrz budynku. 

Uszczelnienie powinno być trwałe i nie może wchodzić w reakcje chemiczne z otaczającymi je 

materiałami. 

Warstwa środkowa to izolacja termiczna wykonywana z pianki wypełniającej (np. pianki poliuretanowej) 

lub mineralnych materiałów izolacyjnych (np. wełny), które zapewniają izolację termiczną i akustyczną 

połączenia okna ze ścianą. 

Szczelina między ościeżnicą a ościeżem powinna być całkowicie wypełniona warstwą izolacji termicznej. 

Pianki stosowane do wypełnienia połączeń (zaleca się pianki dwuskładnikowe o kontrolowanym 

spienianiu) nie mogą wchodzić w reakcje chemiczne, ani też wydzielać substancji szkodliwych. 
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Stosowanie ich powinno być zgodne z instrukcją producenta. Dotyczy to przede wszystkim temperatury 

otoczenia, przy której mogą być użyte oraz czystości wypełnianej szczeliny. 

Podczas wtryskiwania pianki należy zwracać uwagę na dokładne wypełnienie szczeliny, a jednocześnie 

nie wolno doprowadzić do odkształcenia (deformacji) ramy ościeżnicy. 

Warstwa zewnętrzna to uszczelnienie wykonane z impregnowanych taśm rozprężnych lub taśm 

warstwowych bądź folii paroprzepuszczalnych. 

Uszczelnienie zewnętrzne powinno być paroprzepuszczalne, a jednocześnie wykonane w taki sposób, 

aby nie było możliwości przenikania wody opadowej do wnętrza szczeliny między oknem a ścianą. 

 

Ogólne zasady osadzenia parapetów okiennych (parapety zewnętrzne) 

Parapet zewnętrzny powinien być osadzony zgodnie z rozwiązaniem przewidzianym w dokumentacji 

projektowej tak, by spełnione były następujące wymagania: 

➢ osadzanie parapetu należy rozpocząć po zakończeniu montażu i uszczelnieniu na obwodzie 

okna, 

➢ parapet powinien wystawać poza płaszczyznę ściany około 3-4 cm lecz nie mniej niż 2 cm, 

➢ mocowanie do ościeżnicy powinno być dostatecznie mocne, 

➢ miejsca połączenia parapetu z ościeżnicą powinny być szczelne lub uszczelnione taśmami 

rozprężnymi i silikonem, 

➢ połączenia boczne parapetu z ościeżami oraz w narożu (okno - mur - parapet) powinny 

zapewniać ciągłość uszczelnienia, 

➢ przy oknach z kształtowników aluminiowych lub z PVC kołnierz parapetu powinien być 

wprowadzony pod profil progowy ościeżnicy (wywinięcie kołnierza na profil ramy ościeżnicowej 

bez dodatkowego uszczelnienia taśmami rozprężnymi i silikonem nie zapewnia szczelności 

połączenia), 

➢ przy oknach drewnianych kołnierz parapetu powinien być wprowadzony w miejsce tzw. wydry w 

ramiaku progowym, 

➢ osadzenie parapetu z kamienia lub elementów ceramicznych powinno być poprzedzone 

ułożeniem na styku ościeżnicy i ościeża izolacji przeciwwilgociowej wywiniętej na kształtownik 

progu ościeżnicy, tak jak w obróbkach drzwi balkonowych. 

Przy montażu parapetów z blachy należy zwrócić uwagę na: 

➢ zmianę ich wymiarów pod wpływem temperatury (styki dylatacyjne powinny być rozmieszczone 

co 250 cm), 

➢ podparcie i zabezpieczenie parapetów przed podrywaniem do góry przez wiatr, 

➢ wytłumienie odgłosów padającego deszczu (stosowanie taśm wygłuszających), 

➢ dostosowanie połączeń końcowych parapetów z ościeżami do konkretnego rozwiązania elewacji. 

 

Ogólne zasady osadzenia parapetów okiennych (parapety wewnętrzne plastikowe) 

Osadzanie parapetu wewnętrznego należy rozpocząć po zakończeniu montażu i uszczelnieniu na 

obwodzie okna, z uwzględnieniem uszczelnienia pod progiem ościeżnicy. 

Parapety wewnętrzne powinny być osadzone w dolnej części ościeża, zgodnie z rozwiązaniami 

przewidzianymi w dokumentacji projektowej. Płaszczyzna styku parapetu z wrębem ościeżnicy powinna być 

tak uszczelniona, aby nie dopuścić do przedostawania się wody i pary wodnej do przestrzeni pod progiem 

ościeżnicy. 

 

6. Kontrola jakości robót 

6.1. Zasady kontroli jakości robót 

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości materiałów. Wykonawca zapewni 

odpowiedni system kontroli, włączając personel, laboratorium, sprzęt, zaopatrzenie i wszelkie urządzenia 

niezbędne do pobierania próbek i badania materiałów oraz jakości wykonania robót. 

Wykonawca jest zobowiązany prowadzić pomiary i badania materiałów oraz robót z częstotliwością 

zapewniającą stwierdzenie, że roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w dokumentacji 

projektowej i szczegółowych specyfikacjach technicznych. Minimalne wymagania co do zakresu badań i ich 

częstotliwości są określone w szczegółowych specyfikacjach technicznych, normach i wytycznych. W 

przypadku gdy brak jest wyraźnych przepisów zarządzający realizacją umowy ustali jaki zakres kontroli jest 

konieczny, aby zapewnić wykonanie robót zgodnie z umową. 
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Wykonawca dostarczy zarządzającemu realizacją umowy świadectwa stwierdzające, że wszystkie 

stosowane urządzenia i sprzęt badawczy posiadają ważną legalizację, zostały prawidłowo wykalibrowane i 

odpowiadają wymaganiom norm określających procedury badań. 

6.2. Pobieranie próbek 

Próbki do badań będą z zasady pobierane losowo. Zaleca się stosowanie statystycznych metod 

pobierania próbek, opartych na zasadzie, że wszystkie jednostkowe elementy produkcji mogą być z 

jednakowym prawdopodobieństwem wytypowane do badań. 

Zarządzający realizacją umowy musi mieć zapewnioną możliwość udziału w pobieraniu próbek. Na 

jego zlecenie Wykonawca ma obowiązek przeprowadzać dodatkowe badania tych materiałów, które budzą 

wątpliwości co do jakości, o ile kwestionowane materiały nie zostaną przez Wykonawcę usunięte lub 

ulepszone z jego własnej woli. Próbki dostarczone przez Wykonawcę do badań wykonywanych przez 

zarządzającego realizacją umowy będą odpowiednio opisane i oznakowane, w sposób zaakceptowany przez 

niego. Koszty tych dodatkowych badań pokrywa Wykonawca tylko w przypadku stwierdzenia usterek. W 

przeciwnym przypadku koszty te pokrywa Zamawiający. 

6.3. Atesty jakości materiałów i urządzeń 

W przypadku materiałów, dla których szczegółowe specyfikacje techniczne wymagają atestów, 

każda partia dostarczona na budowę powinna posiadać atest określający w sposób jednoznaczny jej cechy. 

Produkty przemysłowe powinny posiadać atesty wydane przez producenta, poparte w razie potrzeby 

wynikami wykonanych przez niego badań. Kopie wyników tych badań Wykonawca przedstawia 

Zamawiającemu. 

6.4. Dokumenty budowy 

Wykonawca jest zobowiązany do właściwego prowadzenia dokumentacji budowy, która obejmuje:  

a/ dziennik budowy,  

b/ książkę obmiaru robót, 

c/ dokumentację laboratoryjną ( atesty materiałów, recepty robocze, wyniki badań kontrolnych), 

d/ inne dokumenty jak: 

- uzgodnienia prawne dotyczące realizacji budowy, 

- dokumentację projektową, 

- protokół przekazania placu budowy, 

- protokoły z narad i ustaleń, 

- protokoły odbiorów częściowych robót. 

Dokumenty powinny być dostępne dla Zamawiającego i przedstawione mu na każde żądanie. Dokumenty te 

stanowią załączniki do odbioru robót. 

 

6.5. Badania i pomiary 

Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm.W przypadku, gdy 

normy nie obejmują jakiegokolwiek badania wymaganego w szczegółowych specyfikacjach technicznych, 

stosować można wytyczne krajowe albo inne procedury, zaakceptowane przez zarządzającego realizacją 

umowy. 

Przed przystąpieniem do pomiarów lub badań, Wykonawca powiadomi zarządzającego realizacją 

umowy o rodzaju, miejscu i terminie pomiaru lub badania. Po wykonaniu pomiaru lub badania Wykonawca 

przedstawi na piśmie ich wyniki, do akceptacji zarządzającego realizacją umowy. 

Zarządzający realizacją umowy będzie miał nieograniczony dostęp do pomieszczeń laboratoryjnych 

w celu ich inspekcji. Będzie on przekazywał Wykonawcy pisemne informacje o jakichkolwiek 

niedociągnięciach dotyczących urządzeń laboratoryjnych, sprzętu, zaopatrzenia laboratorium, pracy 

personelu lub metod badawczych. Jeżeli niedociągnięcia te będą na tyle poważne, że mogą wpłynąć ujemnie 

na wyniki badań, zarządzający realizacją umowy natychmiast wstrzyma użycie do robót badanych 

materiałów i dopuści je dopiero wtedy, gdy niedociągnięcia w pracy laboratorium Wykonawcy zostaną 

usunięte i stwierdzona zostanie odpowiednia jakość tych materiałów. 

Wykonawca będzie przekazywać zarządzającemu realizacją umowy kopie raportów z wynikami 

badań jak najszybciej. Kopie wyników badań będą mu przekazywane na formularzach według dostarczonego 

przez niego wzoru lub innych, również przez niego zaaprobowanych. 

Wszystkie koszty związane z organizowaniem i prowadzeniem badań materiałów ponosi 

Wykonawca. 
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Dla celów kontroli jakości i zatwierdzenia, zarządzający realizacją umowy jest uprawniony do 

dokonywania kontroli, pobierania próbek i badania materiałów u źródeł ich wytwarzania, a ze strony 

Wykonawcy i producenta materiałów zapewniona mu będzie wszelka potrzebna do tego pomoc. 

Zarządzający realizacją umowy, po uprzedniej weryfikacji systemu kontroli robót prowadzonego 

przez Wykonawcę, będzie oceniać zgodność wykonanych robót i użytych materiałów z wymaganiami 

szczegółowych specyfikacji technicznych, na podstawie dostarczonych przez Wykonawcę wyników badań. 

Zarządzający realizacją umowy może pobierać próbki i prowadzić badania niezależnie od 

Wykonawcy, na swój koszt. Jeżeli wyniki tych badań wykażą, że raporty Wykonawcy są niewiarygodne, to 

poleci on Wykonawcy lub zleci niezależnemu laboratorium, przeprowadzenie powtórnych lub dodatkowych 

badań, albo oprze się wyłącznie na własnych badaniach przy ocenie zgodności materiałów i robót z 

dokumentacją projektową i szczegółowymi specyfikacjami technicznymi. W takim przypadku całkowite koszty 

powtórnych lub dodatkowych badań i pobierania próbek zostaną poniesione przez Wykonawcę. 

6.6. Roboty ociepleniowe 

Zakres i warunki wykonywania badań 

Badania w czasie odbioru robót przeprowadza się celem oceny spełnienia wszystkich wymagań, 

dotyczących robót ociepleniowych, w szczególności w zakresie: 

• zgodności z dokumentacją projektową i specyfikacją techniczną (szczegółową) wraz z 
wprowadzonymi w trakcie realizacji zmianami, 

• jakości zastosowanych materiałów i wyrobów, 

• prawidłowości przygotowania podłoża, 

• prawidłowości wykonania ocieplenia i szczegółów systemu ociepleniowego. 
Przy badaniach w czasie odbioru robót należy wykorzystywać wyniki badań dokonanych przed 

przystąpieniem do robót i w trakcie ich wykonywania. 

Przed przystąpieniem do badań przy odbiorze należy na wstępie sprawdzić na podstawie 

dokumentów czy załączone wyniki badań dokonanych przed przystąpieniem do robót potwierdzają, że 

przygotowane podłoża nadawały się do wykonania robót ociepleniowych, a użyte materiały spełniały 

wymagania pkt. 2 niniejszej ST. 

Do badań odbiorowych należy przystąpić po całkowitym zakończeniu robót. 

Opis badań odbiorowych 

W trakcie dokonywania odbioru robót należy dokonać oceny wykonanych robót elewacyjnych z 

zastosowaniem systemów ocieplania ścian poprzez porównanie z wymaganiami podanymi w pkt. 5 niniejszej 

ST, które powinny uwzględniać przywołane normy oraz wymagania producenta systemu docieplenia. 

Według tej normy odchylenia wymiarowe wykonanego tynku powinny mieścić się w następujących 

granicach: 

Kategoria 
tynku 

Odchylenie powierzchni tynku 
od płaszczyzny i odchylenie 

krawędź od linii prostej 

Odchylenie powierzchni i krawędzi od 
kierunku 

Odchylenie 
przecinających się 
płaszczyzn od kąta 
przewidzianego w 

dokumentacji pionowego poziomego 

III 

nie większe niż 3 mm i w 
liczbie nie większej niż 3 na 

całej długości łaty kontrolnej 2 
m 

nie większe niż 2 mm 
na 1 m i ogółem nie 
więcej niż 4 mm w 

pomieszczeniach do 
3,5 m wysokości oraz 
nie więcej niż 6 mm w 

pomieszczeniach 
powyżej 3,5 m 

wysokości 

nie większe niż 3 mm 
na 1 m i ogółem nie 
więcej niż 6 mm na 
całej powierzchni 

między przegrodami 
pionowymi (ściany, 

belki itp.) 

nie większe niż 3 
mm na 1 m 
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6.7. Roboty hydroizolacyjne 

Badania przed przystąpieniem do robót hydroizolacyjnych podziemnych części i przyziemi 

budynków 

Przed przystąpieniem do robót hydroizolacyjnych należy przeprowadzić kontrolę jakości 

materiałów, które będą wykorzystywane do wykonywania robót oraz badania przygotowanego 

podłoża. 

Kontrola jakości materiałów 

Materiały hydroizolacyjne użyte do wykonania izolacji przeciwwilgociowej lub wodochronnej 

powinny odpowiadać wymaganiom podanym w pkt 2 niniejszej ST. 

Bezpośrednio przed użyciem należy sprawdzić: 

w protokole przyjęcia materiałów na budowę; czy dostawca dostarczył dokumenty świadczące 

o dopuszczeniu do obrotu lub udostępnieniu na rynku krajowym bądź do jednostkowego 

zastosowania wyrobów hydroizolacyjnych, 

stan opakowań (oryginalność opakowań i ich szczelność) oraz sposób przechowywania 

materiałów, - terminy przydatności podane na opakowaniach. 

Badania podłoży pod izolacje przeciwwilgociowe i wodochronne 

Kontrolą powinny być objęte w przypadku podłoży: 

betonowych - zgodność wykonywania z dokumentacją projektową i ST, w tym: wytrzymałość i 

równość podkładów, czystość powierzchni, wykonanie napraw i uzupełnień, dopuszczalna wilgotność 

i temperatura podłoża, czas sezonowania, zabezpieczenie antykorozyjne wystających elementów 

metalowych, 

murów z cegły, kamienia i bloczków betonowych - zgodność wykonania z dokumentacją 

projektową i ST, w tym: wytrzymałość, dokładność wykonania z uwzględnieniem wymagań SSt, 

wypełnienie spoin, czystość powierzchni, wykonanie napraw i uzupełnień lub wymaganej przez 

producenta wyrobów hydroizolacyjnych warstwy z zaprawy cementowej, dopuszczalna wilgotność i 

temperatura muru, czas sezonowania, zabezpieczenie antykorozyjne wystających elementów 

metalowych, 

gładzi i tynków cementowych - zgodność wykonania z dokumentacją projektową i ST, w tym: 

sztywność podkładu, równość i wygląd powierzchni, czystość powierzchni, wykonanie napraw i 

uzupełnień, wilgotność i temperatura gładzi lub tynku, czas sezonowania, zabezpieczenie 

antykorozyjne wystających elementów metalowych. 

Niezależnie od rodzaju podłoża kontroli ponadto podlegają: 

styki różnych płaszczyzn (krawędzie, naroża itp.) przygotowywanych do izolacji powierzchni 

(fasety i sfazowania), - dodatkowe wymagania dotyczące przygotowania podłoży deklarowane przez 

producenta materiałów hydroizolacyjnych, w tym dotyczące gruntowania podłoża. 

Wygląd powierzchni podłoża należy ocenić wizualnie, z odległości 0,5-1 m, w rozproszonym 

świetle dziennym lub sztucznym. Sprawdzenie powierzchni podłoża należy przeprowadzić za pomocą 

łaty o długości 2,0 m, przyłożonej w 3 dowolnie wybranych miejscach na każde 20 m2 podłoża i przez 

pomiar jego odchylenia od łaty z dokładnością do 1 mm, na zgodność z wymaganiami podanymi w 

pkt. 5 niniejszej ST. Wypukłości i wgłębienia na powierzchni podkładu powinny być nie większe niż 2 

mm. Pęknięcia na powierzchni o szerokości powyżej 2 mm powinny być wypełnione. Zapylenie 
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powierzchni należy ocenić przez przetarcie powierzchni suchą, czystą ręką. 

Sprawdzenie wytrzymałości podłoża na odrywanie powinno być wykonane zgodnie z wymaganiami 

Szczegółowej Specyfikacji Technicznej. 

Wilgotność i temperaturę podłoża należy ocenić przy użyciu odpowiednich przyrządów 

(wilgotnościomierz, termometr). 

Sprawdzenie wielkości promienia zaokrąglenia lub wielkości skosów styków różnych płaszczyzn 

podłoży należy przeprowadzić za pomocą szablonu, na zgodność z wymaganiami podanymi w pkt. 5 

niniejszej ST. 

Pozostałe badania należy przeprowadzić metodami opisanymi w ST i określonymi zgodnie z ST. 

Wyniki badań powinny być porównane z wymaganiami podanymi w pkt. 5 niniejszej ST, odnotowane 

w formie protokołu kontroli, wpisane do dziennika budowy i akceptowane przez inspektora nadzoru. 

Badanie w czasie robót 

Badania w czasie robót polegają na sprawdzeniu zgodności wykonywanych robót hydroizolacyjnych z 

dokumentacją projektową, niniejszą ST i instrukcjami producentów wyrobów stosowanych do izolacji. 

W odniesieniu do izolacji wielowarstwowych badania te powinny być przeprowadzane przy 

wykonywaniu każdej warstwy. Powinny one obejmować sprawdzenie: 

• przestrzegania warunków prowadzenia prac hydroizolacyjnych podanych w pkt. 5 niniejszej ST, 

• poprawności zagruntowania podłoży oraz wykonania poszczególnych warstw w sposób zapewniający 

ich ciągłość i szczelność, 

• poprawności obrobienia i uszczelnienia przerw roboczych i dylatacji konstrukcyjnych budynku, 

• poprawności obrobienia przebić i przejść przewodów, rur lub innych elementów budowlanych przez 

izolację, - na bieżąco, w trakcie realizacji każdej warstwy, ilości zużywanych materiałów 

izolacyjnych, 

• przestrzegania pozostałych wymagań dotyczących wykonania robót hydroizolacyjnych podanych w 

pkt 5 niniejszej ST, w tym: wymagań dotyczących stosowanych materiałów, ilości i grubości 

nanoszonych warstw, wielkości zakładów, dokładności sklejenia poszczególnych warstw itp. 

Badania w czasie odbioru robót 

Badania w czasie odbioru robót przeprowadza się celem oceny czy spełnione zostały 

wszystkie wymagania dotyczące wykonanych robót hydroizolacyjnych, w szczególności w zakresie: 

zgodności z dokumentacją projektową i niniejszą ST oraz zmianami naniesionymi w 

dokumentacji powykonawczej, - jakości zastosowanych materiałów i wyrobów, - prawidłowości 

przygotowania podłoży, 

prawidłowości wykonania izolacji przeciwwilgociowych i wodochronnych oraz warstw 

ochronnych i dociskowych, 

sposobu wykonania i uszczelnienia przebić i przejść przez izolację, przerw roboczych, 

dylatacji i zakończeń krawędzi izolacji oraz obróbek blacharskich hydroizolacji. 

Przy badaniach w czasie odbioru robót niezbędne są wyniki badań dokonanych przed 

przystąpieniem do robót i w trakcie ich wykonywania. 
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Badania izolacji powłokowych z mas przy ich odbiorze należy przeprowadzać po ich 

całkowitym wyschnięciu i utwardzeniu. 

Badania techniczne należy przeprowadzać w temperaturze powietrza co najmniej +5°C i przy 

wilgotności względnej powietrza nieprzekraczającej 65%. 

Ocena jakości izolacji przeciwwilgociowych i wodochronnych obejmuje: 

• sprawdzenie wyglądu zewnętrznego (równości, ciągłości, miejsc przebić i dylatacji oraz 

zakończeń krawędzi izolacji), 

• sprawdzenie ilości warstw i ich grubości, 

• sprawdzenie szczelności izolacji, 

• sprawdzenie przyczepności lub przylegania izolacji do podłoża, 

• sprawdzenie pozostałych wymagań określonych w pkt. 5 niniejszej ST. 

Sprawdzenie przylegania izolacji do podłoża można przeprowadzić wzrokowo i za pomocą 

młotka drewnianego przez lekkie opukiwanie warstwy izolacji w 3 dowolnie wybranych miejscach na 

każde 10-20 m2 powierzchni zaizolowanej lub, w wyjątkowych przypadkach, metodami niszczącymi 

na podstawie indywidualnie dobranej metodyki 

Przy opukiwaniu młotkiem charakterystyczny głuchy dźwięk świadczy o nieprzyleganiu i 

niezwiązaniu izolacji z podłożem. 

Sprawdzenia grubości powłok wykonywanych z mas hydroizolacyjnych można dokonać 

metodami nieniszczącymi w trakcie ich nakładania (za pomocą specjalnych blaszek pomiarowych - 20 

punktów kontrolnych na obiekt lub 100 m 2 izolowanej powierzchni) lub niszczącymi (poprzez 

wycięcie próbek z tzw. próbek świadków przechowywanych po nałożeniu masy w wykopie) po ich 

wyschnięciu, wykonując co najmniej 1 pomiar na 25 m2 powłoki lecz nie mniej niż 5 na jednym 

obiekcie. 

6.8. Montaż stolarki okiennej 

Badania przed przystąpieniem do montażu okien i drzwi balkonowych 

Przed przystąpieniem do montażu okien i drzwi balkonowych należy ocenić stan ścian i 

przygotowania ościeży do robót montażowych oraz przeprowadzić kontrolę wyrobów i materiałów 

wykorzystywanych w tych robotach. 

Odbiór robót poprzedzających wykonanie montażu okien i drzwi balkonowych. 

Przed przystąpieniem do montażu okien należy sprawdzić: 

➢ prawidłowość wykonania ścian, zgodnie z odpowiednią szczegółową specyfikacją techniczną, 

➢ rodzaj ościeży (z węgarkiem czy bez węgarka) oraz ich prawidłowość wykonania i stan 
wykończenia (otynkowane czy nieotynkowane), zgodnie z odpowiednimi szczegółowymi 
specyfikacjami technicznymi), 

➢ zgodność wymiarów otworów z wymiarami projektowanymi, 

➢ możliwość zabezpieczenia prawidłowego luzu na obwodzie pomiędzy ościeżem a ościeżnicą. 

Wyniki badań powinny być porównane z wymaganiami podanymi w odpowiednich 
szczegółowych specyfikacjach technicznych oraz w pkt. 5 niniejszej ST i odnotowane w dzienniku 
budowy a także w formie protokołu kontroli podpisanego przez przedstawicieli Zamawiającego oraz 
Wykonawcy. 
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Kontrola jakości materiałów i wyrobów 

Przed rozpoczęciem montażu okien i drzwi balkonowych należy sprawdzić: 

➢ zgodność okien i drzwi balkonowych oraz obróbek z aprobatą techniczną - wydaną do 31 
grudnia 2016 r., a po zakończeniu okresu jej ważności krajową oceną techniczną lub 
indywidualną dokumentacją techniczną w zakresie rozwiązań materiałowo-konstrukcyjnych i 
jakości wykonania, 

➢ zgodność okien i drzwi balkonowych oraz obróbek z dokumentacją projektową i niniejszą ST, 

➢ w protokole przyjęcia materiałów na budowę: czy dostawca dostarczył dokumenty świadczące o 
dopuszczeniu do powszechnego obrotu (kopie deklaracji właściwości użytkowych) lub 
jednostkowego zastosowania wyrobów używanych w robotach montażowych (oświadczenie 
producenta o zapewnieniu zgodności wyrobu budowlanego dopuszczonego do jednostkowego 
zastosowania z indywidualną dokumentacją techniczną), 

➢ stan opakowań (oryginalność, szczelność) oraz sposób przechowywania wyrobów i terminy 
przydatności materiałów uszczelniających. 

 

Badania w czasie robót 

Badania w czasie robót polegają na sprawdzeniu zgodności wykonywania robót montażowych 
z dokumentacją projektową, wymaganiami niniejszej ST i kartami technicznymi lub instrukcjami 
producentów. Badania te w szczególności powinny polegać na sprawdzeniu prawidłowości 
wykonania: 

➢ podparcia progu ościeżnicy, 

➢ zamocowania mechanicznego okna lub drzwi balkonowych na całym obwodzie 
ościeżnicy (zachowania odstępów między łącznikami mechanicznymi), 

➢ izolacji termicznej szczeliny między oknem a ościeżem, ze szczególnym zwróceniem 
uwagi na wykonanie izolacji pod progiem ościeżnicy, 

➢ uszczelnienia zewnętrznego i wewnętrznego szczeliny między oknem a ościeżem, ze 
szczególnym uwzględnieniem rodzaju zastosowanych materiałów uszczelniających i 
przestrzegania zaleceń technologicznych, 

➢ obróbek progu drzwi balkonowych, 

➢ osadzenia parapetu zewnętrznego i wewnętrznego. 

Wyniki badań powinny być porównane z wymaganiami podanymi w pkt. 5 niniejszej ST, 
odnotowane w formie protokołu kontroli, wpisane do dziennika budowy i akceptowane przez 
inspektora nadzoru. 

 

Badania w czasie odbioru robót 

Badania w czasie odbioru robót przeprowadza się celem oceny czy spełnione zostały 
wszystkie wymagania dotyczące montażu okien i/lub drzwi balkonowych, w szczególności w zakresie: 

➢ zgodności z dokumentacją projektową oraz niniejszą ST, 

➢ jakości zastosowanych materiałów i wyrobów, 

➢ prawidłowości oceny robót poprzedzających wykonanie montażu, 

➢ jakości robót montażowych. 

Przy badaniach w czasie odbioru robót należy wykorzystywać wyniki badań dokonanych 
przed przystąpieniem 

do robót i w trakcie ich wykonywania oraz zapisy w dzienniku budowy dotyczące wykonanych 
robót. 

Badania sprawdzające jakość wbudowania okien i/lub drzwi balkonowych zgodnie z 
aktualnymi normami i standardami producenta. 
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➢ sprawdzenie zgodności z dokumentacją - powinno być przeprowadzone przez 
porównanie wykonanych robót z dokumentacją projektową i niniejszą ST wraz ze 
zmianami naniesionymi w dokumentacji powykonawczej; sprawdzenia zgodności 
dokonuje się na podstawie oględzin zewnętrznych oraz pomiarów długości i 
wysokości, 

➢ sprawdzenie odchylania od pionu i poziomu - odchylenie od pionu i poziomu przy 
długości elementu do 3 m nie powinno przekraczać 1,5 mm/m i nie więcej niż 3 mm 
łącznie, 

➢ sprawdzenie różnicy długości przekątnych ościeżnicy i skrzydeł - różnica 
długości przekątnych nie powinna być większa od 2 mm przy długości elementów do 
2 m i 3 mm przy długości powyżej 2 m, 

➢ sprawdzenie prawidłowości otwierania oraz zamykania - otwieranie oraz 
zamykanie skrzydeł powinno odbywać się płynnie i bez zahamowań, otwarte skrzydło 
nie powinno pod własnym ciężarem samoczynnie zamykać się lub otwierać, 

➢ sprawdzenie szczelności zamontowanego okna/drzwi balkonowych i 
prawidłowości regulacji okuć - zamknięte skrzydło powinno przylegać 
równomiernie do ościeżnicy zapewniając szczelność między tymi elementami. 

➢ sprawdzenie ewentualnego odkształcenia ram - odkształcenia, w tym zmiany 
kształtu i wymiarów, nie powinny w istotny sposób pogorszyć sprawności działania 
(funkcjonalności) okien/drzwi balkonowych oraz powodować uszkodzeń ich 
elementów (np. wyrwania lub uszkodzenia okuć, uszczelek i ram, korozji bądź 
wypinania okuć). Wielkość odkształceń ram nie powinna przekraczać: 

o okna z PVC 1,5 mm/1 m, 

o okna drewniane 1,0 mm/1 m, 

o okna aluminiowe 1,0 mm/1 m. 

Odkształcenia należy mierzyć na zamkniętych skrzydłach. 

Wyniki badań powinny być porównane z wymaganiami dokumentacji projektowej oraz 
niniejszej ST, w tym wymaganiami podanymi w pkt. 5 niniejszej ST, oraz opisane w dzienniku budowy 
i protokole podpisanym przez przedstawicieli Zamawiającego oraz Wykonawcy. 

 

7. Obmiar robót 

7.1. Ogólne zasady obmiaru robót 

Obmiar robót ma za zadanie określać faktyczny zakres wykonanych robót wg stanu na dzień 

jego przeprowadzenia. Roboty można uznać za wykonane pod warunkiem, że wykonano je zgodnie z 

wymaganiami zawartymi w dokumentacji projektowej i szczegółowych specyfikacjach technicznych, a 

ich ilość podaje się w jednostkach w kosztorysie ofertowym. 

Obmiaru robót dokonuje Wykonawca po powiadomieniu zarządzającego. Powiadomienie 

powinno poprzedzać obmiar co najmniej o 3 dni robocze. Wyniki obmiaru są wpisywane do księgi 

obmiaru i zatwierdzane przez inspektora nadzoru. 

Długości i odległości pomiędzy określonymi punktami skrajnymi będą mierzone poziomo (w 

rzucie) wzdłuż linii osiowej. Jeżeli szczegółowe specyfikacje techniczne właściwe dla danych robót nie 

wymagają tego inaczej, to objętości będą wyliczane w m3, jako długość pomnożona przez średni 

przekrój. Ilości, które mają być mierzone wagowo, będą wyrażone w tonach lub kilogramach. 

7.2. Urządzenia i sprzęt pomiarowy 

Wszystkie urządzenia i sprzęt pomiarowy, stosowane w czasie dokonywania obmiaru robót 

dostarczone przez Wykonawcę, muszą być zaakceptowane przez zarządzającego realizacją umowy. 

Jeżeli urządzenia te lub sprzęt wymagają badań atestujących, to Wykonawca musi posiadać ważne 

świadectwa legalizacji. Muszą one być utrzymywane przez Wykonawcę w dobrym stanie, w całym 

okresie trwania Robót. 
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7.3. Czas przeprowadzania obmiaru 

Obmiar gotowych robót będzie przeprowadzany z częstotliwością i terminach wymaganych w 

celu dokonywania miesięcznych płatności na rzecz Wykonawcy, lub w innym czasie, określonym w 

umowie lub uzgodnionym przez Wykonawcę i zarządzającego realizacją umowy. 

Obmiary będą także przeprowadzone przed częściowym i końcowym odbiorem robót, a także 

w przypadku wystąpienia dłuższej przerwy w robotach lub zmiany Wykonawcy. 

Obmiar robót zanikających i podlegających zakryciu przeprowadza się bezpośrednio po ich 

wykonywaniu, lecz przed zakryciem. 

 

 

8. Odbiór robót 

 
8.1. Rodzaje odbiorów 

W zależności od ustaleń odpowiednich szczegółowych specyfikacji technicznych roboty podlegają 

następującym etapom odbioru, dokonywanym przez Zamawiającego przy udziale Wykonawcy: 

- odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu 

- odbiór częściowy 

- odbiór końcowy 

- odbiór ostateczny 

Wykonawca zgłasza wykonane roboty do odbioru Zamawiającemu, ponosząc wszelkie koszty 

związane z w/w odbiorami. 

8.2. Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu 

Odbiór polega na ocenie ilości i jakości robót, które w dalszej realizacji zostaną zakryte. 

Wykonawca zgłasza do odbioru daną część robót wpisem do dziennika budowy, a Inspektor nadzoru 

dokonuje odbioru. 

Jakość i ilość robót ocenia Zamawiający na podstawie dokumentów bieżącej kontroli jakości, na 

podstawie zgodności robót z dokumentacją projektową i szczegółowymi specyfikacjami technicznymi, 

oraz na podstawie obmiaru i ewentualnie badań kontrolnych w czasie odbioru. 

8.3. Odbiór częściowy robót 

Polega na ocenie ilości i jakości wykonanej części robót wraz z ustaleniem należnego 

wynagrodzenia. W przypadku gdy umowa dopuszcza częściowe rozliczenie zamówienia protokół 

odbioru częściowego robót stanowi podstawę do wystawienia faktury. 

8.4. Odbiór końcowy zadania 

Polega na ocenie rzeczywistego wykonania robót na danym zadaniu pod względem ich ilości, 

jakości i wartości.  

Zasady dokonywania odbioru końcowego: 

A/ zakończenie robót oraz gotowość do odbioru powinna być stwierdzona wpisem Wykonawcy do 

dziennika budowy potwierdzonym przez inspektora nadzoru, jeśli będzie wyznaczony oraz pisemnym 

powiadomieniem Zamawiającego. 

B/ odbiór końcowy zadania powinien nastąpić w terminie ustalonym w umowie licząc od dnia 

potwierdzenia przez Zamawiającego zakończenia robót i prawidłowości ich wykonania oraz 

kompletności dokumentów do odbioru końcowego. 

C/ odbioru końcowego dokonuje komisja wyznaczona przez Zamawiającego, przy udziale 

Wykonawcy 

D/ komisja dokonuje oceny jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, wyników badań i 

pomiarów, ocenie wizualnej oraz zgodności wykonywanych robót z dokumentacją projektową, 

szczegółowymi specyfikacjami technicznymi 

E/ w czasie odbioru końcowego komisja zapoznaje się również z realizacją ustaleń przyjętych w 

trakcie odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu 
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F/ w czasie odbioru końcowego mogą być dokonane badania i pomiary sprawdzające przewidziane 

przy odbiorach końcowych wg odpowiednich szczegółowych specyfikacji technicznych 

G/ podstawowym dokumentem tego odbioru jest protokół odbioru końcowego robót sporządzony wg 

wzorca przygotowanego przez Zamawiającego, w którym powinien być ustalony ostateczny koszt 

budowy 

2/ Dokumenty wymagane przy odbiorze końcowym robót 

Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru końcowego robót jest protokół odbioru 

końcowego. Do odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące 

dokumenty: 

- dokumentację projektową z naniesionymi zmianami 

- szczegółowe specyfikacje techniczne na poszczególne asortymenty robót 

- dziennik budowy i książkę obmiaru 

- uwagi i zalecenia zwłaszcza przy odbiorze robót zanikających i ulegających zakryciu oraz 

udokumentowanie wykonania 

- recepty robocze i ustalenia technologiczne 

- wyniki pomiarów kontrolnych oraz badań i oznaczeń laboratoryjnych zgodne ze szczegółowymi 

specyfikacjami technicznymi, atesty, certyfikaty, deklaracje jakościowe wbudowanych materiałów 

- ostateczny protokół odbioru wykonanych elementów robót, obiektu, 

- inne dokumenty wymagane przez Zamawiającego i jednostkę współfinansującą zamówienie 

(UE) 

W przypadku, gdy komisja stwierdzi, że roboty pod względem przygotowania dokumentacyjnego nie 

są gotowe do odbioru końcowego, to komisja wyznaczy ponowny termin odbioru. 

8.5. Odbiór ostateczny robót 

Polega na ocenie wykonanych robót związanych z usunięciem wad stwierdzonych przy odbiorze 

końcowym lub zaistniałych w okresie gwarancyjnym. 

Odbiór ostateczny powinien być dokonany na podstawie oceny wizualnej zadania z uwzględnieniem 

zasad odbioru końcowego. 

 

 

9. Podstawa płatności 

 

Podstawą płatności jest cena skalkulowana przez Wykonawcę w kosztorysach 

powykonawczych wg stawek jednostkowych określonych w umowie. Cena obejmuje: 

- robociznę bezpośrednią, 

- wartość zużytych materiałów wraz z kosztami ich zakupu, 

- wartość pracy sprzętu wraz z kosztami jednorazowymi (sprowadzenie sprzętu na plac budowy i 

z powrotem, montaż, demontaż na stanowisku pracy), 

- koszty pośrednie: płace personelu i kierownictwa budowy, pracowników nadzoru, koszty 

urządzenia i eksploatacji zaplecza budowy, wydatki dotyczące BHP, 

- oznakowanie robót, usługi obce na rzecz budowy, opłaty za dzierżawę, 

- ekspertyzy, ubezpieczenia oraz koszty zarządu przedsiębiorstwa Wykonawcy, 

- zysk kalkulacyjny zawierający ewentualne ryzyko Wykonawcy z tytułu innych wydatków 

mogących wystąpić w czasie realizacji robót i w okresie gwarancyjnym, 

- podatki obliczane zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

Do cen jednostkowych nie należy wliczać podatku VAT. 

 

Elementy metalowe pochodzące z rozbiórki należy przekazać do punktu skupu. Kwota uzyskana ze 

sprzedaży podlega zwrotowi Zamawiającemu. Sprzedaż należy udokumentować przez przekazanie 

Zamawiającemu dokumentu sprzedaży. 
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10. Dokumenty odniesienia 

 

Obowiązujące normy oraz przepisy 

Przy wykonywaniu i montażu wszystkich elementów objętych Specyfikacją Techniczną jako 

obowiązujące należy przyjąć odpowiednie normy PN, w przypadku braku odpowiednich norm PN 

należy przyjąć normy DIN lub odpowiednie normy EN. W każdym wypadku należy uwzględniać 

wytyczne i przepisy producentów. W szczególności należy przestrzegać poniższych norm. 

 

Przepisy prawne 

Wykonawca jest zobowiązany znać wszystkie przepisy prawne wydawane zarówno przez władze 

państwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, które są w jakiejkolwiek sposób 

związane z prowadzonymi robotami i będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych reguł i 

wytycznych w trakcie realizacji robót. 

Najważniejsze z nich to: 

• Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. wraz z późniejszymi zmianami, 

• Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. wraz z 

późniejszymi zmianami, 

• Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

wraz z późniejszymi zmianami, 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i 

podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego obliczania planowanych kosztów prac 

projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie 

funkcjonalno – użytkowym wraz z późniejszymi zmianami, 

• Rozporządzenie Ministra infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie określenia 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno - użytkowego wraz z 

późniejszymi zmianami, 

• Normy PN (z późn. zmianami): 

PN-91/B-02020 Ochrona cieplna budynków 

PN-93/B-02862 Ochrona przeciwpożarowa w budownictwie 

BN-84/6755-08 Materiały do izolacji termicznej i akustycznej. wyroby z wełny mineralnej. Filce 

i płyty 

BN-89/6821-02 Szkło budowlane. Szyby zespolone instrukcja ITB nr 221; Wytyczne oceny 

odporności ogniowej elementów konstrukcji budowlanych.   


