Pannistwowe
Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie

Zarzad Zlewni
w Poznaniu

PZ.ZUZ.4216.3.2025.KS Poznan, 26 marca 2026 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 410 ust. 1 pkt 1 w zwigzku art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. a tiret pierwsze ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2025 r., poz. 960 ze zm.) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1691) po rozpatrzeniu wniosku
Pani Renaty Gieryn z dnia 12 grudnia 2025 r. (data wptywu do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Poznaniu: 16 grudnia 2025 r.)

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu
orzeka

I. Natozy¢ na Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z o.0., ul Matejki 57, 60-770 Poznan
posiadajacego pozwolenie wodnoprawne udzielone decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Poznaniu z dnia 13 marca 2019 r., znak: PO.ZUZ.4.421.138.2019.KP, obowigzek wykonania
ekspertyzy w zwigzku z naruszeniem interesdow oséb trzecich, polegajagcym na z systematycznym
zalewaniem piwnicy budynku zlokalizowanego przy ul. Wojciecha Korfantego 1/69 w Poznaniu,
w nastepujacym zakresie:

1. Wskazac czy zakres wykonanych prac tj. wykonanie urzadzenia wodnego zbiornika retencyjno -
odparowujacego wraz z wylotem zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 12/22, 12/32, obreb
Debiec, m. Poznan, ma wptyw na podtapianie i zalewanie piwnicy budynku zlokalizowanego na
dziatce ewid 12/23, obreb Debiec, m. Poznan;

2. W przypadku, gdy ekspertyza wykaze istnienie zwigzku przyczynowo - skutkowego pomiedzy
przeprowadzonymi ww. prac i zalewaniem piwnicy, nalezy wskazac¢ zakres robot lub rodzaj
urzadzen jakie nalezatoby wykonaé, aby zapobiega¢ dalszemu naruszaniu intereséw o0soéb
trzecich.

3. Ekspertyza powinna by¢ sporzadzona przez osobe posiadajacg odpowiednie kwalifikacje
w dziedzinie gospodarki wodnej oraz budowli wodnych.

Il. Zobowigza¢ Zarzagd Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. Z o.0., ul Matejki 57, 60-770 Poznan do
przedtozenia ekspertyzy, o ktérej mowa w pkt | niniejszej decyzji Dyrektorowi Zarzadu Zlewni Wéd
Polskich w Poznaniu w terminie nieprzekraczajagcym szesciu miesiecy od dnia, w ktdrym niniejsza
decyzja stata sie ostateczna.



UZASADNIENIE

W dniu 16 grudnia 2025 do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu wptyneto pismo Pani
Renaty Gieryn z dnia 12 grudnia 2025 r. dotyczace zalewaniem piwnicy budynku zlokalizowanego przy
ul. Wojciecha Korfantego 1/69 w Poznaniu. Do tut. organu ww. pismo zostato przestane w oparciu
o art. 410 ust. 1 ustawy Prawo wodne.

Whioskodawczyni ztozyta wniosek o usuniecie przyczyn notorycznego zalewania, przez wody
zgromadzone w zbiorniku retencyjnym i wniosta zgodnie z art. 410 Prawa wodnego o natozenie na
podmiot posiadajgcy pozwolenie wodnoprawne obowigzku wykonania ekspertyzy o ktérej mowa w ust.
1 pkt 1 i o zmiane w trybie ust. 2 ww. przepisu, decyzji Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w
Poznaniu z dnia 13 marca 2019 r., znak: PO.ZUZ.4.421.138.2019.KP, o udzieleniu pozwolenia
wodnoprawnego Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z o.0.

W przedtozonym Whniosku Whnioskodawczyni wskazata, ze budynek wraz z piwnica powstat w latach 70-
tych, piwnica zagtebiona w gruncie na ok. 150-160, od momentu powstania budynku az do czasu
realizacji zbiornika w 2023 nie wystepowaty zalewania, zalewnia pojawity sie dopiero po wykonaniu
zbiornika i maja charakter cykliczny. Do dokumentacji dotagczono liczne fotografie obrazujgce stan
podtopienia na dziatce ewid. 12/23, obreb Debiec, miasto Poznan.

Dodatkowo Whnioskodawczyni wskazuje w dniu 8 sierpnia 2023 r. doszto do przesigkniecia watu
zbiornika i szkéd na dziatce graniczacej ze zbiornikiem (m.in. zalanie dolnej kondygnacji, podmycie
fundamentéw, degradacja ciggow komunikacyjnych). Zgodnie z informacja od Whnioskodawczyni
szczegdtowa dokumentacja szkdd na dzien 10 sierpnia 2023 r. zostata wykonana miedzy innymi przez
Inspektora Aquanet Retencja Sp. z 0.0.

Dalej, tut. organ pismem z dnia 8 stycznia 2026 r., znak: PZ.ZUZ.4216.3.1.2025.KS powiadomit strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego, a takze zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw w przedmiotowej sprawie.

W przedmiotowym pismie Dyrektor wskazat, ze w przypadku, kiedy ekspertyza zostata wykonana, nalezy
przedtozy¢ kompletny dokument podpisany przez osobe sporzadzajaca.

Pismem z dnia 15 stycznia 2026 r. znak DE.403.7.2026, Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych,
wskazat, ze budynek bedacy przedmiotem postepowania nie znajduje sie w umowie dzierzawy i nie jest
zarzadzany przez Spotke.

Ponadto odniesiono sie réwniez do zbiornika, ktory jest podstawg postepowania i wskazano, ze jest on
zarzadzany przez Zarzad Drég Miejskich.

Jednakze, w tym miejscu nalezy wskazaé, ze w dokumentacji zgormadzonej w tut. Organie zostato
przedtozono pismo Zarzadu Drég Miejskich w Poznaniu znak: ZDM-EU.081.70.2023.MK2.2, w ktérym
wskazano, ze zbiornik retencyjno -infiltracyjny 12/27 jest inwestycja Zarzadu Komunalnych Zasobéw
Lokalowych Sp. z o.0.

Pismem z dnia 24 lutego 2026 r., znak PZ.ZUZ.4216.3.2.2025.KS Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Poznaniu poinformowat strony postepowania o zgromadzeniu dowoddéw oraz materiaty w toku
postepowania administracyjnego prowadzonego w sprawie natozenia na Zarzad Komunalnych Zasobow
Lokalowych Sp. z o.0. posiadajgcy pozwolenie wodnoprawne znak: PO.ZUZ.4.421.138.2019.KP z dnia
18 marca 2019 r., obowigzek wykonania ekspertyzy w zwigzku z systematycznym zalewaniem piwnicy
budynku zlokalizowanego przy ul. Wojciecha Korfantego 1/69 w Poznaniu.

Ponadto Organ w przedmiotowym pi$mie poinformowat, ze zgodnie z art. 188 ustawy Prawo wodne
utrzymywanie urzadzen wodnych nalezy do ich wtascicieli i polega na eksploatacji, konserwacji oraz
remontach w celu zachowania ich funkcji. Natomiast zgodnie z art. 410 ustawy prawo wodne, jezeli w
zwiazku z wykonywaniem pozwolenia wodnoprawnego nastapito naruszenie intereséw osoéb trzecich,
organ wtasciwy w sprawach pozwolen wodnoprawnych, majgc na uwadze, ze korzystanie z wéd nie moze
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powodowad pogorszenia stanu wéd i ekosystemdéw od wéd zaleznych, marnotrawstwa wody lub energii
wody, a takze nie moze wyrzadza¢ szkéd, moze, w drodze decyzji, natozy¢ na zaktad posiadajacy
pozwolenie wodnoprawne obowiazek: wykonania ekspertyzy.

Ponadto, Zarzagd Komunalnych Zasobéw Lokalowych nie przedtozyt do tut. Organu decyzji orzekajacej
0 zmianie wtasciciela Inwestycji.

W trakcie postepowania administracyjnego strony postepowania nie skorzystaty z mozliwosci
wypowiedzenia sie i zgtoszenia uwag.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu po analizie zgromadzonej w sprawie dokumentaciji
stwierdza co nastepuje.

Materialng podstawe rozstrzygniecia w niniejszej sprawie stanowia przepisy ustawy Prawo wodne z dnia
20 lipca 2017 r. (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691).

Zgodnie z art. 410 ust 1 Prawo wodne, jezeli w zwigzku z wykonywaniem pozwolenia wodnoprawnego
nastagpito naruszenie intereséw oséb trzecich, organ wtasciwy w sprawach pozwolern wodnoprawnych,
majac na uwadze, ze korzystanie z wéd nie moze powodowac pogorszenia stanu waéd i ekosysteméw od
waod zaleznych, marnotrawstwa wody lub energii wody, atakze nie moze wyrzadzaé¢ szkéd, moze,
w drodze decyzji, natozy¢ na zaktad posiadajgcy pozwolenie wodnoprawne obowigzek:

1)  wykonania ekspertyzy,

2) opracowania lub zaktualizowania instrukcji gospodarowania wodg - i przedstawienia ich temu
organowi, w terminie okreslonym w tej decyz;ji.

W ustepie 2 cytowanego artykutu ustawodawca ustalit, Ze organ wtasciwy w sprawach pozwolen
wodnoprawnych moze, bez odszkodowania, zmieni¢ pozwolenie wodnoprawne, jezeli zmiana
pozwolenia wodnoprawnego polegajaca na ograniczeniu zakresu korzystania z wod lub w zakresie,
o ktérym mowa w art. 403 ust. 1-6, jest uzasadniona trescig ekspertyzy lub wynika z instrukcji
gospodarowania wodg, o ktérych mowa w ust. 1.

Z powyzszych zapisow wynika, ze stwierdzenie naruszenia interesu oséb trzecich lub zmiany sposobu
uzytkowania wéd w regionie wodnym jest warunkiem koniecznym, ktéry musi zaistnie¢, aby mozna byto
natozy¢ obowigzek wykonania ekspertyzy, ktérej wnioski powinny okresli¢, jakie czynnosci nalezy
podjaé, aby zapobiega¢ szkodom lub zmniejszy¢ negatywne oddziatywanie na $rodowisko. Jednak
mozliwos¢ natozenia obowigzku wykonania ekspertyzy wigze sie wytacznie ze zwigzkiem pomiedzy
naruszeniem intereséw 0sob trzecich, a wykonywaniem pozwolenia wodnoprawnego.

Tut. organ decyzjg z dnia z dnia 13 marca 2019 r., znak: PO.ZUZ.4.421.138.2019.KP udzielit Zarzadowi
komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. o.0. pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzenia
wodnego zbiornika retencyjno - odparowujacego wraz z wylotem zlokalizowanego na dziatkach o nr
ewid. 12/22, 12/32, obreb Debiec, m. Poznan oraz na szczegblne korzystanie z wod obejmujace
odprowadzanie wod opadowo-roztopowych do ziemi za posrednictwem ww. urzadzenia wodnego.

W tym miejscu nalezy zaznaczyé, iz w toku prowadzonego postepowania Tut. Organ wezwat podmiot
posiadajacy pozwolenie wodnoprawne do przedtozenia juz dokonanej ekspertyzy przedmiotowego
urzadzenia wodnego zbiornika, powyzsze byt podyktowane przedstawionymi przez Panig Renate Gieryn
dokumentami, w ktorych znajduje sie cze$¢ wykonanej ekspertyzy, jednakze jest ona niekompletna i nie
moze stanowié¢ dowodu przeprowadzenia przedmiotowego dziatania. Natomiast wtasciciel urzadzenia
wodnego nie odnidst sie w zaden sposdb do wystosowanego pisma z dnia 8 stycznia 2026 r.
PZ.ZUZ.4216.3.1.2025.KS.

Zaznacza sie, ze wystarczajaca przestanke do natozenia przez organ obowigzku wykonania ekspertyzy
stanowi jedynie prawdopodobienstwo naruszenia interesu chociazby jednej osoby trzeciej w stosunku
do pozwolenia wodnoprawnego, aby uzasadnione byto natozenie obowigzku sporzadzenia takiej
ekspertyzy. Wykonanie ekspertyzy bedzie dopiero skutkowato koniecznoscig poczynienia dalszych
ustalen w przedmiocie ewentualnych zmian w pozwoleniu wodnoprawnym. Ustawodawca przerzuca
bowiem niejako na adresata decyzji posiadajacego uprawnienia wynikajgce z pozwolenia
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wodnoprawnego obowiazek sporzadzenia ekspertyzy, ktérej celem jest dopiero ocena wptywu
wykonywanych uprawnien na wystgpienie lub rozmiar naruszenia intereséw o0séb trzecich lub zmiany
sposobu uzytkowania wéd w regionie wodnym.

Z zataczonej Przez Wnioskodawczynie dokumentacji wynika, iz problem notorycznego zalewania nie
zostat wyjasniony przez Spétke, zarzadzajaca obiektem. Ponadto w prowadzonym postepowaniu
Zarzadca obiektu rowniez nie zajat stosownego stanowiska, wobec czego dopiero ekspertyza,
potwierdzajaca istnienie takiej zaleznosci, moze prowadzi¢ do zmiany pozwolenia wodnoprawnego.
Zatem to wiasnie ekspertyza winna okresli¢, czy rzeczywiscie, w zwigzku z wykonywaniem pozwolenia
wodnoprawnego, nastapito naruszenie intereséw oséb trzecich.

Odnoszac sie do powyzszego nalezy podkresli¢, ze przepis art. 410 ust. 1 Prawa wodnego przewiduje
mozliwos¢ natozenia na zaktad, ktory uzyskat pozwolenie wodnoprawne, okreslonych obowigzkéw,
obejmujacych wykonanie ekspertyzy albo opracowanie lub zaktualizowanie instrukcji gospodarowania
woda. Do wydania decyzji niezbedne jest stwierdzenie, ze doszto do naruszenia intereséw osdb trzecich,
a osoby te powinny podnoszone naruszenia jedynie uprawdopodobnié. Ww. przepis w zaden sposob nie
uzaleznia jednak mozliwosci natozenia obowigzku od okolicznosci czy roboty zostaty przeprowadzone
zgodnie czy niezgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym. Mozliwos¢ natozenia obowigzku wykonania
ekspertyzy wiaze sie wytacznie ze zwigzkiem pomiedzy naruszeniem interesow osob trzecich,
a wykonywaniem pozwolenia wodnoprawnego. Ponadto wykonanie ekspertyzy bedzie dopiero
skutkowato koniecznoscia poczynienia dalszych ustalen w przedmiocie ewentualnych zmian
w pozwoleniu wodnoprawnym. To ekspertyza powinna okresli¢, czy rzeczywiscie, w zwiagzku
z wykonywaniem pozwolenia wodnoprawnego, nastgpito naruszenie intereséw 0sob trzecich,
a dostatecznie wysokie prawdopodobieristwo takiego naruszenia jest wystarczajacg przestanka do
natozenia obowigzku wykonania ekspertyzy (wyrok NSA z dnia 1 czerwca 2022 r., sygn. Ill OSK
5001/21). ,Bez wykonania takiej ekspertyzy nie jest mozliwe bezsprzeczne, jednoznaczne ustalenie, ze
naruszenie intereséw osadb trzecich zwigzane jest z wykonywaniem pozwolenia wodnoprawnego” (wyrok
WSA w Krakowie z dnia 6 lipca 2020 r., sygn. Il SA/KR 1461/19, LEX nr 3056049).

Zatem, zdaniem Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu doszto do naruszenia interesu oséb
trzecich w zwiazku z podtapianiem i zalewaniem dziatki nr ewid. 12/23, obreb Debiec, miasto Poznan,
ktére moze by¢ spowodowane wykonaniem przez Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych prac
zwigzanych z pozwoleniem wodnoprawnym tj. wykonaniem urzadzenia wodnego zbiornika retencyjno -
odparowujgcego wraz z wylotem zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 12/22, 12/32, obreb Debiec,
m. Poznan oraz na szczegélnym korzystaniem z woéd obejmujgce odprowadzanie wod opadowo-
roztopowych do ziemi za posrednictwem ww. urzadzenia wodnego.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do Prezesa Wod Polskich
za posrednictwem Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a K.p.a. przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie praw do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Otrzymuija Z-CA DYREKTORA

1.  Pani Renata Gieryn Renata Skiba-Mowotka
ul. Nadolniki 9/12
61-012 Poznan;

2. Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0. 0., fpgdpigang elektronicznie/
ul. Matejki 57,
60-770 Poznan

3. ZUZaa
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