UMOWA NAJMU - wzér
zawarta w Sosnoweu, W dniu ....coevvenieiniinnnns pomigdzy:

Gmina Sosnowiec z siedziba: 41-200 Sosnowiec, al. Zwycigstwa 20, NIP: 644-345-36-72, dzialajaca
przez swoja jednostke budzetowa: Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Sosnowcu, 41-200 Sosnowiec,
ul. 3 Maja 41, w imieniu ktorej na podstawie udzielonego pelnomocnictwa dziata:

Jerzy Gorak — Dyrektor,

zwang w dalszej czgsci umowy ,, Wynajmujgcym”,

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Najemca”.

PRZEDMIOT UMOWY

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem na warunkach okreslonych niniejsza umowa: czes¢
pomieszczenia holu glownego o powierzchni uzytkowej 2 m?, polozonego w obiekcie sportowym
Wynajmujacego Plywalnia Ktyta przy ulicy Bohateréw Monte Cassino 46a W Sosnowcu, w celu
usytuowania przez Najemce automatu vendingowego do sprzedazy asortymentu ptywackiego zgodnie
z zalaczong ofertg zdnia ...,
2. Przedmiot najmu zostaje oddany Najemcy w celu prowadzenia dziatalnosci handlowe;.
3. Przedmiot najmu posiada dostep do energii elektrycznej i wody:.
4. Przed zawarciem niniejszej umowy strony precyzyjnie ustality miejsce, w ktorym Najemca posadowi
automat.

§2
1. Najemca samodzielnie posadowi i zainstaluje automat w obrebie przedmiotu najmu.
2. Prowadzona w obrebie przedmiotu najmu sprzedaz produktow bedzie odbywac si¢ wylacznie na
rachunek, odpowiedzialno$¢ i ryzyko Najemcy.

OSWIADCZENIA I ZOBOWIAZANIA STRON

§3
1. Wynajmujacy o$wiadcza, iz moze dysponowaé przedmiotem najmu na potrzeby zawarcia
i wykonania niniejszej umowy.
2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z przedmiotem dziatalnosci Wynajmujacego, a ponadto
z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektu, w obrebie ktoérego potozony jest przedmiot najmu.
3. Najemca zapewnia, ze zapoznal si¢ z lokalizacja, parametrami oraz warunkami uzytkowymi
przedmiotu najmu, Najemca nie wnosi w tym zakresie jakichkolwiek uwag / zastrzezen.

§4
1. Strony o$wiadczaja, Ze sg w petni umocowane i wtadne do zawarcia oraz wykonania umowy.
2. Strony zapewniajg si¢ wzajemnie, ze zawarcie 1 wykonanie niniejszej umowy nie narusza praw lub
obowigzkéw innych podmiotow oraz ze nie istniejg jakiekolwiek okolicznosci faktyczne lub prawne,
ktore moglyby z tego tytutu narazic je na odpowiedzialno$¢ wobec 0sob trzecich.

§5
1. Najemca zobowigzuje si¢ uzytkowa¢ przedmiot najmu zgodnie z wymaganiami prawidlowe;j
gospodarki, a w szczegdlnosci w sposob odpowiadajgcy jego wiasciwosciom i przeznaczeniu, a takze
zgodnie z celem najmu okre$lonym w niniejszej umowie.
2. Najemca nie moze podejmowacé jakichkolwiek dziatan, ktore uniemozliwiatyby prowadzenie przez
Wynajmujacego dziatalnosci statutowej, w pozostalej czesci obiektu.

§6
1. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym.
2. Najemca zobligowany jest do przestrzegania przepisow BHP, przeciwpozarowych, sanitarnych oraz
wszystkich regulaminow, przepisow porzadkowych i organizacyjnych obowigzujacych na terenie
obiektu Wynajmujacego.



§7
1. Najemca ma prawo poczyni¢ naktady lub ulepszenia na przedmiot najmu wytacznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego i tylko w zakresie z nim uzgodnionym.
2. Strony zgodnie ustalaja, ze wszelkie naktady i ulepszenia przedmiotu najmu Najemca dokonuje
wylacznie na wilasne ryzyko i na wlasny koszt, bez uprawnienia do ich zwrotu po rozwigzaniu umowy
najmu oraz bez prawa do zadania zaptaty wynagrodzenia za pozostawione naktady i ulepszenia.
3. Najemca zrzeka si¢ wzglegdem Wynajmujacego wszelkich roszczen o zwrot naktadow i ulepszen
poczynionych na przedmiot najmu oraz roszczen o zaptate wynagrodzenia za pozostawione naklady
i ulepszenia, a ponadto roszczen odszkodowawczych z tego tytutu.

§8
Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w porzadku i czystosci.

§9
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli przedmiotu najmu w kazdym czasie.
2. Na zadanie jednej ze stron, z kontroli nalezy sporzadzi¢ pisemny protokot.

§10
1. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w podnajem lub
do innego odptatnego badz nieodptatnego uzywania innym podmiotom.
2. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie posiada uprawnien do zmiany przeznaczenia
przedmiotu najmu, celu najmu oraz do dokonywania robdt budowlanych.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY ORAZ SPOSOBY JEJ ROZWIAZANIA

§11
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. na okres od dnia 1 stycznia 2026r. do dnia
31 grudnia 2027r.
2. Przedluzenie najmu moze nastapi¢ wylacznie poprzez zawarcie nowej umowy.

§12
Strony dopuszczaja mozliwo$¢ polubownego rozwigzania umowy przed uptywem okresu, na ktory
zostala zawarta. Rozwigzanie umowy w tym trybie, wymaga zlozenia przez strony zgodnych
o$wiadczen woli w formie pisemnej, wraz z precyzyjnym okre§leniem terminu zwrotu przedmiotu
najmu Wynajmujgcemu.

§13
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wczesniejszego rozwigzania umowy za miesiecznym
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku zaistnienia
nastepujacych okoliczno$ci:

a) Przedmiot najmu bedzie potrzebny Wynajmujacemu do realizacji jego zadan, celow,
przedsiewzig¢ badz inwestycji, w tym do wykonania jakichkolwiek prac, robot budowlanych,
konserwatorskich, modernizacyjnych, przystosowawczych etc.

b) Zmiany przeznaczenia oddanej w najem nieruchomosci, na podstawie jakichkolwiek zamierzen
badz planow Wynajmujacego.

c) Przedmiot najmu bedzie potrzebny Wynajmujacemu dla realizowania dziatalno$ci statutowe;.

d) Stwierdzenia, ze Najemca uzywa przedmiot najmu w sposéb niezgodny z postanowieniami
umowy.

e) Wystgpienia innych waznych przyczyn, ktore determinuja konieczno$¢ rozwigzania niniejszej
umowy.

2. Najemca zastrzega sobie prawo do wczesniejszego rozwigzania umowy za miesigcznym
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku stwierdzenia, ze
prowadzona w obrebie przedmiotu najmu dziatalno$¢ jest nierentowna.
3. Oswiadczenie o wypowiedzeniu wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

§ 14
1. Wynajmujacemu stuzy prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, tj. bez zachowania
okresu wypowiedzenia, w przypadku:

a) Zalegania przez Najemce z zaplatg czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci.

b) Oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do innego uzywania na rzecz innych podmiotow
bez zgody Wynajmujacego.



c) Uzywania przez Najemce¢ przedmiotu najmu w sposodb razaco sprzeczny z postanowieniami
niniejszej umMowy.
2. Os$wiadczenie o rozwigzaniu umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

SWIADCZENIA NAJEMCY
§15
1. Z zastrzezeniem ust. 2 z tytulu najmu, Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz
miesieczny W Wysokos$Ci: .....ceeeienee. zk netto (stownie: ..., ). Kwota ta

bedzie w kazdym miesiacu powigkszana o nalezny podatek VAT zgodnie z obowiazujaca stawka.
2. Z dniem 1 marca 2027 roku czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 zostanie podwyzszony o §rednioroczny
wskaznik wzrostu towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS. Podwyzszenie
czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga sporzadzenia aneksu.
3. Czynsz obejmuje koszty z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi oraz koszty korzystania z
mediow.

§16
1. Naleznosci z tytulu czynszu, Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujacemu z géry — w okresach
miesiecznych, do 10 dnia kazdego miesigca kalendarzowego — przelewem na rachunek bankowy
nr 70 1020 2313 0000 3402 0579 7677. Za dzieh platnosci strony przyjmuja dzien zaksiggowania
przelewu na rachunku bankowym Wynajmujacego.
2. Wynajmujacy bedzie wystawiaé Najemcy faktury VAT odrebnie za kazdy miesigc kalendarzowy.
Najemca zezwala Wynajmujacemu na wystawianie faktur w wersji cyfrowej i przesylanie ich za
wykorzystaniem poczty elektronicznej na nastepujacy adres mailowy:

opo6znienie w transakcjach handlowych.

§17
1. Najemca zobligowany jest do samodzielnego optacania podatku od nieruchomosci z tytutu uzywania
przedmiotu najmu. W tym celu Najemca w terminie 14 dni liczac od zawarcia niniejszej umowy zlozy
do Urzedu Miejskiego w Sosnowcu deklaracj¢ podatkowa.
2. Najemca bedzie uiszczaé¢ nalezny podatek od nieruchomos$ci w oparciu o aktualnie obowigzujace na
tereniec Gminy Sosnowiec stawki podatkowe oraz w terminach okreSlonych w obowigzujacych
przepisach prawnych. Platnosci z tytutu podatku od nieruchomosci beda dokonywane z pominigciem
Wynajmujacego, tj. bezposrednio na rachunek Gminy Sosnowiec.
3. Najemca zostat poinformowany o mozliwosci przeprowadzenia przez organy podatkowe Gminy
Sosnowiec kontroli przedmiotu najmu pod wzgledem jego prawidtowego opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci.
4. Wynajmujagcy upowazniony jest do przekazania kopii niniejszej umowy do Wydzialu Podatkow
w Urzedzie Miejskim w Sosnowcu.

POSTANOWIENIA DODATKOWE

§18
1. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje si¢ zwroci¢ Wynajmujacemu przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym.
2. W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1, zamiast czynszu, Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania
z przedmiotu najmu.

§19
1. Strony w pelnym zakresie wytaczaja odpowiedzialnos¢ Wynajmujacego z tytutu szkéd wyrzadzonych
Najemcy przez osoby trzecie lub wskutek zdarzen losowych.
2. Wynajmujacy nie zapewnia ochrony przedmiotu najmu. W konsekwencji, Najemca wlasnym kosztem
i staraniem zobligowany jest do zabezpieczenia majatku / mienia zgromadzonego w obrebie przedmiotu
najmu.
3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate, uszkodzenie lub zniszczenie majatku / mienia
Najemcy lub o0so6b trzecich znajdujgcego si¢ w obrebie przedmiotu najmu. W szczegoélnosci



Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za uszkodzenie lub zniszczenie automatu przez
uzytkownikow obiektu. Najemca w calej rozciaglo$ci akceptuje takie ryzyko.

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom trzecim w obrgbie
przedmiotu najmu.

5. Najemca ponosi wylaczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie zdarzenia / szkody / wypadki, ktére moga
powsta¢ w toku uzywania lub nie zabezpieczenia przedmiotu najmu.

6. Najemca przyjmuje odpowiedzialno$¢ za uszkodzenie lub zniszczenie mienia oddanego mu do
uzytkowania na podstawie umowy najmu. W przypadku wystgpienia tego typu zdarzen Najemca
zobowiazany bedzie w petnej wysokosci pokry¢ straty z tego tytulu, poprzez zaptate Wynajmujacemu
odpowiednej kwoty pieni¢zne;j.

§20
1. Wszelkie ryzyka oraz koszty zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci w obrgbie przedmiotu najmu
obcigzaja wylacznie Najemce.
2. Najemca zobligowany jest na wlasny koszt ubezpieczy¢ przedmiot najmu z polisg wazng przez caty
okres obowigzywania niniejszej umowy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§21

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
2. Umowa podlega prawu polskiemu. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy maja
zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie spory, ktore moga powsta¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy, strony poddaja pod
rozstrzygniecie sadu powszechnego wtasciwego miejscowo i rzeczowo dla siedziby Wynajmujacego.
4. Umowa zostala zawarta w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron
oraz dla Gminy Sosnowiec — Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



