Zatacznik nr 1 do OPZ

»PRZEBUDOWA DWORCA KOLEJOWEGO PASLEK”

Adres inwestyciji:

ul. Bohaterow Westerplatte 29A

14-400 Pastek

WOj.. warminsko-mazurskie, powiat elblgski, gmina: Pastek, miejscowosc: Pastek

Dziatki objete inwestycjg: numer obrebu 0005, numer jednostki 280407_4, nazwa
obrebu PAStEK 05, numer dziatki: 36/18, 36/15, identyfikator: 280407_4.0005.36/18,
280407_4.0005.36/15

Opis inwestycji i jej zakres:

Zakres inwestycji obejmuje budynek dworca i zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie
dworca.

Projektowana przebudowa ma na celu poprawe stanu technicznego i estetycznego
dworca, usprawnienie ruchu i przeptywu podrdoznych przez budynek oraz w jego
bezpoSrednim otoczeniu, a takze dostosowanie przestrzeni do obecnego
zapotrzebowania i nowych funkcji oraz dostosowanie obiektu do potrzeb osob o
ograniczonej mozliwosci poruszania. Przebudowie podlegac¢ bedzie budynek dworca
oraz zagospodarowanie terenu wokot niego.

Projekt zagospodarowania terenu zaktada dostosowanie do potrzeb pasazerow oraz
gtownych kierunkow komunikacji.

W ramach inwestycji planuje sie:

e przebudowe budynku;

e zmiany w zakresie zagospodarowania dziatki;

e dostosowanie budynku dla 0s6b z ograniczong mozliwoscig poruszania sie , w
tym zgodnie z wytycznymi TSI-PRM.

e Zapewnienie ciggtosci funkcjonowania stacji kolejowej podczas realizacji robot
budowlanych — budowa dworca tymczasowego wraz z tymczasowym
zagospodarowaniem terenu na czas przebudowy budynku dworca.

OCHRONA ZABYTKOW

Dworzec kolejowy wraz z budynkiem gospodarczym zostat ujety w wojewodzkiej

ewidencji zabytkow prowadzonej na mocy Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie



zabytkow i opiece nad zabytkami. Ponadto zgodnie z zapisami MPZP budynek dworca
kolejowego stanowi dominante architektoniczng stanowigcg o tozsamosci miasta
Pasteka, jego otoczenie nalezy ksztattowac zgodnie z okreslonymi zasadami tj.: wysoka

Jakosc przestrzeni publiczney.

1. Opis stanu istniejacego

Obiekt znajduje sie przy czynnej linii kolejowej nr 220 Olsztyn — Bogaczewo.

Dwukondygnacyjny  budynek z  uzytkowym  poddaszem | czesSciowym
podpiwniczeniem. Jest to budynek ceglany, kryty dachowkg ceramiczng, o zwartej
bryle. Wyrdzni¢ mozna gtowny trzon i nieco pomnigjszone skrzydta. Trzon gtowny kryje
pomieszczenia dwukondygnacyjne o wysokich oknach. Elewacja tej czeSci 6 — osiowa
od strony miasta, 4 osiowa od strony torow. Skrzydta niesymetryczne wzgledem siebie,
ale nawigzujgce geometrycznie i stylistycznie. Skrzydto potudniowe przedtuzone
nizszg czescig, tuz przed nig od strony torow wystepuje z budynku parterowa bryta
zwienczona tarasem. Na potnocy natomiast bezposrednio do budynku przylega mur
ceglany tgczgcy sie dalej z parterowg brytg kolejnego budynku wchodzgcego w sktad
kompleksu dworca. Jest to pomocniczy budynek parterowy kryty wielospadowym

dachem.

Budynek  obecnie  petni  funkcje = poczekalni  dworcowej, mieszkan
komunalnych/socjalnych oraz w znakomitej wiekszoSci przestrzeni nieuzytkowaney.

Budynek w konstrukcji ceglanej z elementami Zzelbetowymi, kryty dachowkg
ceramiczng, stolarka okienna i drzwiowa w wiekszoSci drewniana, czeS¢ wtdrna

plastikowa.

Obszar przed budynkiem dworca obecnie jest nieuporzgdkowany. Ruch
samochodowy jest nadrzedny w stosunku do ruchu pieszego. Teren nieprzyjazny
podroznym i uzytkownikom, brak zieleni, elementow matej architektury oraz spdjnego
zagospodarowania terenu. Obecnie stanowi gtdwnie miejsce dla postoju oraz dojazdu
samochodow osobowych. Nawierzchnie zniszczone, wtdrnie zagospodarowane

latarniami ulicznymi i przypadkowymi elementami w przestrzeni.

Nawierzchnie betonowe i ptyty chodnikowe, w strefie przeznaczonej dla ruchu
pieszego oraz nawierzchnie z asfaltu i trylinki w strefie dla samochodéw. Liczne

zniszczenia, nierdwnosci i spekania. Stan techniczny niezadowalajgcy.



Kategoria dworca — regionalny.

11

Parametry techniczne

Pow. zabudowy [m?] - 810 m?
Pow. uzytkowa [m?] - 1273 m?
Liczba kondygnacji nadziemnych — 3
Liczba kondygnacji podziemnych — 1
Czy dworzec jest czynny - tak
Ochrona konserwatorska - tak
Wyposazenie techniczne:
- przytgcze wodociggowe - tak,
- przytgcze kanalizacyjne - tak,
- przytgcze kanalizacji deszczoweyj - tak,
- przytgcze elektroenergetyczne - tak,
- przytgcze c.o. - nie,
- przytgcze teletechniczne - tak,
- przytgcze gazowe - nie,

2. Stan projektowany
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Ogodlne zalozenia inwestycji

Realizacja zadania inwestycyjnego zaktada:

Stworzenie wysokiej jakoSci przestrzeni obstugi podréznych, dostosowanej w
petni do korzystania z obiektu przez osoby o ograniczonej mozliwoSci
poruszania sie. Wramach przebudowy przewidziano udogodnienia
zapewniajgce kompleksowg obstuge osob o ograniczonej sprawno$ci (PRM)
poruszania sie zgodnie z wytycznymi TSI-PRM.

Stworzenie w obrebie dworca atrakcyjnych, wzajemnie sie uzupetniajgcych
przestrzeni publicznych oraz komercyjnych moggcych funkcjonowac
niezaleznie.

Stworzenie obiektu wpisujgcego sie w obowigzujgce trendy projektowe
z wykorzystaniem zasad zrownowazonego rozwoju, minimalizowania kosztow
eksploatacji i maksymalizacji efektywnosci wykorzystania obiektu.

Stworzenie przestrzeni objetej czytelng i atrakcyjng wizualnie informacjg dla
podréznych, zgodng z obowigzujgcymi wytycznymi PKP S.A., z
uwzglednieniem informacji takze dla osob niewidomych i niedowidzgcych.
Przywrécenie obiektowi dworca nalezytej reprezentacyjnosci, jako ,bramy
do miejscowosci” w ktorej jest potozony oraz stworzenie obiektoéw stanowigcych
wizytowke kolei i danej miejscowosci z naciskiem na zachowanie i
wyeksponowanie walorow architektonicznych i zabytkowych budynku i jego
otoczenia zgodnie ze standardami ochrony dziedzictwa.

Uktad funkcjonalny obiektu oraz jego wyposazenie instalacyjne powinny
zapewniacC najwyzszy standard obstugi podroznych i klientow w zakresie ustug
kolejowych oraz towarzyszgcych im ustug komercyjnych.



e W procesie projektowania i realizacji budynku / przestrzeni dworca kolejowego
nalezy dgzy¢ do zminimalizowania oddziatywania obiektow na Srodowisko oraz
kosztow ich utrzymania i eksploatacji.

e DostepnoSc i uniwersalnosc rozwigzan.

W realizacji powyzszych celow szczegélne znaczenie bedg mialy rozwigzania
projektowe i konstrukcyjne oraz zastosowane materiaty, spetniajgce wymagania norm
i standardow technicznych.

Wykonawca w trakcie ustugi jest zobowigzany biezgcej kontroli przestrzegania parez
Projektanta oraz WRB standarddéw projektowych PKP S.A., tj. dokumentu pn.: Dobre
Praktyki w inwestycjach projektowych PKP S.A.

2.1.2 Parametry techniczne — stan projektowany

e Obszar inwestycji — 1620 m?
e Pow. zabudowy [m?] - 661 m?
e Bilans miejsc postojowych — 14

2.1.3 Szczegobfowe zalozenia projektowe dla inwestycji

Przewiduje sie kompleksowg przebudowe istniejgceqgo budynku dworca, ktory bedzie
podlegat gruntownej modernizacji wraz z dostosowaniem powierzchni do realnego
zapotrzebowania inowych funkcji. W ramach przebudowy przewidziano
wprowadzenie udogodnien zapewniajgcych kompleksowg obstuge 0s6b o
ograniczonej mozliwosci poruszania sie.

Wariant przebudowy obejmuje swoim zakresem nastepujgce zadania:

a. Przebudowe budynku dworca:

- Konserwacja i/lub odtworzenie/wykonanie nowej stolarki otworowej
zewnetrznej i wewnetrznej;

- Naprawa / wymiana / wykonanie nowych izolacji przeciwwodnych,
przeciwwilgociowych;

- Wykonanie izolacji termicznej budynku — o ile pozwolg na to uwarunkowania
konserwatorskie;

- Zabezpieczenie ognioochronne i przed korozjg biologiczng elementow
drewnianych;

- Naprawa / wymiana / wykonanie nowej wiezby i pokrycia dachowego oraz
obrobek blacharskich itp.;

- Woyburzenie i wykonanie nowych Scian dziatowych, wykonanie otworéow w
elementach konstrukcyjnych;



b.

W razie koniecznoSci catoSciowa lub czeSciowa wymiana lub wzmocnienie
stropow wraz z dostosowaniem otworowania do potrzeb;

Naprawa / wymiana / wykonanie nowych klatek schodowych;
Budowa i/lub przebudowa ewentualnych swietlikow;

Naprawa i/lub budowa i/lub przebudowa uktadu konstrukcyjnego;
Ewentualne wzmocnienie lub wykonanie nowych fundamentow;

Wykonanie podkonstrukcji, konstrukcji wsporczych i fundamentéw dla urzgdzen
i instalacji, elewacji, elementéw zagospodarowania terenu;

Oczyszczenie, naprawa i zabezpieczenie elewacji;
Budowa i/lub renowacja fasad;
Przebudowa i budowa nowej komunikacji pionowey;

Organizacja/reorganizacja uktadu funkcjonalno — uzytkowego wraz z adaptacjg
powierzchni do nowych funkcji, w tym holu dworcowego i poczekalni, toalet
ogolnodostepnych, pomieszczenia kas biletowych, pomieszczen technicznych
— odpowiednio do wymagan infrastrukturalnych oraz innych pomieszczen
zgodnie z zapotrzebowaniem najemcow. WiekszoS¢ pomieszczen dla
najemcow bedzie wynajmowana JST;

Przeprowadzanie prac wykonczeniowych zgodnie ze standardami wykonczenia
wneltrz;

Wyposazenia budynku w niezbedne zabudowy i elementy niezbedne do
korzystania z obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem;

Odpowiednie prace ratunkowe, renowacyjne, rekonstrukcyjne i wzmocnieniowe
w zakresie fundamentow, $cian i innych elementéw konstrukcyjnych, stropéw,
dachow, elewacji, detali i innych po dokonaniu oceny technicznej stanu
istniejgcego;

Wymagane wydzielenia i zabezpieczenia przeciwpozarowe;
Budowa nowego przytacza do sieci kanalizacyjnej.

zagospodarowanie terenu z elementami matej architektury [ wiaty, siedziska,

kosze, tawki, nasadzenia ] wraz z budowg niezbednej infrastruktury

C.

budowa dworca tymczasowego wraz z tymczasowym zagospodarowaniem

terenu na czas przebudowy budynku dworca



