Zatgcznik nr 4 do
Warunkdéw Konkursu Ofert

UMOWA NAIMU
ZAWArtA W oo w Poznaniu, pomiedzy:

Uniwersyteckim Szpitalem Klinicznym w Poznaniu, ul. Przybyszewskiego 49, 60-355 Poznan, wpisanym
do rejestru samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS: 0000001852, posiadajagcym NIP 779-20-33-466, REGON 000288834

FEPrEZENTOWANYIM PIZEZ: ... eeieiee et ertete s eesseerteteeeseesse s aresteeesaes senssneseeaesesa s nsaneseeeesesassnsnsnnneessesanans

zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”

zwanym dalej ,Najemcg”

tacznie zwanymi dalej ,,Stronami”

Strony zgodnie postanowity, co nastepuje:

Przedmiot umowy
§1

1. Na podstawie niniejszej umowy Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy o
powierzchni 202 m2 znajdujacy sie w budynku posadowionym na nieruchomosci potozonej w
Poznaniu przy ul. Diugiej 1/2, (dalej jako: ,Lokal”), w celu $wiadczenia ustug gastronomicznych i
sprzedazy towardow przydatnych pacjentom (Srodki higieniczne i inne artykuty) oraz zezwala na
korzystanie z nieruchomosci, ktérej czescig sktadowa jest Lokal w zakresie niezbednym do
prowadzenia ww. dziatalnosci. Szczegdtowy plan Lokalu stanowi Zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Wynajmujacy oswiadcza, iz na podstawie umowy uzyczenia z dnia 21 marca 2003 r., umowy
uzyczenia z dnia 19 grudnia 2000 r., oraz porozumienia o kontynuacji uzyczenia i umowy dzierzawy
z dnia 27 stycznia 2015 r. korzysta z nieruchomosci, ktdrych czesciami sktadowymi sg lokale
uzytkowe (w tym Lokal) oraz, ze za zgodg uzyczajgcego (lub odpowiednio — wydzierzawiajgcego)
przystuguje mu uprawnienie do oddania Lokalu w najem. Przekazanie Lokalu Najemcy przez
Wynajmujgcego nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Protokdt zdawczo-
odbiorczy stanowi Zatgcznik nr 2 do umowy.

§2



Najemca zobowigzuje sie:

a) uzywac Lokal z nalezytg starannoscia i zgodnie z jego przeznaczeniem wynikajgcym z niniejszej
umowy,

b) prowadzi¢ dziatalnos¢ w Lokalu zgodnie z przepisami prawa, w sposéb nie zaktdcajgcy
dziatalnos$ci Wynajmujacego,

c) utrzymywac Lokal w nalezytym stanie technicznym, a takze do wykonywania na wtasny koszt
wszelkich napraw i remontdw niezbednych do zachowania lokalu w stanie nie pogorszonym,

d) utrzymywad czysto$¢ i porzadek w Lokalu, w szczegdlnosci poprzez codzienne sprzatanie
pomieszczen, usuwanie odpaddéw organicznych i odpowiednie przechowywanie produktéw
spozywczych,

e) niezwtocznie informowa¢ Wynajmujgcego o wszelkich zaktdceniach i awariach, ktérych
usuniecie lub naprawa nalezy do obowigzkédw Wynajmujgcego, pod rygorem ponoszenia
odpowiedzialno$ci za szkode,

f) przestrzegac przepisow BHP, przepiséw przeciwpozarowych i porzagdkowych,

g) zabezpieczaé i chroni¢ mienie bedace jego wiasnoscig na swéj koszt,

h) przestrzega¢ bezwzglednego zakazu sprzedazy, podawania i spozywania napojéw
alkoholowych oraz sprzedazy wyrobdw tytoniowych.

Najemca zobowigzuje sie do zawarcia polisy ubezpieczeniowej odpowiedzialnosci cywilnej w

zakresie prowadzone] dziatalnosci. Najemca przedstawi polise najpdzniej w dniu podpisania

umowy. Polisa ubezpieczeniowa stanowi Zatgcznik nr 3 do umowy.

Najemca ubezpiecza Lokal od ognia i innych zdarzen losowych, przy czym ubezpieczenie to nie

obejmuje wyposazenia Najemcy.

Wszelkie przerébki i prace adaptacyjne w Lokalu mogg odbywac sie po uzyskaniu pisemnej zgody

Wynajmujgcego. Najemca oswiadcza, ze zrzeka sie zwrotu naktadéw poczynionych na przedmiot

najmu.

Najemca nie moze rozporzadza¢ przedmiotem najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego, w

szczegoblnosci nie moze oddawac go w catosci lub w czesci w podnajem lub do korzystania osobom

trzecim na podstawie innych tytutéw prawnych.

Dostep do Lokalu beda miaty wytgcznie osoby legitymujgce sie przepustkg wystawiong przez

Wynajmujgcego lub wskazane przez Najemce na pismie. Najemca o$wiadcza, iz osobg posiadajgca

klucze do Lokalu oraz obowigzang do stawienia sie w Lokalu w kazdym czasie w sytuacji

nadzwyczajnej (tj. awaria, pozar, zalanie itp.) JEST .t

(imie i nazwisko oraz nr telefonu). W przypadku powiadomienia ww. osoby na podany nr telefonu

i niestawienia sie tej osoby niezwtocznie w Lokalu, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo

dochodzenia odszkodowania za straty wynikte z braku dostepu do Lokalu.

Najemca zobowigzuje sie po zakonczeniu najmu zwrécic¢ Lokal Wynajmujgcemu w niepogorszonym

stanie technicznym i sanitarnym, uwzgledniajgcym zuzycie wynikajgce z normalnej eksploatacji.

Zwrot Lokalu nastgpi na podstawie Protokotu przekazania okreslajacego stan lokalu.

§3

Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

a) zapewnienia dostepu do Lokalu 7 dni w tygodniu 24 godziny na dobe na zasadach okreslonych
W niniejszej umowie,

b) utrzymywania budynku, w ktérym znajduje sie Lokal oraz przylegtego terenu w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym,

c) umozliwienia Najemcy parkowania jednego samochodu osobowego na terenie
Wynajmujgcego na zasadach odptatnosci.

Wynajmujgcy ma prawo przeprowadzenia inspekcji Lokalu nie czesciej niz raz na kwartat w

terminie uzgodnionym z Najemcg i w jego obecnosci.



Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dostepu do zajmowanego przez Najemce Lokalu w przypadku
zdarzen losowych mogacych w istotny sposdb zaktéci¢ normalne funkcjonowanie nieruchomosci,
w ktérej znajduje sie Lokal lub stworzy¢ zagrozenie dla uzytkownikéw nieruchomosci.

§4

Ustugi gastronomiczne i sprzedaz towardéw przydatnych pacjentom beda swiadczone przez

Najemce siedem dni w tygodniu w godzinach:

a) w dni powszednie, tj. od poniedziatku do pigtku, z wyjgtkiem dni ustawowo wolnych od pracy
8.00-18.00

b) w dni powszednie, ktére sg ustawowo wolne od pracy 8.00-16.00

c) wsoboty i niedziele 10.00-16.00.

Najemca powinien zapewnia¢ positki $niadaniowe i obiadowe, w tym takze dania jarskie,

przystawki, satatki, kanapki, artykuty cukiernicze, inne artykuty spozywcze oraz ciepte i zimne

napoje. Dania obiadowe bedga przygotowywane w oparciu o pétprodukty i surowce dostarczane z

zewnatrz.

Najemca zobowigzuje sie, iz w prowadzonym bufecie bedzie oferowat codziennie tzw. ,menu

dnia”, sktadajgce sie z zupy, drugiego dania oraz napoju - zestaw standardowy i dietetyczny - oraz

mix-y satat z dodatkami - o gramaturze/pojemnosci poszczegdlnych sktadnikow okreslonej w

Formularzu Ofertowym, stanowigcym Zatgcznik nr 4 do umowy - w promocyjnej cenie wskazanej

w tymze Formularzu Ofertowym.

Cena zestawu obiadowego oferowanego w ramach tzw. ,menu dnia”, podana przez Najemce w

Formularzu Ofertowym, stanowigcym Zatgcznik nr 4 do umowy, bedzie obowigzywata w okresie

trwania umowy najmu. Dopuszcza sie coroczng waloryzacje ceny tzw. ,menu dnia” w oparciu

srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS za rok

ubiegty. Pierwsza waloryzacja ceny moze nastgpi¢ w roku 2026.

Ustugi gastronomiczne powinny by¢ swiadczone zgodnie z polskimi normami okreslajgcymi rezimy

sanitarne i technologiczne obowigzujgce dla tego typu dziatalnosci. Uzyskanie zgody SANEPID na

uzytkowanie punktu gastronomicznego lezy po stronie Oferenta.

Positki nie moga by¢ wydawane w naczyniach jednorazowego uzytku, z wyjatkiem dan

zamawianych na wynos.

Najemca zobowigzuje sie przestrzegac bezwzglednego zakazu sprzedazy, podawania i spozywania

napojow alkoholowych oraz sprzedazy wyrobdéw tytoniowych.

§5

Wynajmujgcy co najmniej raz w roku kalendarzowym moze przeprowadzi¢ w grupie minimum 100
pracownikéw Wynajmujgcego jawng ankiete na temat zadowolenia z dziatalnosci Najemcy.
Ankieta bedzie zawiera¢ prosbe do respondentéw o przekazanie uwag wedtug kryteridéw
ustalonych przez Wynajmujgcego dotyczacych obszaréw dziatalnosci Najemcy, a takze prosbe o
jednoznaczng ocene catoksztattu dziatalnosci Najemcy.

Wynajmujgcy poinformuje pisemnie Najemce o wyniku badania, wskazujgc konieczne zmiany
w sposobie prowadzenia dziatalnosci przez Najemce, a Najemca zobowigzany jest do
uwzglednienia uwag Wynajmujacego. Na zgdanie Najemcy Wynajmujgcy przedstawi do wgladu
wypetnione formularze ankiet.

§6

Najemca oswiadcza, ze stan techniczny Lokalu nie budzi zastrzezen i opisany jest szczegétowo w
Protokole zdawczo-odbiorczym, stanowigcym Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§7



Wynajmujgcy zobowigzuje sie udostepni¢ Najemcy przytgcza wodno-kanalizacyjne, telefoniczne,
internetowe oraz elektryczne i gazowe. W okresie obowigzywania umowy Najemca bedzie uiszczat
optaty za energie elektryczng, gaz, wode i scieki wedtug wskazan licznikow i wedtug stawek
obowigzujgcych u dostawcéw w/w mediow.
Zaptata przez Najemce naleznosci z tytutu optat dodatkowych, nastepowaé bedzie na podstawie
faktury VAT, wystawionej przez Wynajmujgcego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia Najemcy
numer rachunku bankowego wskazany na fakturze.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate na skutek
niedostarczenia mediéw do Lokalu, jesli przerwy w dostawie swiadczen nie powstaty z winy
Wynajmujgcego, w szczegdlnosci jesli powstaty one z przyczyn lezgcych po stronie dostawcy.
W przypadku znacznego utrudnienia korzystania z Lokalu, trwajgcego nieprzerwanie dtuzej niz 24
godziny, a spowodowanego pracami wykonywanymi przez Wynajmujgcego w budynku, w ktérym
znajduje sie Lokal, Najemcy przystugiwaé bedzie obnizenie czynszu najmu proporcjonalnie do
utrudnienia zwigzanego z prowadzonymi pracami. W przypadku catkowitej niemoznosci
korzystania z Lokalu z winy Wynajmujacego, czynsz najmu nie bedzie naliczany przez okres jej
trwania.

§8

Z tytutu najmu Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz po stawce
wyliczanej W KWOCIE ceeeeereecercannnes zt netto, tj. ccceeceeccecnenenne brutto - za 1 m2 przedmiotu najmu.
Wartos$¢ czynszu najmu zawiera w sobie optaty energie cieplna. Za energie elektryczng, gaz, wode
i Scieki Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ optaty na zasadach okreslonych w § 7 umowy . Stawka
czynszu nie obejmuje kosztéw wywozu i utylizacji odpaddw - Najemca jest zobowigzany do
ztozenia we wtasnym zakresie stosownych deklaracji do Wydziatu Gospodarki Komunalnej Urzedu
Miasta Poznania i zabezpieczenia pojemnikdw na odpady.

Zaptata czynszu nastepowaé bedzie z goéry, na podstawie faktury VAT, wystawionej przez
Wynajmujgcego, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia Najemcy na numer rachunku bankowego
wskazany na fakturze. Wynajmujacy jest uprawniony do wystawienia faktury po rozpoczeciu
miesigca, ktorego dotyczy ptatnosé.

Za dzien dokonania ptatnosci uznaje sie dziel uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

W przypadku opdznien w ptatnosci czynszu, Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe za kazdy dzien
opodznienia.

Wysokos¢ czynszu bedzie corocznie waloryzowana, zgodnie ze $redniorocznym wskaznikiem
wzrostu cen, towardw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok, obwieszczonym przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Zmiana wysokosci stawki czynszu najmu, o ktérej mowa
powyzej nie stanowi zmiany umowy i nie bedzie wymagata zawarcia dodatkowego aneksu do
umowy.

§9

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 01.04.2025 roku do dnia 14.01.2028 roku.

Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe bez podania przyczyny z zachowaniem 6-miesiecznego

okresu wypowiedzenia w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Z zastrzezeniem ust. 4, Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe jednostronnym oswiadczeniem woli

ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli:

a) Najemca uzywa pomieszczenia w sposdb sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem,
okreslonym w umowie, w tym dopuszcza do powstania szkdd, niszczy urzgdzenia w budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania lub w jakikolwiek sposéb zaktéca dziatalnosc
prowadzong przez Wynajmujgcego,



b) kwota zalegtosci za zaptate czynszu i optat dodatkowych przekracza wysokosé dwdch okreséw
ptatnosciinie zostata zaptacona w catosci w dodatkowym terminie wskazanym na pismie przez
Wynajmujacego,

c) Najemca oddat pomieszczenia w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub czesci
bez wymaganej zgody Wynajmujacego,

d) Najemca nie dochowat obowigzku uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego na
przeprowadzenie prac remontowych,

e) Najemca w inny sposdb naruszyt istotne postanowienia niniejszej umowy,

f) z uwagi na zmiany organizacyjne po stronie Wynajmujgcego lub Najemcy nie bedzie mozliwe
kontynuowanie stosunku najmu na podstawie niniejszej umowy.

4. Rozwigzanie umowy z przyczyn okreslonych w ust. 3 moze nastgpi¢ po udzieleniu co najmniej 14
dniowego terminu na usuniecie naruszenia warunkéw umowy.

5. Wypowiedzenie umowy w przypadkach okreslonych w ust. 3, wymaga zachowania - pod rygorem
niewaznosci - formy pisemnej.

6. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy, Najemca jest zobowigzany do zwrotu
przedmiotu najmu ostatniego dnia obowigzywania niniejszej umowy. W przeciwnym razie z tytutu
bezumownego uzywania Lokalu Najemca zaptaci Wynajmujgcemu odszkodowanie w wysokosci
20% miesiecznego czynszu, obliczonej jako iloczyn ilosci m2 przedmiotu najmu oraz stawki
okreslonej w § 8 ust. 1, za kazdy dzier zwtoki. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy
zastosowanie ma § 2 ust. 7 umowy.

§10

Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, w szczegdlnosci w przypadku naruszenia postanowien
umownych zawartych w § 2 ust.1 pkt. f) i h), § 2 ust. 4 i 5 oraz § 4 ust. 4, w wysokosci trzykrotnosci
miesiecznego czynszu, obliczonego jako iloczyn ilosci m2 przedmiotu najmu oraz stawki okreslonej w
§ 8 ust. 1.

§11

Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.
§12

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§13

Strony ustalajg, ze ewentualne spory wynikte na tle niniejszej umowy, rozstrzygane bedg polubownie,
a w przypadkach braku mozliwosci zawarcia ugody — przez Sad Powszechny witasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

§14

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwadch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
egzemplarz otrzymuje Najemca, a drugi — Wynajmujacy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



