Krajowy Oérodek
Wsparcia Rolnictwa

Czestochowa 27.06.2024 r.

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY REMONTU POMIESZCZEN
BIUROWYCH NA POTRZEBY ODDZIALU TERENOWEGO KRAJOWEGO
OSRODKA WSPARCIA ROLNICTWA W CZESTOCHOWIE

(opracowany zgodnie z art. 103 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien
publicznych i zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia
2004r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentaciji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno - uzytkowego)

Zamawiajacy: Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy
w Czestochowie, ul. Jana Il Sobieskiego 7, 42-200 Czestochowa

Adres do korespondencji: Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa - Oddziat
Terenowy w Czestochowie, ul. Jana Ill Sobieskiego 7

Adres inwestycji: Budynek administracyjny przy ul. Jana Il Sobieskiego 7;
42-200 Czestochowa

Nazwy i kody robét:

CPV: 71320000-7 — Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania;

CPV: 45410000-4 — Tynkowanie;

CPV: 45420000-7 — Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty
ciesielskie;

CPV: 45430000-0 — Pokrywanie podtég i cian,;

CPV: 45440000-3 — Roboty malarskie i szklarskie;

CPV: 45450000-6 — Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate.

CPV: 45311000-0 — Roboty w zakresie przewodéw instalacji elektrycznych oraz
opraw elektrycznych

Zatwierdiﬁ:

.

ZASTEPCA DYREKTORA/
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Tomasz Pucek



Spis zawartosci:
1. Ogélny opis przedmiotu zaméwienia:

a. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ obiektu i zakres robét
budowlanych;

b. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia;
c. Ogolne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.
d. Szczegbtowe wiasciwosci funkcjonalno—uzytkowe.
2. Opis' wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia:
a. Przygotowanie terenu;
b. Konstrukcji;
c. Instalacji;
d. Zagospodarowania terenu.
3. Czes¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego:
a. Oswiadczenie o dysponowaniu nieruchomoscig na cele budowlane;
b. Kopia mapy zasadniczej;

c. Inwentaryzacja;



1. Ogodlny opis przedmiotu zamoéwienia

Zaprojektowanie i wykonanie remontu/modernizacji pomieszczen onr. 116; 117;
i 117a wramach dostosowania ich do potrzeb Oddziatu Terenowego KOWR
w Czestochowie.

Zakres planowanych prac w/w pomieszczeniach obejmowaé bedzie miedzy innymi
przywrocenie wejscia z korytarza do pomieszczenia nr 116, likwidacja drzwi
pomiedzy pomieszczeniami nr 115 i 116, wymiane stolarki drzwiowej, wymiane
podtdég, wymiane instalacji elektrycznej gniazd i o$wietlenia, wykonanie sieci LAN,
odnowienie Scian poprzez naprawe tynkéw, wykonanie naprawy i gipsowania tynkéw
wraz zich gruntowaniem i malowaniem. Uzyskanie mozliwosci utworzenia min. 6
stanowisk pracy biurowe;j.

W pomieszczeniach przewidzianych do wykonania prac remontowych, nalezy
przewidzie¢ poziomowanie podidg z uzyskaniem poziomu posadzki na korytarzu.
Réznica pozioméw posadzki pomieszczen biurowych i korytarza wynosi ok. 5 cm.
Poziom posadzki w pokojach biurowych jest nizszy od poziomu korytarza.

a. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres
rob6t budowlanych:

Powierzchnia pomieszczen przewidzianych do wykonania remontu i modernizacii
(o wysokoséci pomieszczen min. 3,20m) :

Przewidyw | Przewidywana Przewidywana
ana ilosé liczba zespotéw liczba gniazd
pow. uzytkowa stanowisk gniazd elektrycznych
nrpom. pracy | 2x230V+2xRJ45(P 230V
EL).
m? szt. szt.
116 17,08 2 3 2
117 14,45 2 2 2
117a 12,72 2 2 2
44,25 6 7 6

Dopuszcza si¢ przekroczenie iloSci powierzchni o + 5 %, chyba, ze obowigzujgce
przepisy stanowig inaczej.
Prace zwigzane z projektowanym remontem i modernizacjg pomieszczen obejmuja:
- sporzadzenie wstepnej koncepcji planowanych prac iuzyskanie akceptacii
Zamawiajgcego,



— sporzadzenie projektu budowlanego (wielobranzowego) w czterech
egzemplarzach wraz z niezbednymi uzgodnieniami, na ktéry postuzy do
uzyskania prawa wykonania robét zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— opracowanie przedmiaru robét i kosztorysu inwestorskiego,

— opracowanie specyfikacji technicznych wykonania iodbioru robét
budowlanych,

— kompleksowe wykonanie rob6t budowlanych na podstawie sporzgdzonych
projektéw,

— przygotowanie dokumentéw niezbednych do uzytkowania.

b. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia:

Zamawiajgcy wymaga, aby rozpoczecie robét budowlanych byto podjete po
uzyskaniu wymaganych przepisami pozwoleri/zgtoszen. Przed ztozeniem wniosku do
urzedu o wydanie pozwolenia, zgtoszenia niezbedne jest uzyskanie akceptacii
Zamawiajgcego, rozwigzan projektowych zawartych w projekcie budowlanym.
Zamawiajgcy bedzie wymagat rbwniez przediozenia do akceptacji szczegétowych
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét przed ich skierowaniem do
realizacji, w aspekcie ich zgodnos$ci z ustaleniami programu funkcjonalno -
uzytkowego i umowy.

Zamawiajgcy oczekuje, ze przedmiot zamoéwienia w zakresie projektu zostanie
zrealizowany w 4 tygodnie za$ w zakresie wykonania obiektu w 12 tygodni od
podpisania umowy lecz nie pézniej niz do 10 grudnia 2024 r.

Zamawiajgcy bedzie odbierat roboty zanikajgce i podlegajace zakryciu, bedzie
dokonywat odbioréw czesciowych i dokona odbioru koricowego. Po odbiorze
koncowym, wykonawca przygotuje niezbedne dokumenty potrzebne do uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie, spetniajac wymagania Ustawy Prawo budowlane.
Wykonawca przekaze réwniez Zamawiajgcemu dokumentacje budowy oraz
dokumentacje powykonawcza.

Rozwigzanie ciggéw komunikacyjnych dostosowa¢ do przepiséw ppoz.

W catym budynku i pomieszczeniach wchodzacych w zakres zadania zamontowana
jest instalacja sygnalizacji ppoz. i oswietlenia ewakuacyjnego.

Prace budowlane bedg prowadzone na terenie obiektu w trakcie jego uzytkowania.



c. Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno - uzytkowe.

Zamawiajgcy oczekuje uzyskanie 3 pokoi biurowych. Ponadto nalezy wyréwnaé
poziomy posadzek w ciggach komunikacyjnych i pokojach.
d. Szczegolowe wilasciwosci funkcjonaino - uzytkowe

Dla poprawy funkcjonaino$ci pomieszczen biurowych nalezy przywréci¢é wejscie do
pomieszczenia nr 116 (z korytarza) i zlikwidowania (zamurowania) drzwi pomiedzy
pomieszczeniaminr 1151 116.

Pomieszczenia biurowe ikorytarze - wykonczenie $cian w zaleznosci od
technologii betonowe, murowane lub w technologii lekkich $cian ptyt gipsowo —
kartonowych, powinny by¢ tynkowane, wykonczone min. dwukrotnym malowaniem
farbami trudnoscieralnymi akrylowymi, emulsyjnymi, lateksowymi, poliwinylowymi lub
silikatowymi na kolor RAL 9010 lub biaty.

Podtogi utozone na wylewkach samopoziomujgcych (wyréwnany poziom do
poziomu ciggéw komunikacyjnych) w pomieszczeniach biurowych nalezy pokryé
wyktadzing dywanowg o wysokich parametrach wytrzymato$ciowych.

Wyktadziny muszg spetniaé parametry okreslone w odpowiednich przepisach
(aprobatach technicznych) w zakresie wiasciwosci elektrostatycznych i dopuszczenia
do stosowania w pomieszczeniach biurowych. Podlogi pokoi biurowych wykoriczone
w kolorze szarym, bezowym lub granatowym (do uzgodnienia z zamawiajgcym)
Cokoliki przyScienne w listwie systemowej wypeinionej wyktadzing jak na podiodze
wysokosci 5 cm.

Wymagane parametry (nie gorsze niz) wyktadziny dywanowej w pomieszczeniach
biurowych:
* wyktadzina w plytkach 50x50 cm igtowana petelkowa
*  widkno 100 % poliamid barwiony w masie
ciezar runa 500 g/m?
gestos¢ 160 000/m2
wysoko$¢ runa 3,5 do 4 mm
podtoze ~ graphlex, bitumiczne z warstwami wtdkna szklanego
przeznaczona do bardzo duzych obcigzen
odporno$¢ na kotka krzeset - Ir>2,4
stabilno$¢é wymiaréw > 2%
rezystancja pionowa miedzy 5x10° a 1x10° Q
symulowane procesy chodzenia <2kV
stabilnos¢ koloréw na ptowienie 6-7
klasyfikacja ogniowa M3()>4,5 kW/m? (ISO 9239)
kolor wyktadziny: szary/bezowy/granatowy.

“
L ]



Klej do wyktadzin podtogowych- $rodek do stabilizacji wyktadzin dywanowych.
Produkt zapobiegajacy przesuwaniu sie utozonych pojedynczo plytek dywanowych

na spodach bitumicznych, PCV, z widkniny itp. Ktéry w razie koniecznoéci,
umozliwia, w czasie eksploatacji, fatwg wymiane ptytek posadzki.

Sufity gtadkie, szpachlowane gtadzig gipsowa, malowane jak $ciany.
Drzwi do pomieszczen biurowych peine z plyty wiérowo kanatowej, wykoriczone
laminatem w kolorze nawigzujgcym do drzwi juz zamontowanych (jasno kremowo
szarym), wyposazone w zamki z wktadkg. Elementy zewnetrzne klamki i zamka
(szyldy) mocowane na Sruby przelotowe.
Drzwi do pomieszczen nalezy wymieni¢ na drzwi o szerokosci 90 i wysoko$ci 200 cm
w Swietle.
Parapety przewiduje sie pozostawienie wewnetrznych naktadek z PCV na
istniejacych parapetach lastrykowych, w kolorze biatym.
Oswietlenie stosownie do funkcji pomieszczenia biurowe — oprawy oéwietleniowe
LED nabudowane. llo§¢ i rozmieszczenie opraw musi zapewni¢ natezenie $wiatta
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (min. 500 Lux-6w na wysokos$ci blatu biurka).
Specyfikacja oswietleniowych paneli LED:

@ Panel LED o module 60x60 cm zasilana z sieci 230V.

s Temperatura barwowa $wiatta 3500 do 4 500K z wspoiczynnikiem

oddawania barw CRI>80

) Kat swiecenia nie mniejszy niz 100 °

. Oprawa o niskim ol$nieniu UGR< 19

. Skutecznosé oswietlenia min. - 130 Im/W

. Czas pracy diod LED min. 50 000 h - gwarancja 5lat.

Instalacje centralnego ogrzewania
Przy projektowaniu prac nalezy przewidzie¢ wymiane grzejnikéw zeliwnych
zeberkowych na nowe.



Instalacje elektryczne

Przy projektowaniu prac nalezy przewidzie¢ demontaz istniejacych lamp, wtgcznikow,
gniazd elektrycznych i przewodéw oraz montaz podtynkowo przewodoéw istniejacej
instalacji p.poz.

Nowa instalacja elektryczna o$wietleniowa i gniazd winna zosta¢ wykonana jako
instalacja podtynkowa. Wigczniki $wiatta dwubiegunowe z mozliwoécia podziatu na ¥
catosci oSwietlenia w pomieszczeniach.

Kazde pomieszczenie biurowe nalezy wyposazy¢ w gniazda 230 V poza zasilaniem
sieci LAN w ilosci planowanych stanowisk pracy plus jedno. W pomieszczeniach
nalezy wykonaé po min. 2 gniazda 230 V.

Nalezy przewidzie¢ rozbudowe/wymiane istniejacej elektrycznej tablicy rozdzielczej
na korytarzu ktéra obejmie zasilanie wszystkich pomieszczen w tej czesci budynku.

Instalacje sieci LAN, WAN

Kazde stanowisko pracy powinno byé wyposazone w zespét gniazd
2x230+2xRJ45(PEL).

Okablowanie wykonane bedzie w standardzie 6, musi spetnia¢ norme ISO/IECDIS
11801.

Projektowana sie¢ na topologie rozproszonej gwiazdy, gdzie centralny element
bedzie w pomieszczeniu Tl (wigczona do istniejgcej sieci w wydzielonym
pomieszczeniu). Pomieszczenie Tl zlokalizowane jest na parterze budynku.

Kazde gniazdo RJ45 znajdujace sie w punkcie koncowym bedzie poigczone
z punktem dystrybucyjnym kablem typu skretka kategorii 6 o przepustowosci
200 Mb/s.

Punkt koricowy sieci bedzie zawiera¢ dwa gniazda RJ45 do podigczenia sprzetu
przewidzianego na danym stanowisku pracy oraz dwa gniazda pradowe.

Obwody elektryczne zasilajgce PEL-e zawiera¢ beda maksymalnie 10 gniazd (5x2).
Gtéwne ciggi kablowe w budynku bedg prowadzone w kanatach kablowych PCV.
Kanaly kablowe muszg zawieraé odseparowane ciggi dla sieci logicznej oraz
elektrycznej. Do zakariczania oraz igczenia kanatéw kablowych zastosowane
powinny by¢ ksztattki systemowe.



Gniazda elektryczne i teletechniczne muszg by¢ jednoznacznie oznaczone w sposéb
ich identyfikacji na tablicy rozdzielczej elektrycznej i w przypadku gniazd
teletechnicznych na patch’panelu.

Wykonana sie¢ LAN musi zostaé przetestowana miernikiem z odpowiednimi
certyfikatami z wynikiem pozytywnym ipomiary te muszg byé przedstawione
zamawiajgcemu.

2. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.
a) Przygotowanie terenu

Budynek poza pomieszczeniami przewidzianymi do remontu/modernizacji bedzie
w trakcie ich prowadzenia uzytkowany, wobec czego nalezy przewidzie¢ wynoszenie
wyposazenia, utrzymania droznosci ciggéw komunikacyjnych.

Nalezy przewidzie¢ wykonanie zabezpieczen minimalizujgcych ucigzliwosci zwigzane
z prowadzeniem robét dla oséb pracujgcych w pozostatych pomieszczeniach. Prace
zwigzane z kuciem, wierceniem i inne gto$ne prace, nalezy wykonywa¢ po godzinie
15:00.

Wywozu odpadéw budowlanych wykonawca winien dokonywaé z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw i dokumentowaé gospodarke odpadami.

b)  Konstrukcji

Istniejacy budynek to budynek konstrukcji tradycyjnej. Sciany murowane z cegiet
ceramicznych, stropy prefabrykowane z pyt kanatowych igestozebrowe typu DZ.
Nadproza otworéw wykonano z prefabrykowanych belek zelbetowych typu L.

C) Instalacji

Budynek posiada instalacje wodna, kanalizacyjng, centralnego ogrzewania
(zdalng), elektryczng i teleinformatyczng. Instalacje wodna i kanalizacyjna posiadaja
piony wweztach sanitarnych. Pomieszczenia remontowane nalezy wyposazyé
w nowg spetniajacg obowigzujgce przepisy instalacje elektryczng o$wietleniows
(500 lux), gniazd wtykowych oraz instalacje sieci LAN.



Zagospodarowanie terenu
Obstuge komunikacyjng w okresie prowadzenia robét wejSciami od strony
wschodniej poprzez istniejgca klatke schodowa.
W trakcie prowadzenia robdt nalezy zachowaé drozne dojazdy iprzejScia do
pomieszczen.

3. Czes$¢ informacyjna programu funkcjonalno — uzytkowego.

a) Oswiadczenie o dysponowaniu nieruchomoscig na cele budowlane

b) Kopia mapy zasadniczej (do celéw opiniodawczych) w zatgczeniu.
Inwentaryzacja pomieszczen przeznaczonych do dostosowania do potrzeb Oddziatu
Terenowego KOWR.




INWENTARYZACJA POMIESZCZEN PRZEZNACZONYCH DO REMONTU
W CZESTOCHOWIE, UL. SOBIESKIEGO 7
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ul. Jana lll Sobieskiego 7,
42-200 Czestochowa
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Opis techniczny

Podstawa opracowania
Przedmiot i cel opracowania
Lokalizacja i opis ogélny
Opis elementéw budynku

DN~

Rysunki:

K-1 Rzut pomieszczen na parterze



1. PODSTAWA OPRACOWANIA

o Mapa syt.-wys. w skali 1:500 wydany przez UM Czestochowy Wydziat
Geodezji Kartografii i Gospodarki Gruntami

° Inwentaryzacja pomieszczeri cz. architektoniczna budynku bedacy
w zasobach administratora budynku.

o Ogledziny i pomiary wiasne.

. Obowiazujgce normy i standardy.

2. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem  opracowania jest inwentaryzacja  wybranych
pomieszczef nr 116, 117 i 117a w budynku administracyjnym, przy
ul. Jana |l Sobieskiego 7 w Czestochowie.

Celem jest opracowanie Programu Funkcjonalno Uzytkowego
bedgcego elementem dokumentacji przetargowej na wykonanie robét
remontowych przedmiotowych pomieszczen.

3. LOKALIZACJA | OPIS OGOLNY

o Pomieszczenia zlokalizowane sg na pierwszym pietrze budynku przy
ul. Sobieskiego 7 w jego potudniowo - wschodnim skrzydle.
» Budynek o funkcji administracyjnej jest budynkiem cztero-

kondygnacyjnym z przyziemiem w czeéci potudniowej i {aczniku
(cz. srodkowa).

s Budynek posiada porzeczny uktad konstrukcyjny.

. Pozostate pomieszczenia w budynku sa uzytkowane przez rozne
instytucje administracji.

4. OPIS ELEMENTOW BUDYNKU
4 1. FUNDAMENTY

Budynek o posadowieniu bezposrednim na tawach fundamentowych.

4.2. SCIANY | NADPROZA

Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej ze $cianami
murowanymi z cegly ceramicznej. Sciany noéne to $ciany zewnetrzne i $ciany
korytarza. Nadproza otwordw drzwiowych — prefabrykowane typu L19.
Przewody wentylacyjne poprowadzono w wewnetrznych $cianach korytarza.

4.3. STROPY, SCHODY | POSADZKI

W budynku zastosowano poprzeczny ukiad zelbetowych stropow
gestozebrowych typu DZ.



Schody wewnetrzne zelbetowe dwubiegowe. Posadka na korytarzu
i pomieszczeniu wezta sanitarnego ptytki ceramiczne, w pomieszczeniach nr 116,
117 i 117a na podiodze utozona jest wyktadzina pcv na wylewce.

4.4. STOLARKA DRZWIOWA | OKIENNA

W otworach okiennych zamontowano stolarke okienng PCV, wymieniong
na poczatku XXI wieku (wymagajgca regulacji). Parapety wewnetrzne
betonowe z lastryka z naktadkami z tworzywa sztucznego.

Drzwi o futrynach drewnianych i skrzydtach piytowych. Stolarka drzwiowa
stara i mocno wyeksploatowana - do wymiany.

4.5. INSTALACJE

Budynek posiada instalacie C.O. =zasilang zsieci miejskiej.
Pomieszczenia wyposazone sg w zeliwne grzejniki zeberkowe z zaworami na
powrocie izasilaniu z regulacja wydajnosci. Instalacja elektryczna gniazd
wtykowych oraz o$wietleniowa stara (przewéd ochronny doprowadzony nie do
wszystkich gniazd w pokoju). Zasilanie instalacji elektryczne z tablicy
rozdzielczej zlokalizowanej na korytarzu. Istniejagce oswietlenie pomieszczen
lampami jarzeniowymi.

W calym budynku zainstalowany jest nowy system sygnalizacji pozaru
oraz os$wietlenia ewakuacyjnego.
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