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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiot zamoéwienia:

Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie okresowej kontroli instalacji gazowych
i urzgdzen w lokalach i budynkach zarzadzanych przez Bytomskie Mieszkania polegajgca na
wykonaniu:

a) okresowej kontroli stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania instalacji gazowych,
urzadzen gazowych i kotlowni opalanych gazem wraz z badaniem w zakresie stanu
sprawnosci instalacji gazowych, potgczen, sprzetu, zabezpieczen,

b) wykonaniu inwentaryzacji kottdw zasilanych gazem,

CPV -71356100 - 9 - Ustugi kontroli technicznej

Termin realizacji przedmiotu zamodwienia zadeklarowany i potwierdzony w umowie przez

Wykonawce nie podlega wydtuzeniu.

Podstawa prawna oraz przepisy zwigzane:

1.

&

10.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. 2023 poz. 682, 553, 967 z dnia
10.03.2023r.);

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16 sierpnia 1999r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.1999.74.836 z dnia
1999.09.09.);

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065 t.j. z dnia
2019.06.07.);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 grudnia 2022r. w sprawie Ksigzki
Obiektu Budowlanego oraz systemu Cyfrowa Ksigzka Obiektu Budowlanego (Dz.U.2022 poz.
2778)

Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 6 maja 2019r. w sprawie przygotowania
zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz.U.2019
poz. 831);

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z 1 lipca 2022r. w sprawie szczegétowych zasad
stwierdzenia posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujgce sie¢ eksploatacjg urzadzen, instalaciji
i sieci (Dz.U.2022 poz. 1392.);

Ustawa z 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U.2022.2063);

Ustawa o normalizacji z 12 wrzesnia 2002r. (j.t. Dz. U. z 2015r., poz. 1483);

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U.2022r., poz. 1385, 1723, 2127,
2243, 2370, 2687, z 2023r. poz. 295)

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 20 lipca 2022r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych iterenéw (Dz.U. 2022r.
poz. 1620).

Cel okresowej kontroli stanu technicznego instalacji gazowych i urzadzen.

Gtéwnym celem okresowej kontroli ma by¢ stwierdzenie czy instalacja gazowa w budynku
moze powodowaé zagrozenie dla:

a) bezpieczenstwa uzytkowania,

b) bezpieczenstwa konstrukgji,

c) bezpieczenstwa pozarowego,

Ponadto celem wykonania okresowej kontroli stanu technicznego instalacji gazowej
w budynkach jest wypetnienie obowigzku zarzadcy obiektu budowlanego wynikajgcego
z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane, gdzie okreslono, iz
obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane okresowej kontroli, co
najmniej raz w roku polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych.
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V.

10.

11.

12.

13.
14.

Opis czynnosci wykonania kontroli technicznych.

Przed przystgpieniem do wykonywania okresowych kontroli Wykonawca opracuje i dostarczy
Zamawiajgcemu do akceptacji harmonogram okresowych kontroli zawierajgcy terminy
rozpoczecia i zakonczenia kontroli w poszczegdélnych budynkach. Wykazy adresowe budynkéw
stanowig zatgcznik nr 1.

Budynki sg réznej wielkosci jak rowniez o réznej ilosci lokali. Ksigzki Obiektéw Budowlanych
(dalej KOB) oraz teczki lokali znajdujg sie w Punktach Obstugi Mieszkancéw (dalej POM), ktére
administrujg budynkami.

Obiekty objete kontrolg sg zamieszkate i uzytkowane, w zwigzku z czym Wykonawca realizujgc
okresowe kontrole w tych obiektach zobowigzuje sie postepowaé z poszanowaniem mienia
0s6b zajmujgcych lokale jak réwniez z zachowaniem porzgdku domowego.

llos¢ obiektow/lokali w trakcie realizacji zamdwienia moze ulec zmianie ze wzgledu na
sprzedaz, inng forme trwatego rozdysponowania lub modernizacje dokonane w czasie trwania
umowy. Zamawiajgcy zapewnia rozliczenie przedmiotu zamoéwienia w minimalnej ilosci 60%
budynkoéw oraz lokali.

Wykonawca, czynnosci okresowej kontroli instalacji gazowych winien rozpoczgé¢ od zapoznania
sie z ftrescig KOB, protokotami z poprzedniej kontroli, teczkami lokali, zgloszeniami
uzytkownikow lokali z zastrzezeniem, iz ewentualny brak dokumentacji w POM-ie nie moze
stanowi¢ podstawy do przesuniecia terminu realizacji umowy.

Warunkiem przystapienia do realizacji przedmiotu umowy jest uzyskanie przez
Wykonawce akceptacji harmonogramu okresowych kontroli przez przedstawiciela
Zamawiajgcego (POM-u). Zamawiajgcy w terminie do 3 dni zaakceptuje lub wniesie
zastrzezenia do przedstawionego harmonogramu kontroli.

Sprawy organizacyjne zwigzane z powiadamianiem najemcoéw w celu dokonania ogledzin lokali,
spoczywajg na Wykonawcy.

O terminie kontroli nalezy powiadomi¢ najemcéw lokali w budynku z co najmniej 7 dniowym
wyprzedzeniem poprzez wywieszenie w miejscu ogolnodostepnym na terenie obiektu
zawiadomienia o terminie kontroli (tablica ogtoszen, drzwi wejsciowe do budynku).
W powiadomieniu tym nalezy zobowigza¢ uzytkownikow lokali do udostepnienia lokali w celu
dokonania ogledzin oraz udostepnienia pomieszczen przynaleznych w obrebie budynku
(piwnice, pralnie itp.) wraz z lokalami uzytkowymi. Wykonawca zobowigzany jest do
przeprowadzenia kontroli rowniez w godzinach 16 — 19.

W celu dokonania skutecznej kontroli Wykonawca zobowigzany jest do co najmniej trzykrotnego
podejscia do lokali w celu wykonania kontroli instalacji i pomiaréw, w tym zawiadamiania
uzytkownikéw o kontroli instalacji gazowej z zachowaniem zasad opisanych w pkt. 8 powyzej.
Po trzecim bezskutecznym podejSciu do lokali, nieudostepnione przez uzytkownikdéw lokale
Wykonawca zgtosi pisemnie do POM w ciggu 7 dni liczac od daty trzeciego bezskutecznego
podejscia. W uzasadnionych sytuacjach, w terminie do 3 dni od otrzymania pisemnego
zgtoszenia, pracownik POM potwierdzi brak mozliwosci lub uzgodni termin przeprowadzenia
kontroli w danym lokalu.

W przypadku odmowy przez najemce mozliwosci wykonania kontroli instalacji gazowej w lokalu,
osoba wykonujgca kontrole, powinna wpisa¢ w protokole ,lokator uniemozliwit wykonanie
kontroli instalacji gazowej”. Protokét taki powinien by¢ podpisany przez lokatora.

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakos$¢ wykonania prac oraz ich zgodnos$¢ z obowigzujgcymi
przepisami prawa w tym zakresie, normami oraz wytycznymi Zamawiajgcego zawartymi
w niniejszej Specyfikaciji.

Wzory protokotéw kontroli stanowig zatgczniki nr 2,3,4,5,6 oraz 7.

Jednoczes$nie kazdy protokét z kontroli winien zawieraé pisemne oswiadczenie
o wykonaniu kontroli zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane oraz Rozporzgadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych, innymi przepisami oraz zasadami wiedzy
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technicznej i ze zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma
stuzy¢.

15. Podstawowym dokumentem odbioru prac jest protokoét z przeprowadzonej kontroli.

16. Rozliczenie wykonanych kontroli bedzie odbywaé sie tylko i wylacznie w_ oparciu
o protokoly z kontroli podpisane przez lokatoréw/uzytkownikéw kontrolowanych lokali.
Wykonawcy nie przystuquje wynaqrodzenie z tytulu wartosci __jednostkowej
w przypadku braku dostepu do lokalu lub braku podpisu lokatora/uzytkownika.

17. Na_polecenie Zamawiajagceqo — Wykonawca jest zobowigzany dokonaé kontroli
szczelnosci w_lokalach nie wskazanych w wykazie adresowym budynkdw w ilosci nie
wiekszej niz do 10% zamoéwienia podstawowego,

18. Okresowa kontrola stanu technicznego musi by¢ wykonywana przez osoby posiadajgce
uprawnienia wtasciwe dla przedmiotu dokonywanych kontroli tj. uprawnienia do zajmowania sie
eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci grupy 3 na stanowisku eksploatacji oraz dozoru.

19. Wykonywanie okresowej kontroli przez osoby nie posiadajgce uprawnien do jej wykonywania,
okreslonej w ustawie z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane, bedzie uznane przez
Zamawiajgcego jako naruszenie warunkéw umowy z réwnoznacznym odstgpieniem od tej
umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

V.Okresowa kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania instalacji gazowych
i urzadzen gazowych.

1. Okresowa kontrola polega na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
instalacji gazowej w tym dokonanie kontroli szczelno$ci urzadzeh oraz przewoddéw gazowych
w lokalach, klatkach schodowych oraz piwnicach.

Kontrola skfada sie w szczegdlnosci z:

a) sprawdzenie kurkéw gtéwnych, pomieszczen kurka gtéwnego lub szafek w przypadku, gdy
kurek gtdwny umieszczony jest na zewnagtrz budynku;

b) sprawdzenie stanu technicznego i szczelnosci odcinkéw instalacji  poziomych
w piwnicach;

c) sprawdzenie stanu technicznego i szczelnosci podejs¢ pod piony;

d) sprawdzenie stanu technicznego i szczelnosci pionéw gazowych;

e) sprawdzenie stanu technicznego i szczelnosci odcinkéw od pionu gazowego do gazomierza;

f) sprawdzenie stanu technicznego i szczelnosci odcinkdw instalacji od gazomierza do urzadzenia
odbiorczego gazu;

g) sprawdzenie prawidtowosci podtgczen urzgdzen gazowych do kanatéw spalinowych;

h) sprawdzenia stanu technicznego urzadzen podtgczonych do instalacji gazowej

i) sprawdzenie stanu technicznego kottowni zasilanych gazem;

j) sprawdzenie stanu reduktora w instalacji na gaz ptynny

k) sprawdzenie stanu przewodu elastycznego podigczonego do urzadzenia gazowego
z reduktorem ci$nienia gazu na butli;

[) sprawdzenie prawidtowosci usytuowania urzgdzen gazowych i odnotowanie w protokole
wszelkich nieprawidtowosci.

VI. Spis zatacznikow.

Zatgcznik nr 1 — Wykaz adresowy budynkéw.

Zatgcznik nr 2 — Protokét badania instalacji gazowej lokalu.

Zatgcznik nr 3 — Protokét badania szczelnosci instalacji gazowej od zaworu gtéwnego do instalacji
w lokalach.

Zatgcznik nr 4 — Protokot z wykrycia nieszczelnosci.

Zatgcznik nr 5 — Oswiadczenie o nieszczelnosci, egzemplarz dla POM-u.

Zatgcznik nr 6 — Oswiadczenie o nieszczelnosci, egzemplarz dla uzytkownika.

Zatgcznik nr 7 — Inwentaryzacja kottéw zasilanych gazem.



