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USTALENIA OGÓLNE 

AUTOR OPRACOWANIA 

mgr inż. Tomasz Romanowski – rzeczoznawca mykologiczno-budowlany 

DATA WYKONANIA EKSPERTYZY 

29 kwietnia 2024 r.  

PRZEDMIOT EKSPERTYZY 

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek stajni i wozowni budynku dworsko-parkowego w Gdyni 

CEL WYKONANIA EKSPERTYZY 

Celem wykonania ekspertyzy jest stwierdzenie zagrożeń biologicznych w budynku oraz określenie 

kosztów napraw związanych z doprowadzeniem budynku do prawidłowego stanu. 

Celem ekspertyzy jest m.in.: 

 inwentaryzacja fotograficzna i rysunkowa,  

 wnioski zawierające w szczególności ocenę stanu budynku, opis uszkodzeń, ocenę przyczyny 

powstawania uszkodzeń,  

 analiza stanu istniejącego obiektu oraz możliwości jego remontu,  

 szacunkowego określenia kosztu remontu i usunięcia grzybów i szkodników. 

OPIS OBIEKTU 

Opisywanym obiektem jest budynek stajni i wozowni w zespole dworsko-parkowym Kolibki w Gdyni. 

Budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony. Budynek o konstrukcji tradycyjnej. Fundamenty 

prawdopodobnie kamienne lub ceglane. Ściany murowane z cegły oraz kamienia, częściowo tynkowane. 

Dach o konstrukcji drewnianej, stolcowej. Pokrycie dachu papą. Rynny i rury spustowe metalowe. 

Budynek nieocieplony. Okna drewniane. Wrota drewniane. Wentylacja grawitacyjna. Instalacja 

odgromowa. 

PODSTAWA PRAWNA SPORZĄDZENIA EKSPERTYZY MYKOLOGICZNEJ 

Podstawą prawną sporządzenia ekspertyzy mykologicznej jest umowa zawarta w dniu  

3 kwietnia 2024 r. pomiędzy firmą Interbud – Tomasz Romanowski, ul. Piecewska 33/51, 80-288 Gdańsk, 
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NIP: 956-194-04-61, a Gminą Miasta Gdynia – Gdynia – Miasto na Prawach Powiatu (z siedzibą przy Al. 

Marszałka Piłsudskiego 52/54, 81-382 Gdynia, NIP 5862312326, REGON 191675557), Zarząd Budynków i 

Lokali Komunalnych w Gdyni jednostka budżetowa (ul. Hugo Kołłątaja 1, 81-332 Gdynia), reprezentowaną 

przez: Katarzynę Tylingo - Chmielewską – Dyrektor jednostki. 

PODSTAWA MERYTORYCZNA SPORZĄDZENIA EKSPERTYZY 

 Wizja lokalna przeprowadzona w dniach 15, 17, 20 i 22 kwietnia 2024 r.; 

 Dokumentacja fotograficzna z wizji lokalnych; 

 Pomiary wilgotności przegród budowlanych przeprowadzone podczas wizji lokalnej; 

 Inspekcja konstrukcji drewnianej budynku; 

 Przegląd budowlany budynku roczny z 2019 r.;  

 Przegląd budowlany budynku roczny z 2023 r.; 

 Przegląd budowlany budynku pięcioletni z 2020 r.  

AKTY PRAWNE, NORMY 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków tech-

nicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie; 

 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 – Prawo budowlane;  

LITERATURA SPECJALISTYCZNA 

 Bajno D.; Dachy. Zasady kształtowania i utrzymywania; PWN; Warszawa 2016 

 Budownictwo ogólne – konstrukcje budynków tom 4; Arkady; Warszawa 2009 

 Budownictwo z technologią. WSiP, Warszawa 1998 

 Entomologia. Entomologia ogólna 1; Państwowe Wydawnictwo Rolnicze i Leśne; Poznań 2009; 

 Entomologia. Entomologia szczegółowa 2; Państwowe Wydawnictwo Rolnicze i Leśne; Poznań 

2010; 

 Grzyby w budynkach. Zagrożenia, ochrona, usuwanie; Wydawnictwo Naukowe PWN SA; War-

szawa 2018  

 Instrukcja Instytutu Techniki Budowlanej nr 349/97 „Metody zabezpieczeń istniejących budynków 

mieszkalnych przed szkodliwym działaniem grzybów pleśniowych”; 

 J. Banaszak; Przegląd systematyczny owadów; Bydgoszcz 1994 

 Kosztorysowanie w budownictwie. Sekocenbud 2018. Wydanie 2 zaktualizowane.  

 L. Wojciechowski, Materiały budowlane w budownictwie indywidualnym. Arkady, Warszawa 

1998 
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 Nowy poradnik majstra budowlanego -Wydawnictwo Arkady Sp. z o.o. Warszawa 2005.  

 Ochrona budynków przed wilgocią i korozją biologiczną PSMB, Warszawa 2001; 

 Owady niszczące drewno; Państwowe Wydawnictwo Rolnicze i Leśne; Warszawa 1989 

 Podstawy budownictwa dla rzeczoznawców majątkowych i zarządców nieruchomości 

 Vademecum budowlane, pod redakcją E. Piliszka, wyd. drugie, Arkady, Warszawa 2001; 

ZASTOSOWANE PRZYRZĄDY POMIAROWE  

 Wilgotnościomierz pojemnościowy Trotec BM31; 

 Radiometr mikrofalowy Trotec T610; 

 Wilgotnościomierz igłowy Stanley 0-77-030; 

 Mikroskop optyczny Bresser 1024x; 

 Lupa. 

Wilgotnościomierz pojemnościowy Trotec BM31 

 Nieinwazyjny cyfrowy wilgotnościomierz Trotec BM31 służy dla dokonywania pomiaru zawartości 

wilgoci względnej w betonie, drewnie i innych materiałach budowlanych. 

 Produkt ten posiada szeroki zakres pomiarowy, z głębokością penetracji od 5-40 mm. Zakres 

pomiarowy 0-100 jednostek. 

Radiometr mikrofalowy Trotec 610 

 T610 to profesjonalny miernik ręczny do szybkiego i niedestrukcyjnego pomiaru wilgotności 

głębokiej do 300 mm. 

 Dzięki technice mikrofalowej można wykryć rozkład wilgotności do głębokości 300 mm. Następną 

zaletą jest, obok wysokiej głębokości pomiarowej, niezależność od stopnia zasolenia materiału.  

 Głębokość penetracji 300 mm. Zakres pomiarowy 0-200 jednostek. 

Wilgotnościomierz igłowy Stanley 0-77-030 

 Możliwość pomiaru wilgotności: drewna, materiałów budowlanych, płyt g-k, tektury, betonu, 

tynków, itp. 

 Wyświetlacz z wykresem kolumnowym 

 Zakres pomiaru dla drewna: 6 do 44% 

 Dokładność: + - 2% 
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INFORMACJE O SPUSZCZELU POSPOLITYM 

Spuszczel pospolity (Hylotrupes bajulus L.)  

Spuszczel jest czarnym lub ciemnobrunatnym 

chrząszczem o wyraźnie spłaszczonym ciele 

długości około 12-21 mm, pokrytym szarymi 

włoskami.  

Ubarwienie ciała czarne do brunatnego. Głowa 

krótka, poprzeczna z nitkowatymi czułkami. 

Larwy beznogie, białawe, o lekko spłaszczonych 

segmentach tułowia i niewielkiej brązowej 

głowie.  

Poczwarka żółtawa, zdeponowana na końcu chodnika larwalnego. 

Spuszczel zasiedla tylko martwe drewno iglaste. Larwy spuszczela rozwijają się przede wszystkim 

w wyrobionym drewnie powietrznosuchym, ale mogą również rozwijać się w zawilgoconym drewnie, 

dotkniętym w umiarkowany sposób zgnilizną brunatną. W krańcowych przypadkach mogą kończyć swój 

rozwój nawet w drewnie silnie rozłożonym. 

Rójka spuszczela trwa od połowy czerwca do połowy sierpnia, a okres, w którym pojawia się 

najwięcej postaci doskonałych, przypada na najcieplejsze dni lipca. Przy zbyt niskiej temperaturze przez 

kilka dni pozostają one w drewnie. Chrząszcze opuszczają drewno w najcieplejszej porze dnia. Roją się 

najintensywniej w temperaturze ok. 30 st. C. Nie latają przy temperaturze poniżej 25℃. Samice składają 

jaja w szpary w drewnie lub na jego powierzchni, za pomocą pokładełka wysuwanego na kształt teleskopu. 

Jaja składane są partiami po kilka do kilkudziesięciu sztuk, a może być ich nawet ponad 100 sztuk. Znaczną 

rolę w wyborze miejsc do składania jaj odgrywa światło (są światłolubne) oraz stan powierzchni drewna. 

Preferowana jest szorstka powierzchnia drewna po przetarciu oraz drewno z licznymi szczelinami.  

Larwy w zależności od temperatury otoczenia i wilgotności powietrza mogą legnąć się po okresie 

od 5-6 do 48 dni. W przeciętnych warunkach panujących w lipcu larwy opuszczają jaja zwykle po kilku 

dniach. Szorstka powierzchnia tartego drewna lub obecność szczelin ułatwiają im wgryzanie się. W 

naturalnych warunkach odległość miejsca wgryzienia się w drewno od miejsca wylęgu nie przekracza 1-2 

cm.  

Fotografia 1 Spuszczel pospolity 
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Fotografia 2 Cykl rozwojowy spuszczela pospolitego 

Młode larwy żerują we wczesnym drewnie. Starsze larwy ze względu na większe wymiary ciała, 

uszkadzają również drewno późne. Trawią pobrane drewno za pomocą własnych enzymów. Przeważająca 

część życia spuszczela przypada na stadium larwy. Jedno pokolenie, w zależności od wartości odżywczej 

drewna, może rozwijać się od 2 do 18 lat. Jako przeciętny przyjmuje się okres 3-6 lat.  Przeciętna szerokość 

chodników wygryzionych przez wyrośnięte larwy wynosi około 6 mm. Przy silnym opanowaniu drewna 

chodniki tworzą tak gęsty labirynt, że niemożliwe jest przyporządkowanie poszczególnych korytarzy 

poszczególnym larwom. 
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Larwy spuszczela są wrażliwe na impregnaty zawierające chlorowane węglowodory i niszczące 

działanie promieni gamma. Bardziej odporne są natomiast na działanie preparatów zawierających związki 

fosforowe i wysokie temperatury, a co za tym idzie również na działanie pól elektrycznych wysokiej 

częstotliwości. 

W porażonym przez spuszczela drewnie ulega zniszczeniu jego bielasta część. Rzadko można 

spotkać pojedyncze chodniki w dobrze wykształconej, nie nadpsutej przez grzyby twardzieli sosnowego 

drewna.1 

Spuszczel jest najważniejszym szkodnikiem budowli. Na tempo narastania szkód powodowanych 

przez tego owada wpływają gatunek i jakość drewna, sposób jego obróbki i konstrukcja ścian. W rezultacie 

domy drewniane są rozbierane po upływie 10-20 lat bądź są w stanie przetrwać żer spuszczela, mimo 

całkowitego zniszczenia przez larwy bielastej części drewna poszczególnych elementów konstrukcyjnych. 

W literaturze spotyka się pogląd, że szkody powodowane przez omawianego owada są znacznie 

wyższe w okolicach nadmorskich oraz w dolinach wielkich rzek i nad jeziorami niż w miejscowościach 

położonych z dala od tych naturalnych zbiorników wodnych. Tłumaczy się to znacznymi wymaganiami 

spuszczela pod względem wilgotności powietrza.  

Oprócz szkód bezpośrednich spuszczel powoduje także szkody pośrednie. Opanowane przez niego 

drewno, często mając tylko cieniutką ściankę zewnętrzną i to postrzępioną otworami i szparami, a poza 

tym wypełnione mączką, łatwiej się zapala niż drewno zdrowe, twarde, o gładkiej powierzchni. Toteż 

domy silnie uszkodzone przez spuszczela są bardziej zagrożone przez pożary niż domy przez niego nie 

opanowane. 

Ochrona budynków przed spuszczelem polega przede wszystkim na wyborze odpowiedniego 

drewna do budowy. Z reguły zabiegi ochronne sprowadzają się głównie do chemicznego zabezpieczenia. 

Należy zastrzec, że jedynym trwałym sposobem ochrony drewna przed spuszczelem jest jego głębokie 

nasycenie preparatem o długotrwałym działaniu toksycznym. Wszelkie powierzchniowe tylko 

zabezpieczenie drewna nie daje trwałych wyników. Z czasem na poszczególnych elementach tworzą się 

pęknięcia, w które spuszczel składa jaja poza strefą drewna przesyconą środkiem ochronnym.  

                                                           

1 Ochrona budynków przed korozją biologiczną. Arkady 2001 
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Głębokie nasycenie drewna nie zawsze jest możliwe do przeprowadzenia w już stojących 

budynkach, toteż w grę wchodzą tu głównie powierzchniowe metody ochronne. Budynki tak 

zabezpieczone należy kontrolować co rok, czy nie zostały one opanowane przez spuszczela.2 

INFORMACJE O KOŁATKU DOMOWYM 

Kołatek domowy (Anobium punctatum) 

Chrząszcz ten obok spuszczela pospolitego jest w Polsce 

najgroźniejszym szkodnikiem niszczącym drewniane elementy 

budynków oraz wyroby z drewna np. meble, rzeźby. Kołatek 

domowy rozwija się w wyrobionym drewnie liściastych i 

iglastych gatunków drzew. Żeruje głównie w bielu. Atakuje 

zarówno drewno zdrowe, jak i drewno stare, niewykazujące 

zewnętrznych cech rozkładu przez grzyby. 

Wrażliwy jest na duże mrozy. Larwy giną w temperaturze - 

16℃ 

Chrząszcze barwy brązowej osiągają długość ciała 3-4 mm. Postacie imaginalne pojawiają się od 

kwietnia do końca sierpnia.  W tym czasie można je spotkać najczęściej na oknach pomieszczenia, w 

którym nastąpił wylot oraz na przedmiotach stanowiących materiał wylęgowy. Samice po kopulacji 

składają kuliste jaja pojedynczo lub grupami w szpary drewna i wcześniejsze otwory wylotowe chrząszczy. 

Larwy w zależności od warunków termiczno-wilgotnościowych, lęgną się po 2-3 tygodniach. U 

tego gatunku larwy dorastają do ok. 6 mm długości. Po dłuższym żerowaniu larw bardzo zniszczone 

drewno można rozerwać nawet w palcach, gdyż pozostają tylko mniej uszkodzone warstwy drewna 

późnego. W drewnie gatunków liściastych taka sytuacja nie występuje. Okres żerowania larw zależy od 

wartości pokarmowej drewna oraz warunków termiczno-wilgotnościowych. Czas cyklu rozwojowego 

może wynosić od 1-3 do 7 lat lub więcej. Uważa się, że larwom kołatka domowego znacznie lepsze warunki 

odżywcze zapewnia drewno drzew liściastych niż drewno drzew iglastych. 

Owad ten w sprzyjających warunkach opanowuje drewno przez szereg pokoleń, aż do zupełnego 

zniszczenia materiału mającego dlań wartość pokarmową.  

                                                           

2 Ochrona drewna. Owady niszczące drewno; Państwowe Wydawnictwo Rolnicze i Leśne; Warszawa 1989. 
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Larwy kołatka domowego, w odróżnieniu od larw spuszczela pospolitego, wykazują swoiste 

reakcje na niektóre substancje czynne i fizyczne czynniki dezynsekcji drewna. Uważa się, że świeżo 

wylęgnięte larwy kołatka domowego są bardziej wrażliwe na trucizny niż równie młode, ale znacznie 

większe larwy spuszczela pospolitego. Są szczególnie wrażliwe na związki fosfoorganiczne oraz na 

działanie wysokich temperatur. 

Zimowe obniżenie temperatury u dojrzałych larw stymuluje proces przepoczwarzania. 

Chrząszcze wygryzają się z drewna przez okrągłe otwory o średnicy około 0,7-2,2 mm. Na wolności 

mogą żyć około 30 dni. 

 

INFORMACJE O WROŚLAKU RZĘDOWYM 

 

 

Fotografia 3 Owocnik wroślaka rzędowego (Tremetes serialis). Źródło: Ochrona budynków przed korozją biologiczną. Arkady 2001 

Wroślak rzędowy (Tremetes serialis) 

Miejsce występowania – stropy, więźba dachowa, ściany wieńcowe, podkłady, pniaki, słupy 

Rozkład drewna – Wywołuje brunatną zgniliznę drewna, postępującą dość szybko. zabarwienie 

żółto-gliniaste, rozpada się na drobne pryzmaty, w szczelinach biała grzybnia 

Grzybnia – biała, tworzy proszkowaty nalot lub guzowate naroślą 
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Sznury – nie wytwarza 

Owocniki – białe lub żółte guzowate naroślą pokryte nieregularnymi rurkami 

 

WYMAGANIA TECHNICZNE OBIEKTÓW BUDOWLANYCH 

Prawo budowlane określa wymogi dotyczące bezpieczeństwa oraz higieny użytkowania obiektu 

budowlanego. 

Art. 5. Prawa budowlanego 

Wymogi wobec obiektu budowlanego i urządzeń budowlanych 

1.  Obiekt budowlany jako całość oraz jego poszczególne części, wraz ze związanymi z nim 

urządzeniami budowlanymi należy, biorąc pod uwagę przewidywany okres użytkowania, 

projektować i budować w sposób określony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz 

zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniając: 

1) spełnienie podstawowych wymagań dotyczących obiektów budowlanych określonych w 

załączniku I do rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 

2011 r. ustanawiającego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobów 

budowlanych i uchylającego dyrektywę Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 04.04.2011, str. 5, z 

późn. zm.), dotyczących: 

a) nośności i stateczności konstrukcji, 

b) bezpieczeństwa pożarowego, 

c) higieny, zdrowia i środowiska, 

d) bezpieczeństwa użytkowania i dostępności obiektów, 

e) ochrony przed hałasem, 

f) oszczędności energii i izolacyjności cieplnej, 

g) zrównoważonego wykorzystania zasobów naturalnych; 

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie mówi o: 
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§ 322 Zagrzybienia 

1. Rozwiązania materiałowo-konstrukcyjne zewnętrznych przegród budynku, warunki cieplno-

wilgotnościowe, a także intensywność wymiany powietrza w pomieszczeniach, powinny 

uniemożliwiać powstanie zagrzybienia. 

USTALENIE CEN ORAZ STAWEK KOSZTORYSOWYCH 

Data wyceny - I kwartał 2024 r.  

Ceny stawek kosztorysowych z województwa pomorskiego. 

Robocizna - roboty ogólnobudowlane (pomorskie) – cennik Intercenbud – 41,40 zł 

Ceny materiałów – I kwartał 2024 r.- źródło cen - Intercenbud 

Ceny sprzętu – I kwartał 2024 r. – źródło cen -   Intercenbud 

Narzuty kosztów – I kwartał 2024 r. – źródło - Intercenbud 

 Koszty zakupu i transportu do materiałów – 7,0% 

 Koszty pośrednie od R+S – 69,5% 

 Zysk od R+S+Ko – 13,5% 

 Podatek VAT – 23,0%  

Zastosowano wartości średnie, które stanowią podstawę do najbardziej prawdopodobnej wyceny 

robót budowlanych. 

OGÓLNE INFORMACJE DOTYCZĄCE WYLICZANIA WARTOŚCI KOSZTORYSOWEJ 

Definicje: 

cena jednostkowa — należy przez to rozumieć sumę kosztów bezpośredniej robocizny, 

materiałów i pracy sprzętu oraz kosztów pośrednich i zysku, wyliczoną na jednostkę przedmiarową robót 

podstawowych; 

jednostkowe nakłady rzeczowe — należy przez to rozumieć nakłady rzeczowe robocizny, 

materiałów i sprzętu niezbędne do wykonania jednostki przedmiarowej roboty podstawowej; 

katalogi — należy przez to rozumieć publikacje zawierające jednostkowe nakłady rzeczowe; 
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koszty pośrednie — należy przez to rozumieć składnik kalkulacyjny wartości kosztorysowej, 

uwzględniający nieujęte w kosztach bezpośrednich koszty zaliczane zgodnie z odrębnymi przepisami do 

kosztów uzyskania przychodów, w szczególności koszty ogólne budowy oraz koszty zarządu; 

wartość kosztorysowa robót — należy przez to rozumieć wartość wynikającą z kosztorysu 

inwestorskiego stanowiącą podstawę określenia wartości zamówienia; 

Wartość rynkową robót budowlanych metodą kosztorysową, szczegółową przyjmuje się po 

zastosowaniu średnich, czyli najbardziej prawdopodobnych, cen materiałów, sprzętu, robocizny. Przy 

określaniu wartości rynkowej należy uwzględnić w jakim rejonie kraju  

tj. województwie lub miejscowości dany rodzaj robót jest wykonywany. 

Do wyceny wartości rynkowej robót budowlanych należy również przyjąć typowe stawki 

narzutów kosztorysowych jakie są stosowane w danym rejonie kraju.  Stawki narzutów kosztorysowych 

są to: koszty zakupu i transportu, koszty pośrednie (zazwyczaj od kosztów robocizny oraz sprzętu), zysk 

wykonawcy. 

Metoda uproszczonej kalkulacji kosztorysowej, to jedna z dwóch powszechnie 

wykorzystywanych metod umożliwiających uzyskanie celu kosztorysowania budowlanego, jakim jest 

ustalenie ceny za roboty budowlane, czy też wartości zamówienia. Ta metoda kalkulacji - jak sama 

nazwa wskazuje - zawiera uproszczone w stosunku do metody szczegółowej zasady kosztorysowania, co 

już samo w sobie stanowi jej zaletę. 

Podstawową zaletą uproszczonej metody kalkulacji kosztorysowej jest jej prostota  

i wynikająca stąd znacznie obniżona pracochłonność wykonania i weryfikacji kosztorysu,  

w stosunku do metody kalkulacji szczegółowej. 

Inną zaletą uproszczonej metody kalkulacji kosztorysowej jest możliwość stosunkowo łatwej 

agregacji cen, odpowiednio do stopnia scalenia robót - od robót podstawowych poprzez asortymenty 

robót, części obiektu, aż do ceny jednostkowej danego obiektu budowlanego. 

Formuła obliczeniowa kalkulacji uproszczonej 

Formuła obliczeniowa uproszczonej metody kalkulacji ceny kosztorysowej robót przedstawia się 

następująco: 
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gdzie poszczególne symbole oznaczają: 

Ck - cena kosztorysowa robót lub obiektu budowlanego, 

Li - liczba ustalonych jednostek przedmiarowych lub obmiarowych robót (przewidzianych do wykonania 

lub wykonanych) w i-tej pozycji kosztorysu, 

Cj - cena jednostkowa dla ustalonej jednostki przedmiarowej roboty w i-tej pozycji kosztorysu, 

Pv - podatek od towarów i usług (VAT). 

 

Cena jednostkowa Cj to cena ustalona dla jednostki przedmiarowej roboty budowlanej, 

uwzględniająca wszystkie składniki kalkulacyjne odniesione do tej jednostki, tj. jednostkowe koszty: 

robocizny - Rj, materiałów wraz z kosztami zakupu - Mnj, pracy sprzętu - Sj, kosztów pośrednich - Kpj 

i zysku - Zj. 

 

Obliczanie ceny kosztorysowej Ck metodą uproszczoną polega więc na sumowaniu wyliczonych 

w każdej pozycji kosztorysowej wartości iloczynów ilości robót - ustalonych w przedmiarze lub obmiarze 

robót - i cen jednostkowych robót oraz dodaniu na końcu kalkulacji kwoty VAT, obliczonej zgodnie 

z obowiązującymi w tym zakresie regulacjami prawnymi. 3 

Wybrana metoda kosztorysowa - kosztorysowa szczegółowa 

W celu ustalenia wartości rynkowej metodą kosztorysową szczegółową rzeczoznawca uważa, że 

konieczne jest uśrednienie wszystkich wartości – robocizny, materiałów, sprzętu oraz narzutów.  

Czy ceny kalkulowane mogą być rynkowymi? Oczywiście tak, jeśli kalkulacja tych cen zostanie 

sporządzona na podstawie rynkowych cen i stawek składników kalkulacyjnych. Podawane w biuletynach 

ceny jednostkowe robót obliczone na podstawie tych cen i stawek, według zasad kalkulacji szczegółowej, 

są faktycznie cenami rynkowymi.4  

Stosując metodę szczegółową można określić zastosowane materiały budowlane, co przy 

metodzie uproszczonej jest wykluczone.  

                                                           

3 Kosztorysowanie w budownictwie. Sekocenbud 2018. Wydanie 2 zaktualizowane. Str. 79 

4 Ibidem. Str. 98 
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Mając na uwagę powyższe, rzeczoznawca uważa, że metoda kosztorysowa szczegółowa jest 

metodą odpowiednią, dającą wartość rynkową robót budowlanych. 

 

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE 

INWENTARYZACJA NIEPRAWIDŁOWOŚCI NA ZEWNĄTRZ BUDYNKU 

 Skorodowane, nieszczelne i niekompletne rynny i rury spustowe 

 Zły stan poszycia dachu z papy; 

 Nieprawidłowe zakończenie papy przy wyłazie dachowym, kanałach wentylacyjnych – brak 

wywinięcia; 

 Uszkodzenia zaprawy na ścianach zewnętrznych 

 Występujące glony na ścianach zewnętrznych; 

 Braki cegieł w murze; 

 Uszkodzenia deskowania oraz krokwi przez spuszczela pospolitego przy rynnie i niekompletnej 

rurze spustowej. 

INWENTARYZACJA NIEPRAWIDŁOWOŚCI WEWNĄTRZ BUDYNKU 

 Duża korozja biologiczna elementów konstrukcyjnych budynku, barierek zwłaszcza w części 

południowo-wschodniej spowodowana rozwojem spuszczela pospolitego (Hylotrupes bajulus 

L.). Część elementów konstrukcyjnych należy wymienić ze względu na znaczne osłabienie 

wytrzymałości drewna. Widoczne są typowe dla spuszczela pospolitego otwory o średnicy około 

6 mm i występujące chodniki wewnątrz drewna. W wielu miejscach zaobserwowano świeżą 

mączkę drzewną na podłodze, barierkach, konstrukcji drewnianej. 

  Występujący grzyb domowy - Wroślak rzędowy (Tremetes serialis) - na deskowaniu oraz na 

konstrukcji dachu spowodowany brakiem szczelności wyłazu dachowego, brakiem wywinięcia 

papy na wyłaz; 

 Uszkodzenia wrót wejściowych spowodowanych bytnością owadów; 

 Brak impregnacji konstrukcji drewnianej budynku przeciw grzybom, owadom i ogniowi; 
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ANALIZA STANU TECHNICZNEGO 

OPIS PRZEPROWADZONYCH BADAŃ 

BADANIA WILGOTNOŚCIOWE 

Podczas wizyty lokalnej wykonano kontrolę poziomu zawilgocenia ścian za pomocą 

wilgotnościomierza pojemnościowego, igłowego oraz mikrofalowego.  

Ściany zewnętrzne mur z cegły pełnej ceramicznej – wskazania wilgotnościomierza 

pojemnościowego – 30 / 100 jednostek 

Ściany na poddaszu – wskazania wilgotnościomierza pojemnościowego – 60 / 100 jednostek. 

Prawdopodobna nieszczelność pokrycia dachowego.  

Wskazania radiometru mikrofalowego 30 / 200 jednostek.  

Na poddaszu stwierdza się podwyższone zawilgocenie ścian.  

 Wilgotność drewna określono na poziomie 15% za pomocą wilgotnościomierza igłowego. 

OKREŚLENIE ZAGROŻEŃ BIOLOGICZNYCH 

IDENTYFIKACJA WYKRYTYCH ZAGROŻEŃ BIOLOGICZNYCH 

 Aktywna bytność spuszczela pospolitego (Hylotrupes bajulus L.)  na konstrukcji drewnianej 

dachu oraz na barierce na poddaszu. 

 Dawna obecność kołatka domowego (Anobium punctatum) w belkach stropowych 

 Obecność grzyba domowego wroślaka rzędowego (Tremetes serialis) przy wyłazie dachowym 

spowodowanym przenikaniem wody deszczowej; 

 

Elementy, które zakwalifikowano do wymiany:  

 Krokiew oraz deskowanie dachu przy leju spustowym od strony wschodniej budynku: 
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Fotografia 4 Uszkodzenia krokwi oraz deskowania spowodowanego przez spuszczela pospolitego 

 Krokwie, które wcześniej zostały wzmocnione deskami. Oceniono je jako zniszczone w 

stopniu wysokim. Zauważalne są znaczne ugięcia.  
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Fotografia 5 Ugięcie krokwi 

 

 

Fotografia 6 Pobrana próbka drewna z krokwi. Widoczne chodniki spuszczela pospolitego. Znaczne uszkodzenie drewna. 
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 Uszkodzenia elementów drewnianych przez owady: 

 

Fotografia 7 Uszkodzenie elementów drewnianych przez owady 
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 Grzyb domowy – Wroślak rzędowy (Trametes serialis) przy nieszczelnym wyłazie dachowym 
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Uszkodzenia pochwytu barierki drewnianej przez spuszczela pospolitego w stopniu znacznym 

 

Fotografia 8 Otwory wylotowe spuszczela pospolitego na pochwycie barierki 

 

Fotografia 9 Mączka drzewna przy barierce 
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 Zniszczenia belki konstrukcyjnej dachu przez spuszczela pospolitego. Element kwalifikuje się 

do wymiany. 

 

Fotografia 10 Zniszczenia elementu konstrukcyjnego dachu przez spuszczela pospolitego 
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 Zniszczenia zastrzału dachu przez spuszczela pospolitego. Element kwalifikuje się do 

wymiany. 

 

Fotografia 11 Zniszczenia zastrzału przez spuszczela pospolitego. 
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 Miejsca na poddaszu wymagające wymiany zostały zaznaczone kolorem czerwonym.  

 

 

PRZYCZYNY ZJAWISK DESTRUKCYJNYCH ZACHODZĄCYCH W OBIEKCIE BUDOWLANYM 

Przyczynami występowania problemów w budynku są: 

 Brak wykonanej impregnacji konstrukcji drewnianej w budynku; 

 Nieprawidłowość wykonania pokrycia dachu papą. Nie wykonano wywinięcia papy na wyłaz 

dachowy. 

 

 

 

 

 

 

 

 

krokwie 

pochwyt 

Belka dolna 

zastrzał 
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SYNTEZA STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU 

WNIOSKI 

W wyniku braku impregnacji konstrukcji drewnianej budynku wystąpiło zagnieżdżenie się larw 

spuszczela pospolitego w drewnie. Obecnie szkodnik osiągnął stadium imago – dorosłego osobnika i może 

kontynuować dalsze zniszczenia. Owad może złożyć ponownie jaja na konstrukcji i może się ponownie 

rozwijać w sprzyjających warunkach (odpowiednie warunki do bytowania i stosunkowo świeże drewno) i 

niszczyć konstrukcję budynku. Istnieje bardzo duże prawdopodobieństwo, że larwy owada znajdują się w 

innych elementach drewnianych budynku, wobec czego należy wykonać impregnację owadobójczą za 

pomocą środków opisanych w zaleceniach. Spuszczel pospolity w tym budynku jest obecny od około 5 lat 

i dokonuje zniszczeń w drewnie. 

Stan pokrycia papą oceniono na zły ze względu na brak przyczepności do deskowania. Na dachu były 

wyczuwalne pęcherze. W ocenie rzeczoznawcy papa kwalifikuje się do wymiany. Według tabeli 

„przykładowe okresy trwałości poszczególnych elementów budynków” z książki Podstawy budownictwa 

dla rzeczoznawców i zarządców nieruchomości okres trwałości pokrycia papą wynosi od 5 do 8 lat. 

Zamawiający oraz użytkownicy obiektu nie pamiętają, kiedy była położona papa. Prawdopodobnie została 

położona w latach 90. ubiegłego wieku wraz z remontem budynku. 

W czasie wykonywania pokrycia dachowego należy zwrócić szczególną uwagę na prawidłowe zakłady 

z papy co najmniej 20 cm na takie elementy jak wyłazy dachowe, kominy.  

W miejscach zainfekowanych grzybem domowym – wroślakiem rzędowym (Trametes serialis) należy 

zastosować preparat grzybobójczy np. Boramax spectrum dekosol środek grzybobójczy głęboko 

penetrujący. 

Powinno się uzupełnić miejsca w murze, w których brakuje zaprawy oraz cegieł. 

Na parterze na belkach stropowych znaleziono stare, nieaktywne otwory wylotowe kołatka 

domowego (Anobium punctatum). Nie znaleziono mączki drzewnej i aktywnych żerowisk tego szkodnika. 

Budynek ma dosyć często problemy ze szkodnikami drewna – owadami. W ocenie rzeczoznawcy 

impregnacja drewna w budynku jest konieczna i powinna być pilnie wykonana. Najlepiej w ciągu jednego 

roku. 

Analiza stanu istniejącego obiektu oraz możliwości jego remontu 
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Badany obiekt jest w stanie dobrym, w którym występuje problem z zalęgnięciem się szkodników 

drewna – spuszczelem pospolitym (Hylotrupes bajulus) na poziomie poddasza. Wcześniej występował 

problem z innym szkodnikiem drewna – kołatkiem domowym (Anobium punctatum). Przyczyną tego stanu 

rzeczy jest brak impregnacji drewna.  

W ocenie rzeczoznawcy budynek jest w stanie średnim, wymagającym konserwacji m.in. wymiana 

papy, rynien, rur spustowych, wykonanie impregnacji drewna, uzupełnienie zaprawy, cegieł.  

Remont budynku w sensie prawnym nie jest konieczny.  

Remont w art. 3 pkt 8 prawa budowlanego oznacza wykonywanie w istniejącym obiekcie budowlanym 

robót budowlanych polegających na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiących bieżącej 

konserwacji. 

ZALECENIA 

 Wykonać impregnację konstrukcji drewnianej oraz innych elementów drewnianych budynku tj. 

deskowania dachu, elementów stropu, wrót, schodów, barierek za pomocą środka Xilix gel 

metodą smarowania z każdej możliwej strony. Głębokość penetracji tego preparatu wynosi od 3 

do 12 cm; 

Metoda smarowania - polega ona na co najmniej dwukrotnym powlekaniu powierzchni drewna 

środkiem impregnacyjnym za pomocą pędzla lub szczotki. Odstęp czasu ponownego powlekania 

wynosi 2h.  

 

 Wykonać wymianę pokrycia dachowego; 

 Wykonać wymianę rynien i rur spustowych; 

 Uzupełnić zaprawę oraz cegły w murze budynku; 

 Wymienić najbardziej skorodowane elementy konstrukcyjne dachu oraz barierki przez 

spuszczela pospolitego. 

 

Poniżej podane są elementy do wymiany:  

o Wzmocnione krokwie,  

o Część pochwyt barierki o długości 5,2 m  

o Dolna belka konstrukcji dachu 

o Zastrzał dachu 

 Usunąć glony z murów np. za pomocą środka Clinex ALG lub Pufas 
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KOSZTORYS NAPRAW 

Poniżej znajduje się kosztorys prac naprawczych w budynku: 

 

 

 

 

Lp. Podstawa Opis Jedn.obm. Obmiar Cena jedn. Wartość

1 Dach

1 d.1 KNR 4-01 0535-04 Rozebranie rynien z blachy nie nadającej się do użytku m 104 11,95 zł                       1 242,80 zł        

2 d.1 KNR 4-01 0535-06

Rozebranie rur spustowych z blachy nie nadającej się do 

użytku m 56 8,76 zł                          490,56 zł            

3 d.1 KNR 4-01 0519-04

Rozbiórka pokrycia z papy na dachach drewnianych - 

pierwsza warstwa m2 1 400,00 8,76 zł                          12 264,00 zł     

4 d.1 KNR 4-01 0519-05

Rozbiórka pokrycia z papy na dachach drewnianych - 

następna warstwa m2 1 400,00 3,19 zł                          4 466,00 zł        

5 d.1 KNR-W 2-02 0504-02 Pokrycie dachów papą termozgrzewalną dwuwarstwowe m2 1 400,00 112,15 zł                    157 010,00 zł  

6 d.1 KNR-W 2-02 0504-03

Pokrycie dachów papą termozgrzewalną - obróbki z papy 

nawierzchniowej m2 4 93,65 zł                       374,60 zł            

7 d.1 KNR 19-01 0538-01

Wykonanie i montaż pasów nadrynnowych o szer. do 25 cm z 

blachy cynkowej m2 52 342,92 zł                    17 831,84 zł     

8 d.1 KNR K-05 0501-03 Montaż rynien dachowych o śr. 150 mm m 104 95,86 zł                       9 969,44 zł        

9 d.1 KNR K-05 0501-06 Montaż rynien dachowych - lej spustowy szt. 8 64,72 zł                       517,76 zł            

10 d.1 KNR K-05 0502-02 Montaż rur spustowych o śr. 100 mm m 56 85,55 zł                       4 790,80 zł        

11 d.1 KNR K-05 0501-07 Montaż rynien dachowych - denko szt. 4 21,18 zł                       84,72 zł               

12 d.1 KNR 2-02 1606-01/02

Rusztowania rurowe punktowe o wysokości 15 m - 

ekstrapolacja m2 100 43,51 zł                       4 351,00 zł        

13 d.1 KNR 2-02 r.16 z.sz.5.15 Czas pracy rusztowań grupy 1 (poz.:1,2,7,8,9,10) 2 673,40 zł        

Razem dział: Dach Razem dział: Dach 216 066,92 zł 

2 Impregnacja  

14 d.2 KNR 4-01 0629-13

Trzykrotna impregnacja grzybobójcza desek i płyt metodą 

opryskiwania z przerwami - wyłaz dachowy m2 100 16,56 zł                       1 656,00 zł        

15 d.2 KNR 4-01 0629-13

Trzykrotna impregnacja owadobójcza desek i płyt metodą 

opryskiwania z przerwami m2 3 988,40 22,13 zł                       88 263,29 zł     

16 d.2 KNR 4-01 0629-15

Trzykrotna impregnacja owadobójcza krawędziaków metodą 

opryskiwania z przerwami m2 2 000,00 30,09 zł                       60 180,00 zł     

17 d.2 KNR 9-21 0404-03

Dwukrotne odgrzybianie schodów drewnianych metodą 

natrysku m2 12 22,49 zł                       269,88 zł            

18 d.2 KNR 9-21 0404-04

Impregnacja schodów drewnianych metodą natrysku - każde 

następne m2 12 13,47 zł                       161,64 zł            

19 d.2 KNR 9-21 0302-03

usunięcie glonów na murach kamiennych kamiennych 

powyżej 10 m2 metodą natrysku m2 100 9,49 zł                          949,00 zł            

20 d.2 KNR 2-02 1612-05

Rusztowania ramowe warszawskie przesuwne o wysokości 

kolumny do 4 m kol. 3 359,26 zł                    1 077,78 zł        

21 d.2 KNR 2-02 r.16 z.sz.5.15 Czas pracy rusztowań grupy 2 (poz.:14,15,16,17,23) 15 873,22 zł     

Razem dział: Impregnacja  Razem dział: Impregnacja  168 430,81 zł 

3 Wymiana elementów konstrukcji drewnianej

22 d.3 KNR-W 4-01 0416-02 Wymiana elementów konstrukcyjnych dachu m 17,84 178,74 zł                    3 188,72 zł        

23 d.3 KNR-W 4-01 0417-02

Wzmocnienie krokwi przez nabicie dwustronnie desek 

grubości 32 mm m 3 135,41 zł                    406,23 zł            

Razem dział: Wymiana elementów konstrukcji drewnianejRazem dział: Wymiana elementów konstrukcji drewnianej 3 594,95 zł       

4 Inne roboty  

24 d.4 KNR 9-23 0101-05

Usunięcie wad powierzchni z cegły poprzez wyrównanie i 

uzupełnienie spoin m2 30 47,34 zł                       1 420,20 zł        

25 d.4 KNR 19-01 0321-01 Uzupełnienie cegieł m3 0,04 2 471,48 zł                98,86 zł               

Razem dział: Inne roboty  Razem dział: Inne roboty  1 519,06 zł       
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Wartość robót budowlanych związanych z problemami mykologicznymi w I kwartale 2024 r. oszacowano 

na kwotę: 

477 354,00 zł 

Słownie: czterysta siedemdziesiąt siedem tysięcy trzysta pięćdziesiąt cztery i 00/100 zł 

INFORMACJE O ZAPROPONOWANYCH ŚRODKACH 

XILIX GEL 

XILIX GEL to skuteczny preparat usuwający dewnożerne larwy (spuszczele pospolite, miazgowce, 

drwalniki) oraz termity. Jego tiksotropowa formuła pozwala na wygodne nakładanie grubych warstw, nie 

pozwalając substancji na spływanie, zapewniając jednocześnie odpowiednią penetrację drewna. Dzięki 

silnym właściwościom wiążącym ze składnikami drewna, substancje czynne żelu przenikają w głąb 

materiału, tworząc barierę, która uniemożliwia rozwój owadów wewnątrz drewna. 

 

Utworzona warstwa ochronna przez XILIX GEL uniemożliwia zarówno larwom drewnojadów, korników i 

spuszczeli, kontynuowanie swojego cyklu rozwojowego wewnątrz struktur drewna. Dzięki temu 

preparatowi ogranicza się ryzyko wylęgania larw w wierzchnich warstwach drewna. W momencie 

nanoszenia preparatu XILIX GEL przyjmuje biały kolor, umożliwiając precyzyjne pokrycie całej 

powierzchni drewna. Jednak po zastosowaniu, barwnik stopniowo zanika, przywracając naturalny 

wygląd drewna. 

 

Produkt posiada substancję widoczną w blasku ultrafioletowym, co ułatwia kontrolę pokrycia po 

zakończonym zabiegu. Barwnik degraduje się pod wpływem światła słonecznego i jest widoczny przez 

okres około miesiąca od wykonania aplikacji. 

 

XILIX GEL skutecznie chroni drewno przed wszystkimi gatunkami szkodników drewna, w tym przed: 

 Spuszczelem pospolitym, 

 Drwalnikiem, 
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 Miazgowcem, 

 Termitami, 

 

Zastosowanie: 

XILIX GEL znajduje powszechne zastosowanie w ochronie różnych rodzajów konstrukcji drewnianych.  

XILIX GEL zabezpiecza drewno i znakomicie chroni przed wilgocią, zapobiegając jej wnikaniu wgłąb jego 

struktur. Dzięki temu drewno staje się odporne na pleśń i grzyby. XILIX GEL impregnuje drewno przed 

innymi szkodliwymi substancjami, takimi jak oleje, tłuszcze czy substancje chemiczne. Dzięki temu 

drewno ma większą wytrzymałość i jest odporne zarówno na uszkodzenia mechaniczne jak i chemiczne. 

XILIX GEL wzmacnia drewno i wydłuża okres jego żywotności poprzez wiązanie się ze strukturami 

drewna, co tworzy jego nową, twardszą warstwę. 

 

Sposób użycia: 

XILIX GEL nakłada się poprzez spryskiwanie pod niskim ciśnieniem - (maksymalnie 5 bar), wstrzykiwanie 

lub malowanie. Skuteczność działania preparatu jest zauważalna natychmiast po aplikacji i osiąga 

optymalne rezultaty w okresie od 3 dni do 2 tygodni, biorąc pod uwagę właściwą wentylację, warunki 

atmosferyczne i rodzaj drewna oraz jego zdolność do absorpcji. Okres suszenia wynosi co najmniej 4 

tygodnie, który szczególnie ważny jest dla drewna liściastego. 

 

Wydajność: 

Preparat XILIX GEL należy dawkować w ilości 48 g/m2 w przypadku zabiegów ochronnych oraz 142 g/m2 

dla zabiegów leczniczych. 

 

Skład: permetryna 
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Clinex ALG 

Preparat do usuwania mchów i porostów 

 

Clinex ALG to specjalistyczny płyn do czyszczenia powierzchni z mchów, porostów i glonów, który 

skutecznie usuwa zielone naloty z dachów, elewacji, ogrodzeń, kostki brukowej, nagrobków oraz innych 

powierzchni. Dzięki zastosowaniu unikalnej formuły, Clinex ALG tworzy niekorzystne środowisko dla 

rozwoju mchów, porostów i glonów, a także zabezpiecza czyszczone powierzchnie przed ponownym ich 

powstawaniem. 

Właściwości produktu: 

Skuteczność – preparat skutecznie usuwa zielone naloty, mchy, porosty i glony z różnego rodzaju 

powierzchni. Wysoko pieniący preparat doskonale radzi sobie z usuwaniem zabrudzeń atmosferycznych 

z dachów, elewacji, bruku, nagrobków, jak również spoin i szczelin na balkonach, tarasach oraz 

schodach. 

 

Szerokie zastosowanie – produkt nadaje się do czyszczenia dachów, elewacji, kostki brukowej, 

chodników, tarasów, balkonów, nagrobków i innych powierzchni, co pozwala profesjonalistom na 

stosowanie go do różnych zadań. Dzięki szerokiemu spektrum działania oszczędzasz czas i pieniądze na 

zakupie wielu różnych produktów. Co również pozwala oferować swoim klientom szerszy zakres usług. 

 

Długotrwałe działanie – płyn tworzy niekorzystne środowisko dla rozwoju zielonych nalotów oraz 

zabezpiecza czyszczone powierzchnie przed ponownym ich powstawaniem, co oznacza, że czyszczone 

powierzchnie pozostają czyste na dłużej. Wpływa to na zwiększenie zadowolenia klientów z usługi. 

 

Bezpieczeństwo – Clinex ALG jest bezpieczny dla czyszczonych powierzchni i nie zawiera szkodliwych 

substancji, które mogłyby uszkodzić powierzchnię, na której jest stosowany. To zapewnia 

profesjonalistom spokój i pewność, że nie zniszczą czyszczonej powierzchni. 
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PUFAS ŚRODEK DO USUWANIA MCHÓW PLEŚNI GLONÓW 

Działa usuwając i zapobiegając zbyt szybkiemu powstawaniu nowych nalotów.  

Do stosowania na zewnątrz do konserwacji i ochrony konstrukcji murowanych, wyrobów kamieniarskich 

i materiałów budowlanych - do stosowania na elewacjach, tarasach, podjazdach, dachach 

Metoda aplikacji: dozowanie bezpośrednie lub poprzez rozpylanie 

Boramax 

WŁAŚCIWOŚCI 

Głęboko penetruje 

Przeciw grzybom domowym i glonom 

Do użytku na zewnątrz i do wewnątrz 

ZASTOSOWANIE 

Środek stosowany do zabezpieczania i zwalczania grzybów domowych i wyrobach drewnianych, 

narażonych na dużą wilgotność w warunkach braku narażenia na wymywanie 

Do zabezpieczania murów, konstrukcji kamieniarskich, konstrukcji murowanych lub innych materiałów 

budowlanych przed działaniem glonów 

Do zwalczania na murach, konstrukcjach kamieniarskich, konstrukcjach murowanych lub innych 

materiałach budowlanych grzybów domowych 

ZALECENIA BHP 

Należy stosować się do poniższych zaleceń BHP, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 

Infrastruktury w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych: 

 

Orzeczenie lekarskie o braku przeciwwskazań do pracy z substancjami i preparatami chemicznymi 

1. Roboty impregnacyjne i odgrzybieniowe powinny być wykonywane przez osoby posiadające 

orzeczenie lekarskie o braku przeciwwskazań zdrowotnych do pracy z substancjami i preparatami 

chemicznymi. 
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2. Osoby, u których stwierdzono objawy zatrucia lub uczulenia na stosowane wyroby do impregnacji, 

odsuwa się od kontaktu z tymi środkami. 

 

Prowadzenie robót impregnacyjnych i odgrzybieniowych 

Roboty impregnacyjne lub odgrzybieniowe powinny być prowadzone z uwzględnieniem instrukcji 

producenta środków służących do wykonywania tych robót. 

Podczas prowadzenia robót odgrzybieniowych konieczna jest odpowiednia wentylacja pomieszczenia. 

Osoby wykonujące roboty odgrzybieniowe powinny odbyć przeszkolenie dotyczące stosowania środków 

odgrzybieniowych oraz BHP. 

Bezwarunkowe zakazy przy robotach impregnacyjnych 

W miejscu wykonywania robót odgrzybieniowych bezwarunkowo zabronione jest: 

 używanie otwartego ognia, 

 palenie tytoniu, 

 spożywania posiłków. 

 

Oznakowanie terenu robót odgrzybieniowych 

1. Teren, na którym będą prowadzone roboty odgrzybieniowe, odpowiednio oznakowuje się. 

2. Teren, o którym mowa w ust. 1, przygotowuje się w sposób uniemożliwiający skażenie środowiska w 

przypadku rozlania preparatu. 

3. W czasie wykonywania robót odgrzybieniowych nie prowadzi się, na tym samym stanowisku pracy, 

innych robót budowlanych. 

 

Ochrona osób wykonujących roboty odgrzybieniowe 

Osoby wykonujące roboty odgrzybieniowe powinny być wyposażone w środki ochrony indywidualnej, 

odpowiednie do występujących zagrożeń. 
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Wykonywanie robót za pomocą natrysku i opryskiwania 

1. W czasie wykonywania robót metodą powlekania i natrysku szczotki i pędzle oraz końcówki urządzeń 

natryskowych powinny być osadzone na trzonkach z osłonami zapobiegającymi ściekaniu impregnatu na 

ręce pracownika. 

2. Sprzęt ciśnieniowy, służący do natrysku i opryskiwania, powinien odpowiadać wymaganiom dla 

urządzeń ciśnieniowych. 

 

Zabezpieczenie środkami ochrony indywidualnej i kremem ochronnym 

Osoby zatrudnione przy pracach, przy których istnieje możliwość zetknięcia się ze szkodliwymi dla 

zdrowia substancjami, powinny być zaopatrzone w środki ochrony indywidualnej i krem ochronny. Przed 

rozpoczęciem impregnacji osoby te powinny natrzeć odkryte miejsca ciała kremem ochronnym. 

Zabronione jest zbliżanie się do otwartego ognia w odzieży zanieczyszczonej impregnatem. 

 

 Apteczka podręczna 

1. W miejscu wykonywania robót odgrzybieniowych powinna znajdować się apteczka podręczna, 

zaopatrzona w szczególności w środki przeciw oparzeniom i zatruciom oraz środki opatrunkowe. 

2. W miejscu, o którym mowa w ust. 1, powinien być umieszczony numer telefonu najbliższego punktu 

pomocy medycznej. 
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UWAGI KOŃCOWE 

Ekspertyza została opracowana na zlecenie i potrzeby Gminy Miasta Gdynia – Gdynia – Miasto na Prawach 

Powiatu, Zarząd Budynków i Lokali Komunalnych w Gdyni jednostka budżetowa i nie może być w całości 

lub części wykorzystana w innym opracowaniu bez zgody autora. 

Ekspertyza zawiera 39 ponumerowanych stron. 

Dokumentacja fotograficzna jest integralną częścią ekspertyzy 

Ekspertyza mykologiczno-budowlana jest ważna przez okres 2 lat od daty jej wykonania. 
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Fotografia 35 Zniszczenia belki stropowej dokonane przez kołatka domowego. Nieaktywne żerowisko 
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Fotografia 36 Widok na słup i miecz na parterze. Widoczne nieaktywne otwory wylotowe kołatka domowego 
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Fotografia 37 Widok na belki stropowe 
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Fotografia 38 Stan belek stropowych 
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Fotografia 39 Stan belek stropowych 
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Fotografia 40 Stan belek stropowych 
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Fotografia 41 Stan belek stropowych 
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Fotografia 42 Stan belek stropowych 
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Fotografia 43 Widok na poddasze 
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Fotografia 44 Widok na poddasze. W tej części występuje najwięcej szkód związanych ze szkodnikiem drewna - spuszczelem pospolitym 
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Fotografia 45 Widok na schody 
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Fotografia 46 Strop nad parterem 
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Fotografia 47 Strop nad parterem 
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Fotografia 48 Wroślak rzędowy, mała wytrzymałość wzmocnionych krokwi 
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Fotografia 49 Część z pobranej krokwi - widać korytarze spuszczela pospolitego, mączkę drzewną 
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Fotografia 50 Mączka drzewna na belce konstrukcyjnej 
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Fotografia 51 Otwory wylotowe spuszczela pospolitego 
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Fotografia 52 Znaczne uszkodzenia belki konstrykcyjnej przez spuszczela pospolitego 
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Fotografia 53 Mączka drzewna przy belce konstrukcyjnej 

 

Fotografia 54 Mączka drzewna przy barierce 
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Fotografia 55 Otwory wylotowe na pochwycie barierki 
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Fotografia 56 Otwory wylotowe spuszczela pospolitego 



str. 57 

 

 

Fotografia 57 Grzyb domowy - wroślak rzędowy przy wyłazie dachowym 
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Fotografia 58 Otwory wylotowe spuszczela pospolitego 
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Fotografia 59 Otwór wylotowy spuszczela pospolitego 
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Fotografia 60 Otwór wylotowy spuszczela pospolitego 
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Fotografia 61 Otwór wylotowy spuszczela pospolitego 
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Fotografia 62 Brak szczelności wyłazu dachowego spowodował rozwój wroślaka rzędowego 
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Fotografia 63 Wroślak rzędowy. Rozwój grzyba spowodowany nieszczelnością pokrycia dachowego 
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Fotografia 64 Drewniana klapa stropu uszkodzona przez spuszczela pospolitego 



str. 65 

 

 

Fotografia 65 Otwory wylotowe spuszczela pospolitego 
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Fotografia 66 Otwory wylotowe spuszczela pospolitego 
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Fotografia 67 Otwór wylotowy spuszczela pospolitego 
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Fotografia 68 Otwór wylotowy spuszczela pospolitego 
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Fotografia 69 Otwór wylotowy spuszczela pospolitego 
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Fotografia 70 Zniszczenia wrót wejściowych spowodowane spuszczelem pospolitym 

 


