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DOLNOSLASKA
OKREGOWA
F'Z B &
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna ; Wroctaw, dnia 16 grudnia 2019 .
OKK.7132-451/2019/19

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektow
oraz inzynieréw budownictwa (tekst jednolity: Dz.U. z 2019r., poz. 1117) i art.12 ust. 2 i ust. 3, ust. 4c pkt 2,
art. 14 ust. 1 pkt2, art. 15a ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U.
z 2019r., poz. 1186, z pbdZniejszymi zmianami), po ustaleniu, ze zostaly spetnione warunki w zakresie
przygotowania zawodowego oraz po ztozeniu egzaminu na uprawnienia budowlane z wynikiem pozytywnym

Pan Maciej Jakub Kosal

magister inzynier z kierunku budownictwo
urodzony dnia 4 czerwca 1993 r. w Kamiennej Gorze

otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny DOS/0310/WBKb/19

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen

UZASADNIENIE

W zwigzku z uwzglednieniem w catosci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 KPA odstepuje sig
od uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyz;ji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierow
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Dolnoslgskiej Okregowe;j
Izby Inzynierow Budownictwa w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity. Dz.U. z 2018r.,
poz. 2096, z pézn. zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sig prawa
do wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Okregowe] Komisji
Kwalifikacyjnej Dolnoslaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Skfad orzekajacy OKK
R g dncom
; § prc?f. dr hab' r}fgn ﬁ‘iﬁ@f%%

Otrzymuja:
1.Pan Maciej Jakub Kosal
Ul. Karkonoska 10
58-420 Lubawka
2.0kregowa Rada Dolnoslagskiej Okregowej

Izby Inzynierow Budownictwa 2. mgrinz. Jacek OSzytko
3.Gléwny Inspektor bk
Nadzoru Budowlanego 3. mgrinz. Anna Sgg ska

4. ala
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Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 2, 3, 4i 5 oraz art. 15a ust. 4 ustawy Prawo budowlane,

Pan Maciej Jakub Kosal

jest upowazniony
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
do:
— kierowania budowg lub innymi robotami budowlanymi w odniesieniu do konstrukcji oraz architektury
obiektu,
— kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzoru i kontroli technicznej
wytwarzania tych elementow,
— wykonywania nadzoru inwestorskiego,
— sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych
bez ograniczen.

Skiad orzekajgcy OKK

KA OKREGOWA
OW BUBOWNICTWA

Przewodniczae§ OkrggofyérRomisji Kwalifikacyjnej
1. prof. dr habsinz; Antoni Szydto

2. mgrinz. Ja ytko

3. mgrinz. Anna S wska

strona2z?2



POLSKA
1 2 8 A
& INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjnym:
DOS-57D-4KG-DOM *

Pan Maciej Jakub Kosal o numerze ewidencyjnym DOS/B0O/0046/20
adres zamieszkania ul. Karkonoska 10, 58-420 Lubawka

jest cztonkiem Dolnoslaskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze za$wiadczenie jest waine od 2023-02-01 do 2024-01-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie | opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-12-22 roku przez:

Marek Kalinski, Zastepca Przewodniczacego Rady Dolnosigskiej Okregowe| lzby Inzynierow Budownictwa.

Igodnie 2 art. 78 K.

§ 1. Do zachowania elektronicene| formy czynnodcl prawne| wystarcza Hodenie odwiadczenia woll w postacl elektroniczne| | opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem slektroniczmym.

§ 2. Odwiadcrenie woli thotone w formie elektroniczne) jest rdwnowaine @ odwisdcreniem woli 2lotonym w formie pisemnej.

* Wenfikacje poprawnodci darych w ninlejszym radwiadczeniu moina sprawdzic za pomocy numeru weryfikacyjnego raswiadczenia na
stronke Polskiej leby indynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontakiujgc sig @ blurem wiasciwe) Okregowe) lzby Indynierdw
Budowrkciwa.




Opis techniczny

Podstawa opracowania

Uzgodnienia (dane wyjsciowe) z przedstawicielami Inwestora

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2023 poz. 682 z pdzn. zm.)
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022
poz. 1225 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkow i opiece na zabytkami (t.j. Dz.U.
2022 poz. 840 z pbdzn. zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 27 lipca 2011 rw
sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robot
budowlanych, badan konserwatorskich, badan architektonicznych i innych dziatan
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw a takze badan archeologicznych i
poszukiwan zabytkéw (t.j. Dz.U. 2021 poz. 81 z pdzn. zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r w sprawie warunkow i
frybu postepowania w sprawach rozbidrek, nieuzytkowanych lub niewykonczonych
obiektéw budowlanych (t.j. Dz.U. 2004 nr 198, poz 2043)

Uchwata nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni

Uchwata nr XLV/1021/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 sierpnia 2010 r w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon alei Zwyciestwa i ulicy Swietopetka

Opracowanie ,,Projekt rewaloryzacji czesci dworsko-folwarcznej zabytkowego
zespotu przestrzennego Kolibki w Gdyni”, aut. dr hab. inz. arch. Maria Jolanta
Sottysik, dr inz. arch. Bogna Lipinska, mgr inz. arch. Anna Orchowska-Smolinska,
lipiec 2008

Artykut ,,Propozycja zagospodarowania terendw po dawnych szkétkach na
obszarze zespotu folwarcznego w Gdyni Ortowie”, aut. inz. arch. kraj. Karolina
Iwinska

Praca dyplomowa magisterska ,Nowa kreatywnos¢ w starych murach.
Rewaloryzacja zespotu dworsko-krajobrazowego Kolibki w Gdyni”, aut. Ada Lemka
Rejestr zabytkdw woj. Pomorskiego

protokdt nr 3/09/2022 z okresowej rocznej konfroli stanu technicznego budynku z
dnia 30.09.2022 r, aut. mgr inz. Stawomir Kubik

inwentaryzacja w terenie — wizja lokalna z dnia 12.05.2023 r

Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza techniczna stanu konstrukcji scian
oraz stropéw budynku Stajni/Wozowni znajdujgcego sie na terenie Parku Kolibki przy Al.
Iwyciestwa 291 w Gdyni i okreslenie mozliwosci wzmocnienia i remontu wraz z
oszacowaniem kosztdw przedmiotowych prac.



Lokalizacja obiektu
Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dziatce ewid. nr 3290 obreb 0022 Ortowo,
przy budynku dawnego dworu w Parku Kolibki, przy Al. Zwyciestwa 291, 81-525 Gdynia.

Informacja dotyczgca wpisu do rejestru zabytkéw i ochrony konserwatorskiej
Na podstawie wpisu pod numerem A-1004 z dnia 11.05.1982 roku do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego (dawny rejestr zabytkdbw woj. gdanskiego - nr A-849)
ochronie konserwatorskie] podlegajg obiekty oraz ich otoczenie:

- zespot dworsko-parkowy Kolibki (dwoér; budynek gospodarczy; park),

- ogrodzenie,

- spust wody.

Informacja okreslajgca wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke
Dziatka nr 3290 obreb 0022 Ortowo znajduje sie poza obszarami wptywu eksploatacii
gornicze,.

Ochrona na podstawie MPZP i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni okresla
zespodt  dworsko-krajobrazowy  Kolibki  jako bardzo cenny architektonicznie i
przestrzennie zespdt uksztattowany w XVII-XIX stuleciu, ktérego tradycje przestrzenne i
historyczne siegajg Sredniowiecza. Zespodt zwigzany z wybitnymi rodami pomorskimi
(Sobiescy, Przebendowscy), a w okresie miedzywojennym z osobq i dziatalnosciq
Witolda Kukowskiego.

Lespot zostat wpisany do rejestru zabytkdw i znajduje sie w strefie petnej ochrony
konserwatorskiej i restytucji zasobdw.

W | strefie ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce zasady ochrony,
zatwierdzone w ustaleniach planéw miejscowych:

— Zachowanie walorow historycznych i kompozycyjnych  zespotu, jego
rozplanowania oraz dyspozycji przestrzennej. W szczegdlnosci zachowanie
historycznej kompozycji ulic, placdw, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowych i
wnetrz zieleni komponowanej, a takze ich zwigzkdw widokowych z otaczajgcym
krajobrazem.

— Ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego wartosciowej zabudowy
oraz zachowanie najcenniejszych obiektdw historycznych.

— Przywrécenie i rewaloryzacja przeksztatconych lub zniszczonych cennych
elementéw zespotu zabytkowego, a w szczegdlnosci jego historycznego
rozplanowania, uktadu zabudowy, elewacj, detalu architektonicznego oraz
historycznych kompozycji parkowych i krajobrazowych.

- Nowe obiekty, stanowigce uzupetnienie historycznego uktadu, winny
nawigzywac pod wzgledem lokalizaciji, skali, bryty, podziatdw architektonicznych,
proporcji, form architektonicznych i materiatéw wykonczeniowych do zabudowy
i rozplanowania historycznego.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni,
rejon Alei Zwyciestwa i Swietopetka lokalizuje zespdt dworsko-krajobrazowy Kolibki w
strefie ,,A" petnej ochrony konserwatorskiej, w grupie A — obiekty o wysokich walorach
kulturowych.

Dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku f1j.:
zachowanie w niezmienione] postaci bryty oraz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza sie wymiane
technicznie zuzytych elementdw budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem
zachowania pierwotnej fradycyjnej formy tych elementow;

W przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) czesci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkéw losowych lub catkowitego zuzycia materiatu) obowigzuje odtworzenie
historycznej bryty obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie
wszelkich dostepnych zrédet informacji.

W przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz
grupy B, przeksztatconych w sposdéb naruszajgcy ich wartosciowqg forme historycznag,
nalezy przywrdcic forme historyczng w zakresie podejmowanych dziatan.

Ochronie podlegajg historyczne ogrodzenia i elementy mate] architektury w
otoczeniu obiektu objetego ochrong konserwatorskg, nowe powinny nawigzywac
stylowo i materiatowo do elementdw historycznych.

Przewiduje sie przeznaczenie terenu ZP/UN, UK, UT - zielen urzgdzona, ustugi nauki i
szkolnictwa wyzszego, ustugi kultury, ustugi turystyki — ogréd botaniczny z ustugami
towarzyszgcymi.

Rejony Al, A2, A3, A4 (7,94 ha), obejmujgce cze$s¢ dworsko-folwarczng, ogroddéw
uzytkowych i saddw historycznego zespotu Kolibki: funkcje turystyki i rekreacji oraz
obiekty kubaturowe ustug turystyki (rejony Al i A2); funkcje rekreac]i, kolekcje roslin,
obiekty ekspozycyjne oraz zaplecze naukowo-administracyjno-techniczne parku/
ogrodu botanicznego (rejony A3 i A4).

Funkcje adaptowane:

— dziatalnos¢ rekreacyjno-sportowa,

- hodowla koni w istniejgcej stajni, szkétka jezdziecka, hipoterapia,

- uprawy zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa ogrodniczego
ukierunkowanego na produkcje rodlin  ozdobnych, cele edukacyjne i
promocyjne,

— ustugi z zakresu regionalnego rzemiosta artystycznego.
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Fot. nr 1
Dwor w Kolibkach

(zrédto: http://www.wolneforumgdansk.pl/files/kolibki_dwr_165.jpg)
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Fot. nr 2
Obora w Kolibkach
(zrédto: http://www.wolneforumgdansk.pl/files/kolibki_obora_674.jpg)
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Rys historyczny

Na podstawie artykutu ,,Propozycja zagospodarowania terendw po dawnych
szkotkach na obszarze zespotu folwarcznego w Gdyni Ortowie”, aut. inz. arch. kraij.
Karolina Iwinska:

»Nazwa Kolibki wywodzi sie od stowa Colypka, ktdre okreslato kolebkowatq doline
w srodkowej czesci parku, a pierwsze wzmianki o Kolibkach pojawity sie w
1323/1324 r. Teren ten nalezat najpierw do Zakonu Krzyzackiego, ktory podarowat
posiadtos¢ Piotrowi z Kacka. W wyniku rozwoju, w poblizu Potoku Kolibkowskiego
pojawita sie wies folwarczna. Na przestrzeni wiekdw dwodr byt w posiadaniu wielu
rodow, miedzy innymi Wejherow, Radziwittow, Sobieskich i Przebendowskich.
Zespot dworski zostat wpisany do ksiegi zabytkow w 1946 r. Znajduje sie w strefie
petnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobdw, co oznacza, ze trzeba
zachowac walory historyczne, jak rowniez kompozycje wnetrz parkowych i zieleni
komponowane.

W sktad zatozenia dworsko-parkowego wchodzi dworek, stajnia, budynki
vjezdzalni, kuznia, mtyn, budynki gospodarcze i ruiny pawilonu widokowego, jak
rowniez pozostatosci ogrodu geometrycznego. W parku znajdujq sie rowniez stawy:
mtynski i parkowy, a takze wiele pomnikdw przyrody. Ze wzgledu na zaniedbanie
niektorych miejsc, ich walory sq obecnie niedoceniane. Zachowato sie rowniez
historyczne ogrodzenie, ktére zostato wykonane z zelaznych przeset i cegiet. Na
dawnych fundamentach budynku gospodarczego powstata szklarnia, ktorej
szkielet pozostat do dzis. Dawny bruk dziedzinca znajduje sie pod warstwq asfaltu,
pokrywajqgcego parking.

Przypuszcza sie, ze pierwszy budynek dworu Kolibki powstat w XIV w., ale nie znana
jest jego doktadna lokalizacja. Bryta, ktérg mozna dzis oglgdad, pochodzi z XIX w.
W pierwszej potowie tego stulecia zbudowano srodkowq i zarazem najnizszq czesc
dworu. W centralnej, reprezentacyjnej czesci elewacji obiektu umieszczono
podwdjne wejscie. Wyisze czesci — wschodniqg i zachodnig (o trzech
kondygnacjach) dobudowano w drugiej potowie XIX stulecia. W latach
dwudziestych XX w. nad gtdwnym wejsciem powstat taras. Lata swietnosci dwor
ma juz za sobq, a proby odrestaurowania budynku, podejmowane przez wtadze
miasta, wstrzymuje konflikt z potomkiem ostatniego prywatnego wtasciciela
nieruchomosci: Witolda Kukowskiego.

Na dziedzincu paradnym znajdowat sie kiedys ogrod ozdobny z fontanng i
placykiem wypoczynkowym. Z frzech stron otaczata go zabudowa dworska.
Posiadat os potnoc-potudnie, przesunietq wzgledem werandy w strone wschodniq,
ktora tqczyta wejscie do patacu alejkg do fontanny i dalej, do wejscia do
ogrodow uzytkowych. Obecnie zostat po nim basen fontanny i kasztanowiec
pospolity, ktdry jest pomnikiem przyrody.

Dawniej po wschodnigj stronie dziedzinca znajdowata sie oficyna, ktora powstata
przypuszczalnie w XIX w. Zaprojektowana na planie kwadratu, wyglgdem
przypominata architekture dworu. Byt to budynek mieszkalno-gospodarczy. Nie



przetrwat Il wojny swiatowej. Reszta zabudowan gospodarczych, ktdére zostaty
czesciowo przebudowane (XVII, XIX i XX w.) stuzg firmom: ,,Fab Lab Tréjmiasto” i
»fuBaza”. Swq siedzibe ma tu rowniez Straz Miejska.

Dawnqg atrakcjq parku byt pawilon widokowy zwany ,Grotq Marysienki”.
/najdowat sie on na brzegu ok. 40-metrowego klifu, z ktéorego mozna byto
obserwowac Zatoke Gdanskqg. Zostat zbudowany okoto potowy XIX w. Jego
nazwa upamietnia zone krdla Jana lll Sobieskiego. Niestety, po Il wojnie swiatowej,
coraz bardziej podupadat, az zostat catkowicie zdewastowany. Dzis pozostaty po
nim jedynie betonowe fragmenty scian.

(..

W sktad zatozenia dworsko-parkowego wchodzita rowniez cegielnia z XIX w., ktéra
byta jedng z wiekszych na Pomorzu (dzisiejsza ul. Bernadowska). Cegty
wykorzystano miedzy innymi do wzniesienia stajni w Kolibkach oraz wielu budowli w
Gdyni i Gdansku. Mozna je tatwo rozpoznac po charakterystycznym wyttoczonym
napisie KOLIEBKEN (litera N jest odbiciem lustrzanym). Poza granicami dzisiejszego
parku znajduje sie cmentarz z XX w., ktory byt czynny od roku 1904 do 1946. Obok
znajdowat sie kosciot katolicki pw. sw. Jozefa. W 1999 roku, z inicjatywy
Towarzystwa Przyjaciot Ortowa, odtworzono jego fundamenty, by upamietnic
budowle.”

8. Warunki i ograniczenia wykonania opracowania
Podczas dokonywania czynnosci technicznych zostaty udostepnione pomieszczenia
przyziemia (poza czescig zajmowanq przez JadtoStajnie) oraz poddasza.

Ze wzgledu na stopien skomplikowania konstrukciji (w szczegdlnosci poszczegdinych
czesci murdw), wystepujgce wtdrne przebudowania i roboty remontowe oraz ogdlne
zagracenie obiektu, w czesci rysunkowej dokonano uproszczeh geometrii obiektu.

Pomiaru w terenie dokonano przy uzyciu:

dalmierza laserowego Einhell TC LD 50 o nr seryjnym 2017/11/EB058871,
niwelatora optycznego Nivel System N32x o nr seryjnym N32X06966,
wilgotnosciomierza FHM 20 o nr seryjnym 211139928,

tasmy zwijanej fiberglasowej 20 m,

metrowek i przymiardw.

Stan pogody w czasie dokonywania ogledzin:

temp. minimalna/maksymalna w ciggu dnia: +11,1°C/+15,0°C
maksymalne porywy wiatru: 31,3 km/h (wietrznie)
predkos$¢ wiatru: 22,3 km/h (wietrznie)
opady: brak

zachmurzenie: brak - stonecznie
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10.

Cechy obiekiu

Dawny budynek stajni/wozowni, obecnie w gtdébwnej czeSci magazynowy, o 1
kondygnacji nadziemnej, niepodpiwniczony, wolnostojgcy. Budynek wykonany w
technologii tradycyjnej, murowany z kamienia | cegty petnej, z dachem
dwuspadowym o niewielkim nachyleniu krytym papg na wiezbie ciesielskiej. Strop
belkowy drewniany. Wejscia do budynku na wszystkich elewacjach, bezposrednio z
poziomu terenu.

Parametry charakterystyczne obiektu:

» funkcja obiektu: gospodarczy, magazynowy
» dtugosc sciany frontowe;: ok. 51,00 m (przy pow. terenu)
» dtugosc sciany szczytowey: ok. 26,90 m (przy pow. terenu)
> wysokoSc: Srednia ok. 6,35 m (do okapu)
ok. 8,50 m (do kalenicy)
» powierzchnia uzytkowa: nie okreslono
> powierzchnia zabudowy: 1293 m? (wg EGIB), 1285,7 m? (pomierzona)
wiek obiektu: ok. 2 pot. XIX (wg karty zabytku)

Wyposazenie w instalacje:
— istniejgce przytgcze kanalizacji sanitarnej (do sieci miejskiej),
— istniejgce przytgcze instalacji wodnej (z wodociggu miejskiego),
—  brak przytgcza gazu do sieci miejskiej,
— istniejgce przytgcze kablowe instalacji teletechniczne.

Analiza udostepnionej dokumentacji technicznej obiektu budowlanego

Zarzgdca obiektu udostepnit protokdt nr 3/09/2022 z okresowej kontroli rocznej stanu
technicznego budynku z dnia 30.09.2022 r, przeprowadzonej przez mgr inz Stawomira
Kubika.

W protokole osoba przeprowadzajgca kontrole wskazuje, ze nie wykonano szeregu
zalecen z poprzedniej kontroli okresowej obiektu. W szczegdlnosci nie wykonano:

— odtworzenia sklepienia ceglanego w miejscu porosnietym bluszczem,

- lokalnej reprofilacii, napraw i spoinowania murdw,

- wzmochienia uszkodzonych elementdw stropu

— uzupetnienia dachdwek na uskokach scian zewnetrznych,

- konserwacji okapu i wymiany uszkodzonych elementédw drewnianych okapu,

— konserwaciji elementdw inst. odgromowej,

— napraw pokrycia dachowego i usuniecia przeciekdw,

—  konserwacji trzonéw kominowych,

— usuniecia bluszczu z elewacii,

— 0oczyszczenia rynien i rur spustowych,

— renowacji stolarki okiennej i drzwiowe;.

W protokole wskazano zakres robdt remontowych do wykonania:
1. wykonanie zalecen z poprzedniej kontroli stanu technicznego z dnia 09.09.2021 r,
2. uzupetnienie opierzenia pilastréow z dachdwki (w okresie do 2 lat),
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3. uzupetnienie ubytkdw spoin w murowanych stupach z kamienia tupanego w
przyporach (w okresie do 2 Iat),

4. dokonanie konserwaciji stolarki okiennej i drzwiowej (w okresie do 1 roku),

5. dokonanie konserwacji drewnianych elementdw konstrukcyjnych budynku (w
okresie do 2 lat).

Kohcowym wnioskiem osoby przeprowadzajgcej kontrole jest: ,budynek, pomimo
tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub
zdrowiu, bezpieczenstwo mienia lub srodowisku, jednakie wymaga wykonania
niezbednego remontu”.

Nalezy zauwazyé, ze w protokole kontroli z 09.09.2021 r zawarto zalecenia wykonania
ekspertyzy i projektu naprawy powstatych spekan i uszkodzen scian oraz oceny
uszkodzonych elementéw stropow i koniecznosci ich wzmocnienia. Do czasu
wykonania ekspertyzy stropu nalezato wylgczy¢ strop-pomieszczenia poddasza z
eksploatacii.

Stan techniczny poszczegdlnych elementéw obiektu
Przy ustaleniu stopnia pilnosci remontu zastosowano nastepujacq klasyfikacje:

| stopien

Remont w wypadku istnienia uszkodzen, ktére zagrazajq
bezpieczenstwu uzytkownikdw lub mogg stac sie  przyczyng
zniszczenia / awarii konstrukcji. Wskazane rodzaje robdt wymagajg
natychmiastowego wykonania, zabezpieczenia, naprawy bqdz
wymiany na nowe.

Il stopien - Remont, ktéry moze by¢ odtozony na okres jednego roku lub do
okresu zimowego bez szkody dla uzytkownikéw lub bezpieczenstwa
konstrukcii.

Il stopien - Remont, ktéry moze by¢ odtozony na okres do tfrzech lat bez szkody
dla uzytkownikow lub bezpieczenstwa konstrukcii.

IV stopien - Remont, ktéry moze by¢ odtozony na okres dtuzszy niz trzy lata bez
szkody dla mieszkancow.

Czas odsuniecia remontu nalezy wykorzysta¢ na opracowanie dokumentacii
projektowej, uzyskania pozwolenia na budowe i zlecenia robdt remontowych.

Przy ustaleniu stopnia zuzycia elementéw konstrukcji zastosowano nastepujacq
klasyfikacje:

0-15% - elementy konstrukcji, wykonczenia Ilub wyposazenia sg dobrze
utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzeh - brak koniecznosci
konserwacji i napraw

16-35% - elementy konstrukcji wykazujg nieznaczne cechy zuzycia — celowy jest
remont biezgcy polegajgcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwaciji, impregnaciji




36-55% - w elementach konstrukcji wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki,
niezagrazajgce bezpieczenstwu ludzi lub mienia - celowe jest
przeprowadzenie naprawy biezgcej

56-75% - w elementach konstrukcji wystepujg uszkodzenia lub ubytki moggce
stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia lub elementy
wykazujg wysokie zuzycie techniczne - celowe jest wykonanie
naprawy gtéwnej o charakterze odtworzeniowym

76-100% - w elementach konstrukcji  wystepuja znaczne  uszkodzenia
powodujgce zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub  mienia -
zahamowanie zagrozenia wymaga remontu kapitalnego w_bardzo
duzym zakresie lub rozbidrki i wykonania nowego elementu

[0] zagospodarowanie terenu

Teren przy omawianym budynku cze$ciowo zagospodarowany. Teren utwardzony,
wystepuje nawierzchnia szutrowa z fragmentdw kamienia tupanego oraz
zdegradowana droga z brukowca, od strony elewacji tylnej nawierzchnia z trylinki
betonowej i betonowych ptyt drogowych (Fot. nr 1), od strony Sciany szczytowe;j
potnocnej jezdnia asfaltowa. Wejscia do budynku zlokalizowano na $cianach
podtuznych.

Dziatka budynku jest skomunikowana z drogg publiczng — Al. Zwyciestwa.

Budynek nieogrodzony, stanowi cze$¢ kompleksu parkowego, czesciowo
ogrodzonego.

W bezposredniej bliskosci Sciany pdtnocnej budynku wystepujg drzewa lisciaste
Sredniej wysokosci i wysokie. Konary drzew zaczepiajg o elewacje budynku i zachodzg
na pokrycie dachowe, elewacja miejscowo silnie porosnieta bluszczem (Fot. nr 2, 3).

Uksztattowanie terenu wokdt budynku i brak czesci rur spustowych powoduje
zalewanie scian przyziemia przez wody deszczowe (Fot. nr 4).

[11 fundamenty
W czasie wizji lokalnej nie wykonywano odkrywek fundamentéw. Wg oceny
powierzchni terenu i uszkodzen Scian przyziemia fundamenty posadowione na
dostatecznej gtebokosci ze wzgledu na strefy przemarzania gruntu. tawy obsypane
gruntem rodzimym.

Widoczne zawilgocenie fundamentéw spowodowane brakiem izolacji pionowej
fundamentéw jak i naptywem wod opadowych, spowodowanym brakiem
fragmentdéw rynien i rur spustowych odprowadzajgcych wode.

stan techniczny okresla sie jako: sredni stopien zuzycia: 40 %



[2] izolacje przeciwwilgociowe
Brak izolacji pionowych i poziomych $cian fundamentowych.

Obiekt posadowiony najprawdopodobniej na fundamentach z kamienia twardego,
dzieki czemu podcigganie kapilarne jest ograniczone.

[8] sciany konstrukcyjne

Obiekt o uktadzie konstrukcyjnym podtuznym. Sciany budynku no$ne murowane z
cegty petne], ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej. Przypory i teki
murowane z kamienia ftwardego, magmowego (prawdopodobnie bazaltu),
wystepujg przemurowania z granitu (Fot. nr 5). W obiekcie zastosowana cegta
wyprodukowana w cegielni w Kolibkach, w poziomie piwnicy widoczne odstoniete
cegty z odcisnietym napisem ,,KOLIEBKEN" (z odwrécong literg N) (Fot. nr ).

We wszystkich elewacjach kamienne przypory (dziesie¢ przypér w elewacjach
podtuznych i szeS¢ w szczytowych), biegngce przez catg wysoko$s¢ budynku, lekko
pochylone w kierunku wnetrza budynku. Miedzy przyporami rozpieto kamienne teki.
teki kamienne pierwotnie wyznaczaty podziat budynku na kondygnacje. Ponizej
tekdw Sciana grubsza, grubosci do 2 cegiet, powyzej grubosci tylko 1 cegty (wokdot
okienek strychu grubosci 1/2 cegty). W czesci wozowni teki rozpiete przez catq
wysoko$¢ budynku, w czesci stajni tylko do wysokosci 1 kondygnacji, nad tekami
odsadzka z cegty, zwiehczona dachdéwkqg ceramiczng karpidwkg uktadang na
zaprawie. W §cianach szczytowych mocno wypuszczone lizeny ceglane.

W pasie dolnym Sciany stajni zlokalizowane kamienne tuki, pod nimi szerokie otwory
okienne. W elewacjach podtuznych pierwotnie zlokalizowane prawdopodobnie trzy
wysokie wrota wjazdowe, szersze i wyzsze niz pozostate - siegaty do wysokosci tukéw
kamiennych stajni. Obecnie, w wyniku licznych przemurowan, rytm oftworéw
okiennych i drzwiowych zatarty. Wszystkie nadproza okienne i drzwiowe w formie
tukéw murowanych z cegty lub kamienia.

Stwierdzono liczne uszkodzenia scian.

Na szczycie $cian obwodowych (potudniowo-wschodni naroznik, potudniowo-
zachodni naroznik i cata sciana zachodnia) wykonane poduszki betonowe w miegjscu
usunietych namurnic (Fot. nr 7). Poduszki betonowe szersze niz mury, wystajg znacznie
poza lico murdw. Brak wykonczenia betonu, wystajg pozostawione prety i druty (Fot.
nr 8). W miejscach wykonania poduszki wystepujg pionowe pekniecia i zarysowania
Scian od okapu do poziomu stropu, cze$¢ zarysowan przechodzi do poziomu posadzki
parteru. Zarysowania widoczne jedynie od wnetrza budynku (Fot. nr 9, 10),
zaobserwowane rysy powierzchniowe (do 0,2 mm) i zanikajgce (od 0,5 mm).

Na Scianach szczytowych w poziomie strychu, od strony wewnetrznej, widoczne
tukowe zarysowania tynku w linii przebiegu tekow (Fot. nr 11).

Na wszystkich elewacjach liczne ubytki spoin murdw ceglanych i przypdr, spoiny
wyptukane i Sciete (Fot. nr 12, 13). Wystepujg ubytki cegty w obrebie otwordw
okiennych i drzwiowych i przy otworach wentylacyjnych strychu (Fot. nr 14, 15).



Wystepujqg liczne duze ubytki cegty i kamienia w tekach (Fot. nr 16, 17). Ubytki w
miejscach tekdéw i tukéw odstaniajg niezabezpieczone belki podwalinowe i stropowe
(Fot. nr 18). Wystepujqg liczne ubytki dachdwek odsadzek, gzymsdw i podokiennikdw
(Fot. nr 19, 20).

Na wszystkich elewacjach (w szczegdlnosci na elewacji zachodniej oraz na
zwienczeniu scian szczytowych) widoczne przemurowania. Przemurowania wykonane
z cegty nowszej, zwykte] cegty ceramicznej oraz cegty klinkierowej. Lica cegiet
zabrudzone btednie zastosowang zaprawg cementowqg. Watek  murowy
niezachowany, zaburzony, zastosowano inne grubosci spoin. Sama zaprawa dobrana
nieprawidtowo, o odmienne] barwie i najprawdopodobniej o innych cechach
wytrzymatosciowych (Fot. nr 21, 22). Powoduje powstawanie wykwitdw solnych, a w
przysztosci moze doprowadzi¢ do zarysowan i uszkodzen konstrukcii.

Autor ekspertyzy zauwaza, ze z punktu widzenia konserwatorskiego wprowadzone
modyfikacje opinane powyze] wptywajg negatywnie na historyczng substancje
obiektu i stanowig pogwatcenie sztuki konserwatorskie;.

stan techniczny okresla sie jako: dostateczny stopien zuzycia: 60 %

[4] sciany dzialowe

Sciany dziatowe w poziomie parteru wystepujq jako $cianki o wysokosci do 1 m,
wydzielajgce boksy dla koni, murowane z cegty kolibkowskiej oraz przypuszczalnie z
cegty wspodtczesnej, tynkowane. Powyzej Scianek boksy wydzielone konstrukcjami z rur
stalowych, malowanych (Fot. nr 23).

Pomiedzy pomieszczeniami dawnej stajni a obecnymi pomieszczeniami JadtoStajni
(0§ 2''-3) Sciana dziatowa arkadowa znacznej grubosci, murowana, obustronnie
tynkowana. W S$cianie wykonane otwory drzwiowe i otwory okienne znacznych
rozmiardw, zakohczone tukami gotyckimi. W otworach okiennych wykonane kraty z rur
i pretow stalowych, malowanych (Fot. nr 24).

W poziomie pietra wykonane przepierzenie z desek niestruganych (o§ 2'"),
mocowanych na ruszcie z tat i na stupach konstrukcji dachowej, oddzielajgce strych
od reszty obiektu (Fot. nr 25).

W kontrolowanych czesciach obiektu nie stwierdzono widocznych uszkodzen $cian
dziatowych. Przepierzenie z desek uznaje sie za prowizoryczne (tymczasowe) i nie
ocenia sie jego stanu.

stan techniczny okresla sie jako:  sredni stopien zuzycia: 30 %

[5] stropy
Uktad konstrukcyjny i stan techniczny stropu rézne w réznych czesciach budynku. Dla
jasnosci opisu przyjeto nastepujgce oznaczenie pomieszczen budynku:
— Czes¢ A - obejmuje pdtnocng czeSc obiektu (pomieszczenie dawnej stajni w
poziomie parteru i znajdujgce sie nad nim pomieszczenie strychu - od osi 4 do osi
10) (Fot. nr 26),



— Czes¢ B - obejmuje potudniowq cze$c obiekiu (pomieszczenia JadtoStajni i
cze$¢ budynku z antresolq - od osi 1 do osi 4) (Fot. nr 27).

Lokalizacja uszkodzen na Rysunku nr 8 w czesci rysunkowej opracowania.

Czesc A:

Strop miedzykondygnacyjny drewniany, nagi. Od goéry (w poziomie strychu) podtoga z
desek gr. 45 mm. Belki oparte na scianach podtuznych i na podciggach. Podciggi
oparte na drewnianych stupach i na Scianach poprzecznych w osiach kamiennych
przypor. Stupy o przekroju okrggtym z drewna twardego, prawdopodobnie debowe,
oparte na murowanych filarach o przekroju kwadratowym poprzez podktadke z
drewna twardego (Fot. nr 28).

Wymiary belek stropowych zréznicowane, zinwentaryzowano belki o wymiarach ok.
240 x 240 mm, w rozstawach ok. 110-125 cm. Podciggi o wymiarach ok. 290 x 290 mm.
Podciaggi oparte na gtownych stupach o $r. ok. 320 mm, poprzez stupki o wymiarach
ok. 200 x 200 mm. Filary ceglane zbiezne na wysokosci od przekroju ok. 520 x 520 mm
do ok. 340 x 340 mm, pomiedzy filarem a stupem podktadka o grubosci ok. 80 mm.
Miecze na stupach o wymiarach ok. 180 x 170 mm i ok. 160 x 150 mm. W pasie miedzy
stupami pod kalenicg wykonane elementy w formie rozpordw z mieczy i desek
podtuznych o wymiarach ok. 290 x 60 mm (Fot. nr 29).

Belki stropowe i deskowanie podtogi wymienione i oczyszczone. Podciqgi i stupy
niewymienione.

Jeden z podciggdw uszkodzony, spréochniaty, nosnos¢ belki znacznie obnizona
(podcigg w osi B, odcinek pomiedzy osiami 7 i 8). Widoczne §lady zerowania owadow
(Fot. nr 30). Uszkodzenie spowodowane prawdopodobnie zawilgoceniem stropu
poprzez nieszczelne pokrycie dachowe i w konsekwencji porazeniem przez techniczne
szkodniki drewna.

Stwierdzono mykologiczne uszkodzenia stupdw o przekroju okrggtym i podktadek pod
nimi, wiekszos¢ podktadek silnie porazona przez owady, widoczne réwniez Slady
zerowania w dolnej czesci stupdw (Fot. nr 31).

Cze$¢ potgczen stropu poluzowana. Stwierdzono wadliwe oparcia belek stropu na
podciggach, w szczegdlnosci na podciggu w pdtnocno-wschodniej cze$ci budynku.
Pomiedzy belkami stropu a podciggami zastosowane drewniane przektadki, utozone
w gniazdach nacietych w podciggu. Przektadki miaty zapewni¢ poprawne
przenoszenie obcigzen z belek na podciggi. Czes¢ opar¢ luzna, pomiedzy belkg
stropowqg a podciggiem wystepuje luzna przestrzen, podktadki wysuniete (Fot. nr 32).

W potnocno-zachodniej czesci budynku (na przecieciu osi B i 8) stwierdzono btedne
potgczenie ciesielskie - luzne obsadzenie spodu miecza w stupie (Fot. nr 33). Brak
podparcia elementu w gniezdzie powoduje, ze miecz nie moze przenosi¢ obcigzen.

W ocenie autora ekspertyzy zasadnosc i sposdb wykonania elementdéw ,,rozporow” w
pasie srodkowym stropu moze budzi¢ watpliwosci.



stan techniczny okresla sie jako:  sredni stopien zuzycia: 40 %

Cze$¢ B:

W czesci B (poza pomieszczeniem JadtoStajni) budynek 1-kondygnacyjny. W poziomie
stropu sgsiedniego pomieszczenia wykonana antresola o konstrukcji drewnianej,
zblizonej do konstrukcji stropu. Konstrukcja antresoli z belek opartych na Scianach
podtuznych i na podciggach. Podciggi oparte na drewnianych stupach i na
Scianach poprzecznych w osiach kamiennych przypor. Stupy oparte na betonowych
stopach poprzez drewniane podwaliny (Fot. nr 34).

Wymiary belek antresoli ok. 200 x 175 mm, w rozstawach ok. 100-110 cm. Podciqggi o
wymiarach ok. 190 x 175 mm. Podciggi oparte na gtéwnych stupach o wymiarach ok.
175 x 175 mm, podwaliny ok. 190 x 240 mm. Miecze na stupach o wymiarach ok. 130 x
115 mm, zastrzaty ok. 160 x 115 mm. Na Scianie oddzielajgcej pomieszczenia w
poziomie parteru utozona podwalina o wymiarach ok. 285 x 285 mm. Podtoga
antresoli z desek grubosci ok. 42 mm.

Catosc konstrukciji drewnianej nowa lub oczyszczona.
W konstrukciji tej czesci stropu nie stwierdzono bteddw i uszkodzen.

stan techniczny okresla sie jako: dobry stopien zuzycia: 5%

[6] schody wewnetrzne

W potudniowej czesci obiektu zlokalizowane schody wewnetrzne pomiedzy parterem
a strychem, dwubiegowe policzkowe, proste, ze spocznikiem (Fot. nr 35). Konstrukcja
w catosci drewniana, wolnostojgca. Schody wyposazone w balustrade jednostronng z
krawedziakow. Szeroko$¢ brutto biegu ok. 100 cm, stopnie 27 x 18 cm, wysokosSc
balustrady 99 cm.

Stopnice kompletne, rbwne. Balustrada kompletna, stabilna, malatura kompletna.

stan techniczny okresla sie jako: dobry stopien zuzycia: 10%

[71 schody zewnetrzne
Nie wystepujg

[8] tynkiioktadziny wewnetrzne
Sciany murowane z cegty nosne i dziatowe w wiekszosci tynkowane tynkiem cem.-
wap. gtadkim, malowanym farbg emulsyjng.

W potudniowej czesci obiektu oraz w poziomie strychu wystepujg miejscowe duze
ubytki tynkdw, istniejgce tynki nierédwne, wykonane w niskich kategoriach, cegta
pozbawiona tynkdw pomalowana farbg emulsyjng (Fot. nr 36). Tynki miejscowo
zarysowane, szczegdlnie w poziomie strychu, w miejscach zmiany grubosci $cian
zewnetrznych i wzdtuz tekédw kamiennych (Fot. nr 37), zaobserwowane rysy
powierzchniowe (do 0,2 mm).

stan techniczny okresla sie jako: sredni stopien zuzycia: 40 %



[91 tynki i okladziny zewnetrzne

Brak oktadzin i tynkéw zewnetrznych. Sciany zewnetrzne murowane z cegty i kamienia
bez dodatkowego wykonczenia. Podokienniki murowane z kamienia oraz wyktadane
dachdwkg ceramiczng karpidwkqg na zaprawie (Fot. nr 38). Miejsca uskokdw grubosci
Scian i odsadzki muréw wykonczone dachowkg jw.

Wystepuijqg liczne ubytki spoinowania muréw kamiennych i ceglanych - opisano w pkt
[3]. Wystepujq liczne ubytki dachéwek podokiennikdw i odsadzek murdw (Fot. nr 39).

stan techniczny okresla sie jako: dostateczny stopien zuzycia: 50 %

[10] posadzki
W poziomie parteru posadzka betonowa, bez wykonczenia. W posadzce w czesci
stajni wykonane kanaty odwadniajgce. W poziomie strychu podtoga z desek
niestruganych.

W czesci potudniowej obiektu posadzka betonowa nieréwna, z ubytkami (Fot. nr 40).
Podtoga drewniana w poziomie strychu wytarta.

stan techniczny okresla sie jako:  sredni stopien zuzycia: 40 %

[11] wiezba

Wiezba dachowa ciesielska, drewniana, ptatwiowo-kleszczowa, 2-stolcowa, ze
sciankg kolankowq (z ramg stolcowo-kolankowq). Konstrukcja dachu dwuspadowa,
nachylenie potaci dachowych okoto 15 % (Fot. nr 41).

Elementy wiezby kilkukrotnie wymieniane i naprawiane. Nad potudniowqg czescig
obiektu wiezba wymieniona catkowicie. Woudowane nowe elementy o przekrojach
odbiegajgcych od elementdw starszych. Ze wzgledu na charakter i zakres niniejszego
opracowania odstgpiono od szczegdtowej inwentaryzacji poszczegdlnych
elementdéw. Ponizej podano wymiary przewazajgce w kontrolowanym obiekcie.

Krokwie gtdwne o wymiarach od ok. 115 x 115 mm do ok. 140 x 120 mm w pasach
pomiedzy Sciankami stolcowymi i ok. 140 x 150 mm w pasach przy okapach, w
rozstawie 94-105 cm, oparte na namurnicy o wymiarach ok. 135 x 135 mm i ok. 115 x
115 mm. Ptatwie posrednie ok. 195 x 175 mm i ok. 180 x 180 mm, ptatew kalenicowa
ok. 140 x 140 mm. Stupy o wymiarach ok. 175 x 175 mm, przy okapie ok. 135 x 135 mm,
w wiekszosci oparte bezposrednio na belkach stropowych. Czes¢ stupkdw oparta na
podwalinie o wymiarach ok. 135 x 135 mm. Gtéwne kleszcze o wymiarach ok. 2 x 140 x
120 mm, boczne ok. 2 x 135 x 100 mm, zastrzaty gtdwne ok. 140 x 100 mm, boczne ok.
155 x 120 mm i ok. 170 x 140 mm. Miecze o wymiarach ok. 165 x 135 mm (Fot. nr 42, 43).

Dwie krokwie potaci wschodniej wzmocnione obustronnymi naktadkami z desek o
niewielkiej grubosci (Fot. nr 44).

Czes¢ nowej wiezby oparta na scianach pietra poprzez podlewke betonowaq, ktéra w
teorii miata spetniac¢ role wienca (Fot. nr 45). Zmiana sposobu oparcia mogta
doprowadzi¢ do powstania zarysowan scian - opisano w pkt [3].



Przy wytazie dachowym widoczna sprochniata poprzeczna belka ponizej wytazu (Fot.
nr 44). Na belce, krokwi i deskowaniu widoczne $lady porazenia przez owady i grzyby,
powodujgce rozktad drewna. Uszkodzenie spowodowane nieszczelnosciq pokrycia
dachowego i dtugotrwatym zawilgoceniem wiezby.

W czasie ogledzin nie dokonano pomiaru wilgotnosci elementow wiezby. Poza
zawilgoceniem przy wytazie brak innych widocznych zawilgocen. Liczne otwory
wentylacyjne oraz brak oszklen w otworach okiennych zapewniajg dobrg wymiane
powietrza w obiekcie.

stan techniczny okresla sie jako: sredni stopien zuzycia: 40 %

[12] pokrycie dachu, instalacja odgromowa

Pokrycie dachowe z papy bitumicznej na deskowaniu petnym (Fot. nr 47). Pokrycie
papowe na czesci budynku starsze, prawdopodobnie pokrycie wymienianie etapami
na przestrzeni lat. Na potaciach dachu i na kominach zwody poziome i pionowe
instalacji odgromowej na wspornikach stalowych. Zwody pionowej i przewody
odprowadzajgce inst. odgromowej prowadzone po Scianach na wspornikach
stalowych. Rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej, odprowadzenie wod
opadowych bezposrednio pod budynek.

Pokrycie dachowe kompletne, nierdbwne, wystepujg miejscowe przecieki. Instalacja
odgromowa miejscowo zdeformowana, nienaprezona (Fot. nr 48). Rynny i rury
spustowe miejscowo skorodowane i zdeformowane, niedrozne, zapchane lis¢mi z
drzew rosngcych przy budynku i porosniete bluszczem, wystepujq braki rzygaczy rur
spustowych (Fot. nr 49, 50).

stan techniczny okresla sie jako: dostateczny stopien zuzycia: 50 %
[13] kominy

W budynku zlokalizowane 2 trzony kominowe, wykonane prawdopodobnie z rur
stalowych. Przewody prowadzone w poziomie strychu w obudowie z desek,
wyprowadzone na dach i zakohczone obudowqg drewniang z obiciem z papy,
uzytkowane jako przewody wentylacyjne (Fot. nr 51).

Trzony kominowe zdegradowane, zuzyte elementy drewniane obudowy (Fot. nr 52).

stan techniczny okresla sie jako:  sredni stopien zuzycia: 50 %

[14] stolarka otworowa
Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana, zbijana z desek.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana. Drzwi i wrota wejsciowe dwuskrzydtowe,
petne (Fot. nr 53).

Stolarka okienna drewniana. Okna krosnowe, malowane, brgzowe (Fot. nr 54). Okna
zwienczone odcinkowo i podzielone na 12 niewielkich, kwadratowych, lub zblizonych
do kwadratu pdl.



12.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna i zewnetrzna zuzyta, niekompletna, nieszczelna.
Stolarka okienna zuzyta, niekompletna, malatura tuszczgca sie, wystepujg wybite
szyby.

stan techniczny okresla sie jako: dostateczny stopien zuzycia: 60 %

[15] instalacje wewnetrzne i zewnetrzne
W budynku zamontowane wewnetrzna instalacja elekiryczna, wodociggowa i
kanalizacyjna sanitarna.

Instalacja elektryczna doprowadzona do budynku przytgczem kablowym, szafki
ztgcza kablowego wolnostojgce, przy Scianie tylnej. Szafki licznikowe zlokalizowane
wewnagtrz budynku. W pomieszczeniu w potudniowej czesci budynku zlokalizowana
rozdzielnica elektryczna, brak czesci oston i obudowy (Fot. nr 55).

Na elewacjach zlokalizowane latarnie oswietlenia ulicznego (Fot. nr 56).

Instalacja  wodociggowa  poprowadzona  najprawdopodobniej  jedynie w
pomieszczeniach JadtoStajni, brak widocznych elementdw instalacji w pozostatych
czesciach budynku.

Nie dokonywano oceny stanu technicznego instalacji.

[16] elementy obce
Nie wystepujqg.

ogétem stopien zuzycia konstrukciji (Srednia arytmetyczna): 39,6 %

Zestawienie uszkodzen

W Tabeli nr 1 zestawiono wykryte istotne uszkodzenia obiektu. Lokalizacje migjsc
podanych w tabeli oznaczono na Rysunkach nr 4 do nr 8 w czesci graficznej
opracowania.

Tabela nr 1 — uszkodzenia elementdw konstrukcji

nr , o stopien
o . . . sposob usuniecia o s .
na lokalizacja opis uszkodzenia . pilnosci
uszkodzenia
rys. remontu
1 | wszystkie btednie wykonane usuniecie przemurowan o nie
elewacje przemurowania, zaburzonym watku i okresla
wykonane z cegty wykonanie nowych, sie
nowszej, lica cegiet oczyszczenie cegiet z
zabrudzone zaprawq, zaprawy, wyprofilowanie
wagtek murowy spoin

niezachowany,
zaburzony, zastosowano
inne grubosci spoin,
zaprawa dobrana
nieprawidtowo, o
odmiennej barwie




2 | wszystkie Sciete i wyptukane uzupetnienie spoin zaprawqg Il
elewacje spoiny, w szczegdlnosci | cementowo-wapienng o
w poblizu otworow indywidualnie dobranym
okiennych i drzwiowych | sktadzie, miejscowe
przemurowanie fragmentow
murdow z wykorzystaniem
cegty z rozbiorki
3 | wszystkie ubytki cegty, w uzupetnienie i Il
elewacje szczegdlnosci w poblizu | przemurowanie fragmentow
otwordw okiennych i muréw z wykorzystaniem
drzwiowych cegty z rozbidrki (cegty
kolibkowskiej) zaprawqg
cementowo-wapienng o
indywidualnie dobranym
sktadzie, miejscowe
przemurowanie
4 |elewacja NEi ubytki kamienia w uzupetnienie tekow z v
NW tekach wykorzystaniem bazaltu i/lub
granitu
5 | wszystkie ubytki dachdwek na uzupetnienie dachéwek 1]
elewacje odsadzkach i
podokiennikach,
dachdwki popekane
6 |elewacjaNEw |elewacja porosnieta usuniecie bluszczu Il
odcinkach od bluszczem
osi5do?
7 | elewacja NE, uszkodzona, nieszczelna | przeprowadzenie renowaci \%
NW i SW stolarka okienna, stolarki okiennej
sprochniate elementy
podziatdw, ram i
oscieznic
8 |elewacja NE, uszkodzona, nieszczelna | przeprowadzenie renowaci A%
NW i SW stolarka drzwiowa, stolarki drzwiowej
sprochniate elementy
skrzydet i oscieznic
9 |zwody poziome | nienaprezone zwody na | naprawa instalacii 1l
na dachu potaciach dachu
10 |Sciany zewn. od |tukowe zarysowania uzupetnienie i miejscowa A%
strony wewn. w | tynkdw wewnetrznych naprawa tynkow
poziomie strychu | Scian w miejscach
zmiany grubosci Scian i
wzdtuz tekdw
kamiennych
11 |Sciany zewn. od | pionowe pekniecia zainstalowanie

strony wewn. w
poziomie strychu
w potudniowej
czesci budynku

scian zewnetrznych,
niektore przechodzgce
do poziomu posadzki
przyziemia

szczelinomierzy w 3 punktach
wg Rysunkow nr 5i 6




12

konstrukcja
dachu wokot

uszkodzona, spréchniata
belka poprzeczna

wymiana uszkodzonej belki,
wymiana czesci deskowania

wytazu ponizej wytazu i wymiana konca krokwi
dachowego dachowego, poczagtki przez przykrecenie belki o
porazenia krokwi jednakowym przekroju i
oparcie jej na ptatwi

13 | deskowanie uszkodzone, sprochniate | wymiana czesci deskowania Il
wokot wytazu deskowanie przy wytazie | i uzupetnienie pokrycia
dachowego dachowego przy wytazie

14 | podcigg stropu | sprochniaty podciag, wymiana catego odcinka
w 0si B, odcinek | nosnosc¢ elementu elementu podciggu
pomiedzy osiami | znacznie obnizona (element tgczony na
718) dtugosci)

15 |stupy o przekroju | stupy o przekroju wymiana stupdw w I
okrggtym w okrggtym w dolnej potnocno-zachodniej czesci
pdtnocnej czesci | czesci zaatakowane budynku i wymiana lub
budynku przez owady zabezpieczenie przed dalszg
(szczegdlinie w korozjg biologiczng
NW cz. budynku) pozostatych stupdw o

przekroju okrggtym

16 | podktadkiz podktadki zaatakowane | wymiana podktadek przy Il
drewna przez owady, czesc wymianie stupow j.w.
twardego pod elementéw znacznie
stupami o uszkodzona
przekroju
okrggtym w
pdtnocnej czesci
budynku
(szczegdlnie w
NW cz. budynku)

17 | oparcia belek czes¢ oparé luzna, wykonanie kontroli punktow 1]
stropowych na pomiedzy belkg oparc¢, wymiana przektadek
podciggachw |stropowqg a podciggiem | na dopasowane do
potnocnej czesci | wystepuje luzna wielkosci szczeliny
budynku przestrzen, podktadki
(szczegdlnie w wysuniete
NE cz. budynku)

18 | mieczstropuw | poluzowane potqgczenie | naprawa potgczenia 1l

kierunku poprz.
Nna przecieciu osi
Bi8

ciesielskie miecza, brak
oparcia miecza w stupie

ciesielskiego poprzez
wstawienie klina pod
mieczem

tynki
wewnetrzne
scian

ubytki tynkéw
wewnetrznych, cegty
pozbawione tynkdw
pomalowane

uzupetnienie tynkéw
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14. Whnioski i zasadnos¢ przeprowadzenia remontu

A. Cze$¢ elementdw budynku wykazuje znaczny stopien zuzycia technicznego. Na
skutek braku wtasciwej gospodarki i ofrzymania obiektu doszto do uszkodzenia
elementéw wiezby, elementéw stropu i uszkodzenia elementdw elewacii oraz
stolarki okiennej i drzwiowej. Strop miedzykondygnacyjny znajduje sie obecnie w
stanie awaryjnym, a pozostate wymienione czesSci nieruchomosci wykazujg
wysoki stopien zuzycia.

B. Stwierdzono zarysowania pionowe $cian zewnetrznych widoczne na wewnetrznych
powierzchniach muréw. Odcinki murdw poddane byty w przesztosci przebudowie
- wykonano poduszki betonowe w miejscu namurnic i wymieniono elementy
wiezby. Na dzien sporzgdzania ekspertyzy brak mozliwosci jednoznacznego
stwierdzenia przyczyny oraz czasu powstania zarysowan. W celu okreslenia
sposobu i zakresu naprawy nalezy najpierw przeprowadzi¢ obserwacje charakteru

pracy rys.

C.Uszkodzenia elementéw konstrukcji i zuzycie pozostatych elementéw kwalifikujg
obiekt do naprawy gtéwnej.

D. Pozostawienie obiekfu bez wykonania remontu moze doprowadzic do
nieodwracalnych uszkodzen - destrukcji — obiektu.

E. Biorgc pod uwage zakres prac koniecznych do wykonania w celu doprowadzenia
budynku do stanu, w ktérym mozliwe bedzie bezpieczne jego uzytkowanie, nalezy
uznac, ze przeprowadzenie remontu obiektu jest technicznie i ekonomicznie
vzasadnione.

F. Na dzienh wykonania ogledzin konstrukcja nie stanowi zagrozenia dla oséb
znajdujgcych sie w jej poblizu i nie powoduje oszpecenia otoczenia obiektu.



G.Do _czasu wymiany uszkodzonego podciagu w stropie miedzykondygnacyjnym
nalezy wytqczy¢ z uzytkowania pomieszczenie strychu nad dawng stajniq.

H.Ze wzgledu na wystepujgce uszkodzenia elementow drewnianych (zwlaszcza
stupow w poziomie parteru), przed przystapieniem do opracowania dokumentaciji
projektowej nalezy zleci¢ wykonanie ekspertyzy mykologiczno-budowlanej
celem okreslenia rodzaju i wielkosci porazenia biologicznego i sposobu
postepowania z elementami uszkodzonymi przez techniczne szkodniki drewna.

15. Program prac naprawczych
Zaleca sie wykonanie nastepujgcych dziatan naprawczych, we wskazanej ponizej
kolejnosci:

1) naprawa stropu drewnianego nad dawng stajniq
le wzgledu na awaryjny stan stropu miedzykondygnacyjnego w pierwszej
kolejnosci nalezy wykona¢ wymiane i naprawy jego elementow.

W czasie ogledzin ustalono cze$¢ wymiardw i geometrii konstrukcii: strop — pkt 10
ppkt [5], wiezba dachowa — pkt 10 ppkt [11].

Do odbudowy stropu nalezy stosowac drewno konstrukcyjne klasy C24,
zaimpregnowane Srodkami grzybobdjczymi i ogniochronnymi. Ze wzgledu na
zabytkowy charaokter obiektu oraz fakt, ze strop jest stropem nagm
(niezabudowanym, widoczne sg jego wszystkie elementy), nalezy stosowac
impregnaty naturaline, bez dodatku barwnikéw oraz tfradycyjne ciesielskie metody
tgczenia elementow.

Ze wzgledu na znaczng korozje biologiczng materiaty konstrukcyjne pochodzgce
z rozbidérki nie nadajg sie do ponownego zabudowania, nalezy sukcesywnie
wywozi¢ do miejsca utylizacji.

a) wymiana podciqgu - uszkodzenie [14]:

Nalezy wymieni¢ podcigg w osi B:

- wykonac¢ stemplowanie belek stropowych dochodzgcych do podciggu,
usungc¢ uszkodzony element,

- wbudowac nowy element o przekroju wg wymiaréw zinwentaryzowanych in
situ, przy wbudowaniu podciggu stosowac tradycyjne potgczenia ciesielskie.

b) naprawa potgczenia ciesielskiego miecza - uszkodzenie [18]:
Nalezy wykonac potgczenie ciesielskie oparcia miecza na przecieciu osi B i 8.

W wykonanym btednie gniezdzie miecza wstawi¢ odpowiedni dociety klin z
drewna twardego (debowy) i unieruchomic poprzez przykrecenie do stupa
odpowiednio dobranymi wkretami ciesielskimi - rodzaj potgczenia zgodnie z
projektem technicznym - tgczniki dobrac zgodnie z zaleceniami ich producenta.

c) kontrola oparé¢ belek stropowych na podciggach - uszkodzenie [17]:
Nalezy wykonac kontrole punktéw oparc belek stropowych na podciggach.



W przypadku stwierdzenia luzow nalezy naprawic potgczenia poprzez wymiane
przektadek drewnianych na elementy dostosowane do szerokosci szczeliny.

2) wymiana stupéw stropu drewnianego nad dawng stajniq - uszkodzenia [15], [16]:
Nalezy wykona¢ naprawy i/lub wymiane stupdw o przekroju okrggtym oraz
podktadek pod stupami:

- podstemplowac i podlewarowac podcigg,

- rozebrac¢ potgczenia ciesielskie, zdemontowac miecze,

- wymieni¢ i wypionowac¢ stup o przekroju okrggtym oraz podktadke pod
stupem,

- odbudowac potgczenia ciesielskie i zmontowac miecze.

Do wymiany nalezy przeznaczyC przynajmniej elementy w osi B. Pozostate stupy
nalezy poddac szczegdtowej kontroli i w razie koniecznosci rowniez wymienic. W
przypadku braku konieczno$ci wymiany nalezy bezwzglednie oczyscic te
elementy, usungc¢ siedliska szkodnikdw drewna (np. metodami mikrofalowymi,
poprzez impregnacje owadobdjczg drewna preparatem Xilix Gel lub Xirein).
Metode powinien okresli¢ rzeczoznawcza w ekspertyzie mykologiczno-budowlane;.

Do odbudowy stropu nalezy stosowac drewno twarde, debowe lub podobne,
zaimpregnowane Srodkami grzybobdjczymi i ogniochronnymi. Stosowac drewno
gatunkdw rodzimych, wystepujgcych w Polsce. Ze wzgledu na zabytkowy
charakter obiektu oraz fakt, ze strop jest stropem nagim (niezabudowanym,
widoczne sq jego wszystkie elementy), nalezy stosowac impregnaty naturalne,
bez dodatku barwnikdw oraz tradycyjne ciesielskie metody tqgczenia elementow.

e wzgledu na znaczng korozje biologiczng materiaty konstrukcyjne pochodzgce
z rozbidrki nie nadajg sie do ponownego zabudowania, nalezy sukcesywnie
wywozi¢ do miejsca utylizacii.

3) zainstalowanie szczelinomierzy na scianach zewnetrznych - uszkodzenie [11]:
W celu okreslenia charakteru uszkodzen (zarysowan) scian zewnetrznych nalezy
we wskazanych miejscach zainstalowac szczelinomierze.

Zaleca sie zastosowanie szczelinomierza umozliwigjgcego pomiar zmiany
rozwarcia rys w dwoch prostopadtych kierunkach a w konsekwencji wyznaczenie
kata obrotu oddzielonych rysqg czesci konstrukciji poprzez wykorzystanie zaleznosci
geometrycznych. Powszechnie stosowanym szczelinomierzem tego typu jest
wskaznik rozwarcia rys WR05 NeoStrain  wykonany ze stali nierdzewnej,
rozdzielczo$¢ odczytu wskaznika wynosi 0,05 mm a zakres pomiarowy od =15 mm
do + 20 mm.

Szczelinomierz montuje sie na scianie po skuciu tynku, stosujgc Sruby stalowe
mocowane w kotwach chemicznych, w otworach ¢ 8 mm, gtebokosci min. 65
mm.

Proponowana lokalizacja szczelinomierzy wg Rysunku nr 6 w czesci rysunkowej
opracowania.



Z uwagi na mozliwos¢ rozwierania i zamykania sie rys w zaleznosSci od warunkow
zewnetrznych wskazniki te powinny by¢ monitorowane przez min. 1 rok. Odczyty
nalezy wykonywac¢ przynajmniej 1 raz w miesigcu oraz dodatkowo przy
znaczqgcych zmianach temperatury lub wilgotnosci otoczenia i zapisywac w
Dzienniku Obserwacii.

Oproécz odczytdw pomiardw rozwarcia rys nalezy zapisywac date, godzine oraz
temperature elementu zarysowanego i powietrza. Na tej podstawie bedzie
mozliwa do ustalenia charakterystyka pracy konstrukcji oraz stopien jej zagrozenia.

W przypadku stwierdzenia zmiany szeroko$ci rozwarcia rysy o wiecej niz:

- 0.2 mm mm w stosunku do poprzedniego pomiaru,

- 0,5 mm mm w stosunku do odczytu poczatkowego,

nalezy pilnie powiadomi¢ autora ekspertyzy i dokona¢ kontroli stanu
technicznego konstrukcii.

4) naprawa pokrycia dachowego i deskowania przy wytazie - uszkodzenia [12], [13]:

Nalezy wykonac¢ naprawy pokrycia dachowego i deskowania wokdt wytazu:

- rozebra¢ cze$¢ pokrycia dachowego (papy i deskowania) wokdt wytazu
dachowego oraz rame (belki) wytazu,

- wymieni¢ uszkodzong belke, wbudowaé nowy element o przekroju wg
wymiardw zinwentaryzowanych in situ, przy wbudowaniu elementu stosowac
tradycyjne potgczenia ciesielskie,

- wykonac¢ deskowanie z desek gr. 38 mm, a nastepnie uzupetnic pokrycie
dachowe z papy termozgrzewalnej SBS w uktadzie 2-warstwowym.

Nalezy dokonac doktadnych ogledzin pokrycia dachowego i dokonac¢ napraw z
1 warstwy papy wierzchniego krycia termozgrzewalnej SBS.

Pape z rozbidrki nalezy usuwac poprzez specjalne zsypy, mogg to by<c np. rynny
wykonane z desek. Wszelki gruz nalezy natychmiast usuwaé na zewnagtrz, nie
gromadzi¢ na stropach. Pape i inne odpady bitumiczne nalezy obowigzkowo
przekazac¢ do utylizacji.

5) usuniecie bluszczu z elewaciji - uszkodzenie [6]:
Nalezy usung¢ nadmiernie rozro$niete pedy bluszczu na elewaciji NE w odcinkach
od osi 5 do osi 9. Nalezy oczyscic i udrozni¢ rynny i rury spustowe oraz skorygowac
korony drzew na elewacji pdtnocnej w taki sposdb, aby nie zachodzity na
elewacje i dach budynku.

é) naprawa i uzupetlnienie muréw zewnetrznych/elewacji w czesci elementéw
nosnych
Nalezy wykonac miejscowe naprawy, uzupetnienia i przemurowania odcinkéw
Scian zewnetrznych.

Ze wzgledu na zabytkowy charakter obiektu nalezy stosowac cegte z rozbidrki
(cegte kolibkowskq) lub cegte nowaq, recznie formowang, o wymiarach,
kolorystyce i cechach wytrzymato$ciowych dobranych do cegty oryginalne;.



Do murowania nalezy stosowac specjalistyczng zaprawe cementowo-wapienng
lub wapienng o indywidualnie dobranym sktadzie, przeznaczong do murdw
zabytkowych.

Roboty murarskie na elewacji nalezy prowadzic:

- pod nadzorem osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia budowlane oraz
praktyke przy robotach prowadzonych na zabytkach,

- pod nadzorem osoby wyksztatconej w kierunku renowacji obiektéw
zabytkowych,

- w scistym uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

a) uzupetnienie i naprawa wyptukanych i scietych spoin - uszkodzenie [2]:
Nalezy dokonac¢ napraw, uzupetnienia i reprofilacji uszkodzonych spoin murow
ceglanych, w szczegdlnosci przy otworach okiennych drzwiowych oraz w poblizu
otwordw wentylacyjnych.

b) uzupetnienie ubytkéw cegly - uszkodzenie [3]:

Nalezy dokonac napraw i uzupetnienia, wzglednie przemurowania uszkodzonych
odcinkdw murdw ceglanych, oraz uzupetni¢ brakujgce elementy murowe w
szczegdlnosci przy otworach okiennych drzwiowych oraz w poblizu otwordw
wentylacyjnych.

W dalszej kolejnosci:
Po wykonaniu zalecen zawartych powyzej zaleca sie wykonanie nastepujgcych
dziatan naprawczych, w kolejnosci dostosowanej do mozliwosci finansowych zarzgdcy:

1) naprawa i uzupelnienie muréw zewnetrznych/elewacji w czesci elementow
podziatow architektonicznych
Zaleca sie wykonal miejscowe naprawy, uzupetnienia i przemurowania
elementdéw elewaciji jak gzymsy, podokienniki i teki.

le wzgledu na zabytkowy charakter obiektu nalezy stosowal elementy z
kamienia twardego (bazaltu, granitu) o wymiarach, kolorystyce i cechach
wytrzymato$ciowych dobranych do elementéw oryginalnych. Nalezy stosowac
dachdéwke ceramiczng karpidwke w kolorze naturalnym ceglastym, o wykroju
potokrggtym, mocowanej na zaprawe. Przed wyborem dachdéwki zaleca sie
dokonanie doktadnych ogledzin dachdéwki juz wbudowanej, celem dobrania
dachoéwki jak najbardziej zblizonej do istniejgce;.

Do murowania nalezy stosowac specjalistyczng zaprawe cementowo-wapienng
lub wapienng o indywidualnie dobranym sktadzie, przeznaczong do murdw
zabytkowych.

Czyszczenie murdw z nalotéw i wykwitdw nalezy prowadzi¢ metodami mieszanymi,
metode dobrac¢ doswiadczalnie w taki sposdb, aby nie uszkodzi¢ warstw licowych
cegty.

Roboty murarskie na elewacji nalezy prowadzic:



- pod nadzorem osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia budowlane oraz
praktyke przy robotach prowadzonych na zabytkach,

- pod nadzorem osoby wyksztatconej w kierunku renowacji obiektow
zabytkowych,

- w Scistym uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

a) uzupelnienie i naprawa ubytkéw kamienia w tekach - uszkodzenie [4]:
Zaleca sie dokonanie napraw i uzupetnienia brakujgcych elementdw murowych
kamiennych tekow.

Do czasu wykonania tego zakresu prac zaleca sie zabezpieczenie uszkodzonych
kamiennych tekdw poprzez zamontowanie drewnianych rozporéw i klinbw
pomiedzy zachowanymi elementami tuku w taki sposdb, aby mozliwe byto
przenoszenie obcigzen klimatycznych oraz ciezaru wtasnego poprzez Sciskanie
tuku.

b) uzupetnienie i naprawa podokiennikéw i okitadzin gzymséw i odsadzek -
uszkodzenie [5]:

Zaleca sie dokonanie napraw i uzupetnienia brakujgcych elementéw dachdwek
na gzymsach, podokiennikach i odsadzkach murdw.

c) ponowne przemurowanie i spoinowanie muréw - uszkodzenie [1]:
Ze wzgledu na btedne wykonanie zamurowac, przemurowan i spoinowan murow
zewnetrznych zaleca sie ponowne wykonanie tych prac.

Zaleca sie odcinkowe rozbieranie wtdérnych zamurowan (w  etapowym
wykonywaniem stemplowan, rozpdr i klindw) i ponowne zamurowanie ubytkéw z
wykorzystaniem odpowiedniej cegty, zaprawy i przestrzeganiem pierwotnego
watku spoin.

W migjscach, gdzie zastosowano akceptowalng cegte ale nieodpowiednig
cementowq zaprawe, zaleca sie usuniecie witdrnego spoinowania z zaprawy
cementowy, oczyszczenie elementdw murowych z nalotu i wykonanie nowego
spoinowania zaprawqg wapienng lub specjalistyczng zaprawg cementowo-
wapienng przeznaczong do muréw zabytkowych.

2) renowacja stolarki okiennej i drzwiowej - uszkodzenia [7], [8]:
Zaleca sie przeprowadzi¢ renowacje i uzupetnienie stolarki okiennej i drzwiowe;.

Renowacje powinien przeprowadzic zaktad stolarski wyspecijalizowany w
naprawach elementéw zabytkowych.

Laleca sie zachowanie oryginalnych ram okiennych, w razie potrzeby wymiane
oszklen. W przypadku stwierdzenia znacznych zniszczeh elementéw drewnianych
nalezy wykonac¢ nowq stolarke okienng z zachowaniem oryginalnych podziatéw i
kolorystyki.



Stolarke drzwiowq zewnetrzng nalezy naprawic¢, wymieni¢ okucia, elementy
Slusarki i zabezpieczy¢ przeciwgrzybiczo.

Kolorystyke  impregnatéw elementdw  drewnianych nalezy uzgodni¢ z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3) naprawa instalacji odgromowej - uszkodzenie [9]:
Zaleca sie dokonanie kontroli i napraw, naciggniecia i wyprostowania zwoddw
poziomych na potaciach dachowych.

Po odbudowaniu instalacji nalezy wykonac¢ pomiar ciggtosci przewoddw i
rezystancji uziemienia.

4) vzupetnienie tynkéw wewnetrznych- uszkodzenie [10]:
Zaleca sie uzupetnienie tynkdw wewnetrznych na Scianach w poziomie strychu
oraz na Scianach wewnetrznych w poziomie parteru w pomieszczeniu dawnej
WOZOWNi.

Zarysowania tukowe na scianach szczytowych mozna pozostawic bez napraw lub
zbi¢ tynki wewnetrzne i wykonac¢ nowe.

Do tynkowania nalezy stosowac¢ wysokohydrauliczne wapienne zaprawy
tynkarskie. W przypadku malowania wykonania powtok malarskich nalezy
stosowac farby wysokoparoprzepuszczalne.

16. Uwagi koncowe
Zgodnie z zapisami ustawy Prawo Budowlane — roboty budowlane obejmujgce
wymiane lub wzmocnienie elementédw konstrukcyjnych oraz roboty budowlane
wykonywane przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkdw wymagajg
sporzgdzenia projektu budowlanego i uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Ze wzgledu na szeroki zakres prac, w tym odtworzenie elementéw konstrukcyjnych:

- nalezy opracowacd program wykonanid prac zabezpieczajgcych w odniesieniu
do mozliwosci technicznych wykonawcy,

- w przypadku wykrycia: uszkodzen obiektu niewykazanych w ekspertyzie lub
stanu obiekiu odbiegajgcego od tego wskazanego w ekspertyzie, nalezy
poinformowac autora ekspertyzy celem dostosowania sposobu zabezpieczenia
obiektu,

- roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej
stosowne uprawnienia budowlane.

Ustala sie okres waznosci opinii na 2 lata.

Sporzadzit:
mgr inz. Maciej Kosal
DOS/0310/WBKb/19
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PROJEKT REWALORYZACJI CZESCI DWORSKO-FOLWARCZNEJ ZABYTKOWEGO ZESPOLU PRZESTRZENNEGO KOLIBKI W GDYNI

Il. Zasady rewaloryzacji zabudowy

Woprowadzenie: obiekty, terminy i pojecia

Zabudowa na terenie zespotu dworsko-folwarcznego w Kolibkach obejmuje
kilkanascie obiektéw posiadajgcych walory historyczne. Naleza do nich budynki, ktére w
réznym stopniu zachowaty swa wartos¢ historyczng, a ich walory zabytkowe s3
zréznicowane. Do obiektdw tych naleza:

— Budynki, ktére zachowaty sie w swej historycznej formie i ze wzgledu na
wybitne walory zostaty wpisane do rejestru zabytkéw (dwér i stajnia z
wozownig);

— Budynki ktére zachowaty sie w swej historycznej formie pochodzacej z
XVII, XIX, lub pierwszej potowy XX w. (tzw. ,browar”, kuznia i, Dom
Ogrodnika”);

— Obiekty o duzej wartosci pamigtkowej w duzym stopniu zniszczone
(pawilon widokowy ,,Grota Krélowej Marysieriki’’)

— Budynki, ktdre zostaty przebudowane w XX w., lecz stojg na historycznych
fundamentach dawniej istniejacych obiektéw (dawny miyn przebudowany
na pracownie architektoniczng, dawny budynek gospodarczy
przebudowany na ujezdzalnie i dawny budynek gospodarczy
przebudowany na szklarnie);

— Zachowane pod ziemig lub czesciowo odstoniete w trakcie prac
archeologicznych fundamenty budynkdw historycznych (dawnej ,,oficyny”,
prawdopodobnie dawnej kuzni i dawnego dworu z Radziwittéw,
Sobieskich i Przebendowskich z XVII i XVIII w.).

Précz budynkéw o walorach historycznych na terenie zespotu znajdujg sie réwniez
obiekty bez tych wartosci, dezintegrujgce uktad historyczny i przeznaczone do rozbiérki
lub rozbidrki i przeniesienia na nowe miejsce poza zespotem dworsko-folwarcznym
Kolibek. Sg to: prowizoryczna dobuddéwka przed kuznig i wieloboczna drewniana
ujezdzalnia oraz budka strazy miejskiej znajdujgca sie przy dziedziricu.
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Zakres pojeciowy i terminologiczny

Z uwagi na to zréznicowanie stopnia zachowania substancji zabytkowej w projekcie
rewaloryzacji przewidziano réznorodny zakres dziatari konserwatorskich. Obejmuja one
prace takie jak: konserwacja, restauracja, odstonigcie, reintegracja, restytucja,
rekonstrukcja i restylizacja. W zakres pojeciowy tych terminéw wchodza nastepujace
dziatania:

KONSERWACJA
zachowanie, utrzymanie bez uszkodzenia, wzmocnienie naprawa, regeneracja istniejacej
tkanki historycznej;

RESTAURACJA
odnowienie i przywrdcenie do dawnego wygladu, piekna oraz trwatosci konstrukcyjnej
elementdw historycznych;

ODSLONIECIE
prace przygotowawcze usuwajgce nawarstwienia przykrywajgce lub szpecace
historyczne elementy;

REINTEGRACJA
przywrécenie okaleczonemu zabytkowi jego ksztattu przez odtworzenie utraconych
czesci (np. historycznych detali);

RESTYTUCJA

odtworzenie obiektu przy czesciowym uzyciu substancji historycznej;

REKONSTRUKCJA
budowa nowego obiektu z odtworzeniem jego zewnetrznej; formy na podstawie
zachowanych przekazéw ikonograficznych;

RESTYLIZACJA
budowa obiektu lub urzadzenie wnetrza ,,w stylu epoki”.

18



PROJEKT REWALORYZACJI CZESCI DWORSKO-FOLWARCZNEJ ZABYTKOWEGO ZESPOLU PRZESTRZENNEGO KOLIBKI W GDYNI

2. Rewaloryzacja stajni-wozowni

Metryka historyczna i stylowa oraz pierwotny wystréj i
rozplanowanie

PROJEKT REWALORYZACJI CZESCI DWORSKO-FOLWARCZNEJ ZABYTKOWEGO ZESPOEU PRZESTRZENNEGO KOLIBKI W GDYNI

Budynek stajni, a wtasciwie budynek stajni-wozowni - bo taka byfa historyczna
funkcja obiektu — zostat wzniesiony w dekadach nastepujacych po potowie XIX w. -
prawdopodobnie w latach szesc¢dziesigtych lub (raczej) siedemdziesigtych tego stulecia.
Powstat na planie prostokatnym (ok. 52m na 26 m) o prostych geometrycznych
proporcjach dwdch ztaczonych bokiem kwadratéw (2x26/26 m) i przekryty zostat
dwuspadowym dachem (krytym dachéwka?) o niewielkim pochyleniu potaci oraz mocno
wysunietych okapach. Skrajne krokwie ostonieto ozdobnymi listwami drewnianymi.
Uktad przestrzenno-funkcjonalny budynku zostat podzielony wzdtuz osi podtuznej na 9
przeset. Trzy przesta potudniowe, szersze, nalezaly pierwotnie do wozowni, a szes¢
pozostatych przesetl nalezato pierwotnie do stajni. Wysokos¢ stajni podzielona zostata
lekkim putapem drewnianym na dwie kondygnacje, a wozownia byta prawdopodobnie
jednoprzestrzenna (by¢ moze z przyscienng antresolg). Podziat wewnetrzny na
kondygnacje zostat zresztg wyraznie odzwierciedlony w strukturze elewacji. (Od pétnocy
przylegat niegdys do budynku jeszcze inny obiekt o nieznanej blizej funkcji, po ktérym
zachowat sie jedynie $lad na pétnocnej elewaciji.)

Budynek otrzymat wyrazista, neogotycka szate stylowa. We wszystkich elewacjach
najmocniejszymi estetyczne elementami sa kamienne przypory (dziesie¢ przypdér w
elewacjach podtuznych i sze$¢ w szczytowych), biegnace przez catg wysokos¢ budynku i
lekko pochylone, odcinajace sie wyraznie na tle ceglanej $ciany (by¢ moze utozonej
wzorzyscie réznych odcieni cegty). Miedzy przyporami rozpieto kamienne feki o lekko
zaostrzonym wykroju. W licu sciany na gitéwkach cegiet czesto widoczny napis
»Koliebken”, identyfikujgcy miejsce gdzie wyprodukowano cegte. Byta nim kolibkowska
cegielnia, istniejgca w Kolibkach od ok. potowy XIX w.

teki kamienne wyznaczaty podziat budynku na kondygnacje - ponizej tych tekéw
Sciana byta grubsza, a powyzej miata jedynie szerokos¢ 1 cegly. To zresztg ttumaczy
niejednakowa wysokos¢, na ktérej teki kamienne zostaty umieszczone. W czesci wozowni
siegajg one przez catg wysokos$¢ budynku, a w czesci stajni tylko do wysokosci 1
kondygnacji (wfasciwie nieco ponizej jej wysokosci, gdyz nad tymi tekami byta tu jeszcze
,odsadzka” z cegtly, zwiericzona dachéwka). Wyzej bowiem, nad stajnig, znajdowata sie
kondygnacja na ktérej przechowywano siano dla koni - zrzucajgc je pdzniej prosto w
koryta zwierzat. Wiasnie ta kondygnacja miata $ciane znacznie cierisza, dla lepszego
przewietrzania siana, i dodatkowo zaopatrzono jg w waskie, nieprzeszklone okienka. W
pasie dolnym $ciany stajni miaty umieszczone pod kamiennymi tukami, szerokie okna,
zwiericzone odcinkowo i podzielone na 12 niewielkich, kwadratowych, lub zblizonych do
kwadratu pél. W elewacjach podtuznych byty pierwotnie prawdopodobnie trzy wysokie
wrota wjazdowo-wejsciowe, umieszczone symetrycznie w rytmie a-b-a-a-b-a-a-b-a, gdzie
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»a” to przesto bez wrét i ,,b” to przesto z wrotami. Wrota wozowni, umieszczone byty
centralnie w stosunku do zajmowanych przez nig pierwotnie 3 skrajnych przeset
potudniowych. Wrota wozowni byty szersze i wyzsze niz pozostate - siegaty do wysokosci
tukéw kamiennych stajni.

Reprezentacyjny charakter miata szczytowa elewacja potudniowa. Jej architekture
tworzyto 6 kamiennych przypér z rozpietymi w przestach kamiennymi tukami o
jednakowej wysokosci, nad ktérymi sciana ceglana otrzymata dodatkows artykulacje
ceglanymi lizenami. W osi elewacji umieszczono jeszcze jedne wysokie wrota wjazdowe
(dzi$ zamurowane), a nad nimi, w szczycie kamienicy umieszczono drewniang, azurowg
sygnaturke (dzis nieistniejgca).

Ryc. 11 Elewacja zachodnia stajni-wozowni z widocznymi trzema
przestami potudniowymi przeznaczonymi prawdopodobnie
pierwotnie na wozownie.

Ryc. 12 Widok na potudniowa, reprezentacyjng elewacje stajni-
wozowni z sygnaturka w szczycie kalenicy i ozdobnymi listwami
drewnianymi ostaniajacg krokwie.
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Stan istniejacy

PROJEKT REWALORYZACJI CZESCI DWORSKO-FOLWARCZNEJ ZABYTKOWEGO ZESPOEU PRZESTRZENNEGO KOLIBKI W GDYNI

Budynek stajni-wozowni zachowat w bryle zewnetrznej swa substancje zabytkowa,
cho¢ utracit pewne cenne detale wystroju architektonicznego, a jego sciany nosza slady
licznych przemurowan. Natomiast elementy konstrukcji dachu, podziaty i wyposazenie
wnetrza pochodzg w wiekszosci z lat 9o-tych XX w. Elementy konstrukcyjne dachu
zostaty odtworzone na wzdr istniejacej tu dawnej konstrukcji (wedle przekazu obecnych
uzytkownikdw stajni), natomiast podziaty stanowisk dla koni sg dzietem projektowym
arch. Jacka Droszcza.

Budynek stajni jest wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 849 decyzjy
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 11.05.1982 r. Chroniony jest takze przez
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w
Gdyni, rejon alei Zwyciestwa i ulicy Swietopetka, przyjetego Uchwata nr 1V/48/07 Rady
Miasta Gdyni z 24 stycznia 2007 r. Znajduje si¢ w ,,grupie A — obiektéw o wysokich
walorach kulturowych”, dla ktérych obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji
budynku, polegajgca na obowigzku zachowania w niezmienionej postaci bryty oraz dachu
budynku, ochrona zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki.

Wytyczne rewaloryzacji dla stajni-wozowni

Funkcja

Budynek powinien utrzymac swoja historyczna funkcje stajni i wozowni (teraz
raczej powozowni). Stajnia przeznaczona byfaby dla koni wynajmowanych turystom do
jazdy konnej — wierzchem lub w zaprzegach i kuligach. W powozowni, précz powozéw
mogta by by¢ wystawa powozdéw, sprzetu mysliwskiego i hippicznego oraz ekspozycja
zwigzana z tradycjg jeZdziecka i agrarng Kolibek. Abstrahujgc od samej historii Kolibek
jako majatku ziemskiego, trzeba tu wspomnie¢, ze po wojnie pierwsza szkdétka jazdy
konnej powstata juz w 1957 r., a wiec ma bogatg tradycje, a mieszkajgca w Gdyni cérka
zatozycieli szkétki dysponuje ciekawym materiatem fotograficznym z tamtego okresu.

Dopuszcza sie réwniez wykorzystanie pomieszczenia dawnej stajni na funkcje
gastronomiczng, przy jednoczesnym przeznaczeniu dawnej wozowni na funkcje zwigzana
z kulturg hippiczng (wystawa powozdéw, sprzetu mysliwskiego i jeZdzieckiego oraz
ekspozycja zwiazana z tradycja jezdziecka i agrarna Kolibek). Warunkiem wprowadzenia
funkcji gastronomicznej do dawnej stajni jest jednak zachowanie oraz wyeksponowanie
oryginalnych i odrestaurowanych elementéw konstrukgji i wystroju jej wnetrza. Chodzi
zwitaszcza o zachowanie i wyeksponowanie oryginalnych materiatéw konstrukcyjno-
budowlanych, a w tym mocno rozbudowanej, drewnianej struktury wewnetrznej
budynku. Uktad plastyczny nowych elementéw wystroju nalezy dostosowad do
charakteru jego zabytkowego wnetrza, a na scianach powinny sie pojawi¢ elementy
(obrazy, fotografie i rekwizyty) zwigzane z jezdziectwem. Na przylegajacym do stajni od
potudnia terenie dopuszcza si¢ mozliwos¢ urzadzenia sezonowego, letniego ogrodu
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gastronomicznego, ktérego wyposazenie powinno nawigzywa¢ pod wzgledem
plastycznym do charakteru plastycznego wnetrza stajni.

Rewaloryzacja formy i substancji architektonicznej

Celem do ktérego nalezy dazy¢ w rewaloryzacji formy i substancji architektonicznej
stajni-wozowni powinno by¢ przywrécenie stanu budynku z lat trzydziestych XX w., z
howaty sie przekazy ikonograficzn z j wygladu. W przypadku

znalezienia przekazéw wczesniejszych lub w wyniku odkry¢ lub badar historycznych
powinien zosta¢ uwzgledniony réwniez wczesniejszy wyglad budynku.

Prace wstepne do rewaloryzacji
Dziatanie rewaloryzacyjne nalezy poprzedzi¢ pracami wstepnymi, ktére obejmowac beda:
—Badania architektoniczne substancji architektonicznej stajni-wozowni,
pozwalajace zweryfikowad przedstawiony powyzej przypuszczalny uktad
pierwotny wrét wjazdowo-wejsciowych i ustali¢ zasade podziatéw wnetrza.

—Projekt architektoniczno-budowlany rewaloryzacji stajni-wozowni, ktéry
dotyczy¢  bedzie  wymienionych ponizej prac konserwatorskich i
rekonstrukcyjnych, a takze prac adaptujacych budynek do zalecanych w
niniejszym opracowaniu funkgji.

Rewaloryzacja substancji architektonicznej stajni-wozowni obejmowac bedzie takie
dziatania jak:

— Konserwacja i restauracja wszystkich historycznych elementéw substancji
budowlanej i architektonicznej budynku, ktére nalezg do stanu, w jakim
znajdowat sie on w latach trzydziestych XX w. (i ktdre przedstawione s3 na
przekazach ikonograficznych z tego okresu), lub stanu wczesniejszego, ktory
da sie ustali¢ w trakcie badan architektonicznych i kwerendy Zrédtowej.
Najwazniejsze elementy historycznej substancji budowlanej, ktére muszg
podlega¢ tym zabiegom zostaty wymienione w punkcie zatytutowanym
»Metryka historyczna i stylowa oraz pierwotny wystrdj i rozplanowanie”’;

— Reintegracja (przywrdcenie utraconych elementéw) wystroju elewaciji stajni-
wozowni na podstawie zachowanych przekazéw ikonograficznych z okresu
miedzywojennego i na podstawie badari, a wiec przede wszystkim
przywrdcenie nastepujgcych detali:

= sygnaturki nad szczycie elewacji potudniowej;

= wrét wjazdowych w osi elewacji potudniowej;

= pierwotnego materiatu pokrycia dachowego, ktdre zostanie
ustalone w drodze badari architektonicznych lub przez analize
przekazéw ikonograficznych;

= ozdobnych zakoriczeri krokwi dachowych (na wzdr np. krokwi
skrzydta wschodniego dworu).

36
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— Usunigcie elementéw dezintegrujacych historyczng forme elewacji, takich
jak np. przypadkowo umieszczone, niezgodne ze stanem historycznym
wejscia do budynku i in.

Rewaloryzacja rozplanowania i wnetrz stajni-wozowni obejmowa¢ bedzie nastepujace
dziatania:

—Przywrdécenie dawnych zasadniczych podziatéw funkcjonalnych wnetrza na
tréjprzestowa wozownie i szescioprzestowa stajnie (jezeli taki podziat
zostanie potwierdzony w drodze badari architektonicznych);

—Wyeksponowanie  widokowe  atrakcyjnej  plastycznie  konstrukgji
zabytkowego stropu belkowego dolnej kondygnacji stajni, wraz z wigzaniami
ciesielskimi i stupami;

— Wyeksponowanie widokowe arkadowej sciany pomiedzy stajnig a wozownig;

—Restylizacja elementéw wystroju wnetrza stajni i wozowni z dostosowaniem
do zaktadanych funkji.

oddzielajaca stajnie od wozowni i podziaty stanowisk dla koni
wprowadzone w latach 90. XX w., (2) widok na stup i konstrukcje
belkowania stropu parteru oraz sciankg arkadowa oddzielajaca

stajni¢ od wozowni.
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Zatgcznik nr 2

protokdt nr 3/09/2022
Z okresowej rocznej
kontroli stanu technicznego budynku
z dnia 30.09.2022 r

aut. mgr inz. Stawomir Kubik



*niepotrzebne skreslié

PROTOKOL. 3/09/2022

z okresowej kontroli rocznej stanu technicznego budynku

mieszkalnego/uzytkewego™®

Podstawa prawna: art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2021

poz. 2351) § 4 - § 6 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 roku w sprawie warunkdéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U. 1999 nr 74 poz. 836).

. , ~ [ ROCZNA:
Data kontroli: 30.09.2022 Data nastepnej kontroli: | gg.2023r.
Imie i nazwisko osoby Stawomir Jézef Kubik Nr  uprawnien UAN.V.8388(18)90
przeprowadzajgcej budowlanych UAN.V.8388(19)90
kontrole: wraz ze £OD-CYR-6P2-14G

specjalnoscia:

I. Informacje ogéine o budynku:

Nazwa, funkcja

Budynek Gospodarczy Stajnia

budynku
Adres: Gdynia Ul. Al. Zwycigstwa 291 STAJNIA
Wiasciciel lub Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni

zarzadca:

nazwa:




Kottataja 1
adres: 81-332 Gdynia

telefon:

Konstrukcja

budynku, rodzaj

materiatéw
budowlanych:

Budynek nie podpiwniczony

Konstrukcja no$na — $ciany murowane
Konstrukcja dachu — drewniana
Pokrycie dachu- papa

Strop nad piwnicg —nie wystepuje

Powierzchnia

zabudowy: 1250 m2

Kubatura b/d Wysoko$é: 1

kondygnacje

Powierzchnia uzytkowa: b/d

Il. Zakres kontroli obejmuje sprawdzenie:

1) wykonanie zalecen z poprzednich kontroli,
2) stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego.

lll. Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli:

Element,
urzadzenie,
instalacja

Zalecenia

Stopien wykonania

zalecen

Uwagi

1.8ciany

2.Stropy/podci
qgi

3.0ktadziny

4.0kap

5.Instlacja
odgromowa

-nalezy odtworzy¢ sklepienie ceglane w miejsce silnie
porastajgcego tuszczu;

-nalezy wykona¢ lokalng reprofilacje¢ muréw ceglanych i
kamiennych wraz ze spoinowaniem;

-nalezy ograniczy¢ porost bluszczu uwagi na destrukcyjny
wplyw na $ciany zewnetrzne;

-podtrzymuje sie zalecenia z poprzednich protokotéw o
konieczno$ci wykonania oceny wplywu powstatych
spekan i uszkodzen na no$nosé konstrukgji $cian oraz
opracowanie projektu naprawy uszkodzen.

-nalezy dokona¢ szczegdtowej oceny stanu technicznego
elementéw stropéw w miejscu stwierdzonej koroziji
biologicznej ,wykona¢ odpowiednie wzmocnienia
uszkodzonych elementéw.

-podtrzymuje sie zalecenia o wykonaniu ekspertyzy stanu
technicznego stropu;

do czasu wykonania ekspertyzy wraz z projektem
naprawy/wzmocnienia strop (poddasze)nalezy wytgczyé z
eksploatacji.

-nalezy wymieni¢ uszkodzone i uzupetnié brakujgce
dachéwki podokiennikéw oraz w miejscu uskoku grubo$ci
$cian zewnetrznych.

-zaleca sig konserwacje drewnianego okapu ;uszkodzone
elementy nalezy wymienic.

-zaleca sig konserwacje tgcznikéw instalacji odgromowe;j.

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano




6.Konstrukcja
dachu

7.Kominy
powyzej dachu

8.0brobki
blacharskie

9.Rynny

10.Rury
spustowe

11.Wylaz
Dachowy

12.Stolarka
drzwiowa

13.Stolarka
okienna

14.Parapety
zewnetrzne

15. Opaska
16.Tynki
17.

Dojscia/dojazd
y

18,0grodzenie

19.Mata
architektura

20.Altany
$mietnikowe

-wykona¢ prace naprawcze pokrycia w obrebie wytazu
dachowego;

-w miejscu przeciekéw konstrukcje wraz z deskowaniem
podda¢ konserwagcji.

-zaleca sie przeprowadzi¢ konserwacje stalowych trzonéw
kominowych.

-nalezy ograniczy¢ porost bluszczu z uwagi na
destrukcyjny wplyw na elementy odwodnienia;

-nalezy oczysci¢ obrébki blacharskie z zanieczyszczen
,poddaé konserwaciji.

-nalezy ograniczy¢ porost bluszczu z uwagi na
destrukcyjny wplyw na elementy odwodnienia;
-nalezy oczysci¢ rynny z zanieczyszczen ,poddaé
konserwacji.

-nalezy ograniczy¢ porost bluszczu z uwagi na
destrukecyjny wplyw na elementy odwodnienia;

-nalezy oczyscié rury spustowe z zanieczyszczen ,poddaé
konserwacii.

-wyposazy¢ budynek w drabing umozliwiajgcg kontrole
dachu .
-zaleca sie renowacje drewnianej stolarki drzwiowej.

-niezwlocznie nalezy uzupeinié brakujgce szklenie okien;
-zaleca sig renowacje drewnianej stolarki okienne;j.

-nalezy wymieni¢ uszkodzone i uzupetni¢ brakujgce
dachéwki podokiennikéw.

-zaleca sie wykonanie opaski na brakujgcych odcinkach.
-zaleca sie miejscowe prace tynkarsko-malarskie.
-zaleca sie biezgce utrzymywanie czystosci na dojéciach i
drodze dojazdowej do budynku;

-nalezy przewidzie¢ w planie inwestycyjnym usuniecie
nieréwnosci na drodze dojazdowej w celu poprawy
komfortu uzytkowania obiektu.

-zaleca sie konserwacje.

-zaleca sie konserwacje.

-nalezy wygrodzi¢ miejsce na zamykane pojemniki do

gromadzenia odpaddw ;nawierzchnia miejsca
gromadzenia odpadéw musi by¢ utwardzana.

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

Nie wykonano

IV. Ustalenia oraz wnioski po sprawdzeniu stanu technicznego:

W trakcie kontroli ustalono:




Zlement, Materiat, sposéb wykonania,
urzgdzenie, mocowania, wyposazenie Stan techniczny, zuzycie Uwagi
instalacja
Elementy konstrukcyjne
. fundamenty Ceglane/Kamienne Sredni Brak uwag
. $ciany nos$ne Ceglane/Kamienne Eradnl Drobne zawilgocenia
filary Wystepuje Zadowalajgcy Brak uwag
Bredni Drobne przecieki w
stropy Drewniane obrebie wytazu
dachowego
elewacja Brak tynku Sredni Ubytki spoin
Elementy scian zewnetrznych
. gzymsy Nie wystepuje Nie dotyczy Brak uwag
. attyki Nie wystepuje Nie dotyczy Brak uwag
. filary Nie wystepuje Nie dotyczy Brak uwag
. balkony, loggie Nie wystepuje Nie dotyczy Brak uwag
Stolarka Drewniana do
okienna/drzwiowa Oravilaig Sredni konserwaciji,

uszkodzenia w
szkleniu okien

Urzadzenia i instalacje zamocowane do $cian i dachu

. szyldy, reklamy Nie wystepuje Nie dotyczy Brak uwag
. anteny Nie wystepuje Nie dotyczy Brak uwag
zewnetrzne .
przewody Nie wystepuje Rl Brak uwag
kominowe

Pokrycie dachowe i elementy odwodnienia

Drobne przecieki w

. pokrycie dachu Papa Sredni obrebie wytazu
dachowego
. komin Sredni
y Murowane Brak uwag
Dob
. obrébki blacharskie Blacha ocynkowana i Brak uwag
Dobry
. rynny Metalowe ocynkowane Brak uwag
Sredni ;
. rury spustowe Metalowe ocynkowane Kenspnwscls,

czyszczenie




Zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku

1. hydranty zew./wew.
y y Nie wystepuje Nie dotyczy Brak uwag
2. drogi ewakuacyjne Nie wystepuje Nie dotyczy Brak uwag
Instalacje i urzadzenia stuzace ochronie sSrodowiska (ogdiny stan techniczny)
1. kanalizacja ; i iezacej
. ) Zeliwo / PCV Sredni D8 blezch!
sanitarna konserwaciji
2. kanalizacja . : ,
dessEzoin Nie wystepuje Nie dotyczy Brak uwag
3. zbiorniki
Ni tepuj Nie d B
bezodplywowe ie wystepuje ie dotyczy rak uwag
4. urzadzenia do
oczyszczania Nie wystepuje Nie dotyczy Brak uwag
$ciekow
5. urzadzenia . ; ;
filtrujace Nie wystepuje Nie dotyczy Brak uwag
6. urzadzenia . ; ;
wygluszajace Nie wystepuje Nie dotyczy Brak uwag
7
Instalacja telekomunikacyjna (ogéIny stan techniczny)
1. przewody Niawysigpuje Nie:dalynzy Brak uwag
Estetyka
1. otoczenie Zielen Sredni Zabiegi ogrodnicze
2. ogrodzenie z siatki Nie wystepuje Nie dotyczy Brak uwag
drewniane
Inne elementy, urzadzenia i instalacje
1. studnie Nie wystepuja Nie dotyczy Brak uwag
2. miejsca do
: Dobry
gromadzenia Wyznaczone Brak uwag

odpadoéw statych

V. Okreslenie

zakresu rob6t remontowych i kolejnosci ich wykonywania wraz z terminem




1.Do wykonania zalecenia z poprzedniego protokotu rocznego z dnia :09.09.2021r.
2.Uzupetnié opierzenia pilastrow z dachéwki karpiéwki ( ST 1l ) fot. 2
3.Uzupetni¢ ubytki spoin w murowanych stupach z kamienia tupanego w tzw. Przyporach ( w dolnych partiach) ( ST IIl )
fot. 5
4.Dokona¢ konserwacje stolarki okiennej i drzwiowych ( ST Il ) fot. 3
5.Konserwacja drewnianych elementach konstrukeyjnych budynku ( ST III') fot. 1, 4

I ( awaryjny ) remont w przypadku uszkodzen, ktore zagrazajg
bezpieczenstwu uzytkowania lub moga stac sie przyczyna zniszczenia lub
awarii obiektu. Wytypowane elementy obiektu budowlanego lub wytypowane
roboty budowlane wymagajg natychmiastowego zabezpieczenia, naprawy
gtéwnej, wymiany lub rozbiorki.

Il ( do 1 roku ) remont, ktéry moze by¢ odtozony na okres do 1 roku lub

do okresu zimowego bez szkody dla uzytkownikéw obiektu. Okres
przesunigcia remontu winien by¢ wykorzystany do opracowania dokumentacii
projektowej oraz przeprowadzenia postepowania przetargowego na wybor
wykonawcy robot budowlanych.

Il ( do 2 lat ) remont, ktéry moze by¢ odiozony na okres do 2 lat bez
specjalnej szkody dla uzytkownikow obiektu.

IV (do 3 lat ) remont, ktory moze by¢ odlozony na okres do 3 lat bez
specjalnej szkody dla uzytkownikow obiektu.

V ( do nastepnej kontroli 5- letniej )

metod i Srodkéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie wplywéw
atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw

Systematyczna konserwacja pokrycia dachu i elementéw odprowadzajgcych wody opadowe.

V. WNIOSKI KONCOWE: *




- - budynek, pomimo tego, iz nie znajduje sie¢ w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub
zdrowiu, bezpieczefistwu mienia lub Srodowisku, jednakze wymaga wykonania niezbgdnego
remontu,

W przypadku stwierdzenia uszkodzen Ilub brakéw, ktéore moga spowodowac:

zagrozeniezycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska, a w szczegdlnosci
katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pragdem elekirycznym albo zatrucie gazem —
osoba dokonujaca kontroli, na podstawie art. 70 ust. 2 Prawa budowlanego, niezwlocznie
przesle kopie niniejszegoprotokotu do Powiatoweqgo Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Gdansku.

* niepotrzebne wykresli¢ lub usunaé

W celu usuniecia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy niezwlocznie wykonaé:

Oswiadczamy, iz ustalenia zawarte w protokole sg zgodne ze stanem faktycznym.
Dokonujacy kontroli stanu technicznego:

elementéw budynku/obiektu budowlanego
Stawomir Kubik

Imie i nazwisko oraz nr uprawnien

(czytelny podpis oraz pieczatka)

instalacji sanitarnych

Stawomir Kubik mgr ing. Slawomir Kubik
................................................................................... Uprawniony do ia i
_ tOD-CYR-6P2-14G fobolam bude ¥y

Imie i nazwisko oraz nr uprawnien

(Czytelny podpis oraz pieczatka)




Zatgczniki do protokofu np. protokoly pomiaréw, kserokopie
uprawnien do wykonywania kontroli

1 | Fotografie

2 | Odpowiednie uprawnienia
3 | Zaswiadczenie Izby InZynieréw
4

5

6

i

8

9

10

11

12

Uwaga:

W przypadku, gdy kontrole przeprowadza zespot, skiadajgcy sie z os6b posiadajacych rézne uprawnienia, moze byé
sporzgdzony jeden protokét np. wedfug tego wzoru, natomiast gdy kontrole przeprowadzane sg osobno - to kazda osoba
posiadajgca uprawnienia sporzgdza protokét z przeprowadzonej kontroli w danym zakresie.
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Czescé rysunkowa

Rysunek nr 1 - lokalizacja obiektu

Rysunek nr 2 - koncepcja zagospodarowania przestrzeni
Rysunek nr 3 - koncepcja zagospodarowania przestrzeni
Rysunek nr 4 - widok $cian zewnetrznych

Rysunek nr 5 - stan istniejgcy - rzut przyziemia

Rysunek nr 6 - stan istniejgcy - rzut pietra

Rysunek nr 7 - stan istniejgcy - rzut dachu

Rysunek nr 8 - stan istniejgcy - rzut stropu nad parterem

Rysunek nr 9 - stan istniejgcy - przekrdj A-A
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INFORMACYJNYCH

~

MARPA DO CELOW

L

UWAGA !
Qsrodek Dokumentac]i Geodezyjno-Kartograficzne] nie ponosi

odpowiedzialnosoi za tresé mapy w formacie DGN Iub DXF z powodu

broku mozliwosci doktadne] konwersj z formatu KCD, co moze

skutkowad utratq niektdrych elementéw oraz powoduje, ze postac

qraficzna mapy odbiega od symbolii elementéw mapy zasadniczej.

Prezydent Miasta Gdyni
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ta geometria budynku w znacznym
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stopniu odbiega od mapy z EG
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TOZSAMOSC, INTEGRACJA,

AUTENTYCZNOSC PRZYNALEZNOSC

CZYNNIKI WPLYWAJACE POZYTYWNIE NA ROZWOJ FUNKCJI KREATYWNEJ

ARGH. ADA LEMKA, PRCKOTOR

WIELOFUNKCYJNOSE

ERGONOMIA,
ROZNORODNOSC

DR INZ. ARCH. MON KA ARCZYNGKA, ROK AKADEMICK 2C°9/2320 1

Plansza graficzna z pracy dyplomowej magisterskiej
"Nowa kreatywno$¢ w starych murach. Rewaloryzacja zespofu
dworsko—krajobrazowego Kolibki w Gdyni”, aut. Ada Lemka

Opracowat:

mgr inz. Maciej Kosal
upr. do kier. rob. bud. bez ogr. w specj. konstr.-bud.
DOS/0310/ WBKb/19

Podpis:

Data:
06.2023 r

Al. Zwyciestwa 291, dz. nr 3290 obr. 0022 Orfowo, jedn. ewid. 226201_1

Inwestor: Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni Stadium:
ul. Hugo Kotlataja 1, 81-332 Gdynia —
Temat: Ekspertyza tech. konstr. §cian oraz stropéw Stajni/ Wozowni w Parku Kolibki Skala:

Tytut rys.:

Koncepcja zagospodarowania przestrzeni
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Plansza graficzna z pracy dyplomowej magisterskiej
"Nowa kreatywno$¢ w starych murach. Rewaloryzacja zespofu
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Al. Zwyciestwa 291, dz. nr 3290 obr. 0022 Orfowo, jedn. ewid. 226201_1

Inwestor: Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni Stadium:
ul. Hugo Kotlataja 1, 81-332 Gdynia —
Temat: Ekspertyza tech. konstr. §cian oraz stropéw Stajni/ Wozowni w Parku Kolibki Skala:
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Uwaga:

Zestawienie uszkodzefi wg numeracji powyzej (strzatki) zawarto w Tabeli nr 1 w opisowej czesci opracowania

elewacja pdfnocno—wschodnia

k{23 —x—{ 22— 21} { 20} 1911814171k {161k 151

elewacji na pozostatych rysunkach
oraz w czesci opisowe;.

00 %%
2070702050050 %0 %0 %0 % % %%
1020507 %0 %0 % % 0 2 % e
JRRRLKLLELKKLYKRKKAL
S R O ¢ SO SO | BV ) B0 RO O B

K281k 27k 26} {251 241

2N

K

AN
{10}k 11}k 12}k { 13k 141

elewacja pdfnocno—zachodnia

elewacja potudniowo—zachodnia

elewacja pofudniowo—wschodnia

Opracowat: | W8T 1NZ. Maciej Kosal Podpls: Data:

upr. do kier. rob. bud. bez ogr. w specj. konstr.-bud.

DOS/0310/ WBKb/19 06.2023 r
Inwestor: Zarzad Budynkoéw i Lokali Komunalnych w Gdyni Stadium:

ul. Hugo Kotlataja 1, 81-332 Gdynia —_—
Temat: Ekspertyza tech. konstr. §cian oraz stropéw Stajni/ Wozowni w Parku Kolibki Skala:

Al. Zwyciestwa 291, dz. nr 3290 obr. 0022 Orfowo, jedn. ewid. 226201_1 —_—
Tytut rys.:

Widok §cian zewnetrznych

Nr. rys.:
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Uwaga:
Schemat ideowy konstrukcji, ze wzgledu na ograniczong dostgpnos¢ pomieszczefi obiektu. Rzeczywista geometria moze odbiegat Opracowat: | MgT inZ. Maciej Kosal ‘ Podpis: Data:
od przedstawionej na rysunku. Blg-s;igsli‘g;-fw‘:’kz?fébez"gf'WsPeCJ- konstr.-bud. 06.2093 1
W czasie inwentaryzacji stwierdzono, ze osie niektdrych elementdw odbiegajq o kilka do kilkunastu centymetréw od gtéwnych osi Inwestor: | Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni | Stadium:
obiektu, m.in. z powodu wtérnych przebudowari i wymiany czesci ciesielki na elementy o wymiarach innych niz oryginalne. ul- Flugo Kofitaja 1, 81332 Gdynia -
Temat: Ekspertyza tech. konstr. $cian oraz strop6éw Stajni/ Wozowni w Parku Kolibki Skala:
Zestawienie uszkodzen wg numeracji powyzej (strzafki) zawarto w Tabeli nr 1 w opisowej czesci opracowania dz. nr 3290 obr. 0022 Orlowo, jedn. ewid. 226201 1 11150
Tvtutrys: | Stan istniejacy - rzut przyziemia Nr. rys:
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Uwaga:
Schemat ideowy konstrukcji, ze wzgledu na ograniczonq dostepnos¢ pomieszczefi obiektu. Rzeczywista geometria moze odbiegac Opracowat: | MgT inZ. Maciej Kosal ‘ Podpis: Data:
od przedstawionej na rysunku. upor.sdokler. rob. bud. bez ogr. w specj. konstr.-bud. 06,2023
DOS/0310/ WBKb/ 19 . r
W czasie inwentaryzacji stwierdzono, ze osie niektdrych elementdw odbiegajq o kilka do kilkunastu centymetréw od gtéwnych osi Inwestor: | Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni | Stadium:
obiektu, m.in. z powodu wtérnych przebudowari i wymiany czesci ciesielki na elementy o wymiarach innych niz oryginalne. ul- Flugo Kofitaja 1, 81332 Gdynia -
Temat: Ekspertyza tech. konstr. $cian oraz strop6éw Stajni/ Wozowni w Parku Kolibki Skala:
Zestawienie uszkodzen wg numeracji powyzej (strzafki) zawarto w Tabeli nr 1 w opisowej czesci opracowania dz. nr 3290 obr. 0022 Orlowo, jedn. ewid. 226201 1 11150
Tytubrys: | Stan istniei . Nr. rys.:
an istniejacy - rzut pietra
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Uwaga:
Zestawienie uszkodzen wg numeracji powyzej (strzafki) zawarto w Tabeli nr 1 w opisowej czesci opracowania Opracowat: | M8t inZ. Maciej Kosal ‘ Podpis: Data:
upr. do kier. rob. bud. bez ogr. w specj. konstr.-bud.
DOS$/0310/ WBKb/19 06.2023 r
Legenda: Inwestor: Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni Stadium:
. L ul. Hugo Kollataja 1, 81-332 Gdynia -
IIHH_ przeWOdy odprowodzojqce Iuziom Temat: Ekspertyza tech. konstr. §cian oraz stropéw Stajni/ Wozowni w Parku Kolibki Skala:
1 iglica dachowa dz. nr 3290 obr. 0022 Orlowo, jedn. ewid. 226201_1 1:150
. . . . Nr. rys.:
Tvtutrys: | Stan istniejacy - rzut dachu i
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opowe 20
w rozstawie 100 do 110 cm

|belki str |x 17,5 cm

—

51,00 m

Data:
06.2023 r
Stadium:

1:150

Nr. rys.:

8

Podpis:

upr. do kier. rob. bud. bez ogr. w specj. konstr.-bud.

mgr inZz. Maciej Kosal
DOS/0310/ WBKb/19

Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni

ul. Hugo Kollataja 1, 81-332 Gdynia

Ekspertyza tech. konstr. §cian oraz stropéw Stajni/ Wozowni w Parku Kolibki Skala:

dz. nr 3290 obr. 0022 Ortowo, jedn. ewid. 226201_1

Stan istniejacy - rzut stropu nad parterem

Opracowat:

Inwestor:

Temat:

Tytut rys.:

Uwaga:

Schemat ideowy konstrukcji, ze wzgledu na ograniczong dostepnodé pomieszczefi obiektu. Rzeczywista geometria moze odbiegag

od przedstawionej na rysunku.

W czasie inwentaryzacji stwierdzono, ze osie niektorych elementdw odbiegajq o kilka do kilkunastu centymetréw od gtownych osi

obiektu, m.in. z powodu wtdrnych przebudowah i wymiany czesci ciesielki na elementy o wymiarach innych niz oryginalne.

Zestawienie uszkodzen wg numeracji powyzej (strzafki) zawarto w Tabeli nr 1 w opisowej czesci opracowania




odcinki krokwi o przekroju wigkszym

0$ fqczenia krokwi
(08 zmiany przekroju krokwi)

o8 fqczenia krokwi
(08 zmiany przekroju krokwi)

odcinki krokwi o przekroju wigkszym
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. ] .
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belka_stropowa / < /' 7 gl = )
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] 240240 290x290 1601150 290x290 29060 INLE200200 [14 2L
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< filarek _murowany “l 2 <
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o 0,00 o <
| 4,80 m | 565 m | 4,80 m
7 g 7
| 24,26 m |
1
Uwaga:
Zestawienie uszkodzefi wg numeracji powyze] (strzatki) zawarto w Tabeli nr 1 w opisowej czesci opracowania Opracowat: | M8F inz. Maciej Kosal ‘ Podpis: Data:
upr. do kier. rob. bud. bez ogr. w specj. konstr.-bud.
DOS/0310/ WBKb/19 06.2023 r
Inwestor: Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni Stadium:
ul. Hugo Kollataja 1, 81-332 Gdynia -
Temat: Ekspertyza tech. konstr. $cian oraz strop6éw Stajni/ Wozowni w Parku Kolibki Skala:
dz. nr 3290 obr. 0022 Orlowo, jedn. ewid. 226201_1 1:100
Tytu* rys. Nr. rys.:

Stan istniejacy - przekréj A-A
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