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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. DANE EWIDENCYJNE
1.1. OBIEKT : WIEZA TARGOWA
1.2. ADRES : RYNEK , 58-150 STRZEGOM

1.3. JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 021906_4, STRZEGOM-MIASTO;

OBR. SRODMIESCIE 0003, DZ. NR 1376

1.4. INWESTOR : GMINA STRZEGOM

58-150 STRZEGOM, UL. RYNEK 38

1.5. PROJEKTANT : mgr inz. arch. Ewa Ostapinska

2.

nr upr.V-7342/3/32/98; DS-0547
w specjalnosci architektonicznej

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA

Przedmiotem inwestycji jest remont Wiezy Targowej w Strzegomiu,
polegajgcy na zbiciu ist. tynkbw cementowych na $cianach i sufitach wewnatrz
budynku w tym na sklepieniu tukowym w poziomie przyziemia. Opracowanie
projektu ma za zadanie przywrdcenie pierwotnego stanu i wyglgdu $cian i
sklepienia tukowego wewnagtrz budynku, w celu ustalenia stanu zachowania muru
kamienno-ceglanego oraz dalszego postepowania (w jakim zakresie
nalezy/mozna otynkowac sciany i sklepienie ).

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren objety opracowaniem to dziatka nr 1376 zabudowana opracowanym
budynkiem Wiezy Targowej, znajdujgcym sie wewnagtrz kwartatu srodrynkowego.
Od strony wschodniej, wzdtuz drogi wewnetrznej, zlokalizowane jest wejscie do
budynku. Od strony pétnocnej do obiektu na catej dtugosci $ciany, przylega
parterowy budynek gospodarczy. Od strony potudniowej i czeSciowo od strony
zachodniej znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny Rynek 46.

Teren w granicach opracowania objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Uchwatg nr 18/19 Rady Miejskiej w
Strzegomiu z dnia 13 marca 2019r..

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Strzegomia
dziatka nr 1376 oznaczona jest symbolem 19MU — teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, jako uzupetnienie : obiekty garazowe i gospodarcze,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, terenowe urzgdzenia komunikacji —
dojscia, dojazdy , miejsca postojowe i parkingowe, obiekty matej architektury,
obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji, zielen.

Dziatka potozona jest w granicach historycznego ukfadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow (decyzja A/2575/417 z dnia 12.02.1957r.) i w
granicach Scistej strefy ochrony konserwatorskiej tozsamej z granicg strefy
obserwacji archeologicznej. W granicach obserwacji archeologicznej wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych .



Wieza Targowa wpisana jest do rejestru zabytkow pod numerem A/4739/940
z dnia 08.09.1961r.

4, PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

W projekcie nie przewidziano zmian w istniejgcej zabudowie i
zagospodarowaniu terenu.
Podstawowe elementy zagospodarowania terenu:
- urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektem bud. — istniejgce bez zmian ;
- sposoOb odprowadzenia lub oczyszczania sciekow - istniejgcy bez zmian;
- ukfad komunikacyjny- istniejgcy bez zmian;
- sposob dostepu do drogi publicznej - istniejgcy bez zmian;
- sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu bez zmian;
- uksztattowanie terenu i ukfad zieleni — istniejgce bez zmian;
- sposoOb odprowadzenia wod opadowych - istniejgcy bez zmian.

5. DANE TECHNICZNE

5.1. POWIERZCHNIA DZIALKI 36,00m?

5.2. POWIERZCHNIA ZABUDOWY 36,00m?

6. INFORMACJE | DANE:

a) O RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE |
ZAGOSPODAROWANIU TEGO TERENU WYNIKAJACYCH Z AKTOW PRAWA
MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
opracowanej dziatki:
- nalezy zachowac¢ historyczny uklad przestrzenny zespotu staromiejskiego —
rozplanowanie placéw, przebieg ulic i miedzuchoéw, historyczne linie zabudowy oraz
kompozycje uktadow zieleni zabytkowej;
- zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, blach
trapezowych, falistych oraz blachodachowki jako pokrycia dachu;
- na elewacji jako materiat wykonczeniowy dopuszcza sie: tynk, cegte, szkto, drewno,
szlachetne okfadziny metalowe, kamien;
- nalezy zachowac i kontynuowac historyczne linie zabudowy wraz z uzupetnieniem
zabudowy w pierzejach, dgzy¢ do wprowadzania zabudowy uzupetniajgcej,
zamykajgcej pierzeje, zachowac zasadnicze proporcje wysokosciowe ksztattujgce
sylwete miasta.

b) CZY DZIALKA LUB TEREN , NA KTORYM PROJEKTOWANY JEST OBIEKT
BUDOWLANY, SA WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW LUB CZY ZAMIERZENIE BUDOWLANE LOKALIZOWANE
JEST NA OBSZARZE OBJETYM OCHRONNA KONSERWATORSKA.

Opracowany teren potozony jest w granicach historycznego uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw (decyzja A/2575/417 z dnia



12.02.1957r.) i w granicach Scistej strefy ochrony konserwatorskiej tozsamej z granicg
strefy obserwaciji archeologiczne;.

Wieza Targowa wpisana jest do rejestru zabytkédw pod numerem A/4739/940 z
dnia 08.09.1961r.

c) OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI ,G()RNICZEJ NA DZIALKE LUB
TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO - JESLI ZAMIERZENIE BUDOWLANE
ZNAJDUJE SIE W GRANICACH TERENU GORNICZEGO.

Nie dotyczy.

d) O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
PROJ. OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z
PRZEPISAMI ODREBNYMI.

Nie przewiduje sie.
7. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ , W

SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI.

Planowany zakres projektu nie zmienia obecnych warunkéw ochrony ppoz..

8. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I
STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT
BUDOWLANYCH

Nie ma.

9. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU (ZGODNIE Z
ART.3 PKT.20, ART.20 UST.1 PKT 1C USTAWY - PRAWO BUDOWLANE)

Planowany zakres projektu nie zmienia istniejgcego obszaru oddziatywania
obiektu budowlanego, ktory obejmuje dziatke nr 1376, obr. Srédmiescie 0003. Obszar
oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce, na ktérej zostat zaprojektowany.

PROJEKTOWAL.:

mgr inz. arch. Ewa Ostapinska
nr upr.V-7342/3/32/98; DS-0547
w specjalnosci architektonicznej
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1. DANE EWIDENCYJNE

11.1. OBIEKT : WIEZA TARGOWA - KAT.VIII
1.2. ADRES : RYNEK , 58-150 STRZEGOM

1.3. JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 021906_4, STRZEGOM-MIASTO;
OBR. SRODMIESCIE 0003, DZ. NR 1376

1.4. INWESTOR : GMINA STRZEGOM
58-150 STRZEGOM, UL. RYNEK 38

1.5. PROJEKTANT : mgr inz. arch. Ewa Ostapinska
nr upr.V-7342/3/32/98; DS-0547
w specjalnosci architektonicznej

2. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY
OBIEKTU BUDOWLANEGO.

Przedmiotem inwestycji jest remont budynku Wiezy Targowej w Strzegomiu.
Wieza wznosi sie na nieregularnym rzucie kwadratu. Do wysokosci pierwotnej (ok. 16
m.) Sredniowieczna wieza zbudowana jest z kamienia famanego granitu i bazaltu na
zaprawie wapienno-piaskowej. W 1533 wykonano nadbudowe z cegly gotyckiej i
kamienia tamanego. W czasie tej przebudowy taras wiehczgcy obudowano
renesansowg balustradg z piaskowca. Parter wiezy o sklepieniu ostrego tuku zachowat
swoj Sredniowieczny ksztatt. Pozostata czesS¢ podzielona byta na 10 pieter o konstrukciji
drewnianej, w ktorej elementami nosnymi byty bele debowe (obecnie w wiekszosci
zdemontowane). Na kilku poziomach zachowaty sie do dzi$ otwory okienne o réznych
wymiarach.

W latach 1989-1999 wykonano remont generalny, polegajgcy m.in. na
wykonaniu nowych stropéw betonowych na belkach stalowych, nowych schodow
betonowych na belkach stalowych, nowego zwienczenia wiezy w konstrukcji stalowo-
szklanej oraz wykonaniu na catosci tynkdw cementowych.

Dla w/w obiektu, w ramach przewidywanego remontu, zostat opracowany
program prac konserwatorskich dot. ,Renowacji Scian wewnetrznych i sklepienia
tukowego Wiezy Targowej w Strzegomiu” opracowany przez p.Bogdana Czesaka —
zakres prac przedstawiono w puncie 10.

Na podstawie ogledzin, w odniesieniu do programu konserwatorskiego, mozna
zauwazyc, ze ,stan zachowania wtornych wypraw tynkarskich z cementu jest dobry,
jednak w obrebie parteru widoczne sg wysolenia wynikajgce z kapilarnego podciggania
wody i zawartych w niej soli. Cementowy tynk nie jest materiatem historycznym dla
obiektu powstatego w sredniowieczu. Jego zastosowanie jest nieodpowiednie, tynk ten
jest zle opracowany i obniza estetyke wnetrza.”

Tynk cementowy jest tynkiem o niskiej paroprzepuszczalnosci, negatywnie
wptywa na obiekt, prowadzi do zawilgocen, do powstania wysolenia i w zwigzku z tym
nalezy go usungc.



Zakres prac w Etapie I:

- demontaz i zabezpieczanie ist. kamiennych zabytkowych tablic wewnatrz
obiektu: tablica epitafijna, tablica z datg 1533 oraz tablica cechowa ,

- zbicie tynkéw cementowych ze Scian kamienno-ceglanych od wewnatrz,

- zbicie tynkdw cementowych ze sklepienia tukowego nad przyziemiem i sufitow
na stropach betonowych,

- prace renowacyjne dot. scian wewnetrznych i sklepienia tukowego ,

- zorganizowanie komisji konserwatorskiej, w celu ustalenia stanu zachowania
muru kamiennego oraz dalszego postepowania na Etapie II.

3. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA
OBIEKTU BUDOWLANEGO

Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego — bez
zmian.

4, CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

41. KUBATURANETTO 475,21 m®
4.2. POWIERZCHNIA UZYTKOWA 138,96 m?
4.3. WYS./Dt./ SZER./ ~35,0/5,45/6,35 m
4.4, ILOSC KONDYGNACUJI 8

5. INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU BUD..

Z uwagi na stan istniejacy odkrywek gruntowych oraz badan gruntu nie
wykonano. Na podstawie wczesniejszych badan wiadomo, ze wieza stoi na gruncie
gliniastym. Kamienne fundamenty siegajg na gtebokos¢ 90 cm. Grubo$¢ muru przy
gruncie wynosi ok.110-120 cm (wraz z wysokoscig wymiar muru maleje do ok. 60-70
przy szczycie).

6. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ
OSOBY NIEPELNOPRAWNE

Bez zmian.

7. DANE TECHNICZNE OBIEKTU CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ
NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE POD WZGLEDEM:

7.1. Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu
odprowadzenia sciekéw oraz wéd opadowych.

Projekt nie przewiduje zmian w zakresie zapotrzebowania i jakosci wod oraz
odprowadzenia sciekow komunalnych i wod opadowych z budynku.



7.2. Emisji zanieczyszczen gazowych, pytowych, z podaniem ich rodzaju, ilosci
i zasiegu rozprzestrzeniania sie.

Nie przewiduje sie.
7.3. Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadoéw.

Nie przewiduje sie zmian w zakresie istniejgcych rodzajow i iloSci
wytwarzanych odpaddéw.

7.4. Wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zakiécen, z
podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikéw i zasiegu ich oddzialywania

Nie przewiduje sie.

7.5. Wplywu obiektu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Projektowana inwestycja nie ma wplywu na drzewostan i nie pogorszy
warunkéw wodnych dziatek sgsiednich.

8. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH
MOZLIWOSCI REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW
ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO

Nie dotyczy.

9. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA
TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH
LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ.

Nie dotyczy.

10. INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA
BUDOWLANO — INSTALACYJNEGO.

W projekcie przewidziano wykonanie robd6t renowacyjnych, zgodnie z
programem prac konserwatorskich, opracowany przez p. Bogdana Czesaka,
obejmujgcych:

1. Wykonanie dokumentacji fotograficznej rejestrujgcej stan przed pracami
konserwatorsko-restauratorskimi. Dokumentacje te nalezy kontynuowac¢ w
trakcie oraz wykona¢é po zakonczonych pracach konserwatorsko-
restauratorskich.

2. Demontaz i zabezpieczenie kamiennych zabytkéw ruchomych eksponowanych
wewnatrz wiezy, takich jak tablica epitafijna, tablica z datg 1533 oraz tablica
cechowa, sg konieczne. W trakcie prac nalezy powota¢ komisje konserwatorska,
ktora ustali nowe miejsce ekspozycji tych tablic.

3.  Skucie tynkdw cementowych. Zaprawe nalezy usuwac ostroznie, recznie, przy
uzyciu mtotka i przecinaka. Po zakonczeniu prac zwigzanych ze skuwaniem,
nalezy powotaé komisje konserwatorskg wraz z przedstawicielem
Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow, aby ustali¢ ostateczng wersje



1.

ekspozycji muréw. W przypadku podjecia decyzji o eksponowaniu watku
kamienno-ceglanego, nalezy sporzadzi¢ odpowiedni program  prac
konserwatorskich. Usuwanie tynkéw nalezy wykona¢ pod statym nadzorem
konserwatorskim.

Dezynfekcja odstonietych partii muru historycznych preparatem Adolit M fllssig
firmy Remmers lub innym réwnorzednym o nie gorszych parametrach.
Oczyszczenie powierzchni watku kamienno-ceglanego. Wybér metody nalezy
poprzedzi¢ probami oraz dostosowac do stanu zachowania obiektu. Proponuje
sie metode termopary.

Dezynfekcja powierzchni watku i kamieniarki preparatem np. Griunbelag
Entferner f. Remmer, Impragnierung BFA f. Remmers lub Algicid f. Kaim (lub
rownowaznym).

Wzmocnienie strukturalne najbardziej ostabionych partii watku preparatem
krzemoorganicznym KSE 100, 300 f. Remmers lub rownowaznym.

Uzupetnienie ubytkow watku nalezy wykona¢ materiatem tego samego gatunku
w ograniczonym i niezbednym zakresie. Wszelkie uzupetnienia nalezy wykonac¢
materialem o charakterze zabytkowym. Przemurowania wykonane ze
wspotczesnej cegty nalezy wykuc i zastgpic cegtg historyczna.

UWAGA : Natozenie tynkéw gtadkich, po wczesniej obytych konsultacjach z
konserwatorem zabytkow na Etapie II.

OCHRONA PRZECIWPOZAROWA OBIEKTU

Planowany remont nie zmienia kategorii i klasy odpornosci pozarowej budynku.

Budynek zgodnie z Rozporzgdzeniem MSWiA z dnia 17.09.2021 Dz.u.2021 poz.1722
nie wymaga uzgodnienia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

PROJEKTOWAL.:

mgr inz. arch. Ewa Ostapinska
nr upr.V-7342/3/32/98; DS-0547
w specjalnosci architektonicznej



