DOD/DZIN/2026/001 — Opis przedmiotu zamowienia — ,, Przebudowa i nadbudowa budynku garazowego o nr
inw. 102-00-0026-0 zlokalizowanego w Gdansku przy ul. Na Zaspe 57

Zalacznik nr 1 do SWZ
Postepowanie nr: DOD/DZIN/2026/001

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

Nazwa inwestycji: Przebudowa i nadbudowa budynku garazowego o nr inw. 102-00-0026-0
zlokalizowanego w Gdansku przy ul. Na Zaspe 57 (zmiana sposobu uzytkowania — adaptacja obiektu
na cele spoteczno-ustugowe) obszar IX (WZ-09-11)

Lokalizacja: Gdansk, ul. Na Zaspe 57, dz. nr 286/2, obreb 0611. (Zat. Nr 1 - Mapa lokalizacji budynku
garazowego o nr inw. 102-00-0026-0 )

Zamawiajacy: Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A.

1. Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie robét budowlanych polegajacych na przebudowie i nadbudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania istniejacego budynku garazowego na budynek uzytecznosci
publicznej (funkcja biurowa z czeScig wystawowa, szkoleniowg i socjalng oraz strefg rekreacyjna).
Inwestycja obejmuje kompleksowe prace ogolnobudowlane, konstrukcyjne, konserwatorskie,
wykonczeniowe oraz instalacyjne. W zakresie robét przewidziana jest tez przebudowa zewnetrznej
infrastruktury technicznej

Zakres robdt budowlanych do wykonania w ramach przedmiotu zamoéwienia okreslony jest w nizej
wymienionej dokumentaciji projektowej stanowigcej Zatacznik nr 2 i nr 3 do OPZ:

Opracowanie wielobranzowe pn. Przebudowa i nadbudowa budynku garazowego wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania na funkcje Inkubatora Przedsiebiorczo$ci Gdansk ul. Na Zaspe 57, dz. nr 286/2,
obreb 061 " opracowane przez biuro architektoniczne ,RESTUDIO” sp. z 0.0. ul. Sobotki 11a/6 i obejmuije:

Projekt wykonawczy - architektoniczno-budowlany, projekt zagospodarowania terenu, projekt wnetrz
Projekt wykonawczy branzy konstrukcyjnej,

Projekt wykonawczy branzy sanitarnej,

Projekt wykonawczy branzy elektrycznej i teletechniczne;.

Specyfikacje Techniczne Wykonania i odbioru Rob6t

Budynek znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkdw i lezy w granicach zabytkowego zespotu
urbanistycznego osady portowej w Nowym Porcie.
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1.1. Podstawowe dane o obiekcie

Budynek garazowy o nr inw. 102-00-0026-0 jest obiektem Il kondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,
z dachem dwuspadowym, krytym papa.
Budynek jest obiektem czynnym: uzytkowanym przez najemce Portu Gdansk na cele warsztatowe
Powierzchnia zabudowy ~ 494,09 m?,
Powierzchnia uzytkowa ~1 662,07 m?,
Wysokos$¢ obiektu ~ 7,4 m.
Budynek wyposazony jest w instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, ogrzewania. Konstrukcja
budynku mieszana
1.2. Kody CPV (Wsp6élny Stownik Zaméwien):

e 45000000-7 — Roboty budowlane

e 45110000-1 — Roboty w zakresie burzenia i rozbidrki obiektow budowlanych

e 45453000-7 - Roboty remontowe i renowacyjne

e 45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach

e 45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

e 45331000-6 - Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych

e 45310000-3 - Roboty instalacyjne elektryczne

2. Zakres robét budowlanych i konstrukcyjnych
2.1. Roboty rozbiérkowe i przygotowawcze
Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania prac demontazowych obejmujacych migedzy innymi.:

o Catkowitg rozbiorke dachu, stropédw wewnetrznych, schodéw wewnetrznych i zewnetrznych
oraz $cian dziatowych.

o Rozbidrke posadzek i wybranie gruntu wewnatrz budynku w celu wykonania nowych warstw
posadzki i wzmocnienia fundamentéw.

o Skucie wtornych tynkdw cementowo-wapiennych (wewnetrznych i zewnetrznych) oraz demontaz
stolarki okiennej i drzwiowe.

« Wykonanie nowych otworéw okiennych i drzwiowych w istniejacych Scianach nosnych.
2.2. Konstrukcja i stan surowy

Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania robdt obejmujacych miedzy innymi.:
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Fundamenty: Wzmocnienie istniejgcych fundamentéw (podmurowanie/podbicie), wykonanie
nowych stop i taw Zzelbetowych pod stupy antresoli, szyb windowy i klatki schodowe
oraz wykonanie zelbetowych $ciggow spinajacych Sciany.

Konstrukcja stalowa: Montaz konstrukcji no$nej antresoli (stupy, belki) oraz konstrukcji dachu
(kratownice podtuzne i poprzeczne, ramy stalowe z profili HEA/HEB). Konstrukcja stalowa musi
by¢ zabezpieczona antykorozyjnie i przeciwpozarowo (do R30).

Konstrukcja zelbetowa: Wykonanie nowych sScian zelbetowych (szyb windy, $ciany no$ne),
stropow ptytowych oraz schodéw wewnetrznych monolitycznych i prefabrykowanych.

Dach: Wykonanie nowego pokrycia dachu w systemie paneli z blachy aluminiowej taczonej
na rabek stojacy (np. system Kalzip lub rownowazny) na konstrukcji wsporczej, zréznicowanego
wysoko$ciowo (cze$¢ nizsza i wyzsza z naswietlami).

2.3. Roboty elewacyjne i konserwatorskie

Budynek posiada walory historyczne, dlatego prace przy elewacji wymagajq rezimu konserwatorskiego.
Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania robét obejmujacych miedzy innymi.:

Sciany ceglane: Oczyszczenie elewacji z nawarstwien (metodg pary wodnej/strumieniowa),
wymiana zniszczonych cegiet na materiat historyczny (z odzysku) lub nowg cegte klinkierowa
dobrang kolorystycznie, uzupetnienie spoin zaprawg na bazie wapna trasowego.

Detale architektoniczne:  Rekonstrukcja gzymséw  podokapowych i parapetéw
z prefabrykowanego betonu architektonicznego o strukturze lastryko  (wypetnienie
kamykami/otoczakami) zgodnie z Programem Prac Konserwatorskich.

Izolacja przeciwwilgociowa: Wykonanie przepony poziomej metodg iniekcji oraz izolacji
pionowych (szlamy uszczelniajace, masy KMB).

2.4. Wykonczenie wnetrz i architektura

Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania robot obejmujgcych miedzy innymi.:

Izolacja termiczna $cian: Ocieplenie $cian zewnetrznych wykonywane od wewnatrz
przy uzyciu ptyt z pianki rezolowej zespolonej z ptytg G-K (np. Kingspan Kooltherm K17
lub rozwigzanie rbwnowazne o parametrze lambda ok. 0,020 W/mK).

Scianki dzialowe: Systemowe $ciany G-K o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej
oraz mobilne Sciany szklane pod antresola.

Stolarka:

o Zewnetrzna: Slusarka stalowa z profilami termicznie izolowanymi, odtwarzajaca
historyczne podziaty (okna z tukiem odcinkowym).

o Wewnetrzna: Witryny i drzwi stalowo-szklane (systemowe), w tym fasady
bezszprosowe/strukturalne.
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o Posadzki: Jastrychy cementowe na ogrzewaniu podtogowym, wyktadziny dywanowe w strefach
biurowych, odtworzenie ryflowanej posadzki w dawnym przejezdzie bramnym.

o Dostepnosé: Dostawa i montaz platformy pionowej dla 0s6b niepetnosprawnych.

3. Zakres robét sanitarnych
3.1. Wezel cieplny i ogrzewanie
Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania robot obejmujacych miedzy innymi.:

« Dostawa i montaz kompaktowego wezta cieplnego zasilanego z sieci miejskiej, obstugujacego
C.0., C.W.U. oraz ciepto technologiczne wentylacji.

e Wykonanie instalacji ogrzewania podtogowego wodnego na catej powierzchni uzytkowe;
parteru i pietra (z podziatem na strefy regulowane termostatami).

3.2. Wentylacja i Klimatyzacja
Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania robot obejmujacych miedzy innymi.:

« Wentylacja mechaniczna: Montaz dwoch central wentylacyjnych nawiewno-wywiewnych
z odzyskiem ciepta (wymiennik obrotowy dla biur - NW1, wymiennik krzyzowy dla strefy rekreacii
- NW6) oraz wentylatoréw wyciggowych dla pomieszczen technicznych i sanitarnych.

o Klimatyzacja:

o System VRF (2-rurowy) dla pomieszczen biurowych i sali wyktadowej (jednostki
kasetonowe i $cienne).

o System Multisplit dla pomieszczenia rekreacyjnego.
o Agregaty zewnetrzne posadowione na terenie i na dachu.
3.3. Wod-Kan
Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania robot obejmujacych miedzy innymi.:
« Wykonanie nowej instalacji wody zimnej, cieptej i cyrkulacii (rury wielowarstwowe PEX/AI/PE).

o Wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej z rur PVC/PP, w tym odprowadzenie skroplin
z klimatyzacji oraz montaz studzienki schtadzajgcej w wezle cieplnym.

4. Zakres robot elektrycznych i teletechnicznych

4.1. Instalacje silnopradowe
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Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania robét obejmujgcych miedzy innymi.:

e Montaz Rozdzielnicy Gtéwnej (RG) z przytaczem zasilanej z istniejacego ztacza kablowego
(ztacze ZK-17712).

o Wykonanie instalacji gniazd wtyczkowych 230V, w tym puszek podtogowych (floorbox) w sali
konferencyjnej i strefie coworking.

o Wykonanie instalacji oswietleniowej LED (oprawy wbudowane, projektory na szynoprzewodach,
oprawy liniowe) zapewniajacej normatywne natezenie o$wietlenia.

« Wykonanie instalacji odgromowej (IV klasa LPS) i uziemiajacej (otok z bednarki).

e Montaz Przeciwpozarowego Wytacznika Pradu (PWP) sterowanego przyciskiem przy wejsciu
gtéwnym.

4.2. Instalacje niskopradowe
Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania robét obejmujacych miedzy innymi.:
« Wykonanie okablowania strukturalnego kat. 6A wraz z wyposazeniem szafy RACK w serwerowni.

e Wykonanie instalacji multimedialnej w sali konferencyjnej (przytacza HDMI, przygotowanie
pod TV 100 cali, nagtosnienie).

5. Warunki realizacji przedmiotu zaméwienia.
5.1 Roboty nalezy wykonywa¢ na podstawie oraz zgodnie z warunkami okreslonymi w:

a) Decyzji Wojewody Pomorskiego o pozwoleniu na wykonanie rob6t budowlanych nr210/2019/MW
z dnia 13.11.2019 r. (WI-11.7840.1.137.2019.MW)./ pozwolenie czynne/

b) Prezydent Miasta Gdariska wydat decyzje zezwalajace na zlokalizowanie przytaczy w pasie drogowym
ul. Na Zaspe i ul. Zamknietej nr GZDiZ-ZD-6320-955(3)-2019-KG-5141 z dnia 04.09.2019 r. i nr GZDiZ-
ZD-6320-923(4)-2019-KG-5110 z dnia 20.09.2019 .,

c¢) Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Gdansku wydat decyzje: nr ZN.5142.669.2019.AH
z dnia 24.06.2019 r. i nr ZN.5142.1140.2019.AH z dnia 25.09.2019 r. zezwalajace na prowadzenie robot
budowlanych na terenie wpisanym do rejestru zabytkow

d) Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Gdansku wydat decyzje nr ZA.516.715.EP z dnia
21.08.2019 r. zezwalajacg na prowadzenie badan archeologicznych na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow

Wi/w decyzje, postanowienia stanowig Zatacznik nr 4 do OPZ.
e) STWIORB stanowi Zatacznik nr 3 do OPZ.
- branzy budowlanej,

- branzy drogowe;j,
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- zewnetrznych i wewnetrznych instalacji sanitarnych,

- wewnetrznych instalacji elektrycznych,

- wewnetrznych instalacji niskopradowych,

- linii kablowych nn.

5.2 Wykonawca sporzadzi i przekaze Zamawiajgcemu harmonogram rzeczowo — finansowy realizacji
robdt uwzgledniajagcy wszystkie elementy wchodzace w sklad przedmiotu zamdwienia
z zaznaczeniem planowanego czasu, wartosci i terminéw ich wykonania uzgodniony z branzowymi
inspektorami nadzoru Zamawiajacego. Wzory - Zatacznik nr 5 do OPZ.

5.3 W przypadku prowadzenia prac pozarowo niebezpiecznych nalezy uzgodni¢ z oficerem prewencii
ppoz. (przedstawiciel ZMPG) sposob prowadzenia tych prac oraz uzyska¢ na nie zgode. Dalsze
postepowanie musi by¢ zgodne z Zarzadzeniem Porzadkowym Nr 4 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni (dostepnym na stronie Urzedu Morskiego w Gdyni).

5.4 Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wiasciwe wykonywanie robét, zapewnienie
warunkow bezpieczenstwa oraz za metody organizacyjno - techniczne
stosowane w miejscu prowadzenia robot budowlanych;

5.5 Wykonawca zobowigzany jest:

a) wykonac przedmiot zaméwienia z nalezytg staranno$cia, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno — budowlanymi, przez osoby posiadajgce odpowiednie
kwallifikacje i uprawnienia;

b) dysponowaé potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia, ktére bedg
realizowaty niniejszy przedmiot zamowienia, w tym osobami funkcyjnymi, {j.:

- kierownikiem budowy posiadajgcym uprawnienia budowlane bez ograniczen do petnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w specjalnos$ci konstrukcyjno - budowlanej,
wpisanego na liste cztonkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego,

- kierownikami robdt bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen ciepinych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji, urzadzen telekomunikacyjnych, wpisanych na liste cztonkow wiasciwej izby samorzadu
zawodowego;

c) zapewni¢ sporzadzenie przez kierownika budowy lub osobe o odpowiednich kwalifikacjach
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

d) przekaza¢ Zamawiajgcemu o$wiadczenie kierownika budowy o sporzadzeniu planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia i przyjeciu obowigzkow kierowania budowg wraz z kopig uprawnien
oraz aktualnego zaswiadczenie o przynaleznosci do izby inzynieréw budownictwa oraz o$wiadczen
kierownikdw robdt o przyjeciu obowigzkow kierowania robotami wraz z kopig uprawnien oraz aktualnego
zaswiadczenie o przynalezno$ci do izby inzynierdw budownictwa;

e) ponies¢ wszelkie koszty zwigzane z udostgpnionych dla celéw budowy: energii elektrycznej,
ustug teleinformatycznych, wody i odprowadzania $ciekéw, ktére odbywacC si¢ bedq na podstawie
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odrebnych uméw. Wykonawca we wtasnym zakresie zapewnia organizacje zasilania dla placu budowy,
zaplecza, w tym zaplecza biurowo socjalnego i magazynowego oraz wykonywanych obiektow w trakcie
budowy, rozruchu do czasu zakonczenia inwestycji, odbioru i przekazania do eksploataciji. Wszelkie
koszty z tym zwigzane lezg po stronie Wykonawcy. Na terenie Portu Gdansk zasilenie z sieci ZMPG S.A.
odbywa sie¢ na podstawie ,0Ogdlnych zasad dostawy i rozliczerr nosnikéw ..." opublikowanych
na stronie www.portgdansk.pl/o-porcie/zasady-dostawy-i-rozliczen

f) zapewniC obstuge geodezyjng oraz nadzér geologa nad realizowanymi robotami;
g) zapewni¢ nadzor archeologiczny nad budowsg;
h) realizowa¢ roboty w sposéb nieucigzliwy dla osob korzystajacych z budynkdw przylegtych;

i) uzgadnia¢ na biezaco z osobami wskazanymi przez Zamawiajacego warunkéw prowadzenia
rob6t i uwzgledni¢ ewentualne uwagi zgtoszone przez te osoby;

j) uzyskac¢ uzgodnienie wyrobdéw budowlanych przeznaczonych do wbudowania z osobami wskazanymi
przez Zamawiajacego, przed rozpoczeciem robdt objetych przedmiotem zamdwienia;

k) stosowa¢ przy wykonaniu robdt wyroby budowlane wprowadzone do obrotu i dopuszczone
do stosowania w budownictwie oraz przedstawi¢ osobie wskazanej przez Zamawiajacego, przed ich
wbudowaniem, dokumenty $wiadczace o dopuszczeniu wyrobu budowlanego do obrotu
lub jednostkowego zastosowania w obiekcie;

I) regularnie sprzata¢ celem utrzymania czystosci na terenie realizowanych robdt, w sasiednich
pomieszczeniach oraz w miejscach udostepnionych Wykonawcy;

m) wywozi¢ poza teren budowy wszystkie odpady pochodzace z budowy, ewentualne krotkotrwate
gromadzenie odpadéw dopuszcza sie w kontenerach lub specjalnie w tym celu przygotowanych
pojemnikach;

n) dokonac zwrotu dla Zamawiajacego kwoty jaka Wykonawca uzyska ze sprzedazy ztomu stalowego;

0) doprowadzi¢ obszar rob6t i jego otoczenie do nalezytego stanu i porzadku kazdorazowo
po zakonczeniu robot;

p) wykonac niezbedne w trakcie realizacji robét i do odbioru: proby, sprawdzenia i pomiary;
q) wykona¢ kompleksowo wszystkie roboty niezbedne do wykonania przedmiotu zamdwienia;

r) sporzadzi¢ dokumentacje powykonawczg, obejmujacg: geodezyjna mape  pomiaru
powykonawczego zarejestrowana przez OS$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej,
Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, instrukcje bezpieczenstwa pozarowego, instrukcje,
pomiary, proby, badania, sprawdzenia, dowody dopuszczenia do stosowania w budownictwie
uzytych do wykonania przedmiotu zamdwienia wyrobow budowlanych i przekazac jg Zamawiajgcemu
nie pozniej niz w dniu zgtoszenia gotowosci przedmiotu zaméwienia do odbioru w 2 egz. wersja
papierowa oraz w 1 egz. na no$niku CD (schematy, i dokumentacja w formacie pdf oraz doc, xIs ,dwg
lub dxf.);
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s) uzyskac ostateczng decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie budynku wraz z decyzjami pos$rednimi;
lub dokona¢ skutecznego zgtoszenia rob6t do WINB w Gdansku;

t) w okresie gwaranciji nalezy dokonywac¢ przegladow, czynnosci serwisowych zamontowanych urzadzen
oraz systemow zgodnie z prawem oraz instrukcjami, protokoty z czynno$ci po ich wykonaniu nalezy
niezwtocznie przekazaC Zamawiajagcemu miedzy innymi urzadzenia dzwigowego,  urzadzen
klimatyzacyjnych;

u) uzyskanie decyzji wtadciwego organu dozoru technicznego zezwalajacej na eksploatacje urzadzenia
dzwigowego, podnosnika dla osob niepetnosprawnych ruchowo.

5.6 Zamawiajacy przekaze Wykonawcy na jego wniosek teren robot, w terminie nie przekraczajacym
7 dni od przekazania dokumentéw wymienionych w pkt 5.5.d).

6. Uwagi konicowe i klauzula rownowaznosci

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Wszelkie nazwy wtasne materiatow, urzadzen lub systeméw pojawiajace sie w dokumentacji
projektowej lub niniejszym opisie, zostaty uzyte jedynie w celu okreslenia standardu
jako$ciowego, technicznego i funkcjonalnego.

Zamawiajacy dopuszcza rozwigzania roéwnowazne. Wykonawca oferujgcy rozwigzania
rownowazne zobowigzany jest wykazac, ze spetniajg one parametry techniczne nie gorsze niz
wskazane w dokumentacji (np. wspotczynnik przewodzenia ciepta lambda dla izolacji
wewnetrznej ok. 0,020 W/mK).

Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, obowigzujgcymi normami,
przepisami BHP i PPOZ oraz pod nadzorem uprawnionych 0sob.

Wykonawca jest zobowigzany do opracowania Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego przed
oddaniem obiektu do uzytkowania.

Orientacyjny zakres ilosciowy robét okresla Tabela Elementéw Robot - informacyjna (Zatacznik
nr 6 do OPZ). Tabela nie stanowi podstawy do wykonania wyceny i jest tylko materiatem
informacyjnym.

Zataczniki:

1 — Mapa lokalizacji budynku garazowego o nr inw. 102-00-0026-0

2 — Opracowanie wielobranzowe pn. Przebudowa i nadbudowa budynku garazowego o nrinw.
102-00-0026-0, zlokalizowanego w Gdansku przy ul. Na Zaspe 57 (zmiana sposobu uzytkowania -
adaptacja obiektu na cele spoteczno-ustugowe). — RESTUDIO, Gdansk 2025r.

3 -STWIiOR

4 — Dokumenty formalno-prawne

5 - Wz6r harmonogramu rzeczowo-finansowego

6 — Tabela Elementéw Robét - informacyjna
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