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UCHWALA NR 42.415.2022
RADY MIASTA RYDULTOWY

z dnia 21 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy,
dla obszaru oznaczonego symbolem MP/18

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2022r. poz.559) oraz art.3 wust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2022r. poz.503), wzwigzku zuchwala
Nr9.104.2019 Rady Miasta Rydultowy z dnia 27 czerwca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy, dla obszaru oznaczonego symbolem
MP/18

Rada Miasta Rydultowy stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rydultowy, dla obszaru oznaczonego symbolem MP/18 nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy, przyjetego uchwalg
Nr 37.265.2013 Rady Miasta Rydultowy z dnia 20 czerwca 2013 r. wraz z pézniejsza zmiang

1 uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy, dla obszaru oznaczonego
symbolem MP/18

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy, dla obszaru oznaczonego
symbolem MP/18 zwany dalej ,,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz
Z nastepujacymi zatacznikami:

1) Zalacznik nr 1— Rysunek planu, stanowiacy czes¢ graficzna ustalen planu wykonany na mapie
zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Rydultowy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Rydultowy o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne o obiekcie.

2. Plan obejmuje obszar, okreslony w zataczniku nr 1 do uchwaty o powierzchni okoto 13,55 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

3. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem;

3) Rozdzial 3 — Ustalenia szczegétowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2.

1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:



1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty zabytkowe objete ochrona w planie;

5) obszar rozmieszczenia obiektow iurzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii
o mocy przekraczajacej 100kW;

6) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
a) MWU — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowa ustugowa,
b) MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) U — teren zabudowy ustugowej,
d) PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
e) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
f) KDD — teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
g) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw obowiazujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi);
2) osuwiska;
3) tereny zamkniete;
4) filar ochronny;
5) caly obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) ztoza wegla kamiennego ,,Ryduttowy 17 ID 18592,
b) obszaru goérniczego ,,Ryduttowy 117,
¢) terenu gorniczego ,,Ryduttowy II”.
3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20kV;
3) szyb gorniczy ,,Leon III” (w likwidacji);

4) granice 1 numery dziatki ewidencyjne;.

§ 3.
Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
129
2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtk¢ budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumieé¢ pojedynczy garaz zapewniajgcy minimum 5 miejsc do
parkowania lub zesp6t garazy zapewniajgcy tacznie minimum 5 miejsc do parkowania;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw przy zalozeniu, ze zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze
wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, balkonow,
okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow ryzalitow i gankéw na maksymalna odlegtos¢ — 1,5 m;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktérym mowa w §3
pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbidr przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegdtowych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terenow
przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki
budowlane;j,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ uzupelniajacy przeznaczenie podstawowe
sposob  zagospodarowania terend0w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, adla terenow
przeznaczonych do zabudowy sposob zagospodarowania izabudowy powierzchni dziatki budowlane;j,
dopuszczony wylacznie jako towarzyszacy przeznaczeniu podstawowemu;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terenow zajetych przez budynki, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkoéw do powierzchni terenu dzialki budowlanej, wyrazony w %;

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) wysokosci zabudowy:

a) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, o ktorej mowa w §6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektow, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektow malej
architektury, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiecktem budowlanym do najwyzej
polozonego punktu stanowiacego element tego obiektu;

15) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczonag ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

¢) przyjeta zgloszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;
16) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ushug z okreslonych ponize;j:

a) administracyjno — biurowe — budynki lub ich czgsci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, thumaczenia, ushugi zwigzane z obstuga rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji  izarzadzania, obstuga prawng ikonsultingowa, oraz dzialalnos¢ w zakresie
przygotowywania programow radiowych i telewizyjnych, przyjmowania przesylek, archiwizacji,
dziatalnosci wydawniczej,

b) handlu - budynki lub ich czgsci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
2000m? lub handlu hurtowego, za wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdow mechanicznych,
w tym samochodow osobowych;



¢) konsumpcyjne — budynki lub ich cze¢sci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi gastronomii, finansow,
ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ustug irzemiosta (takie jak: fryzjerstwo, krawiectwo,
rzemioslo artystyczne, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ustug obstugi
turystyki, wystaw i galerii, piekarnie, cukiernie),

d) oswiaty inauki — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegolnosci na ztobki, przedszkola, szkoly podstawowe, $rednie, zawodowe, szkolnictwo wyzsze
wraz z towarzyszacymi obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,

e) sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki (lub ich czg$ci) w zakresie obiektow ustug sportu
irekreacji wtym: obiekty sportowe, strzelnice sportowe, ustugi gastronomii i handlu zwigzanego ze
sportem oraz terenowe urzadzenia takie jak: boiska, korty, bieznie, place gier
i zabaw; $cianki wspinaczkowe;

17) zabudowie uslugowej zwiazanej z obsluga pojazdow — budynki lub ich cze$ci przeznaczone
w szczegolnosci na ustugi typu warsztat samochodowy lub myjnie samochodowa;

18) salonach sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym — nalezy przez to rozumiec¢: sprzedaz
maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodéw osobowych wraz z zapleczem serwisowym;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow;

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym niskiej, Sredniej
i wysokiej oddzielajace funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny uciazliwe od terenéw wymagajacych
ochrony przed ucigzliwosciami.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie szczegdtowych zasad ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz
respektowania wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. W obszarze objetym planem, dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

1) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw wykraczajacych poza
ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwos$cig przekroczenia w ramach termomodernizacji ich
obrysu wysunietego w planie przed linie zabudowys;

2) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscia jej zachowania;

3) prowadzenie robot budowlanych o parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu niezgodnych zustalonymi w planie, w sposob dodatkowo odbiegajacy
o maksymalnie:

a) 2,5% — w wypadku wysokosci,

b) 5%-w wypadku pozostalych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z wyjatkiem miejsc do parkowania.

3. Ustala si¢ dla terenow wyznaczonych planem dopuszczenie elementdéw zagospodarowania niezbednych dla
poprawnego funkcjonowania terendw o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych,
w szczegolnoscei:

1) miejsca do parkowania;
2) dojazdy, dojscia;
3) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe;

4) zielen urzadzona;



5) zielen izolacyjna;
6) infrastruktura techniczna;

7) urzadzenia rekreacyjne.

§5S.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, za

wyjatkiem:
- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j, facznosci publiczne;j,

- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania 76z kopalin,

- garazy, parkingdbw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz ztowarzyszaca im
infrastruktura o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

b) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci
ryzyka wystapienia powaznych awarii przemystowych,

c) lokalizacji sktadowisk odpadow,
d) gospodarowania odpadami:
- medycznymi, bioodpadami, weterynaryjnymi, zielonymi, z wypadkoéw i promieniotworczymi,

- poza budynkami, z wylaczeniem odpadéw komunalnych powstajacych w wyniku prowadzonej na
dzialce dziatalno$ci, o ktérej mowa w ustaleniach szczegdélowych dla terenu oznaczonego
symbolem PU,

- polegajacego na unieszkodliwianiu odpadow,
- W sposob powodujacy uciazliwosé dla sasiedniej zabudowy,
2) nakaz:
a) magazynowania odpadow w sposoOb zabezpieczajacy je przed infiltracjg wod opadowych;

b) wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem PU w pasie o szerokosci 5 m od
strony terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zzabudowa ustugowa oznaczonym
symbolem 2MWU z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4;

3) dopuszczenie lokalizowania ekranow akustycznych iinnych budowli stuzacych ograniczaniu
ucigzliwo$ci hatasowych na terenie oznaczonym symbolem PU;

4) dopuszczenie odstapienia od wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie PU w przypadku realizacji
przy granicy z terenem 2MWU zabudowy ustugowe;j o ktorej mowa w §17 ust. 1 pkt 1 lit c.

2. W zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku na terenach:

1) MWU, MU - jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;
2) ZP — jak dla terenéw rekreacyjno—wypoczynkowych.



§o.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesne;j
1. W obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrona w planie nastepujace budynki zabytkowe:
1) budynek przy ul. Adama Mickiewicza 21 oznaczony na rysunku planu numerem 1;
2) budynek przy ul. Adama Mickiewicza 23 oznaczony na rysunku planu numerem 2;
3) budynek przy ul. Ofiar Terroru 78 oznaczony na rysunku planu numerem 3;
4) budynek przy ul. Ofiar Terroru 80 oznaczony na rysunku planu numerem 4;

5) budynek stacji (byta hala sprezarek Leon III) oraz budynek maszyny wyciagowej przy ul. Ofiar Terroru
oznaczony na rysunku planu numerem 5;

6) budynek kompresorow Leon III (budynek rozdzielni -elektrycznej) wraz z dobudowanymi
pomieszczeniami transformatoréw przy ul. Ofiar Terroru oznaczony na rysunku planu numerem 6.

2. Dla budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zakaz: rozbudowy inadbudowy z zastrzezeniem pkt 3 lit. ¢, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej
budynku na inna, niz o wymiarach, ksztalcie ipodziatach jak pierwotna forma historyczna,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

a) likwidacji zachowanych, pierwotnych elementow architektonicznego wystroju elewacji,

b) stosowania na elewacjach oktadzin systemowych zwlaszcza listew plastikowych, sidingu, blach oraz
drewna,

¢) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia architektonicznych pierwotnych detali historycznych
elewacji,

d) lokalizacji urzadzen technicznych (w tym kanaléw kominowych) na elewacjach frontowych
budynku,

2) nakaz ochrony zabytkowej formy i substancji budynku, w tym:
a) skali i formy architektoniczne;j,
b) cech stylowych,
¢) geometrii dachu,

d) detali i wystroju architektonicznego elewacji (tynki szlachetne, boniowania, elewacje ceglane,
kamienne, lastrikowe),

e) rozmieszczenia i ksztaltu otwordéw okiennych i drzwiowych,
f) kolorystyki elewacji i pokrycia dachu,
g) slusarki elewacyjne;j;

3) dopuszcza sie:

a) zmiang sposobu uzytkowania iprzystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem zachowania
uktadu elewacji, charakteru architektury i cech stylowych budynku,

b) wymiane technicznie zuzytych elementéw budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych,
zwlaszcza: okien, drzwi, konstrukcji i pokrycia dachu, przy zachowaniu w szczego6lnosci pierwotne;j
formy historycznej tych elementoéw, detalu, podziatu i materiatu,

¢) dobudowe do budynku od strony elewacji tylnej, czesci budynku lub konstruke;ji takich jak: klatka
schodowa, winda, pochylnia.

§7.
Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, w tym obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych



1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) ztoza wegla kamiennego ,,Rydultowy 17 ID 18592;
2) obszaru gorniczego ,,Ryduttowy I1”;
3) terenu gorniczego ,,Rydulttowy I17.

2. W obszarze objetym planem wystepuja osuwiska oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
(tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi) wskazane na rysunku planu.

3. W granicach terenéw i obszaroéw, o ktorych mowa w ust. 1 i ust.2:
1) przy przebudowie istniejacych i lokalizacji nowych obiektow budowlanych uwzglednia sig:
a) aktualne warunki geologiczno—gornicze,
b) przepisy w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

2) uwzglednia si¢ prowadzenie iplanowanie eksploatacji z160z zgodnie z warunkami okreslonymi
w koncesjach na ich wydobywanie.

4. W obszarze planu wystepuja tereny zamknigte ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

§8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolami MWU, MU:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
2) na terenach oznaczonych symbolami U:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
3) na terenie oznaczonym symbolem PU:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;

4) uklad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktérego nastepuje obstuga
komunikacyjna dzialki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

§9.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) obowiazuje nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztaltowaniu zabudowy
potozone;j:

a) w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa
i dostepu do sieci, zgodnie z obowiazujagcymi wymaganiami przepisow prawa budowlanego i warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci,



b) w sasiedztwie linii kolejowej gdzie obowiazuja zasady zagospodarowania terenu, zgodne z ustawa z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 1984) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 r. poz. 1247),

c) w obrebie osuwisk oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi) - zgodnie z ustaleniami §7 ust 3.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji:

1) obstluga terenow objetych planem z uktadu drog obejmujacego:
a) drogi publiczne klasy ,,dojazdowa” oznaczone symbolami KDD,
b) droge wewnetrzna oznaczona symbolem KDW,

c¢) pozostatych drég publicznych, przylegajacych do obszaru objetego planem, a potozonych poza
obszarem planu w tym ulicy Adama Mickiewicza;

2) klasyfikacja iparametry drogi publicznej okre$lone sa w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego
z wyodrebnionych na rysunku planu terenow;

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;
3) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na 30 m2 powierzchni uzytkowe;j;
4) dla zabudowy produkcyjnej — min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych;
5) dla funkcji magazynowych, sktadowych — min. 2 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
6) dla ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete:
a) 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

b) 200 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektéw sportu irekreacji, wystepujacych poza
budynkami, takich jak boiska gier lub korty tenisowe.

3. Dla obiektéow o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania
w liczbie bedacej suma minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegdlnych funkcji, zgodnie z ust. 2.

4. Dla zabudowy wymienionej w ust 2 ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 2% ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej
niz 1 miejsce.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,



b) utrzymania istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu Ww sposob nie ograniczajacy
przeznaczenia podstawowego terenow.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociagowej;

2) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych.

. W zakresic zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ dopuszczenie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej;

2) dopuszczenie zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejaca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych, przemyslowych ustala sig:
1) obstluge z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji gminne;j;

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni sciekow.

. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;

2) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosplawnej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych
w miejscu ich powstania przez odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornikéw
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem przepisow ustawy Prawo wodne.

. W zakresie obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ rozbudowy iprzebudowy funkcjonujacego systemu obshugi
telekomunikacyjne;j.

. W zakresie odnawialnych zrédel energii ustala sig:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzgdzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne zrdédia energii,
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, w oparciu o energi¢ stonca i energie gorotworu,

b)dla terenow: PU i 2MWU: urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace
odnawialne zrodla energii, o mocy przekraczajacej 100 kW, w oparciu o energi¢ stonca i energi¢
gorotworu, wraz ze strefg ochronna,

c¢)w zakresie energii wiatru: urzgdzen wytwarzajacych energic o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych.



§ 12.

Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terenow
objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowa ustugowa oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1IMWU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi:
a) administracyjno — biurowe,
b) handlu detalicznego,
¢) konsumpcyjne,
d) o$wiaty i nauki.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25 % terenu dzialki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,6;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 15 m, z zastrzeZeniem lit. b,
b) wysokos$¢ budynkoéw: do pigciu kondygnacji, ale nie wigcej niz 16 m,
6) ksztalt dachu: jednospadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°, dachy ptaskie;

7) w obrebie budynkow wielorodzinnych zabudowe ushugowa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 dopuszcza si¢
wylacznie w dwoch kondygnacjach nadziemnych;

8) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

b) garazy zbiorowych.

§ 14.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowg uslugowa oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2MWU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa, obejmujgca ustugi: sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:



a) zabudowa uslugowa, obejmujaca ustugi:
- administracyjno — biurowe,
- handlu detalicznego,
- konsumpcyjne.
- oswiaty i nauki,

b) urzadzenia wytwarzajace energic ze zrodel odnawialnych omocy powyzej 100kW
z wykorzystaniem energii stonecznej z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 9,

c¢) garaze zbiorowe,
d) garaze wielokondygnacyjne.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 % terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny:2,0;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos$¢ budynkow: do pieciu kondygnaciji, ale nie wigcej niz 17 m,
6) ksztalt dachu: jednospadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45°, dachy ptaskie;

7) zabudowa ustugowa moze wystepowac jako zabudowa wolnostojaca lub wbudowana w partery
budynki przeznaczenia podstawowego;

8) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

b) garazy wbudowanych w bryte budynku: mieszkalnego, mieszkalnego zlokalami ustugowymi,
ushugowego,

c¢) garazy wielokondygnacyjnych,
d) garazy zbiorowych.

§ 15.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MU do
3MU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa ustugowa, obejmujaca ushugi:
- administracyjno - biurowe,
- handlu detalicznego,

- konsumpcyjne.



2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 % terenu dzialki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,5;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos$¢ budynkow: do trzech kondygnacji, ale nie wigcej niz 12 m,
6) ksztalt dachu: jednospadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci do 45°, dachy ptaskie;

7) ustalone w przeznaczeniu podstawowym kategorie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane
w formie: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

8) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
¢) garazy wolnostojacych.

§ 16.
1. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa, obejmujaca ustugi:
- administracyjno — biurowe,
- handlu detalicznego,
- konsumpcyjne,
b) centrum przesiadkowe.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 % terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ budynkow: do trzech kondygnacji, ale nie wigcej niz 12 m,
6) ksztalt dachu: jednospadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°, dachy ptaskie;

7) realizowanie miejsc do parkowania w formie:



a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego,

c¢) garazy wielokondygnacyjnych,

d) garazy zbiorowych.

§17.
1. Dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne,
b) zabudowa sktadowa i magazynowa,
¢) zabudowa uslugowa, obejmujaca ustugi:
- administracyjno — biurowe,
- handlu,
- konsumpcyjne,
d) zabudowa uslugowa zwigzana z obstuga pojazdow,

e) urzadzenia wytwarzajagce energie ze zrodet odnawialnych omocy powyzej 100kW
z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 9.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5 % terenu dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 3,0;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 15 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,
b) wysokos¢ budynkéw: do 15 m, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

c) wysokos¢ budynku wiezy wyciggowej: do 50m z dopuszczeniem lokalizowania masztow
i antenowych  konstrukcji  wsporczych usytuowanych na dachu budynku o wysokosci
nie przekraczajacej tacznie 60 m,

d) maksymalna wysokos¢ dla zabudowy stanowigcej dominanty wynikajace  z procesu
technologicznego, na maksymalnie 20% powierzchni calej zabudowy w granicach dziatki

budowlanej: do 60 m;
6) ksztalt dachu: jednospadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°, dachy ptaskie;

7) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego, produkcyjnego,
¢) garazy wielokondygnacyjnych,
d) garazy zbiorowych.



§ 18.

1. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70% terenu;

2) wysokosc¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

§19.
1. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,04;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z zastrzeZeniem lit. b,
b) wysokos¢ budynkdéw: nie wiecej niz 3,5 m,

6) ksztalt dachu: jednospadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°, dachy ptaskie.

§ 20.

Dla terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”.

1. Szerokos$ci drog KDD w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ wysokosc¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§21.

1. Dla terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga wewnetrzna.

2. Szerokosci drogi KDW w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 22.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rydultowy.



§23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ryduttowy

Lucjan Szwan

Za zgodnos¢ kopii z oryginatem

Elektronicznie podpisany

Mi rOS+aWa przez Mirostawa Anna

Pszczétka

Anna Pszczdtka pata:2025.07.15 15:03:25
+0200



Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 42.415.2022
Rady Miasta Rydultowy
z dnia 21 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rydultowy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W ustawowym terminie dotyczacym wyltozenia projektu "miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” tj. od dnia od 27 grudnia 2021 r. do 26 stycznia 2022 r.. oraz w okresie oczekiwania na
uwagi tj. do dnia 9 lutego 2022 r. nie wniesiono zadnych uwag do przedmiotowego projektu oraz prognozy
oddzialywania na s$rodowisko. Wobec braku uwag do projektu planu nie dokonuje si¢ rozstrzygniec¢
o sposobie ich rozpatrzenia.



Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 42.415.2022
Rady Miasta Rydultowy
z dnia 21 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rydultowy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Rydultowy dzialajac na podstawie art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), ustala:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $Srodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych
iz zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

2) prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow.
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