W/ 400 /DST/25 Opole, 14.04.2025.

ZAPYTANIE OFERTOWE

Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej rozbudowy biurowca Zakiadu
Komunalnego na ul. Podmiejskiej 69 w Opolu.

INFORMACJE OGOLNE
Nazwa i adres Zamawiajacego

"ZAKLAD KOMUNALNY" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
45-574 Opole

ul. Podmiejska 69

NIP: 754 13 51 921

Tryb postepowania: zapytanie ofertowe ponizej progu PZP (130.000 zi netto)

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Zakres przedmiotu zaméwienia obejmuje: wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz
z uzyskaniem decyzji o pozwolenie na budowe, kompletem dokumentacji niezbednej do wszczecia
postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego oraz $wiadczeniem ustugi nadzoru autorskiego dia
inwestycji: ,Rozbudowa budynku administracji Zaktadu Komunalnego sp. z 0. 0. w Opolu, dz. 69
obreb Groszowice w Opolu”.

Wskazany przedmiot zaméwienia postuzy Zamawiajgcemu do osiggniecia giéwnego celu, jakim jest
realizacja Inwestycji polegajgcej na rozbudowie i przebudowie czesci istniejgcych pomieszczen
budynku biurowo-ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca.

Kody CPV:

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
79933000-3 Ustugi towarzyszace ustugom projektowym
71248000-8 Nadzor nad projektem i dokumentacijg

CEL

W zwigzku z dynamicznym rozwojem Spoiki oraz realizacjg kluczowych inwestycji, w tym budowy
Centrum Zielonej Transformaciji, zaistniata potrzeba rozbudowy gtéwnego budynku administracyjnego.

Celem planowanej inwestyciji jest stworzenie nowoczesnej, reprezentacyjnej przestrzeni, ktéra bedzie
sprzyjac¢ spotkaniom z kontrahentami oraz wspiera¢ efektywne funkcjonowanie struktur zarzadczych
Spotki. W nowo dobudowanej czesci przewiduje sie lokalizacje biur Zarzadu, sekretariatu, sali
konferencyjnej, dodatkowych przestrzeni biurowych oraz pomieszczen sanitarnych.
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Projekt zaktada rowniez petne dostosowanie obiektu do potrzeb os6b z niepetnosprawnosciami oraz
innych os6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i standardami

dostepnosci.

Rozbudowa budynku administracyjnego ma na celu nie tylko poprawe warunkéw pracy, ale takze
wzmochnienie wizerunku Spoétki jako nowoczesnej, otwartej i odpowiedzialnej organizaciji.

LOKALIZACJA BUDYNKU

Zamawiajacy planuje rozbudowe budynku biurowego zlokalizowanego na terenie dziatki nr 69 obreb
fikator dziatki : 166101_1.0058.69

Groszowice w Opolu. Identy
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W zwigzku z planowanym przeniesieniem Zarzadu do nowej czesci budynku, nalezy przeprojektowac
obecny ukfad funkcjonalny:

o Dotychczasowe gabinety Zarzadu przeksztaici¢ w biura dla pracownikow,
» Obecng salg konferencyjng podzieli¢ na kuchnie z jadalnig (min. 4-osobowg) oraz mniejszg sale
spotkan dla kontrahentéw i pracownikéow,

e Przenies¢ istniejgcg serwerownie do nowej lokalizac;ji.

W celu zapewnienia petnej dostepnoséci dla oséb ze szczegélnymi potrzebami, nalezy zaprojektowac
dzwig osobowy. Projekt nowej czesci budynku powinien by¢ zgodny z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz.U. 2024.1411 t.j.).

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Zamawiajgcy, w ramach zapytania ofertowego, wymaga opracowania Dokumentacji, rozumianej jako
kompletng i przygotowang zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Wielobranzowa dokumentacja
projektowa, niezbedng i wystarczajgca dla wiasciwej realizacji Inwestycji przez Zamawiajgcego,
obejmujgcg w szczegoinosci: Inwentaryzacje, koncepcje, projekt budowlany, projekt techniczny, tabele
elementéw scalonych, kosztorysy Inwestorskie, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét
budowlanych, niezbedne decyzje administracyjne, a takze wszystkie pozostale opracowania
umozliwiajgce realizacje Inwestycji lub jej etapu. Dokumentacja zostanie sporzgdzona odpowiednio dla
zamébwienia pn.: ,Rozbudowa budynku administracji Zaktadu Komunalnego sp. z 0. 0. wraz z przebudowg
na dz. 69 obregb Groszowice w Opolu”. (dalej: Dokumentacja). Sporzadzona przez Wykonawce
Dokumentacja postuzy Zamawiajgcemu do opisu przedmiotu zamoéwienia na wykonanie robot
budowlanych, zwigzanych z planowanym przedsigwzieciem w oparciu o przepisy ustawy Prawo
zamowien publicznych, dlatego tez, sporzadzona przez Wykonawce Dokumentacja musi by¢ kompletna
z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz winna zawiera¢ optymalne rozwigzania funkcjonalno-
uzytkowe, konstrukcyjne, materialowe oraz wszelkie niezbgdne rysunki, zestawienia wraz z doktadnym
opisem i podaniem wszystkich niezbednych parametréw technicznych materiatéw, systeméw i urzgdzen.
Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ rozbudowy istniejgcej instalacji cieptowniczej oraz zaprojektowanie
nowej instalacji wentylacji mechanicznej. Dokumentacja dostarczona przez Wykonawce musi by¢
zgodna z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym w szczegélnosci trescig ustawy Prawo zamowien
publicznych, dlatego tez m.in. w swojej treci nie moze okresla¢ technologii robét, materiatéw i urzagdzen
oraz warunkow udziatu w postepowaniu przetargowym na roboty budowlane w sposéb utrudniajgcy
uczciwg konkurencje. Projektowane rozwigzania powinny spetnia¢ aktualne wymagania w zakresie
efektywnosci energetycznej budynkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego oraz
normami dotyczgcymi charakterystyki energetycznej. Wykonawca zobowigzany jest do zachowania
poufnosci oraz odpowiedniego zabezpieczenia danych i dokumentacji projektowej na kazdym etapie

realizacji zaméwienia.

ZAKRES PRAC WYKONAWCY

1. Inwentaryzacja istniejacego budynku.
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2. Opracowanie szkicow koncepcyjnych — po ich akceptacji przez Zamawiajgcego, beda
podstawg do dalszych prac projektowych.
3. Opracowanie dokumentacji projektowej, w tym:
e uzgodnienia przedprojektowe z Zamawiajgcym,
e prezentacja wizualna koncepc;ji,
e uzgodnienia dotyczgce przeniesienia kolidujgcych mediow,
e projekt budowlany i techniczny,
s przedmiar robét, kosztorys inwestorski, STWIORB.
4. Obowiazki Wykonawcy:
e zapewnienie kompetentnego personelu,
s realizacja obowigzkéw wynikajgcych z art. 20 ust. 1—4 ustawy Prawo budowlane,
e opracowanie dokumentacji zgodnie z uzgodniong koncepcja,
» przygotowanie odpowiedzi na pytania Wykonawcow w trakcie przetargu (w terminie do
3 dni),
e petnienie nadzoru autorskiego, w tym:
e obecno$¢ na budowie na wezwanie Zamawiajgcego (maks. 10 wizyt),
e udzielanie wyjasnien dot. rozwigzan projektowych,
e dokonywanie poprawek wynikajacych z btedéw projektowych lub
kosztorysowych,
e opracowanie rysunkow zamiennych i szczegétowych rozwigzan technicznych.
5. Prawa autorskie:
W ramach wynagrodzenia umownego, Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego majatkowe
prawa autorskie do dokumentacji, zgodnie z ustawg ¢ prawie autorskim i prawach
pokrewnych (Dz.U. 2022 poz. 2509).

Zakres dokumentacji, o ktbrym mowa zostanie sporzadzony w szczegéinosci zgodnie z aktualnymi
ustawami:
» ustawg z dnia 7 lipca 1994 — Prawo budowlane (Dz.U. 2025 poz. 491),

* rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2024 poz. 726),

* rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczeg&towego
zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikaciji technicznych wykonania i odbioru
robét budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego.

* rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie metod i podstaw
sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztéw rob6t budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym.

* rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 w sprawie informagji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia.

* oraz innymi niewymienionymi wyzej obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze warunkami
pozarowymi, warunkami higienicznymi i zdrowotnymi, warunkami bezpieczenstwa i higieny

pracy oraz ergonomii.
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INFORMACJE NA TEMAT ISTNIEJACEGO BUDYNKU BIUROWEGO

Budynek administracyjny Zakfadu Komunalnego to obiekt dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony,
wybudowany w latach 90. XX wieku. Powierzchnia zabudowy wynosi 243 m2 Obiekt zostat
rozbudowany w roku 1999.

Dokumentacja projektowa dotyczgca budynku stanowi zatacznik do niniejszego zapytania ofertowego.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze w migdzyczasie wprowadzono w obiekcie szereg zmian, ktére nie zostaly
uwzglednione w dostepnej dokumentacji technicznej. W zwigzku z powyzszym, niezbedne jest
przeprowadzenie aktualnej inwentaryzacji budynku, ktéra postuzy jako podstawa do dalszych prac
projektowych.

Ponizej przedstawiono zakiadany zakres rozbudowy budynku.

W najblizszym otoczeniu znajdujg si¢ budynki zwigzane z przetwarzaniem odpadéw oraz utrzymaniem
infrastruktury towarzyszgcej sktadowisku tj. magazyny, garaze, warsztat, budynki gospodarcze.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatka nr 69, obrebu Groszowice w Opolu, nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
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ZALOZENIA ZAMAWIAJACEGO

W wyniku przeprowadzonej przez Zamawiajgcego analizy obecnego stanu oraz przysztych potrzeb
funkcjonalnych, stwierdzono konieczno$¢ rozbudowy istniejgcego budynku administracyjnego. Celem
inwestycji jest:
o stworzenie nowej przestrzeni biurowej dla Zarzadu Spétki wraz z infrastrukturg towarzyszacy
{sala konferencyjna, sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze, biura),
e przeprojektowanie dotychczasowych pomieszczen Zarzadu i sali konferencyjnej na nowe biura
oraz przestrzen socjalng dla pracownikéw.
Zamawiajgcy dazy do poprawy warunkéw pracy oraz budowy pozytywnego i profesjonalnego wizerunku
Zakiadu w oczach kontrahentéw i interesariuszy. Przedmiot zaméwienia powinien umozliwi¢ realizacje
tych celéw poprzez rozbudowe budynku biurowego, ktéry bedzie spetniat wymagania funkcjonalne, a
jednoczesnie bedzie przyjazny zaréwno dla uzytkownikéw, jak i srodowiska — zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju.
Obecnie w budynku pracuje 20 oséb.

Wytyczne do uktadu funkcjonalnego nowej cze$ci budynku:
Parter:

e Sala konferencyjna dla minimum 30 oséb, (wyposazona w system rezerwacji Sali, System
akustyczny, System zaciemniania okien, Gniazda zasilania i porty USB, System
wideokonferencyjny, Ekran projekcyjny fub $ciana multimedialna)

e  Minimum dwa biura 2-osobowe,

s Pomieszczenie gospodarcze — aneks kuchenny do obstugi sali konferencyjne;j,

e Pomieszczenie porzadkowe;

e Toalety damska i meska, przystosowane dla 0s6b z niepetnosprawnosciami,

e Serwerownia,

o Pomieszczenie ochrony.

Pietro I:

e Gabinet Prezesa Zarzadu (biurko, szafa na odziez wierzchnig, szafa na dokumenty, stét dla
min. 6 os6b — do ustalenia),

e Dwa gabinety Wiceprezeséw (analogiczne wyposazenie jak wyzej),

e  Sekretariat dwuosobowy obstugujacy gabinety Zarzadu,

e Strefa dla gosci / poczekalnia

e Aneks kuchenny,

e Toalety (damska i meska) oraz pomieszczenie z prysznicem.

Pietro Il (opcjonalnie):

o Jesli pozwolg na to warunki zabudowy oraz wzgledy estetyczne, nalezy zaprojektowac trzecig

kondygnacje z przeznaczeniem na dodatkowe biura dla pracownikéw Spoiki.

e  Archiwum / magazyn dokumentow

Zmiany w istniejacym budynku
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WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU

Wykonawca posiada:

W postepowaniu moga wzig¢ udziat Wykonawcy, ktérzy spelniajg nastepujace warunki:

Dysponuja odpowiednim potencjalem technicznym i kadrowym, w tym osobami
posiadajgcymi wymagane uprawnienia budowlane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Posiadaja doswiadczenie w realizacji co najmniej dwoch podobnych prac projektowych w
okresie ostatnich 5 lat.

Posiadaja aktualng polise OC (ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej) obejmujacg
prowadzenie dziatalnosci projektowe;.

TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA

Proponowany termin realizacji zaméwienia:

Inwentaryzacja istniejgcego budynku — do 3 tygodni od dnia zawarcia umowy.

2. Opracowanie dwoch koncepcji rozbudowy budynkuwraz z ukltadem funkcjonalnym
pomieszczen — do 3 tygodni.

3. Ziozenie wniosku o warunki zabudowy — niezwiocznie po akceptacji koncepcji przez
Zamawiajgcego.

4. Opracowanie dokumentacji do wniosku o pozwolenie na budowe — do 6 tygodni od uzyskania
warunkow zabudowy.

5. Opracowanie projektu technicznego, tabel elementéw scalonych, kosztoryséw inwestorskich,
przedmiaréw i specyfikacji technicznych — do 8 tygodni.

6. Nadzér autorski — w trakcie postepowania przetargowego oraz realizacji rob6t budowlanych.

PLATNOSC

Po protokolarnym odbiorze kazdego z etapu prac:

1) Wykonanie inwentaryzacji: 10% kwoty wynagrodzenia

2) Koncepcja rozbudowy budynku wraz z uktadem funkcjonalnym pomieszczen: 2 tygodnie:
10% kwoty wynagrodzenia

3) Przygotowanie dokumentacji potrzebnej do ziozenia wniosku o pozwolenie na budowe:
35% kwoty wynagrodzenia

4) Projekt techniczny, tabele elementéw scalonych, kosztorysy Inwestorskie, przedmiary,
specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét: 35% kwoty wynagrodzenia

5) Nadzér autorski: 10% kwoty wynagrodzenia (objety odrebng umowa).

TERMIN SKLADANIA OFERT

Oferty nalezy ztozy¢ do dnia 2 czerwca 2025 r. do godziny 12:00.

DODATKOWE INFORMACJE
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Dodatkowych informacji w przedmiotowej sprawie udziela Katarzyna Kolarczyk: 573 779 674 e-mail:
katarzyna.kolarczyk@zk.opole.pl

Zalaczniki do zapytania ofertowego
Do niniejszego zapytania ofertowego zatgczono nastepujace dokumenty:
1. Formularz ofertowy — do wypetnienia przez Wykonawce i ziozenia wraz z ofertg.

2. Projekt umowy (draft umowy) - zawierajgcy istotne postanowienia przysziej umowy z
wybranym Wykonawca.

3. Archiwalna dokumentacja budynku istniejacego — zawierajgca dostepne rysunki i opisy
techniczne, ktére mogg stanowi¢ materiat pomocniczy przy opracowywaniu dokumentaciji
projektowe;.

Zapytanie ofertowe nie stanowi postgpowania o udzielenie zaméwienia publicznego w rozumieniu
ustawy Prawo zamdéwien publicznych.
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