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ORLEN

Ptock, dnia 07.10.2024r.
Zapytanie ofertowe

ORLEN Spoétka Akcyjna z siedzibg w Ptocku, ul. Chemikéw 7, 09-411 Ptock, wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000028860, numer NIP: 774 00 01
454, nr BDO: 000007103, kapitat zaktadowy/kapitat wptacony: 1.451.177.561,25 zt, bedgca czynnym
podatnikiem podatku VAT, zwana w dalszej czesci ,ORLEN S.A.” zaprasza do ziozenia Oferty w
postepowaniu :

Operat-stawki czynszu Gdansk

I. Przedmiot zapytania:

Przedmiotem zapytania ofertowego jest okres$lenie stawki czynszu dzierzawy dla nastepujgcych grup
nieruchomosci (7 operatéw szacunkowych):

I. Nieruchomos¢ 1
a) grunt o powierzchni ok. 18 301,00 m2;
b) dwa budynki garazowo-biurowo-magazynowe o tgcznej powierzchni ok. 3 943,20 m2;

[I. Nieruchomos¢ 2

a) grunt o powierzchni ok. 45 478,00 m2;

b) siedem budynkéw przemystowo-magazynowych o fgcznej powierzchni uzytkowej
ok. 20 105,30 m2;

[ll. Nieruchomos$c¢ 3
a) grunt o powierzchni ok. 5 280,00 m2;
b) budynek przemystowy o powierzchni uzytkowej wynoszgcej ok. 1 588,00 m2;

IV. Nieruchomosc¢ 4
a) grunt o powierzchni ok. 1 572,00 m2;
b) budynek administracyjny o powierzchni uzytkowej ok. 456,10 m2;

V. Nieruchomos¢ 5
a) grunt o powierzchni ok. 44 900,00 m2;
b) osiem budynkéw magazynowo -przemystowych o powierzchni uzytkowej ok. 13 884,60 m2;

VI. Nieruchomo$¢ 6
a) grunt o powierzchni ok.12 263 m2;
b) pie¢ budynkéw magazynowo- administracyjnych o powierzchni uzytkowej ok. 2137,50 m2;

VII. Nieruchomos¢ 7
a) grunt o powierzchni ok. 23 860 m2;
b) budynek administracyjny o pow. ok. 283,80 m2

DODATKOWE INFORMACJE

1. Celem wyceny jest ustalenie wysokosci czynszu dzierzawnego dla kazdej z wymienionych grup
nieruchomosci.

2. Przedmiot wyceny stanowig nieruchomosci o parametrach podanych wyzej, potozone w Gdansku w
obrebie nr 300 (Nieruchomosci od 1 do 6) oraz w obrebie nr 116 (Nieruchomos¢ nr 7).

3. Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej czynszu dzierzawnego dla gruntéw i budynkéw
wskazanych w niniejszym zapytaniu.

4. Cena ofertowa obejmuje wszystkie elementy niezbedne do wykonania przedmiotu niniejszego
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zapytania.

5. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych, tj. takich, ktére obejmujg jedynie czesé
zakresu objetego niniejszym Zapytaniem.

6. Operat szacunkowy powinien okresla¢ zaréwno jednostkowg stawke czynszu oddzielnie dla gruntéw
i poszczegolnych budynkow, jak i stawke za catg nieruchomosé.

7. Dla kazdej ze wskazanych grup nieruchomosci Wykonawca zobowigzany jest sporzadzi¢ oddzielny
operat szacunkowy.

8. Podane w zapytaniu powierzchnie w ramach poszczegdlnych grup nieruchomosci mogg ulec
nieznacznej zmianie. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy precyzyjne dane przed dniem dokonania wizji
lokalne;.

9. W ramach realizacji Zamoéwienia, Wykonawca zobowigzany jest do dokonania wizji lokalnej z
przedstawicielem Orlen S.A. Osoba kontaktowa ze strony Orlen S.A.: Adam Zeranski, tel. 665 222 245.

TERMIN WYKONANIA
14 dni kalendarzowych od daty wykonania wizji lokalnej.

Preferowany rzeczoznawca majgtkowy, ktéry dokonywal wycen nieruchomosci na terenie miasta
Gdanska.

Ewentualne dokumenty ewidencyjno-prawne (o0 ile sg wymagane) pozyskuje Dostawca. Przed
przekazaniem wersji papierowej istnieje koniecznosS¢ przekazania wersji elektronicznej na adres:
agnieszka.walczewska@orlen.pl w celu wstepnej weryfikacji poprawnosci zatozen i zakresu
rzeczowego.

Wersja ostateczna powinna zosta¢ dostarczona - papierowo - 2 egzemplarze, elektronicznie - zapisana
na ptycie CD oraz w formie podpisanego skanu na adres: agnieszka.walczewska@orlen.pl

Wersja papierowa i elektroniczna zapisana na ptycie CD powinny zosta¢ dostarczone na adres:
Agnieszka Walczewska

ORLEN S.A.

Dziat Analiz, Przetargow i Podrézy Stuzbowych

ul. Chemikéw 7

09-411 Ptock

Il. Sposéb ztozenia oferty

Oferty nalezy sktada¢ za posrednictwem platformy zakupowej CONNECT. Oferty przestane inng drogg
nie bedg rozpatrywane i uwzgledniane podczas wyboru dostawcy. Oferta musi by¢ ztozona w terminie
wymaganym w systemie Connect w jezyku polskim lub innym jezeli zostat wskazany na Platformie
Zakupowej CONNECT https://connect.orlen.pl poprzez wypetnienie wszystkich pozycji formularza oraz
zatgczenie wymaganych informacji/dokumentéw w zapytaniu ofertowym. Oczekujemy wyczerpujgcych
i konkretnych odpowiedzi na wszystkie podane w zapytaniu zagadnienia. Odpowiedzi tych nalezy
udzieli¢ w formie zwieztych opiséw, a tam gdzie to jest wymagane w formie zatgcznikdw. Jezel
ktérekolwiek z wymagan wyszczegélnionych w zapytaniu nie jest spetnione w czesci lub w catoéci,
prosimy o wyrazne zaznaczenie tego faktu.

W celu przejscia do skladania Oferty, nalezy zalogowa¢ sie na konto Dostawcy na Platformie
Connect i wybraé¢ odnosnik:

We? udziat w zapytaniu ofertowym >

TERMIN OFERTOWANIA
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Termin rozpoczecia oraz zakonczenia sktadania ofert jest podany na stronie Zapytania
Ofertowego na Platformie Connect.

Warunki niezbedne do rozpatrzenia oferty

Oferty muszg by¢ kompletne i przygotowane z uwzglednieniem informacji podanych w niniejszym
zapytaniu . Wymagane dane nalezy przedstawi¢ za posrednictwem Platformy Connect.

Oferta musi zosta¢ sporzgdzona w jezyku polskim.

Oferta powinna skfada¢ sie z nastepujgcych czesci obejmujgcych wymienione dokumenty:

1. Czesc¢ Ogodina
Kryteria formalne i ogélne — w tej czesci nalezy:
- zataczyc¢:

a) Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sig¢ i akceptuje zasady zawarte w dokumencie ,KODEKS
POSTEPOWANIA DLA DOSTAWCOW  ORLEN” -  znajdujgcych  sie  na:
https://connect.orlen.pl/app/help

a) Akceptacja - OGOLNE WARUNKI ZAKUPU TOWAROW ORAZ ZAKUPU TOWAROW |
SWIADCZENIA UStUG ORLEN Spétka Akcyjna OWZ Rev. [grudzien 2022] (dotyczy tylko
oferentéw, ktorzy nie majg podpisanej umowy ramowej z ORLEN S.A.).

b) Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie i akceptuje obowigzujgce w ORLEN S.A. standardy
dotyczace polityki antykorupcyjnej, zasad przyjmowania upominkéw, zgtaszania
nieprawidtowosci oraz zarzgdzania konfliktem interesdw udostepnionych na stronie
internetowej www.orlen.pl wedtug $ciezki: ,0 firmie/O spoice/Nasze standardy/Standardy
antykorupcyjne”.
https://www.orlen.pl/pl/o-firmie/o-spolce/nasze-standardy/standardy-antykorupcyjne

c) Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie i akceptuje obowigzujagcg w ORLEN S.A. Polityke
ochrony praw cziowieka w GK ORLEN udostepnionej na stronie internetowej www.orlen.pl
wedtug Sciezki: ,Zréwnowazony rozwéj/Raporty i wskazniki/Polityka ochrony praw cztowieka”.
https://www.orlen.pl/pl/zrownowazony-rozwoj/polityka-ochrony-praw-czlowieka.

d) Akceptacja zatgczonej klauzuli sankcyjnej.
e) Okreslenie terminu waznosci oferty (wymagany termin minimum 3 miesigce).

f) Aktualny odpis Krajowego Rejestru Sgdowego (KRS) / Rejestru Handlowego w przypadku
spétek prawa handlowego lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
w przypadku oséb fizycznych.

g) Wypetnione i podpisane Oswiadczenia o Beneficjencie Rzeczywistym stanowigcym zatgcznik
do zapytania oraz wydruk z Centralnego Rejestru Beneficjentow Rzeczywistych (Wpisy Spotki
w Centralnym Rejestrze Beneficjentow Rzeczywistych).

h) Wypetnienie Os$wiadczenia oferenta (w formie 12 pytan tak/nie w formularzu na platformie
zakupowej Connect)

i) Oswiadczam, ze jestem/ nie jestem ptatnikiem VAT- wymagane os$wiadczenie w formie
zatgcznika.

W przypadku oferty sktadanej przez Konsorcjum:
- Wymagane jest przediozenie dokumentéw opisanych w ust. 1 (Cze$¢ Ogdlna) przez wszystkich uczestnikéw konsorcjum.

- W przypadku konsorcjum wymagane zapytaniem ofertowym dokumenty skiadajg wszyscy uczestnicy konsorcjum, z
zastrzezeniem, ze wymagane oswiadczenia i deklaracje moga by¢ ztozone przez lidera konsorcjum w imieniu kazdego z
uczestnikow konsorcjum.
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- Wymagane jest ztozenie kopii umowy konsorcjum (ze zdefiniowanymi obowigzkami konsorcjantéw oraz informacjg o
procentowym zaangazowaniu poszczegélnych uczestnikdw konsorcjum w fgcznej szacunkowej wartosci oferty) oraz
petnomocnictwa lidera konsorcjum do reprezentowania pozostatych cztonkéw konsorcjum (dopuszcza sie udzielenie
petnomocnictwa jednemu z uczestnikdw konsorcjum w umowie konsorcjum).

- Lider konsorcjum odpowiada za realizacje wszystkich formalnych wymagan wobec ORLEN S.A., np. wniesienie wadium lub
innej gwarancji dobrego wykonania, zgodnie z zapisami umowy konsorcjalne;.

- Dane dostarczone przez Oferentéw wspdlnie ubiegajgcych sie o Umowe, potwierdzajgce posiadanie przez nich odpowiedniej i
wymaganej wiedzy i doswiadczenia, potencjatu kadrowego i technicznego oraz sytuacji ekonomicznej i finansowej, podlegajg
sumowaniu i tacznej ocenie przez ORLEN S.A. W przypadku wymogu posiadania odpowiednich uprawnien, dopuszcza sig
mozliwos$¢ spetnienia ich tylko przez tych cztonkéw konsorcjum, ktérzy bedg faktycznie realizowaé cze$¢ zamoéwienia, do ktorej
wykonania wymagane jest posiadanie tych uprawnien.

- W przypadku konsorcjum weryfikacji finansowej podlegajg wszyscy uczestnicy konsorcjum.

- Zmiana sktadu konsorcjum w trakcie akcji ofertowej wymaga zgody Orlen S.A.

2. Czes$¢ Techniczna
W ramach tej czesci nalezy:

a) Speti¢ wymagania zgodnie z pkt. 1- cze$¢ ogdlna- kryteria formalne i ogéine .

b) Deklaracja wykonania petnego zakresu prac zawartych w zapytaniu ofertowym.

c) Termin realizacji - 14 dni kalendarzowych od daty dokonania wizji — o$wiadczenie o
akceptacji terminu.

d) Wymagany rzeczoznawca lokalny - rzeczoznawca, ktéry dokonywat wycen nieruchomosci
na terenie miasta Gdanska— oswiadczenie Oferenta, ze dokonywat wycen na terenie
miasta Gdanska.

Prosimy o niezamieszczanie informacji handlowych (w tym cen) w czesci technicznej i
formalnej. W przypadku zamieszenia cen w niedozwolonym miejscu ORLEN S.A. zastrzega
sobie mozliwos¢ odrzucenia oferty.

(3. Czesé handlowa )

a) Prosimy wpisa¢ w kryterium Cena- cene netto za wykonanie 1 ustugi w walucie PLN. Jest to
jedyne miejsce, w ktérym powinny zosta¢ podane ceny.
b) Podanie terminu ptatno$ci w zakresie 45-60 dni od momentu wptyniecia faktury do ORLEN S.A..

Przedstawiona w ofercie cena musi zawiera¢ wszelkie koszty Wykonawcy zwigzane z
Swiadczeniem przedmiotowych ustug.

lll. Dodatkowe informacije

1. Zasady planowanej wspotpracy
Z Oferentem lub Oferentami wytonionymi na bazie postepowania ofertowego planowane jest
podpisanie umowa jednorazowa OWZ.

2. Dodatkowe pytania Dostawcéw

W terminie zadawania pytan okreslonym na platformie, Oferent ma prawo zgtasza¢ dodatkowe
pytania dotyczgce niniejszego zapytania ofertowego. Wszelkie pytania o dodatkowe informacje i
wyjasnienia prosimy kierowa¢ wylgcznie poprzez Platforme CONNECT poprzez komende ,Zadaj
pytanie zamawiajgcemu” w terminie wyznaczonym w systemie (wazne, aby w tresci zadawanych
pytan nie byto informacji pozwalajgcych zidentyfikowa¢ firme, kitdra zgtosita pytania).

W zaktadce ,Przejdz do Pytan i Odpowiedzi" zamieszczane bedg odpowiedzi na zadane pytania.
Jednoczes$nie ORLEN S.A. zastrzega sobie prawo odmowy udzielenia odpowiedzi na zgtoszone
pytania bez podania przyczyn.
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3. Ocena ofert

Ocene ofert dokonuje powotany w tym celu zesp6t zakupowy. W oparciu o przestane informacje
zespot zakupowy dokona oceny wszystkich zlozonych ofert na podstawie ustalonych wczesniej
kryteriéw i ich wagi. Za najlepsze rozwigzanie zostanie uznany produkt w najwiekszym stopniu
spetniajgcy kryteria ORLEN S.A. pod wzgledem merytorycznym i handlowym. Spétka niezwtocznie
powiadomi oferentéw o wyniku postepowania albo o zamknieciu postepowania bez dokonania
wyboru.

Proces oceny Ofert jest przeprowadzany szeregowo, w kolejno nastepujacych po sobie etapach:
1) weryfikacja i ocena informacji i dokumentéw formalnych

2) weryfikacja i ocena informacji i dokumentéw merytorycznych

3) weryfikacja i ocena informac;ji i dokumentéw handlowych

Oznacza to, ze w trakcie oceny formalnej Zespot nie posiada wgladu do czesci merytorycznej i
handlowej oferty. W trakcie oceny merytorycznej Zespét nie posiada wglgdu do czesci handlowej
ofert.

4. Zastrzezenia ORLEN S.A.:
ORLEN S.A. nie jest zwigzany postanowieniami Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo
zamowien publicznych i zastrzega sobie prawo do:
¢ Swobodnego wyboru oferenta wedtug przyjetych kryteriéw oceny,

¢ Mozliwosci ograniczenia zakresu prac oraz odwofania, zamkniecia, odstgpienia od procedury wyboru
oferty i od negocjacji bez podania przyczyn. Z tego tytutu oferentom nie przystugujg zadne roszczenia
wobec ORLEN S.A.,

» Dokonywania korekt i uscislen zakresu prac w czasie analizy ofert, proszac o ewentualng ich aktualizacje
w trakcie prowadzonych negocjacji techniczno — cenowych,

¢ Przeprowadzenia kilkustopniowych negocjacji w réznych formach tj. negocjacji bezposrednich, rundy
dopytania oraz negocjacji za pomoca elektronicznego systemu aukcyjnego,

¢ Odwotania (zamkniecia) procesu wyboru Dostawcy i odstgpienia od negocjacji bez podania przyczyn. Z
tego tytutu nie przystugujg zadne roszczenia wobec Zapraszajgcego. ORLEN S.A. zastrzega sobie prawo
do dowolnego wyboru podmiotu/podmiotéw, z ktérymi bedg prowadzone negocjacje w odniesieniu do
czesci lub catosci zakresu ztozonych odpowiedzi. Niniejsze zapytanie ofertowe stanowi zaproszenie do
negocjacji w rozumieniu art. 72 k.c., a tym samym nie majg zastosowania przepisy dotyczgce oferty w
rozumieniu art. 66 i innych k.c. ORLEN S.A. zastrzega, ze umowa zostaje zawarta z chwilg jej podpisania
przez ORLEN S.A. i Dostawce. Potwierdzenia uzgodnionych warunkéw umowy ze strony ORLEN S.A.
mogg dokona¢ jedynie osoby posiadajgce stosowne petnomocnictwo. Oferent ponosi wszystkie koszty
zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty i nie przystuguje mu prawo roszczenia o zwrot tych kosztow.
ORLEN S.A. zastrzega sobie prawo do odrzucenia oferty niekompletnej lub gdy na etapie oceny ofert
stwierdzi po weryfikacji danych, iz podane przez Oferenta dane sg nieprawdziwe i moze si¢ to przetozy¢
na wynik postepowania przetargowego.

e odmowy wydania referencji bez podania przyczyny

Ponadto:

e Oferent przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze wszelkie komunikaty otrzymywane od ORLEN S.A. w
trakcie trwania postgepowania zakupowego majg charakter wytgcznie informacyjny i nie beda uwazane za
oswiadczenie woli prowadzace do zawarcia umowy. Umowa pomiedzy ORLEN S.A. a Oferentem zostaje
zawarta z chwilg podpisania jej przez umocowanych przedstawicieli obu stron, z tym zastrzezeniem ze w
przypadku gdy Oferent otrzyma od ORLEN S.A. podpisane przez ORLEN S.A. egzemplarze Umowy i nie
zwréci podpisanych przez siebie egzemplarzy Umowy do ORLEN S.A. w terminie 14 dni kalendarzowych
od daty ich otrzymania, wéwczas ORLEN S.A. bedzie uprawniony do ztozenia Oferentowi - w terminie
kolejnych 60 dni kalendarzowych liczac od daty uptywu wskazanego wczesniej terminu czternastodniowego
- o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy. W przypadku ztozenia takiego o$wiadczenia przez ORLEN S.A.
Umowa uwazana bedzie za niezawartg,

¢ Potwierdzenia uzgodnionych warunkéw ze strony ORLEN S.A. oraz Oferenta mogg dokona¢ jedynie osoby
posiadajgce stosowane petnomocnictwo.

5. Klauzula ochrony informacji
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Oferent zobowigzuje sie traktowac¢ wszelkie informacje wynikajgce z niniejszego zapytania ofertowego jako
poufne. Informacje dotyczace faktu zaproszenia oferenta do udziatu w niniejszym postepowaniu ofertowym,
faktu ztozenia oferty, prowadzenia negocjacji handlowych oraz zawartych uméw mogg byé udzielane przez
oferenta jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody ORLEN S.A. na przekazywanie osobom trzecim lub publikacje
takich informacji. W przypadku koniecznos$ci pozyskania ofert od podwykonawcoéw/poddostawcow, Oferent
moze przekaza¢ im informacje w zakresie niezbednym dla pozyskania tych ofert.

Anna Checinska

Zespot Zakupow Administracyjnych
ORLEN S.A.

ul. Chemikow 7, 09-411 Ptock

tel. +48 605 162 104

1. Ogodlne Warunki Zakupu Towaréw oraz Zakupu Towaréw i Swiadczenia Ustug ORLEN Spétka
Akcyjna OWZ Rev. grudzien 2022r.

2. Oswiadczenia o Beneficjencie Rzeczywistym.

3. Klauzula sankcyjna.
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