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1. PRZEDMIOR ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest budowa myjni samochodowej automatycznej oraz myjni
samoobstugowej samoobstugowej 3-stanowiskowej wraz z przebudowg infrastruktury
na istniejgcej stacji paliw ptynnych PKN ORLEN S.A. przy ul. Przemystowej 5 (dz. nr 2168/7,
2169/3,) w Rzeszowie, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, w zakresie obszaru
oznaczonego na mapie ABCDEF.

W zakresie inwestycji okresla sie:
* budowe myjni samochodowej automatycznej,
* budowe myjni samochodowej samoobstugowej 3-stanowiskowej
* wymiane 2 zbiornikdw LPG naziemnych na 1 zbiornik podziemny 10m3
* wymiane dystrybutora do tankowania LPG z jedno na dwuwezowy
* nowg lokalizacje studzienki zlewowe;j
* nowg lokalizacje stanowiska odkurzacz-kompresor

Odlegtosci, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada
2005 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw
ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie (tekst pierwotny: Dz.U. 2005 nr 243 poz. 2063, tekst jednolity:
Dz.U.2014 poz.1853) m.in. §19, 99, 124 zostaty zachowane.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W chwili obecnej na terenie inwestycji znajduje sie Stacja Paliw Ptynnych PKN Orlen S.A.
Teren w granicach dziatki jest ptaski. Istniejgce rzedne terenu ksztattujg sie na poziomie
218.00 m n.p.m.

Istniejgca stacja paliw potozona jest w terenie zabudowanym. Okoliczng zabudowe stanowig
budynki przemystowe, magazynowe oraz ustugowe. Dziatka potozona na skrzyzowaniu ulic
Przemystowej i Architektow.

Wijazd i wejscie na teren zlokalizowane sg od strony ul. Architektéw (od strony potudniowo-
zachodniej). Na terenie inwestycji nie wystepuje zadrzewienie. Istniejgca stacja paliw
obejmuje budynek obstugi Stacji Paliw ze sklepem i zapleczem socj alno-magazynowym
o powierzchni 190,6m? oraz wiate stalowa, 3-stupowg o wymiarach rzutu dachu 22,4 x 10m
(dach ptaski) oraz istniejgcy Smietnik. Wewnetrzny ukfad drogowo-parkingowy obejmuje plac
manewrowy z miejscami postojowymi dla samochoddéw osobowych oraz ciezarowych, zjazd
oraz wyjazd na ulice Architektow.

Inwestycja obejmuje rozbidrke nastepujgcych elementow istniejgcej dziafki:
* usuniecie zbiornikow LPG naziemne,
» przebudowa infrastruktury technicznej,
* przebudowa istniejgcych utwardzen.



3. PROJEKTOWANY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
3.1. ZALOZENIA PROJEKTOWE
Podstawowym zatozeniem projektu jest:
* spetnienie warunkéw okreslonych w decyzji o warunkach zabudowy,
* spetnienie przepiséw Prawa,
« zapewnienie integralnego dziatania funkcji budynkéw przy szczegétowym
uwzglednieniu oczekiwan klienta,
+ zapewnienie wifasciwej obstugi komunikacyjnej zaréwno samochodowe;j
jak i pieszej.

3.3. PROJEKTOWANE ZADOPODAROWANIE TERENU

A) URZADZENIA BUDOWLANE

Zagospodarowanie dziatki przedstawiono w formie graficznej. Teren opracowania na mapie
zagospodarowania terenu oznaczony ABCDEF.

W projekcie przewidziano budowe myjni samochodowej automatycznej oraz myjni
samoobstugowej samoobstugowej 3-stanowiskowej Istniejgcy budynek Stacji Paliw bedzie
petni¢ bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego funkcje handlowo-ustugowa, ustugi
nieucigzliwe.

MYJNIA SAMOCHODOWEJ AUTOMATYCZNEJ
Projektowany budynek myjni automatycznej zlokalizowany jest przy potudniowo-wschodniegj
granicy dziatki, wjazd do myjni od strony pétnocno-wschodniej.

Geometria budynku:
» ksztatt prostokata, o bokach 11.66x8.0m
» dach ptaski (spadek 2%)
* wysokosc¢ budynku: 4.80m.

MYJNIA SAMOCHODOWA SAMOOBSLUGOWA

Projektowany pawilon myjni bezdotykowej zlokalizowany jest w potudniowej czesci terenu
opracowania, wjazdy od strony potudniowo-zachodniej, wyjazdy od strony poétnocno-
zachodnie;j.

Geometria pawilonu myjni:
+ ksztalt prostokgta, o bokach 18.06x6.50m
» dach ptaski (spadek 1.8%)
*  Wysokosc¢: 4.15m

B) SPOSOB ODPROWADZANIA SCIEKOW
Odprowadzanie $ciekdw poprzez przytgcz (odrebne opracowanie) do sieci kanalizacji miejskiej
wedtug warunkow okreslonych przez gestora sieci oraz decyzji pozwolenia wodnoprawnego.

C) UKLAD KOMUNIKACYJNY

Przewiduje sie niewielkg przebudowe istniejgcego wewnetrznego uktadu drogowow zakresie:
dostepu do projektowanych myjni, zmiany lokalizacji miejsc parkingowych, dodania miejsc
parkingowych. Wszystkie potrzeby parkingowe zgodnie z wymogami opisanymi w warunkach
zabudowy zrealizowane bedg w ramach dziatek wtasnych inwestorow.



D) SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ
Obstuga komunikacyjna, bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego, odbywac sie bedzie
z ulicy Architektow, ze zjazdem na granicy dziatki AB.

E) PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

Zgodnie z zatozeniami projektowymi myjnie zostaty przytgczone do istniejgcej miejskiej sieci
energetycznej, cieplnej oraz wodno-kanalizacyjnej w warunkach okreslonych przez gestoréw
sieci. Przebieg przytgczy zostat zaznaczony na rysunku Projektu Zagospodarowania Terenu
PZT-01.

F) UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI
Teren w granicach dziatki jest ptaski. Istniejgce rzedne terenu ksztattujg sie na poziomie

218.00 m n.p.m. Wystepuje zielen niska, trawnik.

4. ZESTAWIENIE
A) DANE ZABUDOWY

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 636,79 m?
POW. ZABUDOWY - ISTNIEJACEJ - PAWILON 188,74m?
POW. ZABUDOWY - ISTNIEJACEJ - WIATA 229,69m?
POW. ZABUDOWY - ISTNIEJACEJ - ALTANA SMIETNIKOWA 9,41m?
POW. ZABUDOWY - BUDYNKU MYJNI AUTOMATYCZNEJ 92,61m?
POW. ZABUDOWY - BUDYNKU MYJNI SAMOOBStUGOWEJ 116,34m?

ILOSC KONDYGNACJI - ISTNIEJACE, MYJNIE 1

RZEDNA £0,00 - MYJNIAAUTOMATYCZNA +218,20m.n.p.m.

RZEDNA £0,00 - MYJNIAAUTOMATYCZNA +218,40m.n.p.m.

B) BILANS POWIERZCHNI TERENU

POWIERZCHNIA TERENOW UTWARDZONYCH 2 355,50 m?
POW. UTWARDZONA - CHODNIKI 170,67 m?
POW. UTWARDZONA - DROGI 2 184,83 m?

C) BILANS POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNYCH TERENU
POWIERZCHNIA TERENOW ZIELONYCH 972,97 m?

PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ 24,3%

5. INFORMACJE | DANE O OGRANICZENIACH
A) WARUNKI ZABUDOWY
Zatozenia projektowe sg zgodne z wymogami z decyzji o warunkach zabudowy wydanej
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 01.05.2019r, w tym:
- rodzaj zabudowy - zabudowa ustgowa - spetnione
- obowigzujgca linia zabudowy - spetnione
- wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do pow. okreslonej wniosekim
(0,3996ha) - 15,93% - spetnione
- szerokos$c¢ elewacji frontowej projektowanej zabudowy:
- myjnia automatyczna 8,00m - spetnione
- myjnia samoobstugowa - 2,5-19,0m - spetnione



B) INFORMACJE O TERENIE DOTYCZACE WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW:
Teren planowanej inwestycji nie zostat wpisany do rejestru zabytkow.

C) INFORMACJE O TERENIE DOTYCZACE WPLYWU EKSPLOATACJI GORNICZEJ:
Przedmiotowy teren znajduje sie w granicach obszaru gérniczego ,Kielanéwka-Rzeszow-1".
Na terenie inwestyciji nie istnieje zagrozenie wptywéw eksploatacji gorniczej na prawidtowe
funkcjonowanie projektowanych obiektow.

D) ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie majg
negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze i inne obiekty budowlane i odpowiadajg
obowigzujgcym normom i przepisom.

Planowane przedsiewziecie nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko i nie bedzie wywieraé¢ negatywnego wptywu na zdrowie ludzi i bezpieczenstwo
innych obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w otoczeniu planowanej inwestycji i nie
narusza intereséw osob trzecich w rozumieniu prawa budowlanego.

Wytwarzane scieki sanitarne bedg odprowadzane do kanalizacji sanitarnej, wody opadowe
bedg odprowadzane do kanalizacji deszczowej. Inwestycja nie ma negatywnego wptywu
na drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Projektowana inwestycja nie stworzy dodatkowych ucigzliwos$ci i nie ogranicza uzytkowania
terenéw sagsiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcjg i przyjetym zagospodarowaniem
w decyzji o warunkach zabudowy. Obszar oddziatywania zamyka sie na dziatkach wlasnych
inwestora i nie spowoduje szkodliwego oddziatywania na dziatki sgsiednie. W obiekcie
nie bedzie wystepowac emisja hatasu i wibracji, energii i zanieczyszczen przekraczajgca
dopuszczalne normy.

Przewidywana ilo§¢ mas ziemnych ok. 250m3. W zwigzku z realizacjg planowanej
inwestycji przewiduje sie nastepujgcg gospodarke mas ziemnych:
* uzycie mas ziemnych do prac niwelacyjnych zwigzanych z pracami budowlanymi
na terenie planowanej inwestycji,
* uzycie gruntu do niwelacji i zasypek wokdt budynku
* przekazane do zagospodarowania, tj. do ksztattowania powierzchni na innych
obszarach lub na sktadowiskach odpadoéw np. do wykonywania warstw izolaciji
posredniej lub do rekultywacji,
* cze$¢ przypowierzchniowej warstwy zawierajgcej najwiekszg iloS¢ substancii
organicznej zostanie zdjeta i zdeponowana w wyznaczonym miejscu, okreslonym
w projekcie organizacji placu budowy, a po zakonczeniu prac budowlanych
wykorzystana przy ksztattowaniu np. trawnikdw,
Wykonawca robét ziemnych bedzie zobowigzany do takiego prowadzenia prac,
aby w maksymalny sposob ograniczyC ilos¢ powstajgcych odpadow. Zastosowane bedag
urzgdzenia techniczne, ktére pozwolg utrzymacé na mozliwie najnizszym poziomie ilos¢
emitowanych odpadow, a poprzez to ich wptyw na srodowisko.
Prowadzenie prac ziemnych powinno dobywac sie pod statym nadzorem, w celu biezgcego
rozpoznawania stanu czystosci gruntu w wykopie. W przypadku stwierdzenia wystepowania



grunt zanieczyszczonego, wykonawca robdét bedzie zobowigzany odpowiednio go
zagospodarowac, np. poddac procesowi unieszkodliwiania.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PZECIWPOZAROWE.J.
Warunki ochrony przeciwpozarowej zostaty okreslone w Zatcznikach projektu budowlanego.

7. INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT
BUDOWLANYCH
Nie dotyczy.

8. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Obszar oddziatywania projektowanej Stacji Paliw Ptynnych PKN ORLEN SA zawiera sie
nadziatkachnrew. 13/19, 13/20, 13/21 nalezgcych do Inwestordéw, w oparciu o Rozporzgdzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia
21.11.2005r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ bazy i stacje paliw
ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie.

Wyjatkiem jest lokalizacja magazynu butli z gazem ptynnym, ktéry wptywa na dziatke
drogowg nr ew. 32/1 bedacg drogg wojewodzkg. Wptyw dotyczy ograniczenia uzytkowania
w zakresie obiektéw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
i zamieszkania zbiorowego zgodnie z Rozporzgdzenie Ministra Gospodarkiz dnia 21.11.2005r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych,
rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych
i ich usyutowanie.

9. UWAGI KONCOWE

Przedmiotowg inwestycje nalezy realizowac¢ zgodnie z projektem, zasadami sztuki budowlanej
oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
Warunkéw technicznych jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dziennik
Ustaw Rzeczpospolitej Polskiej Nr 75 Poz. 690 z pdzniejszymi zmianami - Dziennik Ustaw
Rzeczpospolitej Polskiej Nr 109 z 2004r. Poz. 1156), z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 19 grudnia 1994r. w sprawie aprobat i kryteridw
technicznych dotyczgcych wyrobéw budowlanych (Dziennik Ustaw Rzeczpospolitej Polskiej
Nr 10 z dnia 8 lutego 1995r. - poz. 189) z zachowaniem warunkéw technicznych dotyczgcych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

Wszelkie prace budowlane powinny by¢ wykonane pod $cistym nadzorem osob uprawnionych
do wykonania tych prac.

PROJEKT JEST CHRONIONY PRAWEM AUTORSKIM | JAKIEKOLWIEK ZMIANY NIE SA
MOZLIWE BEZ ZGODY AUTOROW PROJEKTU.

Kierownik budowy oraz inspektor nadzoru majg obowigzek zapoznania sie z kompletem
dokumentacji wielobranzowej przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac budowlanych,
a wszelkie watpliwosci dotyczace projektu nalezy rozstrzyga¢ w trybie nadzoru autorskiego
przed przystgpieniem do wykonania prac.



Przed przystgpieniem do realizacji i zamdwienia elementéw wykonczenia i wyposazenia,
elementow instalacji sanitarnych, konstrukcyjnych nalezy bezwzglednie sprawdzic¢ iloSci
i wymiary zamawianych elementéw. Wszelkie watpliwosci i niejasnosci nalezy rozstrzygngc¢
przed realizacjg i zamowieniem w trybie nadzoru autorskiego.

Przed przystgpieniem do prac przeprowadzi¢ szkolenie z zasad BHP.
WSYZSTKIE WZMIARY NALEZY SPRAWDZIC W NATURZE.

Wszelkie niezgodnosci projektu ze stanem istniejgcym i wynikajgce z tego powodu zmiany
nalezy uzgodnic¢ w trybie nadzoru inwestorskiego i nadzoru autorskiego.

Firmawykonujgcakonstrukcje stalowe, zobowigzanajestdowykonania projektu warsztatowego
konstrukcji i przedstawienia go do uzgodnienia w trybie nadzoru inwestorskiego i nadzoru
autorskiego.

W takcie prac budowlanych monitorowaé stan konstrukgciji i jej statecznosc.

Wybory i materiaty budowlane zastosowane w budynku winny by¢ nieprzeterminowane co
do okresu rekojmi i gwarancji, mie¢ dopuszczenie do obrotu i zastosowania na terytorium RP
i posiadac¢ deklaracje zgodnosci z Polskg Normg wyrobu albo/i posiadac aprobate techniczng
i deklaracje zgodnosci dla danej partii wbudowanej w obiekt oraz winny by¢ zaopatrzone w
odpowiednie swiadectwa, atesty, certyfikaty i oceny higieniczne oraz klasyfikacje podajgca
parametry p.poz. - odpornosci ogniowej - wyroby niepalne, a materiaty palne - takze
o nietoksycznych produktach rozktadu termicznego w procesie spalania.

Zastosowane rozwigzania materialowe muszg by¢ wykonywane scisle wg instrukgji
producenta bgdz zawartych w aprobatach.
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