Umowa na wykonanie nadbudowy i przebudowy budynku biurowego
wraz z wykonaniem nawierzchni zewnetrznych miejsc postojowych, przebudowa dojs¢ i dojazdow
na dziatce przy ul. Moniuszki 8A w miejscowosci Karlino, woj. zachodniopomorskie,
zwana dalej , Umowg’

Zawarta w Sopocie, dnia 2024 r., pomiedzy:

Energa Oswietlenie spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Sopocie przy ul. Grottgera 7,
81-809 Sopot wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000109164, posiadajacg NIP 585-12-32-055, REGON 191251580, kapitat zaktadowy w wysokosci
191.621.500,00 zt, zwana dalej Zamawiajacym , reprezentowana przez:

zwany dalej Wykonawca,
tacznie zwanych ,Stronami”, a oddzielnie ,Strong”,

postanawiaja, co nastepuije:

§1

[Przedmiot umowy]

1. Zamawiajacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej, dziatki ew. nr 121/6,
o powierzchni 2270 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Biatogardzie, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KW KO1B/00025015/4, zlokalizowanej w Karlinie przy ul. Moniuszki 8a, woj.
zachodniopomorskie (dalej ,nieruchomos$¢”).

2. Zamawiajacy o$wiadcza, ze uzyskat decyzje, pozwolenia i wszelkie inne dokumenty konieczne do
rozpoczecia realizacji przedmiotu umowy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. Wykonawca zobowigzuje sig do wykonania na rzecz Zamawiajacego, nadbudowy i przebudowy bud.
biurowego o nr ewidencyjnym 43 wraz z wykonaniem nawierzchni zewnetrznych miejsc postojowych,
przebudowa doj$¢ i dojazdow na dz. nr 121/6, obr. 0004 Karlino-miasto, przy ul. Moniuszki 8A w
miejscowosci Karlino, pow. bialogardzki, woj. zachodniopomorskie, o ktéorych mowa w Opisie
Przedmiotu Zamoéwienia, stanowiacym Zatacznik nr 1 do ninigjszej Umowy, z wykorzystaniem wiasnego
sprzetu, materiatow, maszyn, urzadzen i zasobow osobowych, dalej zwanych ,przedmiotem umowy”. Prace
beda realizowane na podstawie harmonogramu rzeczowo-finansowego przedstawionego przez Wykonawce
w terminie do 14 dni od podpisania umowy i zatwierdzonego przez Zamawiajacego.

4. SzczegGlowy zakres przedmiotu Umowy oraz warunki jego realizacji okresla Dokumentacja Projektowa,
autorstwa mgr inz. arch. Dariusza Dygutowicza, z pazdziernika 2023 r. wraz z zalgcznikami, stanowiaca
Zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy.

5. Wykonawca oSwiadcza, Ze uzyskat od Zamawiajacego wszystkie informacje, zwiazane z realizacjg
przedmiotu Umowy, umozliwiajace ustalenie rzeczywistego zakresu prac i wysoko$ci wynagrodzenia
umownego, a ponadto o$wiadcza, Ze zapoznat si¢ z dokumentacjq projektowa wraz z zaltgcznikami,
warunkami lokalnymi dla realizacji robét, nie wnosi i nie bedzie wnosit w przysztosci zadnych zastrzezen w
tym zakresie.

6. Wykonawca zobowigzuje sie w ramach realizacji przedmiotu umowy do:

a) Zakupu na swoj nowych materiatéw, niezbednych do wykonania przedmiotu umowy, ktére powinny
odpowiada¢, co do jakosci, wymogom wyrobdéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie,
okre$lonym w art. 10 Ustawy Prawo Budowlane; Wykonawca obowigzany jest okaza¢ w stosunku do
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wykazanych materiatow wymagane przez ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych ich
oznakowanie, deklaracje zgodnosci z Polskg Normg lub normami réwnowaznymi obowigzujacymi w UE
lub aprobate techniczng,

b) Uzgodnienia z przedstawicielem Zamawiajacego ostatecznego zakresu prac, w tym w szczegdinosci
zastosowanych rozwigzan technicznych przed dokonaniem zaméwienia materiatu;

¢) Przygotowania i przekazania na rzecz Zamawiajacego dokumentacji powykonawczej;

d) Przekazania Zamawiajacemu kopii dokumentacji, w szczegolnosci zawierajgcej informacje o miejscu i
sposobie wiasciwego zagospodarowania, utylizacji odpaddw, wytworzonych przez Wykonawce, w wyniku
realizacji przedmiotu umowy;

7. Zakres prac stanowiacych przedmiot Umowy, opisany szczegétowo w Umowie oraz zafaczniku nr 1 do umowy
moze ulec zmianie w trakcie realizacji przedmiotu umowy, tj. moze ulec odpowiedniemu zwigkszeniu do 20%
na podstawie protokotu koniecznosci w formie aneksu do Umowy lub zmniejszeniu do 80% w stosunku do
zakresu prac okreslonego w § 1 ust. 3 Umowy oraz zatgcznikach do Umowy, na podstawie jednostronnego
o$wiadczenia Zamawiajacego wystosowanego do Wykonawcy na pismie. W przypadku zmniejszenia zakresu
wykonania przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, Strony w drodze porozumienia okreslg
zmiane wynagrodzenia oraz terminu realizacji prac, w stopniu proporcjonainym do dokonanej zmiany.

8. Za roboty niewykonane, uznane przez Strony jako zbedne, chol objete oferta, wynagrodzenie
nie przystuguje. W przypadku wystapienia robét, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, wynagrodzenie
Wykonawcy, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 Umowy zostanie obnizone. Zakres robét niewykonanych, uznanych
jako zbedne oraz ich wartos¢, skutkujaca odpowiednim obnizeniem wynagrodzenia, zostang ustalone przez
Strony w oparciu o sktadniki cenotwércze okreslone w ofercie lub o inne adekwatne wskazniki kazdorazowo
ustalone przez Strony.

9. W przypadku konieczno$ci wykonania rob6t dodatkowych (na podstawie protokotu koniecznosci w formie
aneksu do Umowy) warto$¢ robot zostanie ustalona w oparciu o ceny jednostkowe z kosztorysu ofertowego
lub o inne adekwatne wskazniki kazdorazowo ustalone przez Strony.

§2
[Obowiazki Wykonawcy]

1. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy z zachowaniem szczegolnej staranno$ci w
ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, przy uwzglednieniu zawodowego charakteru tej dziatalnosci
(art. 355 § 2 Kodeksu cywilnego), bezwzglednie przestrzega¢ przepiséw BHP i PPOZ, w szczegolnosci
bezpieczne] pracy na wysokoSci, przepisow bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, ochrony przeciwpozarowej,
ochrony $rodowiska, gospodarki odpadami okreslonych, w przepisach prawa powszechnie obowigzujacego
oraz o$wiadcza, iz posiada kwalifikacje zawodowe, aktualne uprawnienia, niezbedne do nalezytego
wykonania przedmiotu umowy, posiada wiedze i doSwiadczenie oraz dysponuje potencjatem technicznym |
osobami zdolnymi do wykonania przedmiotu Umowy.

2. W zwigzku z wykonywaniem umowy, Wykonawca ponosi wzgledem Zamawiajacego oraz oséb trzecich peing,
odpowiedzialno$¢ za szkody (straty rzeczywiste i utracone korzysci) spowodowane jego dziataniami wiasnymi
jak rowniez jego pracownikéw, wspotpracownikow, podwykonawcow, ktorymi postuzyt sie przy realizacii
umowy.

3. W przypadku powierzenia wykonania czesci przedmiotu Umowy podwykonawcom, Wykonawca zobowigzuje
sie do koordynowania ich prac i ponosi przed Zamawiajacym odpowiedzialnoS¢ za nalezyte wykonanie
niniejszej Umowy oraz za dokonanie rozliczenia z podwykonawcami.

4. Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

a) Odbioru nieruchomosci, celem realizacji przedmiotu umowy oraz jej odpowiedniego zabezpieczenia i
zagospodarowania. Z czynnosci odbioru zostanie sporzadzony i podpisany przez Strony Protokét
przekazania powierzchni nieruchomosci, objetych Przedmiotem Zaméwienia, ktérego wzér stanowi
Zatacznik nr 4.

b) Organizacji, oznakowania i zabezpieczenie terenu prac remontowych, organizacji ruchu, zapewnienia
wiasnego i stalego nadzoru przez osobe upowazniong, celem realizacji przedmiotu umowy przez
pracownikow, wspotpracownikow, podwykonawcow Wykonawcy.
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c) Zapewnienia dojazdu na teren nieruchomosci pracownikom Zamawiajgcego, oraz stuzbom technicznym,
podczas realizacji przedmiotu umowy.

d) Utrzymania porzadku na terenie nieruchomosci, podczas realizacji przedmiotu umowy, na wtasny koszt i
ryzyko.

e) Zapewnienia kierownika budowy i kierownikéw robét z branzy sanitarnej i elektryczne;.

f)  Uzyskania pozwolenie na uzytkowanie obiektu / lub cze$ciowe pozwolenie na uzytkowanie obiektu, w
zalezno$ci od obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

g) Wiasciwej klasyfikacji i zagospodarowania wytworzonych odpadéw, na wiasny koszt i ryzyko, w sposob
zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym w trybie przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu
odpadéw i innych przepisow prawa powszechnego. Strony o$wiadczajg, ze wytworcg wszelkich odpadow
powstatych w wyniku realizacji przedmiotu umowy, jest Wykonawca i ponosi peing odpowiedzialno$c za
wtasciwe postepowanie z odpadami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzonej dziatalnosci, z sumg, ubezpieczenia, na kwote nie mniejszg niz: 1.000.000 zt (stownie; jeden
milion ziotych, 00/100), zgodnie z dokumentem potwierdzajacym zawarcie umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej (polisa), stanowigcym Zatacznik nr 5 do umowy i zobowigzuje sie utrzymywac
ochrone ubezpieczeniowa, na co najmniej takim samym poziomie, przez caly okres obowigzywania Umowy.

Wykonawca zobowigzany jest, na kazde zadanie Zamawiajacego przedstawi¢ wymagane przepisami prawa
atesty, certyfikaty, potwierdzenia jakoSci i bezpieczenstwa materiatéw, surowcow, sprzetu i wyposazenia
przed ich zastosowaniem lub montazem.

§3

[Termin realizacji i odbior przedmiotu umowy]

. Strony ustalaja, ze rozpoczecie wykonania przedmiotu umowy nastapi nie pézniej niz w terminie 14 dni,
liczac od dnia zawarcia Umowy.

. Strony ustalajg, ze zakonczenie realizacji przedmiotu umowy nastapi w terminie, nie pézniej niz do dnia
30.04.2025r.

. Odbior przedmiotu Umowy dokonywany bedzie w oparciu o protokoty odbioru czesciowego i koficowego
zgodnie z etapami prac okre$lonymi w Harmonogramie realizacji prac stanowigcym Zatacznik nr 6 do
Umowy;

. Po zakoriczeniu realizacji przedmiotu umowy, Wykonawca zglosi osobie wskazanej w ust. 9, ponize]
gotowos¢ odbioru przedmiotu umowy.

. Zamawiajacy dokona odbioru przedmiotu umowy, z udziatem Wykonawcy, w terminie do 3 dni od zgloszenia,
0 ktérym mowa w ust. 2 powyzej.

. Protokét odbioru wykonania przedmiotu umowy zostanie zakonczony:

a) odbiorem bez uwag;

b) odbiorem z uwagami;

. Miejscem odbioru przedmiotu umowy jest nieruchomo$¢ wskazana w § 1 ust. 1 Umowy. Datg zakoriczenia
realizacji przedmiotu umowy jest data podpisania protokotu odbioru bez uwag.

. W przypadku, gdy podczas odbioru przedmiotu umowy wyjdg na jaw wady wykonanego przedmiotu umowy,
Wykonawca jest zobowigzany usuna¢ je w ciggu 7 dni roboczych od dnia ich stwierdzenia. Po usunigciu
wad, Strony sporzadzg Protokét Odbioru bez uwag, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 7 do umowy.

. Koordynacje biezacych uzgodnien w zakresie realizacji przedmiotu umowy ze strony Zamawiajacego
prowadzi, w tym nadzér nad realizacjg umowy ze strony Zamawiajacego petni

10. Koordynacje biezacych uzgodnien w zakresie realizacji bmedmiotu umowy ze strony Wykonawcy prowadzi,
w tym nadzor nad realizacjq umowy ze strony Wykonawcy peti:




§4
[Wynagrodzenie Wykonawcy]

. Za wykonanie przedmiotu umowy, Zamawiajacy zobowigzuje sie zaptacic Wykonawcy wynagrodzenie w

tacznej wysoko$Ci .........ccocciiiiiiiiniin zt netto (sfownie: ..o ziotych netto
00/100), do ktorego nalezy doliczy¢ podatek VAT w wysokoSci wynikajacej z powszechnie obowigzujacych
przepisow w dacie wystawienia faktury

. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacja przedmiotu Umowy,

zaréwno wiasne koszty Wykonawcy, jak i koszty jego podwykonawcow

Strony ustalaja, iz wynagrodzenie platne bedzie cze$ciowo oraz po wykonaniu przedmiotu umowy,
potwierdzonym protokotem odbioru bez uwag i dorgczeniu prawidlowo wystawionej faktury VAT, w terminie 30
dni od dnia doreczenia faktury VAT, na numer rachunku bankowego w niej wskazany.

Zamawiajacy dopuszcza platnos¢ wynagrodzenia nie czeSciej niz jeden raz w miesigcu. Platnos¢
wynagrodzenia w czesciach moze nastapit wytacznie w sytuacji czeSciowego odbioru prac na podstawie
protokotu cze$ciowego odbioru prac. Suma wynagrodzenia, wyptaconego na zasadach okre$lonych w ust. 4
zd. 1 powyzej, nie moze tacznie przekroczy¢ 80 % wynagrodzenia okreslonego w ust. 1.

Podstawg wystawienia faktury VAT (cze$ciowej), tytutem wynagrodzenia cze$ciowego, bedzie kazdorazowo
protokdt odbioru czesci prac, sporzadzony i podpisany bez zastrzezen przez obie Strony.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1:

a) jest wynagrodzeniem ryczattowym w rozumieniu Kodeksu cywilnego i stanowi wartos¢ zobowigzania
Zamawiajacego, ktore ekwiwalentnie odpowiada zobowigzaniu Wykonawcy za $wiadczenie, okre$lone
zakresem rzeczowym i standardem wykonania w umowie,

b) uwzglednia wszystkie niezbedne koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy wprost lub posrednio
okreslone w umowie, w tym migdzy innymi uwzglednia takie zdarzenia jak wzrost minimalnego
wynagrodzenia, inflacje, a takze normalne ryzyko zwigzane z okolicznosciami, ktorych nie mozna
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Termin zaptaty uwaza sie za zachowany, gdy Zamawiajacy poleci swojemu bankowi przekaza¢ na konto
Wykonawcy nalezng kwote, w terminie okresionym w ust. 3.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potracania z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy z tytutu
realizacji umowy, ewentualnych roszczen z tytutu szkod i kar umownych, a Wykonawca wyraza na powyzsze
zgode.

Wykonawca o$wiadcza, ze w oparciu o art. 108a ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug (Dz. U. z 2024 r., poz. 361, ze zm.), dokonuje wyboru ptatno$ci naleznosci wynikajacych z
faktur wystawionych w wykonaniu Umowy, z zastosowaniem mechanizmu podzielonej pfatnosci, co oznacza
w szczegolnosci, ze zaplata kwoty odpowiadajacej catosci kwoty podatku VAT wynikajacej z otrzymanej
faktury bedzie dokonywana na rachunek VAT drugiej Strony.

10. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada/ nie posiada statusu duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt. 6

11.

1

ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handiowych
(Dz.U. 22023 r. poz. 1790 ze zm.).

Wykonawca oswiadcza, iz jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT, nie korzystajacym
ze zwolnienia od tego podatku, na podstawie art. 113 ust. 1 i 9 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug (Dz. U. z 2024 r., poz. 361, ze zm.). W przypadku wystapienia zmiany w statusie VAT,
Wykonawca zobowiazuje sie powiadomi¢ o tym Zamawiajgcego w momencie jej wystapienia.

§5

[Kary umowne, gwarancja oraz rekojmia]

Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne w nastepujacych przypadkach:

a) za nieterminowa, realizacje przedmiotu umowy, tj. niezachowanie terminéw wskazanych w § 3 ust. 1, ust
2 oraz ust. 7 Umowy, w wysokosci 0,3 % wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 1 Umowy, za kazdy
rozpoczety dzieh opdznienia,

b) za odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, w wysokosci 20 % wynagrodzenia
okreslonego w § 4 ust. 1 Umowy,
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c) za nienalezyte wykonanie Umowy, w tym wykonanie przedmiotu Umowy z niedajacq sie usung¢ lub
naprawi¢ wada, w wysokosci 20 % wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 1 Umowy,

. Obcigzenie Wykonawcy karami umownymi, z ktéregokolwiek tytutu, nie wylgcza obcigzenia Wykonawcy

karami umownymi z innych powyzej wskazanych tytutow.

. Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupeiniajacego, przewyzszajacego

wysokos¢ zastrzezonych w ust. 1 powyzej kar umownych, do wysokosci poniesionej szkody.

. W przypadku wykonania umowy przez Wykonawce w sposob wadliwy lub sprzeczny z umowg, Zamawiajacy

ma prawo do odszkodowania na zasadach ogélnych.

. Strony postanowity, ze okres gwarancji na wykonane prace w ramach realizacji przedmiotu umowy, w

rozumieniu Kodeksu cywilnego, wynosi 5 lat (pie¢ lat) od daty podpisania protokotu Odbioru bez

uwag.

. Zamawiajacy moze wykonywa¢ uprawnienia z tytulu rekojmi niezaleznie od uprawnien wynikajgcych z

gwarancji.

. Zamawiajacemu przystuguje prawo, w przypadku ujawnienia sie wad w przedmiocie umowy w trakcie okresu

gwarancji, do zadania bezptatnego usuniecia wad w wyznaczonym przez siebie terminie, bez wzgledu na

wysokos¢ zwigzanych z tym kosztow, o ile wady te nie wynikaja ze zwyklego korzystania z rzeczy.

. Niniejsza Umowa stanowi dokument gwarancyjny w rozumieniu przepisu z art. 577 2 Kodeksu cywilnego.

. PowyZzsze postanowienia nie ograniczajg i nie wylaczajg odpowiedzialnosci Wykonawcy na podstawie

przepisow kodeksu cywilnego, dotyczacych odpowiedzialnosci kontraktowej lub deliktowej.

§6

[Gwarancja nalezytego wykonania umowy ]

. Ustala sie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy (,Gwarancja Nalezytego Wykonania") w wysokosci
5 % Ceny Umownej (netto). t]. .....zlotych (stownie ztotych:).

. W terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy, Wykonawca wniesie ustalong w ust. 1 niniejszego paragrafu
Gwarancje Nalezytego Wykonania w formie wskazanej w ust. 4 ponizej.

. W przypadku nie dotrzymania przez Wykonawce terminu wskazanego w ust. 2 powyzej Zamawiajacy ma
prawo do odstgpienia od Umowy zgodnie z zapisami § 7 ust. 1 lit g) Umowy lub do zatrzymania czgsci
wynagrodzenia, o ktorym mowa § 4 ust. 1 Umowy, do wysokosci Gwarancji Nalezytego Wykonania, o ktorej
mowa w ust. 1 powyzej. Zatrzymanie ptatnosci nie stanowi uchybienia w terminie zaptaty i nie uprawnia
Wykonawcy do naliczenia odsetek ustawowych. W przypadku gdy Wykonawca po zatrzymaniu
wynagrodzenia, o ktbrym mowa w niniejszym ustepie wniesie Gwarancje Nalezytego Wykonania
spetniajace wymogi stawiane w § 6 Umowy, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy nalezne wynagrodzenie w
terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Zamawiajacego Gwarancji Nalezytego Wykonania.

. Gwarancja Nalezytego Wykonania moze by¢ wniesiona weditug wyboru Wykonawcy w jednej lub w kilku
nastepujacych formach:

. pienigdzu;

. poreczeniach bankowych lub poreczeniach spétdzielczej kasy oszczednoSciowo-kredytowej, z tym
ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienigznym,

. gwarancjach bankowych;

. gwarancjach ubezpieczeniowych.

. W trakcie realizacji Umowy Wykonawca, za zgodg Zamawiajgcego, wyrazong w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, moze dokona¢ zmiany formy Gwarancji Nalezytego Wykonania na jedng lub kilka
form, o ktérych mowa w ust. 4. powyzej. Zmiana formy Gwarancji Nalezytego Wykonania jest dokonywana
z zachowaniem ciggtosci Gwarancji Nalezytego Wykonania i bez zmniejszenia jego wysokosci.

. W przypadku wniesienia Gwarancji Nalezytego Wykonania w pienigdzu Wykonawca wptaca przelewem
na nastepujacy rachunek bankowy Zamawiajacego: .......... Bark ....... numer konta ......... z dopiskiem

. Gwarancja Nalezytego Wykonania winna by¢ nieodwotalna i bezwarunkowa, ptatna na pierwsze zadanie,
bez konieczno$ci uzyskania akceptacji Wykonawcy. Gwarancja Nalezytego Wykonania w formie, o ktore;
mowa w ust. 4 lit ¢) i d) powyze], powinna zosta¢ wniesiona przez renomowany bank lub renomowane
towarzystwo ubezpieczen, a jej tre$¢ powinna zostat uprzednio zaakceptowana przez Zamawiajacego.
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8. Gwarancje Nalezytego Wykonania wniesiong w pienigdzu Zamawiajacy przechowuje na oprocentowanym
rachunku bankowym. Zamawiajacy zwraca Gwarancje Nalezytego Wykonania wniesiong w pienigdzu
z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym pienigdze byly przechowywane,
pomniejszone 0 koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek
bankowy Wykonawcy.

9. Na wniosek Wykonawcy, Zamawiajacy zwraca 70 % wartosci Gwarancji Nalezytego Wykonania w terminie
30 dni od daty dokonania przez Strony odbioru koficowego bez zastrzezen oraz 30 % wartosci Gwarancji
Nalezytego Wykonania w terminie 15 dni od daty zakonczenia okresu gwarancji jakoSci.

10. Wzér gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej stanowi Zatacznik nr 8 do Umowy - Wzér Gwarancji
Nalezytego Wykonania. Dopuszcza si¢ odstepstwa od tresci przedstawionego wzoru, na podstawie
uprzedniej, pisemnej pod rygorem niewaznosci, zgody Zamawiajacego.

§7
[Odstapienie]

. Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w nastepujacych przypadkach:

a) gdy zostato wszczete postepowanie upadioSciowe lub naprawcze wobec Wykonawcy,

b) gdy zostata ogloszona upadios¢ Wykonawcy lub likwidacja przedsigbiorstwa Wykonawcy lub
wykreslenie go z rejestru,

¢) gdy zostat wydany nakaz zajecia wierzytelno$ci z tytutu wykonania przedmiotowej umowy,

d) gdy Wykonawca nie rozpoczat wykonywania przedmiotu umowy, tj. w terminie okreslonym w § 3 ust. 1
Umowy, a opoznienie z tego tytutu wynosi 14 dni,

e) gdy Wykonawca nie zrealizowat w terminie przedmiotu umowy, tj. w terminie okreslonym w § 3 ust. 2
Umowy, a opoznienie z tego tytutu wynosi 14 dni,

f) jezeli w trakcie trwania Umowy, ubezpieczenie, o ktorym mowa w § 2 ust. 5 Umowy wygasto, nie zostato
odnowione lub na skutek zgtoszenia szkody, przekroczona zostata suma gwarancyjna i ubezpieczycie
odmoéwit wyptaty odszkodowania.

g) gdy Wykonawca nie wniost Gwarancji Nalezytego Wykonania Umowy, zgodnie z wymogami okreslonymi
w§6.

Zamawiajacy moze odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia ziszczenia si¢ ktorejkolwiek z wyzej
wymienionych przestanek.

Odstapienie od Umowy nie pozbawia Zamawiajacego prawa naliczenia kar umownych.

Odstapienie Zamawiajacego od Umowy, z przyczyn okre$lonych w ust. 1, nie stanowi podstawy dochodzenia
przez Wykonawce jakichkolwiek roszczen w stosunku do Zamawiajacego.

Po ziozeniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy, Strony przystapig do sporzadzenia inwentaryzacji robét
wykonanych na dzien odstgpienia od Umowy z zastrzezeniem, ze gdyby Wykonawca nie przystapit
w ustalonym terminie do inwentaryzacji, Zamawiajacy wykona inwentaryzacje we wiasnym zakresie, na koszt
Wykonawcy.

Zamawiajacy jest uprawniony do odbioru przedmiotu umowy, w stanie na dzien odstapienia i obowigzany do
zaplaty wynagrodzenia za zrealizowane ustugi do dnia rozwigzania Umowy, wytacznie w przypadku ich
wykonania zgodnie z Umowa,

§8

[Zapisy dotyczace Spotecznej odpowiedzialnosci przedsigbiorstw]

Wykonawca o$wiadcza, ze w prowadzonym biznesie stosuje zasady etyki, przeciwdziatania korupciji,
przestrzegania praw pracowniczych i praw cztowieka, przestrzegania zasad bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz dziatania zgodnego z wymaganiami ochrony Srodowiska.

Wykonawca o$wiadcza, ze zachowuje nalezytq staranno$¢ przy weryfikacji swoich dostawcow, réwniez pod
katem prawidtowosci ich rozliczeh podatkowych ze szczegblnym uwzglednieniem rozliczen z tytutu podatku
od towardw i ustug.

Wykonawca oswiadcza ponadto, ze:
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a) nie znajduje sie w stanie upadtosci lub likwidacii, nie jest objety zarzadem komisarycznym lub sadowym,
jego dziatalnos¢ nie zostata zawieszona ani nie zostat zlozony wniosek o wszczecie postepowania z
ktoregokolwiek z wymienionych tytuldw,

b) znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie Umowy.

c) posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

§9

[Poufnosé]

Z zastrzezeniem ponizszych postanowie kazda ze stron zobowigzuje sie nie ujawnia¢, zarbwno w czasie
obowigzywania umowy, jak i po jej wygasnieciu, zadnych informacji i dokumentéw zwigzanych z realizacjg
przedmiotu Umowy.

Kazda ze stron ma obowigzek ochrony przed dostepem osob nieuprawnionych do informacji i dokumentow

dotyczacych drugiej strony, niezaleznie od sposobu i formy ich powierzenia.

Obowigzek zachowania poufnosci nie dotyczy informaciji lub dokumentow, ktére sa powszechnie dostepne,

jezeli zostaly podane do publicznej wiadomosci lub informaciji i dokumentow, ktére sg zatwierdzone do

rozpowszechnienia na podstawie uprzedniej pisemnej zgody drugiej strony oraz przypadku, gdy ujawnienie
informaciji bedzie wymagane przez przepisy prawa lub postanowienia uprawnionych organow.

Nie stanowi ujawnienia informacji i dokumentéw, ani nie narusza okreslonych w Umowie zasad poufnosci,

ujawnienie przez Zamawiajacego tych informacji lub dokumentéw swoim doradcom, audytorom,

inwestorom, a takze innym podmiotom z Grupy Orlen, jak rowniez podmiotom, z ktérymi Zamawiajacy
wspotpracuje na jakiejkolwiek podstawie.

Jezeli zawarta Umowa bedzie uznana za umowe znaczacg w rozumieniu przepisbw prawa regulujacych

funkcjonowanie rynku kapitatowego to ENERGA SA lub Zamawiajacy jest uprawniony do przekazania faktu

zawarcia Umowy i jej istotnych postanowien do wiadomosci publicznej.

Poza powyzej wskazanymi przypadkami, ujawnienie przez jedng ze stron przekazanych przez drugg strone

informaciji lub dokumentéw moze nastapi¢ wytacznie w jednym z ponizszych przypadkow:

a) gdy obowiazek ujawnienia wynika z obowigzujacych przepiséw prawa, a w szczegolnosci: ustawy z dnia
29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tj, w Dz. U z 2024 r.
poz. 722 z pbzn. zm.), ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tj. w Dz.
U. 2 2024 r. poz. 620, z pozn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za roéwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r,, poz. 757, z pézn. zm.),

b) gdy strona, ktérej informacje lub dokument dotycza, wyrazi w formie pisemnej uprzednig zgode na
ujawnienie.

Strony postanawiajg, ze informacje bedg przekazywane pomiedzy nimi, a nastepnie przechowywane w

formie zapewniajace] brak dostepu podmiotow trzecich niebioracych udziatu w realizacji przedmiotu Umowy.

W szczegbInosci kazda ze stron zobowigzana jest w sposob nalezyty zabezpieczy¢ przed udostepnieniem

osobom trzecim wszelkiego rodzaju dokumentéw drugiej strony posiadanych przez siebie, w tym réwniez

dokumentéw utrwalonych za pomoca elektronicznych no$nikow informaciji lub innych srodkéw technicznych.

W przypadku przekazania przez jedng strong dla realizacji Umowy jakichkolwiek dokumentéw, druga strona

zobowigzana jest do ich zwrotu najpdzniej w terminie 5 dni od zakonczenia realizacji Umowy.

Strony zobowigzujg sie nie publikowa¢ w jakichkolwiek mediach o$wiadczen na temat Umowy, niezaleznie

od formy i Srodka przekazu, bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej strony. Zakaz ten nie dotyczy sytuacji, w

ktérej obowigzek publikacji naktadajg na strone obowiazujace przepisy prawa.

Zadna ze stron nie jest uprawniona do uzywania nazwy (firmy) drugiej strony we wiasnych materiatach

reklamowych bez uprzedniej zgody drugiej strony.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez jedng ze stron postanowien okreslonych w

powyzszych ustepach, druga strona moze zada¢ naprawienia wyniklej z tego tytutu szkody na zasadach

ogdlnych przewidzianych w przepisach prawa, do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

Postanowienia niniejszego paragrafu pozostajg w mocy przez okres obowigzywania umowy oraz 10

(dziesiet) lat po jej wygasnieciu, niezaleznie od powodu jej wygasniecia.
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§10
[Tajemnica przedsigbiorstwa]

. Strony zobowiazujg sie do zachowania w tajemnicy informacji stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa w
rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2022 r. poz.
1233 z pdzn. zm.), w tym w szczegolnosci wszelkich informaciji dotyczacych tresci i wykonania Umowy oraz
powzietych wiadomosci w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem umowy, zwane dalej informacjami poufnymi.

. Tajemnice przedsiebiorstwa stanowig nieujawnione do wiadomos$ci publicznej informacje i materiaty
techniczne, technologiczne, organizacyjne lub inne posiadajace warto$¢ gospodarcza, co do ktorych podjeto
niezbedne dziatania w celu zachowania ich poufnosci. W szczegoinosci tajemnice przedsigbiorstwa
Zamawiajacego stanowig nieujawnione informacje pracownicze, organizacyjne, finansowe, handlowe,
eksploatacyjne i teleinformatyczne.

. W zakresie zachowania informacji poufnych Strony zobowigzuja sie w szczegblnosci do:

1) zachowania w tajemnicy informaciji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa Zamawiajacego, ktore zostaty
im powierzone przez drugq Strone lub powzietych w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem umowy przez
okres trwania umowy oraz 10 lat od dnia jej ustania,

2) przetwarzania udostepnionych lub powzietych w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem umowy informacji
wytacznie w celu w jakim zostaty mu powierzone.

. Informacje poufne nie beda ujawniane przez zadng ze Stron jakimkolwiek osobom trzecim, z wytgczeniem:

1) 0s6b, ktorym ujawnienie tych informaciji, bedzie niezbedne do wykonania postanowiern umowy,

2) wypadku, gdy druga Strona wyrazi na piSmie uprzednig zgode na ich udostepnianie,

3) doradcéw, audytoréw, inwestorow i innych podmiotéw z Grupy Orlen, jak réwniez podmiotow z ktorymi
Zamawiajacy wspbipracuje,

4) sytuacji, kiedy zawarta umowa bedzie uznana za umowe znaczaca w rozumieniu przepisow prawa
regulujacych funkcjonowanie rynku kapitatowego,

5) sytuacji w ktérej ujawnienie informacji poufnych wynika z podlegajacego wykonaniu orzeczenia sadowego
lub administracyjnego.

. W przypadku, gdyby ktérakolwiek ze Stron zobowigzana zostata na mocy obowigzujgcych przepisow prawa
do przekazania informacji poufnych zwigzanych z umowa, Strona ta powiadomi drugg Strone o
okolicznosciach, warunkach i zakresie przekazania, w czasie umozliwiajgcym drugiej Stronie przedsigwziaé
konieczne $rodki prawne chronigce przed przekazaniem informacji poufnych, badz zrzeknigcia sie ochrony
poufnoéci, chyba ze zachowanie takiego terminu, przy zachowaniu nalezytej starannosci, nie bedzie mozliwe.

. Obowiazek zawiadomienia drugiej Strony o przekazaniu informaciji poufnych nie dotyczy informacji:

1) co do ktorych obowigzek przekazania wynika z ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. z 2024 r. poz. 722, z pozn. zm.), ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentoéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (Dz. U. z Dz. U. z 2024 r. poz. 620, z pézn. zm.), a takze rozporzadzenie Ministra Finanséw z
dnia 29 marca 2018 r. roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztionkowskim (Dz. U. z 2018 r., poz. 7567z pbzn. zm.),

2) przekazywanych przez Zamawiajacego jego doradcom, audytorom, inwestorom i wszelkim innym
podmiotom, z ktdrymi Zamawiajacy wspotpracuje.

. Strony zobowigzujg sie do zapoznania swoich pracownikéw oraz wszystkich 0s6b zwigzanych w jakikolwiek
sposob z wykonywaniem Umowy z obowigzujacymi zasadami poufno$ci i zapewni¢, ze osoby te zobowigza
sie do nieujawniania udostepnionych im informacji na warunkach analogicznych do zawartych w
postanowieniach niniejszego paragrafu. Strony ponosza odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie zasad poufnosci
przez te osoby.

. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez jedng ze Stron postanowien okreslonych w
powyzszych ustepach, druga Strona moze zadaC naprawienia wyniktej z tego tytutu szkody na zasadach
og6lnych przewidzianych w przepisach prawa.

. Niezaleznie od uprawnien przewidzianych w ust. 8 powyzej, z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania postanowien niniejszego paragrafu Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty na Zadanie
Zamawiajacego kary umownej w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysiac ztotych, 00/100) za kazdy
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przypadek niewykonania Iub nienalezytego wykonania postanowien okreslonych w powyzszych ustepach.
Zamawiajagcy ma prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysoko$C zastrzezonej kary
umownej na zasadach ogdinych Kodeksu cywilnego.

§11
[Ochrona danych osobowych]

. Strony o$wiadczajg, Ze wzajemnie udostepniajg sobie dane osobowe swoich reprezentantow, pracownikow

lub wspotpracownikéw zaangazowanych w realizacjie Umowy, w zakresie obejmujacym ich stuzbowe dane
kontaktowe jak np. imig i nazwisko, stanowisko stuzbowe, numer telefonu stuzbowego, adres stuzbowego e-
mail, miejsce wykonywania pracy, a takze dane dotyczace wykonywanego zawodu, czy formy dziatalnosci
gospodarczej oraz niezbednych danych indentyfikacyjnych w przypadku Petnomocnikow.

. Strony, ich pracownicy oraz wszystkie osoby zwigzane w jakikolwiek sposob z wykonywaniem Umowy

zobowigzani sa do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych w zwiazku z dostepem do
danych osobowych, ktére sg przetwarzane przez druga Strone (w tym sposobu zabezpieczenia danych
osobowych).

. W przypadku powstania szkody zwigzanej z niewykonaniem postanowien niniejszego paragrafu, kazda ze

Stron moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogélnych, bez wzgledu na inne roszczenia stuzace
Stronie na podstawie Umowy lub bezwzglednie obowiazujacych przepisow prawa. Ponadto kazda ze Stron
ma prawo zazgdac i dochodzi¢ od drugiej Strony zwrotu wszelkich kosztow sadowych i kosztow zastepstwa
procesowego, bez wzgledu na inne roszczenia stuzace Stronie na podstawie Umowy lub przepiséw prawa.

. Kazda ze Stron oSwiadcza, Zze osoby jg reprezentujace, pracownicy, wspoipracownicy oraz inne osoby,

ktorych dane osobowe zostaly lub zostang przekazane drugiej Stronie w celu zawarcia, realizacji i
monitorowania wykonywania Umowy, odpowiednio zostaly lub zostang poinformowane, ze druga Strona jest
administratorem ich danych osobowych w rozumieniu RODO, oraz ze odpowiednio zapoznaty lub zapoznajg
si¢ z informacja o zasadach ich przetwarzania.

. Informacja o zasadach przetwarzania przez Strony danych osobowych osob, o ktorych mowa powyzej oraz o

przystugujgcych tym osobom prawach w zwiazku z przetwarzaniem ich danych osobowych dostepne sg
odpowiednio:

Zamawiajacy: http://energa-oswietlenie.pl/obowiazek-informacyjny;

Wykonawca:

§12
[Klauzula antykorupcyjna]

Strony Umowy zgodnie postanawiajg, ze zadnej z nich nie wolno jest udzielac ani przyjmowaé korzysci
majatkowych lub osobistych w zwigzku z niniejsza Umowa, Udzielenie lub przyjecie korzysci majatkowej lub
osobistej w celu wptyniecia na tre$§¢ zawarcia i wykonania niniejszej Umowy stanowi naruszenie postanowien
wyzej opisanego zobowigzania.

1.

2.

§13
[Postanowienia koncowe]

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie znajdujq zastosowanie przepisy powszechnie
obowigzujacego prawa, w tym Kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory wynikie na tle stosowania przedmiotowej umowy rozpatrywac bedzie sad wtasciwy rzeczowo i
miejscowo w/g siedziby Zamawiajacego.

3. Wszystkie zataczniki stanowig integralng cze$¢ Umowy.
4,

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Wykonawca Zamawiajacy




Zataczniki:

N —

PN RAEW

Opis Przedmiotu Zaméwienia;

Dokumentacja Projektowa, autorstwa mgr inz. arch. Dariusza Dygutowicza, z pazdziernika 2023 r. wraz

z zafgcznikami;

Oferta Wykonawcy,

Protokot przekazania nieruchomosci;

Polisa ubezpieczeniowa Wykonawcy;
Harmonogram realizaciji prac;

Wzor protokotu odbioru Przedmiotu Umowy;
Gwarancja Nalezytego Wykonania Umowy;
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Zatacznik nr 1

Opis Przedmiotu Zaméwienia

|. Zamawiajacy:

Energa Oswietlenie Sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie, ul. Artura Grottgera 7, 81-809 Sopot, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Péinoc w
Gdansku, VIII wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000109164 kapitat
zakfadowy w wysokosci 191 621 500,00 zt (dalej ,Zamawiajacy”);

Il.

Lokalizacja:

Karlino ul. Moniuszki 8a, woj. zachodniopomorskie;

lIl. Zakres prac:

Zgodnie z zatgczong dokumentacjg projektowa budowlang i wykonawcza, tj. projektem architektoniczno -
budowlanym wielobranzowym ,Przebudowy budynku garazowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania jego
czesci oraz przebudowy i nadbudowy budynku biurowego na dz. nr 121/6, obr. 0004 w miejscowosci Karlino” — w
zakresie dotyczacym wytacznie budynku biurowego oraz zagospodarowania terenu przy weijsciu do tego budynku

(Projekt przewiduje uksztattowanie spadku terenu przy gtownym wejsciu do budynku biurowego, celem
zlikwidowania stopni w strefie wejSciowej i przystosowania wejscia dla 0sob niepetnosprawnych).

W szczegbinosci nalezy wykonac:

1. W zakresie poszczegolnych elementow konstrukgii:

= Fundamenty
Posadowienie bezposrednie, fawy Zelbetowe. Pozostawia sie istniejace fundamenty. Nie przewiduje sie zmian w
zakresie oddziatywania konstrukcji na istniejace posadowienie.

= Konstrukcja nosna
Konstrukcja nosna oparta na istniejacych Scianach nosnych murowanych. Projektuje sie wykonanie trzpieni

Zelbetowych z wykorzystaniem istniejacych ksztattek kominowych celem podparcia belki stalowej dachu, wience
zelbetowe oraz stupy na poziomie poddasza. Szczegélowe informacje na temat konstrukcji nosnej znajduja sie w
projekcie technicznym i wykonawczym.

= Konstrukcja dachu
Przewiduje sie wymiane istniejacej konstrukcji dachu. Projektuje sie wykonanie konstrukcji drewnianej, jetkowe;,
wzmocnionej dodatkowo ptatwiami stalowymi typu HEB. Konstrukcja projektowanej lukarny rowniez projektowana
jako drewniana.

= Sciany zewngtrzne

Sciany zewnetrzne istniejace, murowane. Projektuje sie uzupetnienia $cian z bloczkéw betonowych 25 i 30cm.
Sciana frontowa lukarny wykonana z bloczkow betonowych 30cm. Sciana boczna lukarny — szkieletowa,
drewniana.
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2. W zakresie instalacji:
* Instalacja wod-kan:
Budynek wyposazony w chwili obecnej w czynne przytacza wody i kanalizacji sanitarnej wystarczajgce dla

planowanej przebudowy budynku. W ramach zadania przewiduje sig dostosowanie wewnetrznych instalacji do
potrzeb nowej aranzacji wg projektu wykonawczego instalacji sanitarnych. Ciepta woda uzytkowa przygotowana
w pojemnosciowych  podgrzewaczach zasilanych elektrycznie. Istniejacy wodomierz zlokalizowany w
pomieszczeniu technicznym na parterze.

* Instalacjac.o.:
Budynek wyposazony w instalacje wodng centralnego ogrzewania, zasilang z kompaktowego wezia cieplnego

zlokalizowanego w budynku garazowym. Odbiornikami bedq grzejniki plytowe oraz kurtyna powietrzna.
Szczegdlowy opis zamierzenia w projekcie wykonawczym branzy sanitarnej.

= |nstalacja wentylacji mechanicznej:
Budynek wyposazony zostanie w instalacie wentylacji mechaniczne] z odzyskiem ciepta. Instalacja

zaprojektowana na wymagania higieniczno- sanitarne. Pomieszczenia techniczne oraz sanitarne, wentylowane
mechanicznie bez odzysku ciepta. Szczegdlowy opis zamierzenia w projekcie wykonawczym branzy sanitarnej.

= Instalacja klimatyzacji:
Budynek wyposazony zostanie w instalacje klimatyzacji zapewniajac komfort uzytkownikom. Instalacja oparta na
6 jednostkach wewnetrznych oraz jednej typu multisplit. Szczegbtowy opis zamierzenia w projekcie
wykonawczym branzy sanitarnej.

3. W zakresie wykonczenia zewnetrznego budynku:

= Materiaty elewacyjne
Wykonczenie elewacji bedzie stanowic tynk silikonowy na siatce w kolorze jasnoszarym (doktadna kolorystyka

okreslona w czesci rysunkowej). Dopuszcza sie wytacznie docieplenie z zastosowaniem kompletnego systemu
docieplen, na ktory skiadaja sie: zaprawa klejaca do styropianu, zaprawy klejagce do wykonania warstwy
zbrojonej, preparaty gruntujace oraz cienkowarstwowy, dekoracyjny tynk elewacyjny (np. firmy TermoQOrganika).
Siatka zbrojaca zgodnie z wymaganiami systemu, piyty styropianowe zgodnie z parametrami okreslonymi w
projekcie. Sciany w odpornosci ogniowej nalezy ociepla¢ weing mineralng, rowniez z zastosowaniem rozwigzan
systemowych np. Rockwool. Na czeéci elewacji frontowej oraz poinocnej projektuje sie wykonanie blachy
stalowej na rabek stojacy (zalecane Ruukki Classic Design D) mocowanej poziomo. Cokoty projektowane w
oktadzinie ceglanej, w kolorze naturalnym, z jasnym fugowaniem (zalecane plytki firmy Wienerberger Terca -
plytka Cordoba) klejone.

= Dach
Projektowana powlekana blacha stalowa na rabek stojacy w kolorze jasnoszarym (np. Ruukki Classic Design D).

Dodatkowo nalezy przewidzie¢ montaz elementéw komunikacji dachowej — stopnie i tawy kominiarskie. System
komunikacji dachowe] nalezy dobra¢ do systemu pokrycia dachowego — rekomendowane systemy Ruukki.
Zaleca sig rowniez wykonanie barier przeciw$niegowych przeznaczonych do blach na rabek stojacy.

= Obrobki blacharskie
Attyki, kominy, obrobki dachow: wszystkie obrobki blacharskie wykonaé z blachy stalowej powlekanej

analogicznej do tej, ktora pokrywa dach, na warstwie podktadowej z plyty wodoodpornej OSB mocowanej na
kotkach rozporowych. Podokienniki- Stalowe ze stalowymi noskami w kolorze pozostatych obrébek blacharskich.
Nalezy rowniez wymieni¢ istniejgce rynny i rury spustowe na stalowe, systemowe (np. firmy Ruukki).
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®  Drzwi
Drzwi zewngtrzne systemowe, w konstrukcji aluminiowej, przeszklone. Wyposazone w antabe oraz kiamke.

Doktadna specyfikacja dla drzwi zewnetrznych wg czesci graficznej projektu.

= Okna
Projektowane okna PCV, przeszklenia trzyszybowe. Okucia antywtamaniowe, odporno$¢ na wtamanie min. RC2

dla calego zestawu okiennego. Proponowane okna systemu OknoPlast seria Pixel. Doktadna specyfikacja dla
okien wg czesci graficznej projektu.

= Okna dachowe oraz wytaz dachowy:
* Profile drewniane, od zewnatrz szczelne oblachowanie w kolorze pokrycia dachu, wewnatrz lakierowane
drewno
* Min. wspotczynnik przenikania ciepta U < 0,9 W/(m?K)
» Szkto hartowane o zwiekszonej wytrzymalosci na rozbicie
* |zolacyjno$¢ akustyczna min. Rw=36dB
* Trzyszybowy pakiet Np. Velux Standard PLUS GLL 1064
* Nalezy przewidzie¢ rolety zewnetrzne chroniace przed stoncem i antywlamaniowe np. SML/SSL firmy Velux;

4. W zakresie wykonczenia wewnetrznego budynku
= Sciany

Projektuje sie systemowe $ciany dzialowe w technologii lekkiej zabudowy z podwojnym ptytowaniem.
Rekomenduje sie wykorzystanie systemu o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (ok. 60dB) np. Siniat Nida
Sciana 125A75/Cicha. W pomieszczeniach o wyzszej wilgotnosci (fazienki) nalezy zastosowa¢ piyty G-K typu
hydro. Plytki Scienne nalezy zastosowa¢ w tazienkach. Rekomenduje sie wykonanie ich na calg wysokos¢
pomieszczenia. Rekomenduje sie zastosowanie piytek wielkoformatowych np. firmy Tubadzin. W
pomieszczeniach socjalnych pomigdzy ciagiem szafek podiogowych i nasciennych  rekomenduje sie
zastosowanie lacobelu np. frmy AGC w kolorze black starlight. W $cianach istniejacych nalezy uzupetnic
ewentualne ubytki i pomalowac farba akrylowg lub lateksowa klasy 1 lub 2 np. firmy Flugger.

= Posadzki
Projektuje si¢ wymiane istniejacych posadzek. Na parterze w czesciach komunikacyjnych, pomieszczeniu
gospodarczym, pomieszczeniu socjalnym i w fazienkach projektuje sie plytki gresowe, antyposlizgowe. Na klatce
schodowej nalezy zastosowac¢ plytki gresowe, antyposlizgowe, ryflowane na stopnicach.

= Parametry referencyjne plytek:
* Odporno$¢ na Scieranie (tazienki, pom techniczne, gospodarcze, socjalne): klasa IV $cieralnosci;
» Odporno$¢ na Scieranie (hole wejsciowe, klatka schodowa, komunikacja): klasa V $cieralno$ci;
* Odpornos¢ na poslizg (fazienki, prysznice): min. R12;
* Odpornos¢ na poslizg (hole wejsciowe, klatka schodowa): min. R11;
Produkty referencyjne:

» Hole wejsciowe, klatka schodowa, komunikacja — np. firma Tubadzin Tartan 11 Plytka podiogowa 333x333,
Tartan 11 Stopnica podtogowa 333x333;

* Lazienki, prysznice, Pom. techniczne, gospodarcze, socjaine — np. firma Tubadzin Mono Szare Plytka
poditogowa 200x200;

Kolorystyke oraz dobor konkretnych plytek nalezy potwierdzic z Zamawiajacym.

W pomieszczeniach biurowych oraz pomieszczeniu pomocniczym i sali konferencyjnej na poddaszu projektuje
sie wykonanie ptytek dywanowych klejonych do wylewki.

= Parametry referencyjne wyktadzin:
* Waga runa: Gramatura w przedziale miedzy 600-800 g/m2;
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* Gestos¢ runa: ca 150.000;

* Klasa uzytkowa (pokoje biurowe): 32;

* Klasa uzytkowa (korytarze): 33;

* klasyfikacja palnoéci: Bfl-s1 |;

Produkty referencyjne:

Np. firma Modulyss kolekcja Dune kolor Dune 901.

Kolorystyke oraz dobor konkretnych wyktadzin nalezy potwierdzi¢ z Zamawiajacym. Cokoly przypodiogowe

nalezy wykona¢ przy zastosowaniu analogicznych materiatow. Zmiany pomigdzy posadzkami nalezy wykonczy¢
listwami typu T ze stali nierdzewnej. Przed przystapieniem do prac nalezy zweryfikowa¢ czy istniejaca izolacja
podfogi na gruncie nie jest uszkodzona. W razie stwierdzenia uszkodzen nalezy wykona¢ nowa izolacjg.

= Drzwi
Drzwi wewnetrzne — plytowe, bezprzylgowe. Proponowane drzwi systemu Porta Loft lub Porta CPL. Doktadna

specyfikacja dla drzwi wewnetrznych wg czesci graficznej projektu.

= Sufity podwieszane
Projektuje sie sufity podwieszane na parterze w czesciach wspolnych oraz komunikacii, podwojnie ptytowane g-k

np. Nida Sufit JKWP/CD60-12,5/Expert. W toalecie zaleca si¢ wykorzystanie ptyt Hydro. Na poddaszu projektuje
sie sufity podwieszane, podwdijnie plytowane w odpornosci ogniowej min. EI 30. Przestrzen pod jetkg proponuje
sie zabudowac sufitem np. Nida Sufit JK/AWON/CD60- 25/OgienTypF. Sufity podwieszane w przestrzeni pod
lukarng oraz obudowe poddasza pod krokwiami proponuije sig wykona¢ w systemie np. Nida Sufit JK/ES/CD60-
18/Ogien+. W. WC przewiduije sie sufit kasetonowy np. RIGIPS CASOPRANO T-24. W miejscach przepustnic na
kanatach wentylacyjnych projektuje sie klapy rewizyjne do zabudéw GK. Na parterze bezklasowe, na poddaszu w
odporno$ci ogniowej min. EI 30.

IV. Dodatkowe wymagania Zamawiajaceqo:

1) Dostawca wykonywa¢ bedzie przedmiot umowy, przy wykorzystaniu wiasnych zasobow osobowych,
materiatowych, sprzetowych;

2) Termin gotowosci przystapienia do realizacji prac: w terminie uzgodnionym z Zamawiajgcym, nie pozniej niz
w terminie 14 dni, liczac od dnia zawarcia Umowy.

3) Termin realizacji prac przez Zamawiajacego: w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym, nie pozniej niz do
dnia 30.04.2025r.

4) Minimalny okres gwarancji wymagany przez Zamawiajacego to 5 (pie¢) lat od daty zakonczenia realizacji
Przedmiotu Zamdwienia.

5) Wymagana wizja lokalna.
6) Dostawca zapewni organizacje, oznakowanie i zabezpieczenie terenu prac remontowych, organizacje ruchu,
wiasny i staly nadzor przez osobe upowazniong, celem realizacji przedmiotu umowy przez pracownikow,

wspotpracownikow, podwykonawcow Wykonawcy.

7) Dostawca zapewni dojazd na teren nieruchomosci pracownikom EOS oraz stuzbom technicznym, podczas
realizacji przedmiotu umowy.

8) Dostawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku na terenie nieruchomosci, podczas realizaciji przedmiotu
umowy, na wiasny koszt i ryzyko.
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9) Dostawca zobowigzany jest do wiasciwej klasyfikacji i zagospodarowania wytworzonych odpadow, na wiasny
koszt i ryzyko, w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym w trybie przepiséw ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. 0 odpadach oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie
katalogu odpadow i innych przepisow prawa powszechnego. Strony o$wiadczaja, ze wytworcg wszelkich
odpadéw powstalych ~w wyniku realizacji przedmiotu umowy, jest Wykonawca i ponosi peing
odpowiedzialnos¢ za wiasciwe postepowanie z odpadami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

V. Kontakt w sprawie wizji lokalnej nieruchomosci:

p. Szymon Jawtoszuk Kierownik Wydziatu Realizacji Ustug Zachod M +48 723-550-355
szymon.jawtoszuk@energa.pl;

Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za roznice pomiedzy obmiarem podanym w opisie
przedmiotu zaméwienia a stanem rzeczywistym.
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Zalacznik nr 4

Protokot przekazania powierzchni nieruchomosci objetej Przedmiotem Zaméwienia;

Rodzaj wykonywanych prac:

ustala, ze Wykonawca przejmuje teren nieruchomosci zgodnie z podpisang umowa z dnia ............cc.......... 2024 .

Zakres prac:
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Zatacznik nr7

Protokot odbioru Przedmiotu Umowy;

Rodzaj wykonywanych prac:

Prace remontowe wykonano zgodnie z podpisang umowg zdnia................... 2024 roku.

Komisja w sktadzie:

Komisja okre$la wykonane prace jako jaKOSCIOWO: ............c...ooiiiiiiiiii e
Okres gwarancji .................. M-C UPAYWE ANI. .oeeeieiie et b e e eraran
Termin zakoficzenia prac zostat: dotrzymany/niedotrzymany 0 ..........c...oovviiiiiriiiiiiiiniiii i ee s
Na podstawie powyzszego protokotu komisja w/w prace uznaje za 0debrane: ..............cccoooevviiiiiiiiiiiiiiiinenn,

Podpisy czionkéw komisj:
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