Opis przedmiotu zamowienia

na wykonanie operatow szacunkowych na potrzeby PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A., przedstawiajgcych wycene wartosci elektroenergetycznych
urzgdzen przetworczych i rozdzielczych oraz nieruchomosci zwigzanych
z uktadem dystrybucyjnym
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Opis przedmiotu zaméwienia

1. Zamawiajacy:
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
ul. Targowa 74,
03-734 Warszawa

wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000037568, NIP 113-23-16-427, REGON 017319027. Wysokos¢
kapitatu zaktadowego w catosci wptaconego: 33 335 532 000,00 zt.

2. Nazwa zadania:
Wykonanie operatow szacunkowych na potrzeby PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.,
przedstawiajgcych wycene wartosci elektroenergetycznych urzadzen przetworczych
i rozdzielczych oraz nieruchomosci zwigzanych z uktadem dystrybucyjnym.

3. Przedmiot zamoéwienia:
Przedmiotem zamowienia jest ustuga polegajgca na wykonaniu operatéw szacunkowych
na potrzeby PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., przedstawiajgcych wycene:
a) elektroenergetycznych urzadzen przetwdrczych i rozdzielczych;
b) nieruchomosci zwigzanych z uktadem dystrybucyjnym,
bedacych na ewidencji Spétki.
Wykaz urzadzen oraz nieruchomosci objetych przedmiotem zamoéwienia przedstawia
zalgcznik nr 2, 3, 4, 5, 6, 7 do niniejszego OPZ.
Dla kazdego z wyzej wymienionych zatgcznikdw nalezy wykonac opracowanie stanowigce
odrebny dokument — operat szacunkowy (6 operatow).

4. Zakres zamowienia:

1) operaty szacunkowe Wykonawca sporzgdzi zgodnie 2z przepisami prawa
i standardami zawodowymi rzeczoznawcdw majgtkowych, w uwzglednieniu zapisow:
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym; ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami; rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci; innych przepiséw obowigzujgcych,
w tym zakresie;

2) operaty szacunkowe, nalezy opracowac¢ dla ustalenia wartosci poszczegoélnych
skfadnikow majatku dystrybucyjnego oraz czynszu dzierzawnego wyszczegolnionych
w zatgcznikach nr 2, 3, 4, 5, 6, 7 do niniejszego OPZ. Na sktadniki majagtku
dystrybucyjnego sktadajg sie urzadzenia elektroenergetyczne i przetwdrcze oraz
nieruchomosci zwigzane z uktadem dystrybucyjnym.

3) Operaty szacunkowe dotyczace elekiroenergetycznych urzgadzen przetwdrczych

i rozdzielczych.

Opracowanie powinno skfada¢ sie z 4 odrebnych czeéci, operatdéw szacunkowych.

Przedmiotem wyceny bedzie:

a) 860 sktadnikow/wydzielonych urzadzeh majatku wyszczegdlnionych w zatgczniku
nr 2 do OPZ,

b) 64 sktadnikéw / wydzielonych urzgdzen majatku wyszczegadlnionych w zatgczniku 3
do OPZ,

c) 409 sktadnikéw/wydzielonych urzadzeh majatku wyszczegdlnionych w zatgczniku
nr 4 do OPZ.

d) 372 sktadnikdw majatku/wydzielonych urzgdzen wyszczegdlnionych w zatgczniku
nr 5 do OPZ.
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4)

W skifad elektroenergetycznych urzgdzen przetworczych i rozdzielczych wchodza nizej
wymienione grupy urzgdzen:
— stacje transformatorowe SN/nn;
— urzgdzenia przetworcze WN/SN,
— transformatory WN/SN, SN, nn;
— rozdzielnie WN, SN i nn;
— urzadzenia w Podstacjach Trakcyjnych;
—  kabiny i urzgdzenia w Kabinach Sekcyjnych;
— trakcyjne zespoty prostownikowe;
— napowietrzne i kablowe linie WN;
— napowietrzne i kablowe linie SN;
— napowietrzne i kablowe linie nn;
— linie zasilaczy i kabli powrotnych;
— urzadzenia sterowania i monitoringu;
—  baterie akumulatoréw.
Szczegbétowy wykaz urzadzeh podlegajgcy wycenie wraz ze wskazaniem ich
lokalizacji przedstawiono w zatgcznikach nr 2, 3, 4, 5 do niniejszego OPZ.
Zamawiajacy informuje, ze ilos¢ lokalizacji poszczegolnych s$rodkoéw trwatych
wyszczegolnionych w zatgcznikach jest mniejsza niz iloS¢ wyodrebnionych
sktadnikow majatku np. dla jednej Podstacji Trakcyjnej moze by¢ wyodrebnionych
kilka srodkow trwatych. Kazdy $rodek trwaly/wiersz zatgcznika nalezy wycenic
odrebnie.

Operat szacunkowy dotyczgcy nieruchomosci zwigzanych z uktadem dystrybucyjnym.
W skiad opracowania wchodzi 14 skiadnikow  majgtku/nieruchomosci
wyszczegolnionych w zatgczniku nr 6 do niniejszego OPZ. Wyceng nie sg objete
grunty zwigzane z nizej wymienionymi budynkami, budowlami i obiektami (dla gruntow
zwigzanych z nizej wymienionymi nieruchomosciami przewidziane jest opracowanie
odrebnego operatu szacunkowego).
Operat szacunkowy nalezy wykona¢ dla nizej wyszczegolnionych nieruchomosci
zwigzanych z ukladem dystrybucyjnym:
a) Na terenie Zaktadu Linii Kolejowych w Siedlcach znajdujg sie trzy nieruchomosci
(9 srodkow trwatych) przewidziane do wyceny:
— Podstacja Trakcyjna Mienia
Nieruchomosc¢ potozona w wojewddztwie mazowieckim, powiat minski, Gmina
Cegtéw dz. ew. nr 123, 129, 535, obreb Mienia sktada sie z budynku Podstacji
Trakcyjnej Mienia wraz z instalacjami wewnetrznymi, ogrodzeniem, drogg
dojazdowa, placem, studnig, szambem.
— Podstacja Trakcyjna Sosnowe
Nieruchomo$¢ potozona w wojewoddztwie mazowieckim, powiat siedlecki,
Gmina Kotun, dz. ew. nr 56/5, obreb Kepa Zeliszewska sktada sie z budynku
Podstacji Trakcyjnej Sosnowe wraz z instalacjami wewnetrznymi,
ogrodzeniem, drogg dojazdowa, placem, studnig, szambem.
— Podstacja Trakcyjna Sabinka
Nieruchomo$¢ potozona w wojewodztwie mazowieckim, powiat siedlecki,
Gmina Kotun, dz. ew. nr 842/4, obreb Grezow skfada sie z budynku Podstacji
Trakcyjnej Sabinka wraz z instalacjami wewnetrznymi, ogrodzeniem, drogg
dojazdowa, placem, studnig, szambem.

b) Na terenie Zakfadu Linii Kolejowych w Warszawie znajduje sie jedna
nieruchomos¢ przewidziana do wyceny:
— Podstacja Trakcyjna Warszawa Okecie
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Nieruchomo$¢ potozona w Warszawie, dzielnica Warszawa Ursynéw, dz. ew.
nr 10/1, obreb Warszawa Ursynéw sktada sie z budynku Podstacji Trakcyjnej
Warszawa Okecie wraz z instalacjami wewnetrznymi, ogrodzeniem, droga
technologiczng, chodnikami wokot, przytagczem wodociggowym, przytgczem
kanalizacji sanitarnej i przemystowe;j.

c) Na terenie Zaktadu Linii Kolejowych w Opolu znajdujg sie dwie nieruchomos$¢

przewidziane do wyceny:

— Podstacja Trakcyjna tosiow
Nieruchomo$¢é potozona w wojewddztwie opolskim, powiat brzeski, Gmina
Skarbimierz, dz. ew. nr 600/1, obreb Pawtéw skiada sie z budynku Podstacji
Trakcyjnej tosiow wraz z instalacjami wewnetrznymi i zagospodarowaniem
terenu.
Podstacja Trakcyjna Marcelin
Nieruchomo$¢ potozona w wojewddztwie opolskim, powiat opolski, Gmina
Komprachcice, dz. ew. nr 43, obreb Zerkowice sktada sie z budynku Podstagji
Trakcyjnej Marcelin wraz z instalacjami wewnetrznymi i zagospodarowaniem
terenu.

d) Na terenie Zaktadu Linii Kolejowych we Wroctawiu znajdujg sie jedna

nieruchomos¢ dla ktorej nalezy ustali¢ wartosé:

— Podstacja Trakcyjna Lizawice
Na nieruchomos$¢ sktada sie budynek Podstacji Trakcyjnej Lizawice wraz z
instalacjami wewnetrznymi (instalacja n.n., instalacja sanitarna, instalacja
ppoz., instalacja antywlamaniowa) oraz studnia. Budynek Podstacji Trakcyjnej
Zlokalizowany jest na dz. ew. nr 6/4 a studnia zostata wybudowana na dz. ew.
nr 5/4.

Uwaga!

Dziatki ewidencyjne nr 6/4 i 5/4 , na ktérych zostata zbudowana Podstacja
Trakcyjna Lizawice oraz studnia naleza do PGE Energetyka Kolejowa
S.A. nie naleza do Zamawiajacego.

e) Na terenie Zaktadu Linii Kolejowych w Poznaniu znajduje sie jedna nieruchomosé

przewidziana do wyceny:

— Podstacja Trakcyjna Poznan
Nieruchomo$¢ potozona na dz. ew. nr 38/2 w wojewddztwie wielkopolskim,
powiat poznanski, Gmina Poznan Stare Miasto, obreb Poznan w skfad ktorej
wchodzi budynek Podstacji Trakcyjnej Poznah wraz z instalacjami
wewnetrznymi i zagospodarowaniem terenu (ogrodzenie, droga dojazdowa,
oswietlenie zewnetrzne, przytgcze wodno-kanalizacyjne).

Uwaga!

Przedmiot ustalenia wartosci nieruchomosci nie obejmuje wyposazenia
podstacji trakcyjnych w elektroenergetyczne urzadzenia przetwoércze
i rozdzielcze zwigzane z dystrybucja pradu stalego
3 kV/DC.

5) Operat szacunkowy dotyczgcy ustalenia warto$ci czynszu dzierzawnego dla
nieruchomosci gruntowych zwigzanych z uktadem dystrybucyjnym.
Nalezy opracowa¢ operat szacunkowy celem ustalenia wartosci czynszu

dzierzawnego miesiecznego/rocznego dla czesci nieruchomosci gruntowych objetych
wnioskiem, na ktérych znajdujg sie budynki, budowle i urzgdzenia. Ustalenie wartosci
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miesiecznego/rocznego czynszu dzierzawnego bedzie dotyczy¢ nizej wymienionych
dziatek ewidencyjnych tj. dz. ew.nr 123, 129, 535, 56/5, 842/4, 10/1, 600/1, 43, 245,
38/5, 314/1. Dziatki ewidencyjne nr 5/4 oraz 6/4 nalezg do PGE Energetyka Kolejowa
S.A. i nie sg objete opracowaniem. Szczegotowy wykaz dziatek, ich powierzchna oraz
inne istotne dane objete wnioskiem zestawiono w zatgczniku nr 7 do niniejszego OPZ.

6) Zamawiajgcy informuje, ze ewidencja srodkéw trwatych w PKP Polskie Linie Kolejowe

S.A. prowadzona jest przez Zaktady Linii Kolejowych oraz jednostki organizacyjne
wymienione w ww. zatgcznikach. Dane teleadresowe jednostek organizacyjnych
zostang przekazane Wykonawcy po zawarciu Umowy.
Urzadzenia, budynki i budowle wyszczegdlnione w zatgcznikach nr 2, 3, 6, 7 do OPZ
sg wydzierzawione. Czes$¢ urzgdzen znajduje sie na placu lub w budynku zamknietym
(Podstacje Trakcyjne, kontenerowe stacje transformatorowe). Wejscie na ten teren
musi by¢ uzgodnione z Zamawiajgcym (miejscowe jednostki organizacyjne
Zamawiajacego) i odbywac sie z poszanowaniem zasad BHP.

7) Efektem rzeczowym zamodwienia jest opracowanie 6 operatéw szacunkowych
przedstawiajgcych wycene wartosci elektroenergetycznych urzadzen przetworczych
i rozdzielczych, nieruchomos$ci oraz czynszu dzierzawnego nieruchomosci
gruntowych dla sktadnikow wskazanych w zatgcznikach nr 2, 3, 4, 5, 6, 7 do
niniejszego OPZ, ktére nalezy dostarczyé:

a) w formie papierowej (po dwa egzemplarze);
b) w formie elektronicznej:
- wwersji pdf.;
— w wersji edytowalnej w pliku z rozszerzeniem doc. lub docx. oraz xIs. lub xIsx.

8) Dla potwierdzenia realizacji zamowienia, do operatéw szacunkowych, Wykonawca
musi zatgczy¢ dokumentacje fotograficzng (min. dwie fotografie, w zakresie,
na jeden rozpatrywany skfadnik) dotyczacg przynajmniej 70 szt. najbardziej
reprezentatywnych  sktadnikow  przedmiotu dzierzawy, o ktoérych mowa
w zatgcznikach nr 2, 3, 4, 5 do OPZ oraz dla kazdej z nieruchomosci okre$lonej
w zatgcznikach nr 6 i 7 do OPZ.

9) Operaty muszg zawiera¢ dodatkowo zestawienie podobnych transakcji z rynku,
przyjetych do poréwnan, z podaniem nazwy podmiotu ktérego one dotycza.
Rolg wykonawcy jest weryfikacja rynku w zakresie prowadzonych transakciji,
obejmujgcych podobny zakres jak w niniejszym OPZ.

W przypadku braku mozliwosci pozyskania informacji z rynku o prowadzonych
transakcjach, Wykonawca ten fakt musi wskazaé w opracowywanym operacie
szacunkowym.

10) Do operatow Wykonawca zatgczy materiaty pozwalajgce w petni identyfikowaé
transakcje porownawcze wraz z przedmiotem transakcji, jezeli bedg dostepne na
rynku.

11) Wykonawca zobowigzany jest do nieodptatnego wykonania aktualizacji badz
potwierdzenia aktualnosci sporzgdzonych operatéw szacunkowych w terminie
12 miesiecy od daty jego opracowania. Wykonanie powyzszej ustugi ma byc¢
dokonane w ciggu 14 dni od daty otrzymania pisemnego zlecenia.

12) Sktadniki majgtkowe PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. objete wyceng przedstawiajg
zatgcezniki nr 2, 3, 4, 5, 6, 7 do niniejszego OPZ.

13) Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert czesciowych i wariantowych;

14) Wszelkie koszty zwigzane z pozyskaniem niezbednych do wyceny danych lezg po
stronie Wykonawcy.
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5. Definicja Operatu szacunkowego :

Operat szacunkowy — opracowanie sporzgdzone na piSmie przez Wykonawce, jako opinia
uprawnionego rzeczoznawcy majgtkowego, przedstawiajgca wycene wartosci
poszczegoélnych skifadnikow majagtku elektroenergetycznych urzadzen przetworczych
i rozdzielczych oraz nieruchomosci, wyszczegolnionych w zatgcznikach
nr2,3,4,5, 6, 7 do niniejszego OPZ.

. Wymagania dla Wykonawcy:

Warunkiem udziatu w postepowaniu zakupowym jest wykazanie przez Wykonawce, ze:

1) posiada uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci doradczych, jezeli
przepisy prawa nakfadajg obowigzek posiadania takich uprawnien;

2) posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz dysponuje odpowiednim potencjatem
technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia, m.in. Wykonawca
powinien dysponowac co najmniej jednym rzeczoznawca majgtkowym, posiadajgcym
uprawnienia, o ktérych mowa w art. 174 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 1997 r. nr 115 poz. 741 z pdzn. zm.) w
zakresie szacowania nieruchomosci;

3) znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie
zamowienia,

na potwierdzenie powyzszych warunkéw Wykonawca winien ztozyC¢ oswiadczenie,

z ktérego bedzie wynikac, ze spetnia powyzsze wymogi.

. Termin realizaciji:

Wykonawca jest zobligowany do sporzadzenia operatéw szacunkowych w terminie
maksymalnie 30 dni kalendarzowych od dnia podpisania Zamowienia.

Procedura odbioru:

Wykonawca ma obowigzek przedtozy¢ opracowane 6 operatow szacunkowych objetych
przedmiotem zamowienia Zamawiajgcemu przedstawicielom Biura Energetyki Centrali
Spotki PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Procedura odbioru przedmiotu zamowienia konczy
sie podpisaniem protokotu odbioru przez przedstawicieli Zamawiajagcego i Wykonawce
(sporzadzonych w 2 egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron Umowy). Wzor
Protokotu odbioru stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego opisu przedmiotu zaméwienia.
Odbiér przedmiotu zamowienia realizowany jest w ciggu 7 dni roboczych od daty
przekazania operatéw szacunkowych przez Wykonawce, po dokonaniu jego oceny pod
katem zgodnosci z warunkami zamowienia. Wszelkie zastrzezenia i uwagi dotyczace
przedmiotu zamdwienia bedg zgtoszone Wykonawcy w formie pisemnej. Jako usuniecie
wady dostarczonych operatéw szacunkowych, rozumie sie przedstawienie przez
wykonawce —w formie pisemnej — odpowiedniego wyjasnienia, korekty badz uzupetnienia,
ktore zostang zaakceptowane i przyjete przez Zamawiajgcego. Wady bez Zzadnych
dodatkowych kosztow w terminie 7 dni roboczych od daty pisemnego zgtoszenia ich przez
Zamawiajgcego.

Zatgczniki:
Zatgcznik nr 1 do OPZ — Protokdt odbioru,
Zatgcznik nr 2 do OPZ — Wpykaz elektroenergetycznych urzgdzen przetworczych
i rozdzielczych czesc¢ 1,
Zatgcznik nr 3 do OPZ - Wykaz elektroenergetycznych urzadzen przetworczych

i rozdzielczych czeéc¢ 2,
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Zatgcznik nr 4 do OPZ - Wpykaz elektroenergetycznych urzadzen przetwdérczych
i rozdzielczych SN czes$¢ 3

Zatgcznik nr 5 do OPZ - Wpykaz elektroenergetycznych urzgdzen przetworczych
i rozdzielczych czesé¢ 4,

Zatgcznik nr 6 do OPZ — Wykaz srodkow trwatych zwigzanych z oddawang nieruchomoscia -
Srodki trwate zwigzane z uktadem przesytowo - rozdzielczym 3 kV DC,

Zatgcznik nr 7 do OPZ — Wykaz nieruchomosci (gruntéw) oddanych PGE Energetyka
Kolejowa S.A. do odptatnego korzystania - nieruchomosci zwigzane z uktadem przesytowo -
rozdzielczym 3 kV DC.
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