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Wytyczne do pozyskiwania tytutéw prawnych
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Zatgcznik nr 1 do Instrukcji pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych

na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych

I. Definicje i skroty uzyte w Wytycznych:

Decyzja administracyjna

akt administracyjny zewnetrzny, wydany w trybie okreslonym
w przepisach Kodeksu postepowania administracyjnego lub innych
ustaw, stanowigcy dla Spétki Tytut Prawny.

Decyzja administracyjna
0 ograniczeniu sposobu
korzystania

z Nieruchomosci

decyzja wydawana przez Staroste, na podstawie art. 124 lub 124 a, 124
b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
[UGN].

Dni robocze

dni rozumiane jako dni od poniedziatku do pigtku z wytgczeniem dni
ustawowo wolnych od pracy na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej oraz
dzien 4 grudnia.

Inwestycje sieciowe

prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa procesy
inwestycyjne obejmujace projektowanie, budowe / przebudowe / remont
i oddanie do uzytkowania Sieci dystrybucyjnych.

Klient
/
Podmiot przytgczany

osoba fizyczna lub prawna, jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej, bedaca wiascicielem lub osobg uprawniong
do korzystania z Nieruchomosci, do ktorej projektowane jest
przytgczenie do Sieci dystrybucyjnej.

Mapa

jest zatgcznikiem do dokumentacji prowadzonej przy pozyskiwaniu
Tytutébw prawnych, opracowanym na bazie aktualnej mapy sytuacyjno-
wysokosciowej (przy opracowaniu dokumentacji uproszczonej na kopi
mapy zasadniczej), z wyréznionymi elementami:

e skalg mapy,

e uczytelnieniem oznaczenia Nieruchomosci (numeru ewidencyjnego
dziatki, na ktérej realizowana jest Inwestycja sieciowa),

e z zaznaczonym przebiegiem Sieci dystrybucyjnej na danej
Nieruchomo$ci (dzialce ewidencyjnej, na ktérej realizowana jest
Inwestycja sieciowa), mapa powinna obejmowaé catg powierzchnie
dziatki, dlatego dopuszczalne jest wyniesienie w odpowiedniej skali,

e z okreslonymi parametrami:

o dlugoscia Sieci dystrybucyjnej przebiegajgcej przez dang dziatke,

o wrysowanym Pasem budowlano - montazowym i podang jego

powierzchnig,

o wrysowanym Pasem i podang jego powierzchnig;

w zaleznosci od potrzeb i sytuacji:

e przygotowana w formie papierowej i elektronicznej (format plikow
*jpg lub *.pdf),

e z pisemnym potwierdzeniem przez Wiasciciela akceptacji lokalizaciji
Sieci dystrybucyjnej i zwigzanymi z nig ograniczeniami na
Nieruchomosci czasowymi i trwalymi, tj. Pasa budowlano -
montazowego, Pasa.

PSG sp. z o0.0.
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f,ﬂ,,‘;ﬁ,ﬁﬁm na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych
Zatgcznik nr 1 do Instrukcji pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, akt prawa
miejscowego sporzgdzany w celu ustalenia przeznaczenia terendw,
MPZP wtym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobdéw

ich zagospodarowania i zabudowy, uchwalany w drodze uchwaty przez
organ stanowigcy gminy (rade gminy), podlega publikacji w dzienniku
urzedowym wojewddztwa.

Nieruchomos¢

Czes¢ powierzchni ziemskiej stanowigca odrebny przedmiot wiasnosci
(grunt), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkow, jezeli na mocy przepiséw szczegodlnych stanowig odrebny od
gruntu przedmiot wtasnosci.

Nieruchomos¢é

0 nieuregulowanym stanie
prawnym / nieuregulowany
stan prawny
Nieruchomosci

Nieruchomos¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentow albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym
przystugujg do niej prawa rzeczowe.

Jest nig rowniez Nieruchomos¢, wobec ktérej nie zakonczono
postepowania o wywilaszczenie albo innego postepowania
na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, ktére prowadzi
do nabycia praw do Nieruchomosci, w szczegdélnosci postepowanie
spadkowe lub o stwierdzenie zasiedzenia.

Norma Zaktadowa ZN-G-
7001:2014

pn.: Urzadzenia przesytowe Pasy eksploatacyjne Wymagania ogoélne
dotyczgce wyznaczania szerokosci pasa eksploatacyjnego zostata
przyjeta i wprowadzona do stosowania z dniem 1 listopada 2017 roku
na mocy Zarzadzenia nr 97/2017 Prezesa Zarzadu Spdtki z dnia
25 pazdziernika 2017 r.

Odszkodowanie

kwota wyptacona Wiascicielowi  Nieruchomosci za  szkody
spowodowane budowg Sieci dystrybucyjnej na Nieruchomosci
stanowigca naleznos¢ za wszelkie szkody poniesione przez Wtasciciela
w zwigzku z budowg Sieci dystrybucyjnej, w tym miedzy innymi
powstate w drzewostanie, uprawach rolnych, réwniez zwigzane ze
zmniejszeniem plondéw w latach przyszltych oraz zwigzane z
rekultywacjg gruntéw i inne.

Oddziat Zaktad Gazowniczy lub Oddziat Inwestycyjno — Remontowy w

0zG Kro$nie.
powierzchnia Nieruchomosci, na ktérej pozyskiwany jest Tytut prawny,
wyznaczona przez PSG zgodnie z Normg Zaktadowg ZN-G-7001:2014
Pas - pkt 3.8, ktéra na potrzeby realizacji Inwestycji sieciowych PSG moze

by¢ zwiekszona do granic Strefy kontrolowanej wiasciwej dla
parametréw realizowanej Sieci dystrybucyjnej, okreslonej w
powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa.

Pas budowlano -
montazowy

okre$lona w projekcie budowlanym na czas prowadzenia robot
budowlanych powierzchnia Nieruchomo$ci, niezbedna do prowadzenia
robét budowlanych przez Wykonawce, umozliwiajgca posadowienie
Sieci dystrybucyjnej w gruncie.

PSG sp. z o0.0.
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na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych

Petnomocnik

osoba posiadajgca petnomocnictwo do wykonywania wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych zmierzajgcych do ustanawiania
w imieniu i na rzecz Spoétki Tytutdw prawnych na podstawie ktorych
Spotka reguluje prawo do korzystania z Nieruchomosci innych
podmiotéw; Moze to by¢ pracownik Spétki lub Wykonawca.

PSG, Spdtka

Polska Spoétka Gazownictwa spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Tarnowie.

Roszczenie

zgdanie Wiasciciela, dotyczgce uregulowania spraw formalno-
prawnych zwigzanych z istniejacg na jego Nieruchomosci Siecig
dystrybucyjng, zgtoszone Spoéilce w zwigzku z realizacjg nowej
Inwestyciji sieciowej.

Sie¢ dystrybucyjna

sie¢ gazowa wysokich, podwyzszonych srednich, srednich i niskich
cisnien (w tym przytaczy gazowych) wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi (w szczegolnosci stacje: gazowe regazyfikacji, ochrony
katodowej wraz z armaturg), stuzgca do dystrybucji paliw gazowych
odbiorcom, wchodzgca w sktad przedsiebiorstwa PSG

Stuzebnosé przesytu

ograniczone prawo rzeczowe wprowadzone do Kodeksu Cywilnego
(dalej jako KC) ustawg z dnia 30 maja 2008 r. o zmianie ustawy KC oraz
niektérych ustaw. Zgodnie z trescig art. 305! KC, Nieruchomos$¢ mozna
obcigzy¢ na rzecz przedsiebiorcy, ktdéry zamierza wybudowaé lub
ktérego wltasnosé¢ stanowig urzadzenia, o ktérych mowa w art. 49 § 1,
prawem polegajgcym na tym, ze przedsiebiorca moze korzystac
w oznaczonym zakresie z Nieruchomosci obcigzonej, zgodnie
Z przeznaczeniem tych urzadzen.

Strefa kontrolowana

wskazany w  aktualnych  przepisach prawa  powszechnie
obowigzujgcego, obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu,
ktérego linia $rodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym
przedsigbiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu
ziemnego podejmuje czynnoSci w celu zapobiezenia dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie
gazociggu

komorki i jednostki organizacyjne oraz podmioty / osoby odpowiedzialne

T za realizacje Inwestycji sieciowych, w szczegélnoéci Dziaty Inwestycji
i Remontéw w OZG, Gazownie, Kierownicy Projektow.
tytut prawny wynikajacy z prawa witasnosci, uzytkowania wieczystego,
zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku
zobowigzaniowego, uprawniajgcy PSG do:
e zloZzenia oswiadczenia o posiadaniu prawa do dysponowania
Tytut prawny Nieruchomoscig na cele budowlane,

¢ lokalizacji i wykonywania na gruncie robét budowlanych polegajacych
na budowie Sieci dystrybucyjnej,

¢ eksploatacji wybudowanej Sieci dystrybucyjnej,

e uprawnienie PSG do korzystania z Nieruchomosci w celu dostepu
do Sieci dystrybucyjnej.

PSG sp. z o0.0.
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Wytyczne do pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci
f,ﬂ,,‘;ﬁ,ﬁﬁm na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych
Zatgcznik nr 1 do Instrukcji pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych

UGN Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami

osoba lub osoby (fizyczne lub prawne), ktérym przystuguje:

e prawo wiasnosci lub wspétwiasnosci do Nieruchomosci,

Wiasciciel e Prawo  uzytkowania lub  wspotuzytkowania  wieczystego
Nieruchomosci,

e prawo zarzadu lub gospodarowania Nieruchomoscig, w zakresie
umozliwiajgcym udzielenie Spoétce Tytutu prawnego.

zewnetrzny podmiot pozyskujgcy w imieniu i na rzecz Spétki Tytuty

Wykonawca i s _ ) ) )
prawne, m.in. podmiot wykonujgcy dla Spétki dokumentacje projektowa.

kwota wyptacona Wiascicielowi Nieruchomosci za ustanowienie Tytutu
prawnego.

Wynagrodzenie

Niniejszy dokument ,Wytyczne w zakresie pozyskiwania tytutéw
Wytyczne prawnych do nieruchomo$ci na potrzeby realizacji Inwestycji
sieciowych”.

Il.  Tryb postepowania

Rozdziat | Podstawowe obowigzki Wykonawcy [§ 1. — § 2.]

§1.
1. Wykonawca, w zaleznosci od rodzaju Nieruchomosci, na ktérej lokalizowana jest Sie¢
dystrybucyjna, zobowigzany jest uzyska¢ na rzecz Spotki Tytut prawny w postaci

Stuzebnosci przesytu (jezeli przewiduje to umowa zawarta z Wykonawcg) lub umowy

zobowigzujgcej do ustanowienia Stuzebnosci przesytu, os$wiadczenia Wiasciciela

Nieruchomosci lub Decyzji administracyjnej — z zastrzezeniem postanowien Rozdziatu VIII.

2. Pozyskanie na rzecz Spétki Tytutu prawnego wymaga podjecia nastepujgcych czynnosci:

2.1. identyfikacji i weryfikacji Wtasciciela oraz Nieruchomosci,

2.2. przeprowadzenia negocjacji z Wtascicielem Nieruchomos$ci w przypadku zaistnienia
takiej potrzeby,

2.3. wystgpienia, w przypadku zaistnienia potrzeby oszacowania wartosci Wynagrodzenia
za ustanowienie Stuzebno$ci przesytu, do Petnomocnika bedgcego pracownikiem
Spoiki o:

2.3.1.podanie szacunkowej wartosci Wynagrodzenia za ustanowienie Stuzebnosci
przesytu,

2.3.2.akceptacje wysokosci Wynagrodzenia oszacowanego przez \Wykonawce — jesli
postanowienia umowy zawartej z Wykonawcg przewidujg, ze to Wykonawca
szacuje wartos¢ Wynagrodzenia,

2.4. wystgpienia do Petnomocnika bedgcego pracownikiem Spotki o wskazanie terminu
notarialnego ustanowienia Stuzebnos$¢ przesytu,

2.5. doprowadzenia do zawarcia aktu notarialnego ustanawiajgcego Stuzebnos¢ przesytu
(jezeli przewiduje to umowa z Wykonawcg) Ilub umowy zobowigzujgcej
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do ustanowienia Stuzebnosci przesytu, jezeli Tytut prawny stanowi Stuzebnosc¢
przesytu,

2.6. uzyskania ostatecznej Decyzji administracyjnej, jezeli Tytut prawny stanowi Decyzja
administracyjna.

. Tytut prawny w postaci:

3.1. umowy zobowigzujgcej do ustanowienia Stuzebnosci przesytu nalezy uzyska¢ zgodnie
z postanowieniami Rozdziatu I,

3.2. oswiadczenia Wiasciciela Nieruchomosci nalezy uzyska¢ zgodnie z postanowieniami
Rozdziatu 1V,

3.3. Decyzji administracyjnej nalezy uzyska¢ zgodnie z postanowieniami Rozdziatu V.

. Jedli Wtasdciciel Nieruchomo$ci wyraza wole ustanowienia Stuzebnosci przesyiu
bezposrednio w formie aktu notarialnego, bez wczesniejszego zawierania umowy
zobowigzujgcej do ustanowienia Stuzebnosci przesytu, Wykonawca zobowigzany jest
do niezwtocznego, nie pozniej niz 3 dni kalendarzowe liczone od dnia wyrazenia woli
Wtasciciela, poinformowania o tym Spotki w formie pisemnej. Jezeli koniec terminu
do poinformowania przypada na dzien uznany ustawowo za wolny od pracy lub na sobote,
termin uptywa nastepnego dnia, ktéry nie jest dniem wolnym od pracy ani sobots.
Petnomocnik bedacy pracownikiem Spétki podejmuje decyzje w przedmiocie wyrazenia
zgody na ustanowienie Stuzebnosci przesylu bezposrednio w formie aktu notarialnego.
O podjetej decyzji Petnomocnik informuje Wykonawce.

§2.

. Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego przekazania do PSG pisemnych
szczegotowych wyjasnien przyczyn braku mozliwosci pozyskania Tytutu prawnego
wskazanego w § 1. wraz z uzasadnieniem oraz dokumentami potwierdzajgcymi stan
faktyczny sprawy tj.:

1.1. pisma negocjacyjne, notatki stuzbowe, protokoly negocjacji potwierdzajgce
prowadzenie rokowan z Wiascicielem Nieruchomosci,

1.2. odmowne Decyzje administracyjne,

1.3. dokumenty potwierdzajgce nieuregulowany stan prawny Nieruchomosci,

1.4. aktualny wypis z rejestru gruntdow z wyszczegolnionym nr ksiegi wieczystej, wydruk
z aktualnej Ksiegi Wieczystej, a jezeli ksiega nie jest prowadzona w wers;ji
elektronicznej, takze wraz z kopiami / odpisami z akt ksiegi lub zbioru dokumentéw,
potwierdzajgcymi dane Wtasciciela Nieruchomosci,

1.5. Mape,

1.6. parametry techniczne projektowanej Sieci dystrybucyjnej (Srednica, dlugosc,
powierzchnia Pasa, powierzchnia Pasa budowlano - montazowego itp.),

1.7. ostateczng decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wypis/odpis
z obowigzujgcego MPZP — oryginat lub kopia potwierdzona za zgodnos$¢ z oryginatem.

. W przypadku stwierdzenia niewyczerpania przez Wykonawce $ciezki negocjacyjnej
w danej sprawie, moze on zosta¢ wezwany przez PSG do przeprowadzenia dodatkowych
rokowan z Wtascicielami Nieruchomos$ci poprzez prowadzenie negocjacji, zmierzajgcych
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Wytyczne do pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci
f,ﬂ,,‘;ﬁ,ﬁﬁm na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych
Zatgcznik nr 1 do Instrukcji pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych

do uzyskania Tytutu Prawnego, w formie bezposrednich spotkan, ktére kazdorazowo nalezy
dokumentowac zgodnie z § 5. Wytycznych.
. Po zweryfikowaniu braku mozliwoéci pozyskania Tytulu prawnego, Pethomocnik bedacy

pracownikiem Spotki podejmuje decyzje co do dalszego sposobu dziatania, tj.:

3.1. zobowigzuje Wykonawce do pozyskania Tytutu prawnego, jednego z opisanych
w Rozdziatach VI - VIII Wytycznych, lub

3.2. zleca Wykonawcy wnie$¢ odwotanie od Decyzji administracyjnej,

3.3. wyraza zgode na uzyskanie Tytutu prawnego w postaci zaproponowanej przez
Wiasciciela, albo

3.4. zleca Wykonawcy pozyskanie Tytutu prawnego do innej Nieruchomosci, lub

3.5. zleca Wykonawcy uregulowanie stanu prawnego Nieruchomosci i uzyskanie Tytutu
prawnego od przysztego Wiasciciela Nieruchomosci.

Rozdziat Il Prowadzenie i dokumentowanie negocjacji prowadzonych w celu uzyskania Tytutow
prawnych. [§ 3. — § 6.]

§3.

1. Uzgadniajgc trase Sieci dystrybucyjnej oraz pozyskujgc Tytuty prawne nalezy dokonac

identyfikacji i weryfikacji Wtasciciela i Nieruchomosci. W tym celu nalezy uzyskac

nastepujgce dokumenty:

1.1. Mape z zaakceptowang przez Wiasciciela lokalizacjg Sieci dystrybucyjnej na danej
Nieruchomosci,

1.2. aktualny wypis z rejestru gruntéw lub inny dokument, wydany przez organ prowadzacy
ewidencje gruntow i budynkow, pozwalajgcy na ustalenie stron postepowania,
zawierajgcy co najmniej oznaczenie Nieruchomosci (numer dziatki ewidencyjnej,
na ktérej realizowana jest Inwestycja sieciowa), rodzaj uzytku gruntowego oraz, o ile
zostaty ujawnione: numer jej ksiegi wieczystej, imie i nazwisko albo nazwe oraz adres
Wihasciciela Nieruchomosci,

1.3. wydruk aktualnej tresci ksiegi wieczystej potwierdzajgcy prawo do Nieruchomosci,

1.4. aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sgdowego, w przypadku gdy Wiascicielem
Nieruchomosci jest przedsiebiorca wpisany do rejestru.

2. W przypadku:

2.1. Nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, nalezy uzyska¢ odpowiednie
dokumenty pozwalajgce ustali¢ krgg spadkobiercow (postanowienie sgdu
o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia dziedziczenia sporzadzony
przez notariusza) lub osoby posiadajgce prawo do dysponowania Nieruchomoscig
przez zasiedzenie,

2.2. gdy nieznany jest adres Wiasciciela Nieruchomosci, nalezy wystgpi¢ z wnioskiem
do wiasciwej gminy w celu ustalenia adresu Wtasciciela,

2.3. Nieruchomosci objetych ochrong konserwatorskg badz stanowigcych zabytki, nalezy
uzyska¢ zgode od Wiascicieli oraz wtasciwych organdw na przeprowadzenie wszelkich
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POLSKA na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych

SPOLKA GAZOWNICTWA

Wytyczne do pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci

Zatgcznik nr 1 do Instrukcji pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

prac na Nieruchomosci — formutujgc odpowiednig tres¢ w stosownie oznaczonych
miejscach w Zatgcznikach do Wytycznych,

Nieruchomosci gruntowych stanowigcych wspotwtasnos¢ Wiascicieli wyodrebnionych
Nieruchomosci lokalowych (Wspdélnot Mieszkaniowych - Wiascicieli wiecej niz
3 (trzech), Tytut prawny nalezy pozyskac zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wtasnos$ci lokali, tj. w formie uchwaty Wiascicieli lokali (Cztonkow Wspolnoty
Mieszkaniowej) wyrazajgcej zgode na realizacje Inwestycji sieciowej oraz udzielajgce;j
petnomocnictwa zarzgdowi wspolnoty do zawarcia stosownej umowy do ustanowienia
Tytutu prawnego — jezeli zarzgd wspodlnoty nie zostat wczesniej umocowany do
dokonywania takich czynnosci. Projekt uchwaly kazdorazowo uzgadnia Ilub
przygotowuje Petnomocnik bedacy pracownikiem Spotki. W celu potwierdzenia
ztozonych podpiséw nalezy takze pozyska¢ uchwaty o powotaniu Zarzgdu Wspadinoty
Mieszkaniowej; Tytut prawny do Nieruchomosci nalezy pozyska¢ zgodnie
z Rozdziatem 11l Wytycznych,

Nieruchomosci gruntowych stanowigcych wspétwtasnosc spotdzielni mieszkaniowych
i Wiascicieli wyodrebnionych  Nieruchomosci lokalowych (fj. spotdzielni
mieszkaniowych, w ktorych przeksztatcono spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokalu
w prawo odrebnej wiasnoéci) Tytut prawny nalezy pozyskac¢ zgodnie z ustawg z dnia
15 grudnia 2000 r . o spétdzielniach mieszkaniowych, tj. w formie uchwaty Wiascicieli
lokali wyrazajgcej zgode na realizacje Inwestycji sieciowej oraz udzielajgcej
petnomocnictwa zarzgdowi spétdzielni do zawarcia stosownej umowy do ustanowienia
Tytutu prawnego — jezeli zarzad nie zostat wczesniej umocowany do dokonywania
takich czynnosci; Projekt uchwaty kazdorazowo uzgadnia Iub przygotowuje
Petnomocnik bedgcy pracownikiem Spétki; Tytut prawny do Nieruchomosci nalezy
pozyskac¢ zgodnie z Rozdziatem Il Wytycznych,

Nieruchomosci gruntowych stanowigcych wspdtwtasnosé Wiascicieli wyodrebnionych
Nieruchomosci lokalowych, tzw. mata wspdlnota (do trzech Witascicieli), nalezy
pozyska¢ zgode wszystkich wspotwiascicieli; Tytut prawny do Nieruchomosci nalezy
pozyska¢ zgodnie z Rozdziatem Ill Wytycznych,

Duzej liczby wspotwiascicieli (tj. spétdzielni mieszkaniowej w ktérych przeksztatcono
spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci lub Wspaolnot
Mieszkaniowych w ktérych jest powyzej trzech Wiascicieli), dopuszczalne jest
odstgpienie od wymogu uzyskania prawa do dysponowania Nieruchomoscig w formie
Stuzebnosci przesytu i uzyskanie Tytutu prawnego zgodnie z Rozdziatem VI
Wytycznych, jezeli ustanowienie Stuzebnosci przesytu nie jest mozliwe z powodow
formalnych (np. brak realnej mozliwosci udzielenia przedstawicielom wspotwiasciciel
petnomocnictw w formie aktu notarialnego).

§ 4.

1. Podejmujgc rozmowy z Wiascicielem, od ktérego uzyskuje sie Tytut prawny w postaci
Decyzji administracyjnej, nalezy postepowaé zgodnie z wiasciwymi przepisami
powszechnie obowigzujgcymi.
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Wytyczne do pozyskiwania tytutéw prawnych

f,ﬂ,,‘;ﬁ,ﬁﬁm na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych
Zatgcznik nr 1 do Instrukcji pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych

2. Podejmujgc rozmowy z Wiascicielem, od ktérego uzyskuje sie Tytut prawny w postaci
Stuzebnosci przesylu lub odwiadczenia Wtasciciela Nieruchomosci nalezy przedstawié
wyczerpujgco wszelkie informacje na temat planowanych na Nieruchomosci robot
i urzgdzen skfadajacych sie na Sie¢ dystrybucyjng oraz zwigzanych z nimi ograniczeniami
na Nieruchomosci Wiasciciela. Kazdemu z Wiascicieli Nieruchomo$ci nalezy przekazaé
Przewodnik dla wtascicieli nieruchomosci, stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Wytycznych.

. Skierowana do Wiasciciela propozycja powinna w szczegoélnosci okreslac:

3.1. prosbe o ustanowienie Tytutu prawnego,

3.2. przedmiot Inwestycji sieciowej (rodzaj i parametry Sieci dystrybucyjnej wraz Mapg),

3.3. informacje o ograniczeniach w zakresie korzystania z Nieruchomosci w zwigzku
z planowang Inwestycjg sieciowg (powierzchnie: Pasa oraz Pasa budowlano -
montazowego wraz z wymiarami Sieci dystrybucyjnej),

3.4. proponowang forme uregulowania zasad udostepnienia wskazanej Nieruchomosci
poprzez ustanowienie Stuzebnosci przesytlu lub oswiadczenia Wiasciciela
Nieruchomoéci dla przytgczy,

3.5. informacje o mozliwosci wyptaty Odszkodowania w przypadku spowodowania szkdod
na Nieruchomosci w zwigzku z budowg lub eksploatacjg Sieci dystrybucyjnej,

3.6. informacje o proponowanej wysokosci Wynagrodzenia za ustanowienie Stuzebnosci
przesytu — jesli zajdzie taka potrzeba,

3.7. wskazanie  Wtascicielowi  Nieruchomoéci terminu  udzielenia  odpowiedzi
(np. 7 - dniowego),

3.8. informacje (w ostatnim pismie negocjacyjnym) o wyczerpaniu przez Spétke mozliwosci
negocjacyjnych w sprawie.

. Czestotliwos¢ oraz dtugos¢ prowadzenia rokowan zalezy od specyfiki danej sprawy,
a zwlaszcza od kwestii spornej, uniemozliwiajgcej stronom dojscie do konsensusu
(kategoryczny brak zgody Wtasciciela Nieruchomosci, wygérowane zgdania finansowe
Wiasciciela Nieruchomosci).

Przyjmuje sie, na potrzeby niniejszych Wytycznych, za niezbedne minimum skierowanie

przez Wykonawce do Wtasciciela/li Nieruchomosci:

4.1. co najmniej 1 negocjacji osobistej i 2 pism negocjacyjnych,

4.2. lub minimum 3 pism negocjacyjnych.

. Wszelkie pisma negocjacyjne lub umowy/oswiadczenia zawierajgce dane osobowe
Witasdciciela muszg by¢ kierowane i przekazywane kazdemu Wiascicielowi (kazdemu
ze wspotwiascicieli) Nieruchomosci indywidualnie i bezposrednio, bez angazowania os6b
postronnych nieuprawnionych (np. sasiadéw Witascicieli Nieruchomosci lub posiadajgcych
wspotudziat w Nieruchomosci), przy czym dopuszczalne jest doreczanie ww. dokumentéw
za posrednictwem poczty za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub kuriera. Wykonawca w
zawartych z podwykonawcami umowach zobowigze ich do stosowania wymogu, o ktérym

mowa w zdaniu poprzednim. Ponadto dopuszczalne jest fgczne zbieranie przez
Wykonawce/podwykonawce na umowach zawierajgcych dane osobowe podpisow
wszystkich wspodtwtascicieli nieruchomos$ci. W przypadku wspoétwtascicieli nieruchomo$ci,
oswiadczenia powinny by¢ odrebne, bez formy zbiorczej.
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Wytyczne do pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci
f,ﬂ,,‘;ﬁ,ﬁﬁm na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych
Zatgcznik nr 1 do Instrukcji pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych

§5.
1. Wszelkie prowadzone z Wtascicielami rozmowy i negocjacje nalezy dokumentowac
w formie pisemnego protokotu (wzér Protokotu z negocjacji stanowi Zatgcznik nr 2) lub
listownej korespondencji z potwierdzeniem dostarczenia korespondencji (wzér Pisma
negocjacyjnego stanowi Zatgcznik nr 3) i przechowywac tak, by w razie potrzeby
dokumentacja ta mogta stanowi¢ materiat dowodowy w ewentualnym pdzniejszym
postepowaniu sgdowym lub administracyjnym.

. W przypadku, gdy Wiasciciel odmawia podpisania protokotu z negocjacji bgdz nie
ma mozliwosci nawigzania kontaktu z Wtascicielem nalezy sporzgdzi¢ stosowng adnotacje
w protokole z negocjacji oraz rozpoczaé¢ negocjacje w formie listownej korespondenciji.
Protokot z negocjacii powinien zawiera¢ w szczegdlno$ci informacje o dacie i miejscu jego
sporzadzenia, dane uczestnikbw negocjacji, opis przebiegu negocjacji oraz adnotacje
opisujgcg przyczyny braku mozliwosci uzyskania podpisu Wiasciciela. Adnotacje w
protokole z negocjacji nalezy sporzgdzac takze na okolicznosé odbytych z Wtascicielami
rozmoéw telefonicznych.

. Catos¢ dokumentaciji, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie, Wykonawca zobowigzany
jest protokolarnie przekaza¢ do Tl wraz z pozyskanym dokumentem stanowigcym Tytut
Prawny.

§ 6.

. Dokument stanowigcy Tytut prawny musi wyszczegdlniaé wszystkich Wiascicieli
Nieruchomosci, na ktérej bedzie zlokalizowana Sie¢ dystrybucyjna. Dokument ten, oraz
zatgczona do Tytulu prawnego Mapa powinny by¢ podpisane przez wszystkich Wiascicieli,
chyba Zze dla pozyskania Tytutu prawnego wystarczajgca jest zgoda wiekszosci
wspotwiascicieli (wowczas dokumenty te powinny by¢é podpisane przez wymagang
wiekszos¢ wspotwiascicieli). Wiasciciele (wspétwtasciciele) mogg dziataé przez
ustanowionego petnomocnika - w takim przypadku nalezy uzyska¢ oryginat
petnomocnictwa oraz zweryfikowa¢ prawidlowos¢ umocowania (w szczegodlnosci
w zakresie danych petnomocnika, danych Wiascicieli, Nieruchomosci oraz zakresu
umocowania).

. Dopuszcza sie mozliwos¢ podpisania dokumentu stanowigcego Tytut prawny z kazdym
Z wspotwiascicieli z osobna.

. Kazdorazowo do Tytutu prawnego nalezy zatgczy¢ odpowiednie dokumenty wskazane w §
3. ust. 1. Z uwagi na ochrone danych osobowych do Tytutdw prawnych nalezy dotgczaé
wypis z rejestru gruntow tylko i wytgcznie w zakresie dziatek dotyczgcych danego Tytutu
prawnego.
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Wytyczne do pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci
f,ﬂ,,‘;ﬁ,ﬁﬁm na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych
Zatgcznik nr 1 do Instrukcji pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych

Rozdziat Il Tytut prawny w postaci umowy zobowigzujgcej do ustanowienia Stuzebnosci
przesytu [§ 7. —§ 10.]

§7.

1. Dopuszczalne sg nastepujgce formy zawarcia uméw zobowigzujgcych do ustanowienia
Stuzebnosci przesytu:

1.1. umowa zobowigzujgca do ustanowienia nieodptatnej Stuzebnosci przesytu, ktorej wzor
stanowi Zatagcznik nr 4 do Wytycznych,

1.2.umowa zobowigzujgca do ustanowienia odpfatnej Stuzebnosci przesyiu,
za Wynagrodzeniem w formie pienieznej (przekaz pocztowy lub przelew na rachunek
bankowy), ktorej wzor stanowi Zatgcznik nr 5 do Wytycznych.

. Wynagrodzenie za ustanowienie Stuzebnoéci przesytlu powinno by¢é wyptacane
jednorazowo. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, gdy domaga sie tego Wiasciciel
Nieruchomoéci oraz przemawia za tym interes Spotki, dopuszczalne jest wyptacanie
Wynagrodzenia okresowo.

§ 8.

. Wysoko$¢ Wynagrodzenia winna by¢ kazdorazowo zaakceptowana przez Petnomocnika
bedacego pracownikiem Spotki przed podpisaniem przez Wiasciciela umowy
zobowigzujgcej do ustanowienia Stuzebnosci przesytu.

. Jezeli postanowienia umowy zawartej z Wykonawcg nie stanowig inaczej, wysokosc
Wynagrodzenia za ustanowienie Stuzebnosci przesytu jest kazdorazowo okreslana osobno
dla kazdej Nieruchomosci, na ktorej realizowana jest Inwestycja sieciowa, przez
Petnomocnika bedacego pracownikiem Spétki. Wykonawca zobowigzany jest ziozyc
stosowny wniosek, ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr 6 do Wytycznych, o okreslenie
wysokosci Wynagrodzenia lub akceptacje wysokos$ci Wynagrodzenia ustalonego przez
Wykonawce na podstawie wykonanego i dotgczonego do wniosku operatu szacunkowego.
Do wniosku nalezy dotgczy¢ Mape, przygotowang w formie papierowej i elektronicznej,
wraz z niezbednymi informacjami do wyliczenia wysokosci Wynagrodzenia,
m. in.: informacje o przeznaczeniu Nieruchomosci w MPZP lub decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Informacja o wysokosci Wynagrodzenia zostanie przekazana Wykonawcy
w wersji elektronicznej bgdz papierowej.

§9.

. Jesli Wiasciciel Nieruchomosci wyraza zgode na odptatne ustanowienie Stuzebno$ci
przesytu, ale nie zgadza sie z wysokoscig zaproponowanego Wynagrodzenia bgdz nie
zgadza sie na Wynagrodzenie o charakterze jednorazowym, nalezy uzyska¢ od Wiasciciela
stosowne oswiadczenie, (w tresci protokotu z negocjacji lub na o$wiadczeniu ktérego wzér
stanowi Zatgcznik nr 7 do Wpytycznych), wraz z okresleniem przez Wtasciciela

PSG sp. z o.0. Wydanie 3 z dnia 22 listopada 2022 roku Strona 13 z 22

ZIN.02/81/2022/1/1



https://pl.wikipedia.org/wiki/Decyzja_o_ustaleniu_lokalizacji_inwestycji_celu_publicznego
https://pl.wikipedia.org/wiki/Decyzja_o_ustaleniu_lokalizacji_inwestycji_celu_publicznego

Wytyczne do pozyskiwania tytutéw prawnych
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f,ﬂ,,‘;ﬁ,ﬁﬁm na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych
Zatgcznik nr 1 do Instrukcji pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych

Nieruchomosci zgdanej kwoty Wynagrodzenia lub sposobu jego wyptaty, a przedmiotowe
o$wiadczenie niezwtocznie dostarczy¢ do Petnomocnika bedgcego pracownikiem Spotki w
celu okreslenia dalszego toku postepowania.

. Petnomocnik bedgcy pracownikiem Spotki, przy udziale Wykonawcy, moze podjgc
negocjacje z Wiascicielem Nieruchomosci. Podjecie negocjacji przez Petnomocnika
bedgcego pracownikiem Spotki nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku pozyskania Tytutu
prawnego do Nieruchomosci.

. Jesli zgdania Wiasciciela znacznie przekraczajg oszacowang lub zaakceptowang przez
Petnomocnika bedgcego pracownikiem Spotki warto§¢ Wynagrodzenia lub przy
kategorycznym braku zgody Wiasciciela na ustanowienie Tytutu prawnego albo
w przypadku wystgpienia innych okolicznosci, ktére mogg powodowaé wstrzymanie
uzyskania Tytulu prawnego, nalezy w pierwszej kolejnosci poszukiwacé alternatywnych tras
przebiegu Sieci dystrybucyjnej, uwzgledniajgc przy tym aspekt ekonomiczny tej zmiany.

§ 10.

. Ostateczng tre$¢ umowy zobowigzujgcej do ustanowienia Stuzebnosci przesytu nalezy
przygotowac tak, by okreslata wszystkie warunki, wymogi oraz postanowienia wskazane
we witasciwym wzorze stanowigcym zatgcznik do Wytycznych. Umowy / oSwiadczenia
niekompletne, nieuzupelnione badz zawierajgce postanowienia, ktérych spetnienie
warunkuje ich waznosc, nie bedg stanowi¢ Tytutu prawnego.

. Po podpisaniu przez Witasciciela umowy zobowigzujgcej do ustanowienia Stuzebno$ci
przesytu nalezy jg niezwtocznie, wraz z wszystkimi zatgcznikami oraz dokumentami
wskazanymi w § 3. ust. 1, nie pdzniej niz w terminie 3 dni roboczych, przekazaé
odpowiednio umocowanym Petnomocnikom bedgcym pracownikami Spotki w celu jej
podpisania.

. Petnomocnik bedacy pracownikiem Spdtki niezwtocznie odsyta Wiascicielowi
Nieruchomoéci przeznaczony dla niego egzemplarz podpisanej przez strony umowy oraz
przekazuje Wykonawcy kopie / skan zawartej umowy celem dotgczenia jej w formie
oddzielnego opracowania, o ktérym mowa w Rozdziale X.

Rozdziat IV Tytut prawny w postaci oswiadczenia Wtasciciela [§ 11.]

§11.
1. Dla przytgczy lub szafek gazowych jako Tytut prawny do Nieruchomosci, mozna uzyskac¢

oswiadczenie zgodnie z wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 8 do Wytycznych.

2. W przypadku planowanej przebudowy lub remontu Sieci dystrybucyjnej, ktére nie powodujg
zmiany Nieruchomosci, na ktérej Sie¢ dystrybucyjna jest zlokalizowana, jako Tytut prawny
mozna uzyskac oswiadczenie Witasciciela Nieruchomosci zgodnie z wzorem stanowigcym
Zatgcznik nr 9 do Wytycznych.
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3. W przypadku Nieruchomosci stanowigcych przedmiot wspoétwtasnosci oraz petnigcych role
stuzebng wzgledem innych Nieruchomosci, stuzgcych wytgcznie do utatwienia korzystania
z innych Nieruchomosci (drogi dojazdowe), jako Tytut prawny do Nieruchomosci, mozna
uzyska¢ oswiadczenie, ktérego wzor stanowi Zatgcznik nr 10 do Wytycznych z
zastrzezeniem, iz zgoda musi by¢ udzielona minimum przez wiekszos¢ udziatowg (powyzej
50% udziatow we wtasnosci) Wtascicieli Nieruchomosci, a jednym ze wspdtwiascicieli jest
Klient. W pozostatych przypadkach nalezy pozyska¢ zgody wszystkich wspotwiascicieli.
Uzyskanie zgody powyzej 50% udziatbw we wiasnosci, nie zwalnia z obowigzku podjecia
préb kontaktu z pozostatymi wspotwitascicielami, a préby te nalezy doktadnie
udokumentowac (np. pismo, ktore zostato wystane do wspotwiasciciela za potwierdzeniem
odbioru). W przypadku Nieruchomosci gruntowej stanowigcej wspdtwlasnosc, a bedacej
wytacznie drogg dojazdowg do innych Nieruchomosci (Klient nie jest wspotwtascicielem)
nalezy pozyskac¢ na / w o$wiadczeniu i Mapie, zgody wszystkich wspotwiascicieli.

. W przypadku, kiedy zaplanowany Pas budowlano - montazowy wykracza¢ bedzie poza
Nieruchomos¢ (dziatke ewidencyjng, na ktorej planowana jest lokalizacja Sieci
dystrybucyjnej) Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania zgody Wiasciciela na zajecie
terenu naczas budowy w formie oswiadczenia, stanowigcego Zatgcznik nr 11 do
Wytycznych.

. W przypadku Nieruchomosci przeznaczonych w MPZP pod drogi publiczne, dopuszcza sie
uzyskanie, jako Tytutu prawnego do Nieruchomosci, oswiadczenie zgodnie ze wzorem
stanowigcym Zatgcznik nr 12 do Wytycznych.

Rozdziat V Tytut prawny w postaci Decyzji administracyjnej [§ 12.]

§12.
. Decyzje administracyjne, wydawane przez Wiasciciela Nieruchomosci, bedace
dokumentem potwierdzajgcym prawo do dysponowania Nieruchomoscig na cele
budowlane, nalezy uzyskiwaé zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego, w szczegodlnosci ustawg z dnia z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego oraz ustawami i rozporzgdzeniami dotyczgcymi danego
rodzaju Nieruchomosci.
Przygotowujgc wniosek o wydanie decyzji administracyjnej w sprawie umieszczenia
urzgdzeh na Nieruchomosciach, dla ktérych konieczne jest uzyskanie decyzji
administracyjnej (np. umieszczenie urzgdzeh w pasie drogi publicznej, umieszczenie
urzadzen na gruntach pokrytych wodami), nalezy wskaza¢ maksymalny czas
umieszczenia urzgdzen, jednak nie krétszy, niz planowany okres jego eksploatacji oraz
powierzchnie rzutu poziomego elementu sieci dystrybucyjne;.

. Jezeli uzyskanie Decyzji administracyjnej uwarunkowane jest natozeniem na PSG
obowigzkdéw wybiegajgcych poza wymagania okreslone przepisami prawa lub powodujgce
nieuzasadnione zwiekszenie naktadéw inwestycyjnych nalezy niezwtocznie poinformowac
o tym wiasciwego Petnomocnika bedgcego pracownikiem Spoétki oraz wskazaé
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Wihascicielowi na bezprawnosé jego zgdan, jak réwniez podja¢ dziatania w celu uzyskania
decyzji nie zawierajgcej nieuzasadnionych warunkow.

. Wszelkie uzyskane na rzecz PSG Decyzje administracyjne nalezy niezwtocznie przekazac,
nie pozniej niz w terminie 3 dni kalendarzowych, do witasciwego Petnomocnika bedgcego
pracownikiem Spotki, ktory zweryfikuje treS¢ otrzymanej decyzji. Petnomocnik bedgcy
pracownikiem Spotki podejmuje decyzje o koniecznosci wniesienia odwofania
od niekorzystnej dla PSG decyzji lub zmianie trasy Sieci dystrybucyjnej i pozyskaniu Tytutu
prawnego do innej Nieruchomosci.

. Tylko ostateczne Decyzje administracyjne stanowig dla PSG Tytut prawny.

. W przypadku wnoszenia odwotania od Decyzji administracyjnej, Wykonawca przekazuje do
PSG przygotowany projekt odwotania (wraz z kompletem niezbednych zatgcznikéw, ktére
nalezy skompletowa¢ uwzgledniajgc indywidualne uwarunkowania danej sprawy) celem
uzyskania akceptacji. Tylko zaakceptowane przez Petnomocnika bedgcego pracownikiem
Spotki odwotania mogg zostac ztozone do odpowiedniego organu administracyjnego.

Rozdziat VI Tytut prawny w postaci Decyzji administracyjnej o ograniczeniu sposobu
korzystania z Nieruchomosci [§ 13.]

§13.

1. Po przeprowadzonych rokowaniach z Wiascicielem Nieruchomosci, badz ustaleniu
nieuregulowanego stanu prawnego Nieruchomoéci, nalezy przygotowaé wniosek
do odpowiedniego Starosty powiatowego, wykonujgcego zadania z zakresu administraciji
rzagdowej, o0 ograniczenie sposobu korzystania z Nieruchomosci. We wniosku nalezy
w szczegolnosci wskazaé:

1.1. podstawe wniosku tj. obowigzujgcy MPZP lub ostateczng decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

1.2. decyzje srodowiskowg (jesli byta wydana),

1.3. przedmiot Inwestycji sieciowej (rodzaj i parametry Sieci dystrybucyjnej),

1.4. ograniczenia w zakresie korzystania z Nieruchomo$ci w zwigzku z planowang
Inwestycjg sieciowg (wielkosci: Pasa oraz Pasa budowlano - montazowego),

1.5. opis sposobu budowy Sieci dystrybucyjnej,

1.6. chronologiczny opis przeprowadzonych rokowan z Wiascicielem Nieruchomosci,

1.7. wykaza¢ niezbednos¢ / koniecznosé realizacji Inwestycji sieciowej na danej
Nieruchomosci.

. W przypadku realizacji czesci Inwestycji sieciowej na terenach, gdzie przebieg Sieci
dystrybucyjnej nie jest wskazany w obowigzujgcym MPZP, ale jest dopuszczony w czesci
opisowej ww. planu nalezy dodatkowo uzasadni¢ dany przebieg m. in. poprzez
argumentacje, ze jest to najbardziej racjonalna lokalizacja Inwestycji sieciowej wymagajgca
najmniejszej ingerencji w Nieruchomosci prywatne, wyciecia drzew itp.

. Uktad, tres¢ wniosku i wymagane zatgczniki nalezy kazdorazowo dostosowa¢ do wzoru
wydanego przez danego Staroste powiatowego, dostepnego na stronie internetowej urzedu
oraz posiadanej dokumentacji w sprawie.
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. Przed ostatecznym wystgpieniem do Starosty z wnioskiem o ograniczenie sposobu
korzystania z Nieruchomosci, Wykonawca przekazuje do PSG przygotowany wniosek wraz
z kompletem niezbednych zatgcznikéw (ktore nalezy skompletowaé uwzgledniajac
indywidualne uwarunkowania danej sprawy, przy czym kazdorazowo nalezy zatgczy¢
dokumenty z przeprowadzonych rokowan) celem uzyskania akceptacji oraz przygotowania
przez PSG stosownego petnomocnictwa dla Wykonawcy do reprezentowania Spotki przed
wiasciwym organem administracyjnym. Tylko zaakceptowane przez PSG wnioski mogg
zostac¢ ztozone do odpowiedniego Starosty powiatowego.

. W przypadku prowadzenia przez Staroste, przed wydaniem decyzji, rozprawy
administracyjnej — Wykonawca z odpowiednim wyprzedzeniem informuje o powyzszym
PSG oraz uczestniczy w rozprawie i udziela wyjasnien. Do udziatu w rozprawie wymagane
jest petnomocnictwo Spétki.

. Po wydaniu przez staroste Decyzji administracyjnej o ograniczeniu sposobu korzystania z
Nieruchomoséci Wykonawca niezwlocznie dokonuje weryfikacji jej tresci pod katem
zgodnosci ze ztozonym wnioskiem oraz niezwiocznie przekazuje do PSG. Pozyskanie
klauzuli ostatecznos$ci na decyzji nalezy do obowigzkéw Wykonawcy.

. W przypadku wniesienia przez Wtasciciela Nieruchomosci odwotania od wydanej Decyzji
administracyjnej o ograniczeniu sposobu korzystania z Nieruchomosci, w razie
koniecznosci, w sprawie uczestniczy i udziela wyjasnien Petnomocnik bedgcy
pracownikiem Spotki we wspétudziale z Wykonawcg. W przypadku skierowania skargi
do sadéw administracyjnych (WSA, NSA) Wykonawca przekazuje sprawe do dalszego
prowadzenie Spotce.

. W sytuacji otrzymania odmowy Starosty w sprawie wydania Decyzji administracyjnej
0 ograniczeniu sposobu korzystania z Nieruchomosci, Petnomocnik bedgcy pracownikiem
Spotki podejmuje decyzje o koniecznosci wniesienia odwotania od niekorzystnej dla PSG
decyzji lub zmianie trasy Sieci dystrybucyjnej i pozyskaniu Tytutu prawnego do innej
Nieruchomo$ci oraz przekazuje Wykonawcy polecenie dalszego dziatania.

Rozdziat VII Tytut prawny w postaci innej umowy umozliwiajgcej Spoétce korzystanie
z Nieruchomosci [§ 14. - § 15.]

§ 14.

1. Pozyskanie Tytutlu prawnego w formie umowy udostepnienia Nieruchomosci jest
dopuszczalne tylko i wylgcznie, gdy spetniony jest przynajmniej jeden z ponizszych
warunkéw:

1.1. Wiasciciel Nieruchomos$ci nie godzi sie na ustanowienie Stuzebnosci przesyiu,
sktadajgc stosowne oswiadczenie, w tresci protokotu z negocjacji lub na o$wiadczeniu,
ktérego wzor stanowi Zatgcznik nr 13 do Wytycznych,

1.2. nie jest to mozliwe z powoddéw formalnych, (np. brak realnej mozliwosci udzielenia
przedstawicielom wspotwiascicieli petnomocnictw w formie aktu notarialnego),

1.3. nie ma mozliwosci zmiany trasy Sieci dystrybucyjnej, w taki sposdb, aby uzyskac
od wszystkich Wtascicieli na trasie projektowanej Inwestycji sieciowej zgode w formie
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umowy zobowigzujgcej Wiascicieli do ustanowienia Stuzebnosci przesytu (lub
bezposrednio Stuzebnosci przesytu) albo Decyzji administracyjnej, co kazdorazowo
nalezy szczegétowo uzasadni¢ wraz z dotgczeniem niezbednych dowodow na te
okolicznosé, w szczegolnosci stosownych notatek, pisemnego braku zgody Wiascicieli
Nieruchomo$ci sasiednich na budowe Sieci dystrybucyjnej naich Nieruchomosci,
braku zgody Wiascicieli Nieruchomosci sagsiednich na ustanowienie Stuzebnosci
przesytu badz zgdanie Wynagrodzenia za stuzebnosé znacznie przekraczajgcego
zaoferowang kwote Ilub ze wzgledéw technicznych, ktére nalezy wskazac
w uzasadnieniu.

2. Wzér umowy nieodptatnego udostepnienia Nieruchomosci stanowi Zatgcznik nr 14
do Wytycznych.

3. Wzér umowy odptatnego udostepnienia Nieruchomo$ci stanowi Zatgcznik nr 15
do Wytycznych.

4. W uzasadnionych przypadkach mozna zawrze¢ umowe / umowy przygotowang przez
Wiasciciela. Petnomocnik bedgcy pracownikiem Spotki podejmuje decyzje w przedmiocie
wyrazenia zgody na zawarcie umowy przygotowanej przez Wiasciciela. O podjetej decyzji
Petnomocnik informuje Wykonawce.

§ 15.

1. Ostateczng tres¢ umowy nalezy przygotowac tak by okre$lata wszystkie warunki, wymogi
oraz postanowienia wskazane we wlasciwym wzorze stanowigcym zatgcznik
do Wytycznych. Umowy / oswiadczenia niekompletne i nieuzupetnione nie bedg stanowi¢
Tytutu prawnego.

2. Po podpisaniu przez Wtasciciela umowy, wraz z wszystkimi zalgcznikami oraz
dokumentami wskazanymi w § 3. ust. 1., nalezy jg niezwtocznie - nie pdzniej niz w terminie
3 dni roboczych - przekazaé odpowiednio umocowanym Petnomocnikom Spétki w celu jej
podpisania.

3. Petnomocnik bedgcy pracownikiem Spétki niezwilocznie odsyta Wiascicielowi
Nieruchomoéci przeznaczony dla niego egzemplarz podpisanej przez strony umowy oraz
przekazuje Wykonawcy kopie / skan zawartej umowy celem dotgczenia jej w formie
oddzielnego opracowania, o ktérym mowa w Rozdziale X.

Rozdziat VIII Zmiana trasy i pozyskanie Tytutu prawnego do innej Nieruchomosci [§ 16.]

§ 16.

1. Jezeli pozyskanie Tytutu prawnego do danej Nieruchomosci jest szczegdlnie utrudnione
badz grozi nieterminowg realizacjg Inwestycji sieciowej, Petnomocnik bedacy pracownikiem
Spoétki moze podjgc decyzje, w uzgodnieniu z Dziatem Zarzadzania Majatkiem Sieciowym,
z Dziatem Rozwoju i z Dziatem Obstugi Klienta oraz projektantem ktory projektuje dang
Sie¢ dystrybucyjng, o zmianie przebiegu trasy Sieci dystrybucyjnej oraz pozyskaniu Tytut
prawnego do innej Nieruchomosci.
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2. Wybierajgc nowg Nieruchomos$¢ nalezy uwzglednia¢ jej rodzaj i stan prawny,
dotychczasowy (projektowany badZz istniejgcy) przebieg Sieci dystrybucyjnej oraz
pozyskane dotychczas Tytuty prawne do pozostatych Nieruchomosci.

Rozdziat IX Tytut prawny zezwalajgcy na dostep do Sieci dystrybucyjnej (w szczegdlnos$ci stacji
gazowych), znajdujgcej sie na Nieruchomosciach niemajgcych dostepu do drogi
publicznej. [§ 17.]

§17.

1. W przypadku koniecznosci zapewnienia biezgcego i nieograniczonego dostepu do Sieci
dystrybucyjnych, w szczegdlnosci stacji gazowych, znajdujgcych sie na Nieruchomosciach
nie majgcych dostepu do drogi publicznej, jako Tytut prawny do Nieruchomosci, przez ktérg
zapewniony ma by¢ dostep do Sieci dystrybucyjnej nalezy uzyska¢ umowe zobowigzujaca
do ustanowienia stuzebnosci gruntowej lub Stuzebnosci przesytu.

2. Przy pozyskiwaniu Tytulu prawnego w postaci stuzebnosci gruntowej nalezy stosowac
odpowiednio postanowienia Rozdziatu 1l i lll. Przygotowujgc umowy zobowigzujgce
do ustanowienia stuzebnosci gruntowej nalezy wykorzystaé stosowne wzory umow
zobowigzujgcych do ustanowienia Stuzebnosci przesylu, modyfikujgc odpowiednio
ich tres¢, w szczegdlnosci w zakresie opisu uprawnien PSG.

Rozdziat X Kompletowanie i gromadzenie Tytutéw prawnych [§ 18. - § 20.]

§ 18.
1. Na podstawie danych zebranych w procesie inwestycyjnym, w ramach pozyskiwania
Tytutéw prawnych do Nieruchomosci, nalezy prowadzi¢ i sukcesywnie aktualizowac¢ baze
nieruchomosci dla konkretnej Inwestycji sieciowej.
2. Baze nieruchomosci nalezy:
2.1. prowadzi¢ zgodnie z zaktadka ,Informacje o ZatgcznikuNr16!” zawartg w Zatgcznik nr
16 do Wytycznych.
2.2. przekaza¢ uzytkownikowi, wraz z dokumentami stanowigcymi Tytuly prawne
do nieruchomosci oraz dokumentacjg negocjacyjng. Odpowiedzialnym za to jest TI.
3. Wzdér bazy nieruchomos$ci stanowi Zatgcznik nr 16 do Wytycznych, formularz
aktualizowany w formacie *.xIs dostepny jest na witrynie Departamentu Inwestycji.
4. Docelowym miejscem prowadzenia bazy nieruchomosci jest SAP PS transakcja
.Nieruchomosci”. Wprowadzanie danych bo bazy moze by¢ realizowane:
4.1. przez Wykonawcow lub T w formacie plikéw xI,
4.2. importem z pliku xIs w wymaganym formacie, ktory zostanie wykonany przez TI, na
podstawie plikow xIs o ktérych mowa w pkt. 4.1. powyzej.

W przypadku prowadzenia bazy bezposrednio w SAP PS, nie jest wymagane
prowadzenie bazy w Zatgczniku nr 16 do Wytycznych.
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§ 19.

1. Po uzyskaniu kompletu Tytutdow prawnych dla catej Inwestycji sieciowej nalezy przygotowac
oswiadczenie o posiadaniu prawa do dysponowania Nieruchomosciami na cele budowlane
wraz ze wskazaniem jednostek ewidencyjnych, obrebow ewidencyjnych, nr dziatek
ewidencyjnych oraz tytutdw, z ktérych wynika prawo do dysponowania Nieruchomosciami
na cele budowlane w wersji papierowej i elektronicznej.

. W przypadku zmiany przepiséw prawa regulujgcych tresé¢ oswiadczenia o posiadanym
prawie do dysponowania Nieruchomoscig na cele budowlane, nalezy przygotowac¢ nowe
oswiadczenie, w zakresie zgodnym z obowigzujgcym przepisami — jesli poprzednie
o$wiadczenie nie zostato ztozone w toku wtasciwego postepowania administracyjnego.

§ 20.

. Pozyskane Tytuly prawne nalezy zgromadzi¢ w formie opracowania opartego
na Zatgczniku nr 16 - Bazie nieruchomosci (wykaz dziatek, na ktérych realizowana bedzie
Inwestycja sieciowa wraz z identyfikacjg stanu prawnego Nieruchomosci) zawierajgcego
n/w dokumenty uporzgdkowane w nastepujgcej kolejnosci:

1.1. Mapa,

1.2. aktualny wypis z rejestru gruntéw lub inny dokument, wydany przez organ prowadzacy
ewidencje gruntow i budynkow, pozwalajgcy na ustalenie stron postepowania,
zawierajgcy co najmniej oznaczenie Nieruchomos$ci (numer dziatki ewidencyjnej
na ktérej realizowana jest Inwestycja sieciowa) oraz o ile zostaty ujawnione: numer jgj
ksiegi wieczystej, imie i nazwisko albo nazwe oraz adres Wiasciciela,

1.3. oryginaty / kopie Tytutéw prawnych,

. Tytuty prawne, jak i wypisy z ewidencji gruntéw lub inne dokumenty, wydane przez organ
prowadzacy ewidencje gruntéw i budynkéw nalezy zatgczy¢ w kolejnosci zgodnej
Z przebiegiem Sieci dystrybucyjnej oraz zgodnie z kolejnoscig okreslong w przygotowanym
oswiadczeniu o posiadaniu prawa do dysponowania Nieruchomosciami na cele budowlane.
Dokumenty nalezy ponumerowa¢ w dolnym prawym rogu.

. W celu wyeliminowania btednego zidentyfikowania Wtascicieli Nieruchomo$ci, zaréwno na
etapie pozyskiwania zgod, jak rowniez kazdorazowo przed sporzgdzeniem oswiadczenia
0 posiadaniu prawa do dysponowania Nieruchomosciami na cele budowlane, pozyskujgcy
Tytuty prawne zobowigzany jest do zweryfikowania danych ujetych w wypisie z rejestru
gruntow lub innym dokumencie wydanym przez organ prowadzacy ewidencje gruntow
i budynkdéw z aktualng trescig elektronicznej ksiegi wieczystej prowadzonej dla danej
Nieruchomosci, badz z trescig ksiegi wieczystej nie posiadajgcej wersiji elektronicznej, lub
zbiorem dokumentéw, jezeli dla Nieruchomosci nie jest prowadzona ksiega wieczysta.
Zalecanym jest takze zatgczanie kopii dokumentéw na podstawie ktérych zostat ustalony
stan prawny - w przypadku braku zatozonej/elektronicznej ksiegi wieczyste;.
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Zatgcznik nr 1 do Instrukcji pozyskiwania tytutéw prawnych
do nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych

Rozdziat XI Postanowienia Koncowe [§ 21.]

§ 21.

1. W przypadku wprowadzenia zmian we wzorach stanowigcych zatgczniki do Wytycznych,
PSG powiadomi Wykonawce w formie pisemnej o dokonanych zmianach. Wykonawca
obowigzany jest stosowac¢ zmienione / wymienione wersje zatgcznikdw od dnia otrzymania
powiadomienia.

2. Zatgczniki do Wytycznych, z wyjgtkiem Zatgcznika nr 16 — Wzo6r Bazy Nieruchomosci, mogag
by¢ modyfikowane przez Petnomocnika bedacego pracownikiem Spétki, w uzasadnionych
przypadkach np. konieczno$¢ uwzglednienia zgdah Wiasciciela Nieruchomosci w trakcie
prowadzonych negocjacji. Wprowadzajgcy zmiany w zatgcznikach odpowiedzialny jest za
ich zgodnosé z obowigzujgcymi w PSG regulacjami oraz zabezpieczenie interesu Spofki.

3. Sgdowe postepowania w celu ustanowienia Stuzebnosci przesytu bedg prowadzone przez
stuzby PSG.

lll. Zataczniki do Wytycznych

Zatacznik nr 1 Przewodnik dla wiascicieli nieruchomosci.

Zatacznik nr2  Protokét z negocjacii.

Zatacznik nr 3  Pismo negocjacyjne.

Zatacznik nr4  Umowa zobowigzujgca do ustanowienia stuzebnos$ci przesytu
nieodpfatna.

Zatacznik nr5  Umowa zobowigzujgca do ustanowienia stuzebnos$ci przesytu
za wynagrodzeniem.

Zatacznik nr 6  Whniosek o okres$lenie / akceptacje wysokosci stawki wynagrodzenia
za 1 m? nieruchomosci.

Zatacznik nr7  Oswiadczenie wtasciciela nieruchomosci / uzytkownika wieczystego
0 odptatne ustanowienie stuzebnosci przesytu (dot. braku zgody
na wysokos$¢ wynagrodzenia zaproponowang przez Zamawiajgcego).

Zatacznik nr8  Oswiadczenie wiasciciela / uzytkownika wieczystego (dla przytaczy).

Zatacznik nr9  Oswiadczenie wtasciciela nieruchomosci/ uzytkownika wieczystego
(przebudowa, remont).

Zatacznik nr 10 Oswiadczenie wiasciciela nieruchomosci stanowigcej droge dojazdowa.

Zatacznik nr 11 Oswiadczenie wtasciciela / wspétuzytkownika wieczystego
nieruchomosci dot. zgody na zajecie terenu na czas budowy

Zatacznik nr 12 Oswiadczenie dla nieruchomosci majgcych uzyskac status drég
publicznych.

Zalacznik nr 13  Oswiadczenie wiasciciela / wspotuzytkownika wieczystego
nieruchomosci (dot. braku zgody na stuzebno$¢ przesytu, przy zgodzie
na udostepnienie nieruchomosci).
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Zatacznik nr 14

Zatacznik nr 15
Zatacznik nr 16

Umowa zobowigzujgca do udostepnienia nieruchomosci
(dot. udostepnienia nieodptatnego).

Umowa zobowigzujgca do odptatnego udostepnienia nieruchomosci.

Wz6r Bazy nieruchomosci.
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