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CZESC OGOLNA
DANE EWIDENCYJNE
Obiekt: Urzad Miejski w Pabianicach;
Adres inwestycji: ul. Zamkowa 16, 95-200 Pabianice,

dz. nrew. 226 i 227/8, 542/16
jednostka ewid. m. Pabianice 100802_1,
obreb P-7 100802_0007
Inwestor / Zarzadca: Miasto Pabianice
ul. Zamkowa 16, 95-200 Pabianice

PODSTAWA OPRACOWANIA

R =

10.

Podstawa opracowania:

Umowa;

Mapa zasadnicza;

Wizja lokalna w terenie;

Uzgodnienia z Zamawiajacym i Uzytkownikiem;

Dokumentacja proj.: ,Termomodernizacja budynkow urzedu miejskiego w Pabianicach, oprac.
zdn. 11.2024”;

Dokumentacja proj. ,Ekspertyza techniczna w zakresie warunkéw bezpieczenstwa
przeciwpozarowego — dostosowanie do wymagan ochronny przeciwpozarowej budynku
Urzedu; Miejskiego w Pabianicach przy ul. Zamkowej 16, dz. nr ew. 226 i 227//8 obr. P-77,
Dokumentacja proj. ,Ekspertyza techniczna w zakresie konstrukcji budynku” z dn. 01.2026 r.,
Decyzja Komendanta Wojewddzkiej Paristwowej Strazy Pozarnej w todzi, syg.
WPZ.52840.85.2025.4, z dn. 14.08.2025 r.,

Decyzja Komendanta Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Pabianicach, syg.
PZ.52800.42.2025.3, z dn. 20.11.2025 .,

Obowigzujace przepisy i normatywy projektowe:

a. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz.U. 2024 poz. 725 t.). ze zm.);

b. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowalnych (Dz.U. 2021 poz. 1213 z p. zm.);
c. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz.U. 2023 poz. 1587);

d. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawa energetycznego (Dz.U. 2024 poz. 266 z p. zm.);
e. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679 z p. zm.);

f.  Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz.U.
2021 poz. 2454);

g. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. 2023 nr 120, poz. 1126);

h. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okre$lenia metod i podstaw sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planéw
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno — uzytkowym (Dz.U. 2021 r., poz. 2458, z p. zm.);

i. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny podlega¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225 z
p. zm.);

j. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. 2024 poz. 275 z p.
zm.);

k. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenow
(Dz.U. 2023 poz. 822 z p. zm.);
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Polskie normy i certyfikaty dopuszczenia do stosowania w budownictwie polskim.

Norma PKN-CEN/TR 13201-1:2016-02 Os$wietlenie drog -- Cze$¢ 1: Wytyczne dotyczace
wyboru klas o$wietlenia.

Norma PN-EN 12464-2:2025-04 Swiatto i o$wietlenie - O$wietlenie miejsc pracy -- Cze$é
2: Miejsca pracy na zewnatrz

Instrukcja o ochronie obiektow, sygn. Szt. Gen. 1705/2023;

Instrukcja o ochronie przeciwpozarowej w Resorcie Obrony Narodowej, sygn. Ppoz. 3/2014
N-SEP-E 004 Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie i budowa.

Przedstawiony wykaz aktow prawnych na charakter otwarty, nie stanowi katalogu
zamknietego. Wykaz aktéw prawa nie wytgcza koniecznosci przestrzegania innych nie
wymienionych ponizej przepisow, o ile w trakcie realizacji zaméwienia bedg miaty one
zastosowanie. Powyzszy wykaz nie wytgcza koniecznosci przestrzegania przepisow, ktore wejdg w
zycie w okresie do uzgodnienia decyzji administracyjnej stosownie do rodzaju zamierzenia
budowlanego.
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2 OPIS OGOLNY

Nieruchomos¢, na ktdrej znajduje sie przedmiotowy budynek jest wiasnoscig Gminy Miejskiej Pabianice.
Zarzadcg nieruchomosci jest Prezydent Pabianic. Dla nieruchomos$ci zatozona jest ksiega wieczysta
SR1L/00000019/3. Dziatka, na ktorej zlokalizowany jest budynek uzytecznosci publicznej lezy na terenach
strefy Scistej ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony archeologicznej. Na dziatce oprécz
przedmiotowego budynku znajdujg sie dwa budynki parterowe stanowigce zaplecze techniczne budynku
gtéwnego.

Budynek Urzedu Miejskiego w Pabianicach jest czterokondygnacyjny z poddaszem strychowym,
niepodpiwniczony. Jak wynika z zapiséw w ksigzce obiektu budowlanego zostat wzniesiony okoto roku 1902.

Podstawowe parametry budynku:

- powierzchnia zabudowy: 358,00 m2,

- powierzchnia uzytkowa: 1428,40 m2,

- wysoko$¢ budynku w najwyzszym miejscu: 18,78m.,

- kubatura budynku: 6124,00 m3

Budynek usytuowany jest w granicy potnocnej, wschodniej i zachodniej nieruchomosci. Wejscie do
budynku znajduje sie od strony wschodniej. Sktada sie ze schoddw i pochylni usytuowanych na dziatce
bedacej wlasno$cig Powszechnej Spdtdzielni Spozywcow SPOLEM.

2.1 OPIS TECHNICZNY ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH STANU ISTNIEJACEGO

211 FUNDAMENTY

Jak wynika z okazanych dokumentacji budynek posiada fundamenty murowane. Brak zauwazalnych
zarysowan S$wiadczacych o nierdbwnomiernym osiadaniu lub przecigzeniu. Ze wzgledu na charakter
wykonanej ekspertyzy pod katem termomodernizacji oraz przebudowy strefy wej- Sciowej (przebudowa
otworu okiennego na drzwi wejSciowe od strony frontowej) odstgpiono od wykonanych odkrywek
fundamentow.

2.1.2 SCIANY ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE

Sciany zewnetrzne wykonane sg z cegty ceramicznej petnej. GrubosS¢ Scian zewnegtrznych wynosi 75
cm., a wewnetrznych noénych 45 i 60cm. Sciany sq z dwdch stron otynkowane tynkiem cem-wap. Scianki
d2|aiowe wykonane prawdopodobnie z cegty kratdwki lub cegty ceramicznej petnej. Obustronnie obtozone
tynkiem cem-wap. o grubosci okoto 1-2cm. Catkowita grubo$¢ Scianek dziatowych 9-18cm. Jak wynika z
orzeczenia technicznego opracowanego przez mgr inz. Ryszarda Kopke w roku 1995 w trakcie
prowadzonych prac przebudowy obiektu doszto do uszkodzenia filara $ciany $rodkowej na parterze obiektu
a nastepnie wykonano wzmocnienia w/w elementu. Z przeprowadzonego wywiadu ustalono réwniez, ze w
latach 90 zostato wykonane spiecie stalowymi $cianami budynku. Nikt z uzytkownikéw nie byt w stanie
stwierdzi¢, gdzie wykonano takie $ciggi i w jakiej ilosci. Nie odnotowano rowniez zapisow w ksigzce obiektu
budowlanego oraz nie znaleziono dokumentacji wykonawczej. Przeprowadzone odkrywki oraz ogledziny nie
wykazaty w jakim zakresie wykonano i gdzie takie $ciggi. Z przeprowadzonych ogledzin nie stwierdzono
wystepowania awarii $cian (brak zarysowan oraz rozwarstwien sie $cian) oraz nie zaobserwowano tzw.
,fozjezdzania” sie $cian w narozu.

Brak powyzszych zarysowan $wiadczy o skutecznym rozwigzaniu problemu.

2.1.3  WIENCE, GZYMSY | NADPROZA
Na poziomie oparcia stropdw miedzy kondygnacyjnych nie stwierdzono istnienia wiericow obwodowych.
Nad otworami okiennymi oraz drzwiowymi wykonano nadproza najprawdopodobniej murowane lub z krawe-
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dziakéw drewnianych. Nie stwierdzono uszkodzenia scian na skutek ztej wspdtpracy nadproza w miejscach
oparcia. Nie stwierdzono przecigzenia nadprozy.

214 STROPY

W budynku wystepujg stropy mieszane. W obrebie klatki schodowej stropy odcinkowe na belkach
stalowych. W pozostatych pomieszczeniach stropy belkowe drewniane od spodu otynkowane. Strop
pomiedzy drugg a trzecia kondygnacjg zostat wzmocniony stalowymi dwuteownikami. Brak projektu
wzmocnien oraz ograniczone mozliwosci odkrywek stropu nie pozwala doktadnie stwierdzi¢ zakresu
przeprowadzonych wzmocnien.

Jak wynika réwniez z okazanej dokumentacji w czesci obiektu od ul. Zamkowej stropy nad parterem |
pietrem oraz Il pietrem zostaty wymienione w 1992 r. na typu £ PS na belkach stalowych — wykonane odkrywki
nie potwierdzity niniejszego zapisu o wystepowaniu belek stalowych z wypetnieniem ptyt betonowych. Ze
wzgledu na ograniczone mozliwosci wykonania odkrywek nie stwierdzono na catosci powierzchni stropu
stanu belek stropowych. Niemniej jednak niezaobserwowania nadmiernych ugie¢ oraz zarysowan
Swiadczacych o zlym stanie technicznym oraz o przecigzeniach. Wystepujg drobne rysy sufitowe
odznaczajace sie wzdtuz belek drewnianych — charakterystyczne dla tego typu rozwigzania, nie mniej jedna;
nie s to zarysowania awaryjne.

21.5 SCHODY

Do komunikaciji pionowej stuzy wewnetrzna klatka schodowa. Stopnie betonowe obtozone sg masg
lastrico. Stopnie oparte na belkach stalowych i $cianach klatki schodowej. Miedzy kondygnacja Il pietra, a
strychem schody sg konstrukcji drewnianej. Stan dobry — brak uwag.

21.6 DACH

Konstrukcja dachu drewniana, krokwiowo-ptatwiowa. Dach dwuspadowy. Pokrycie dachu papa na
deskowaniu. Widoczne miejscowe skorodowania biologiczne drewna oraz miejscowe wystepowanie owadow
niszczacych drewno. Widoczne zacieki na wiezbie drewnianej Swiadczace o wczesniejszych
nieszczelnosciach poszycia dachowego, ktére to mogto wptyngé na stan jako$ci drewna oraz rozwoj
grzybow. Nalezy rozwazy¢ w przysztosci wymiane konstrukcji dachowej wraz z pokryciem dachowym. W
chwili obecnej stan jest dostateczny i nie zagraza bezpieczenstwu. Niemniej jednak nalezy prowadzi¢
coroczny monitoring stanu drewna.

2.2  OPIS ELEMENTOW WYKONCZENIOWYCH BUDYNKU

221 STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA
Stolarka okienna cze$ciowo drewniana, a czes$ciowo z profili PCV. Stolarka drzwiowa drewniana.

2.2.2 POSADZKI
W pomieszczeniach na parterze wykonano posadzke gresowa, w pomieszczeniach biurowych na
wyzszych kondygnacjach zastosowano wyktadziny pcv lub panele podtogowe.

223 TYNKI

Elewacije zewnetrzne (oprocz wschodniej) w postaci plyt z tworzywa sztucznego (kompozyt zywiczny z
wyprawg zewnetrzng z wklejonych ziaren kruszywa mineralnego) mocowanych stalowymi wkretami do
konstrukcji w postaci drewnianego rusztu z listew 5x5cm w rozstawie co 60 (120) cm. Sciana wschodnia
ocieplona styropianem przyklejonym do muru, z wyprawa z tynku cienkowarstwowego (zaleca si¢ demontaz
ptyt zewnetrznych przed wykonaniem termomodernizacji budynku).
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2.24 OBROBKIBLACHARSKIE
Obrdbki blacharskie wykonane z blachy. Zaleca sie wymine obrébek blacharskich.

2.2.5 RYNNYIRURY SPUSTOWE
Rynny i rury spustowe wykonane z blachy. Zaleca si¢ wymiane orynnowania budynku.

2.3 |ZOLACJE W BUDYNKU

2.31 |IZOLACJE TERMICZNE
Jedynie $ciana wschodnia jest docieplona warstwa styropianu. Za réwno podtoga na gruncie,
jak i dach nie jest w chwili obecnej docieplony.

2.3.2 |IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE i PRZECIWWODNE
Podtogi na gruncie nie posiadajg izolacji przeciwwilgociowych. Dach kryty papg smotowa na
deskowaniu. Sciany fundamentowe zewnetrzne nie posiadaja izolacji przeciwwilgociowych
pionowych.

24  WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE.
Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:
o elekiryczng z przytacza napowietrznego,
instalacje wodociggowa z sieci miejskiej,
instalacje kanalizacji sanitarnej do sieci miejskiej,
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z miejskiej sieci cieptowniczej,
klimatyzacyjna.

Opracowata:
mgr inz. arch. Ewelina Stowinska
nr upr. 48/LOOKK/2017
w specjalno$ci architektonicznej
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3 ZALACZNIKI

31  OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z artykutem 20 punkt 4 Prawa Budowlanego o$wiadczamy, ze niniejsza
INWENTARYZACJA w ramach

pn. ,,PRZEBUDOWA PARTERU BUDYNKU UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

— URZEDU MIEJSKIEGO W PABIANICACH 16 — Z PRZYSTOSOWANIEM DLA OSOB ZE
SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI”

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

ZAKRES IMIE | SPECJALNOSC | NUMER OPI'E:(.:I-SW A SODPIS
OPRACOWANIA | NAZWISKO | UPRAWNIEN BUDOWLANYCH o
e | 249, | ooty
. Stowifiska upr. nr 48/LOOKKI2017 Styczen 2026
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3.2 UPRAWNIENIA | ZASWIADCZENIA PROJEKTANTOW

IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]

KOMISJA KWALIFIKACYJNA
LODZKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP

Znak sprawy: LOOKK/1578/2017 todz, dnia 15 grudnia 2017 r.

DECYZJA nr 48/LOOKK/2017

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow oraz inzynierdw budownictwa (Dz. U. z 2016 r. poz. 1725)
w zwiazku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z péZn. zm.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1257)

stwierdza sieg, ze

Pani mgr inz. arch. Ewelina Maria Stowiriska
urodzona w dniu 24.03.1989 r. w Belchatowie

posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej
do projektowania bez ograniczern.

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkciji technicznej w budownictwie, obejmujacej:

a) projektowanie, sprawdzanie projektow budowlanych i sprawowanie
nadzoru autorskiego, oraz
b} sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektdw budowlanych.

Decyzja ninigjsza jako uwzgledniajgca w catosci zadanie strony nie wymaga
uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Pani odwofanie do Krajowe] Komisji
Kwalifikacyjnej Izby Architektow RP za posrednictwem Okregowej Komisji
Kwalifikacyjnej todzkiej Okregowej lzby Architektow RP w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

EGZ.1
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]
to6dzka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

tédzka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Ewelina Maria Stowinska
posiadajgca kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 48/LOOKK/2017,

jest wpisana na liste cztonkdow kddzkiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: LO-0984.

Czlonek czynny od: 23-05-2018 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 23-12-2025 r. todz.

Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektdw RP przez:
Renata Kula, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0984-2585-9132-BB83-EB21

Dane zawarte w niniejszym zasdwiadczeniu mozna sprawdzié podajac nr weryfikacyiny

zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezpodrednio z wlasciwg Okregowa Izba Architektdw RP.
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4 CZESC RYSUNKOWA

Rys. IN1_INWENTARYZACJA _ RZUT PRZYZIEMIA
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