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SPIS TRESCI PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dokumenty dotfaczone do projektu

1. Oswiadczenie projektantow i projektantdw sprawdzajgcych o sporzadzeniu projektu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. — str.

2. Kopia decyzji o nadaniu projektantom uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci oraz kopia zaswiadczenia o przynaleznosci projektantéw do wtasciwej
izby samorzagdu zawodowego. — str.

3. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw opiniodawczych w skali 1:500. — str.

Cze$¢ opisowa — str.

Przedmiot zamierzenia budowlanego. — str.
Istniejgcy stan zagospodarowania terenu. — str.
Zestawienie powierzchni. — str.

Sposdb i zakres oddziatywania na otoczenie. — str.
Ocena zgodnosci z zapisami mpzp. — str.

oV s wN R

Okreslenie obszaru oddziatywania dla inwestycji.— str.

Czesc rysunkowa

1. Zagospodarowanie - sytuacja
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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem opracowania jest projekt w zakresie do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe
na Termomodernizacje budynku Gminnego Zaktadu Ustug Komunalnych w Uzdowie .

2. Istniejacy stan zagospodarowania
W chwili obecnej na dziatce nr 391/4 znajduje sie przedmiotowy budynek oraz garaz blaszany.
Teren dziatki jest zagospodarowany.

3. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki budowlanej

Lp. Rodzaj powierzchni Zajmowana p;)Wierzchnia Procentowy udziat
[m?] powierzchni [%]

1 Powierzchnia catkowita dziatki 1280,32 100%

2 Istniejgce obiekty budowlane 164,55 12,85%

3 Powierzchnia zabudowy - -

4 Tarasy i schody zewnetrzne 27,85 2,18%

5 Powierzchnie utwardzone 72,65 5,67%

6 Powierzchnia biologicznie - czynna 1015,27 79,30%

4. Sposob i zakres oddziatywania na otoczenie
4.1. Wpis do rejestru zabytkow
Budynek jest wpisany do gminnej oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

4.2. Wptyw eksploatacji gorniczej

Nie dotyczy — teren projektowanej budowy nie jest terenem wyrobisk gérniczych.

4.3. Przewidywane zagroienia dla S$rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych obiektow

Budynek nie emituje do otoczenia szkodliwych substancji. Zakres oddziatywania na otoczenie
zamyka sie w granicach dziatki inwestora. Przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym
rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne wykazujg brak wptywu obiektu budowlanego na
Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.
Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggacych ujemnie oddziatywaé na srodowisko, zatem
nie ma obowigzku sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

5. Ocena zgodnosci z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakres prac objetych projektem budowlanym jest zgodny z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA DLA INWESTYCJI:

1. Analiza uwarunkowan formalno — prawnych wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z

dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015, poz. 1422 z pdin. zm.).
1.1. Podstawy prawne
W mysl znowelizowanego Art. 20 pkt.1 Prawa budowlanego, od 28 czerwca 2015 r. do
obowigzkéw projektanta nalezy okreslenie obszaru oddziatywania obiektu. Art. 3 pkt 20 Ustawy w
nastepujacy sposdb definiuje obszar oddziatywania obiektu: nalezy przez to rozumiec teren
wyznaczony W otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy,
tego terenu. Przedsiewziecie w zakresie projektu budowlanego zmian obejmuje swym
oddziatywaniem jedynie gtdéwng dziatke nr 391/4, bedgcej w posiadaniu Inwestora. Wyznaczenia
obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego,
ktory stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym
obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art.
3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy zaliczy¢ przepisy rozporzadzen wykonawczych, a zatem przepisy
techniczno-budowlane (warunki techniczne jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie),
ale takze przepisy dotyczace m. innymi ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony
sSrodowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktére w mysl art.
87 ust. 2 Konstytucji RP sg Zrédtem powszechnie obowigzujgcego prawa na obszarze dziatania
organodw, ktdre je ustanowity.
1.2. Wptyw na sgsiedztwo obszaru oddziatywania przez budynek projektowany
1.2.1. Charakterystyka zabudowy sasiedniej wzgledem granic dziatki:
e Pétnocno - zachodnia— dz. nr 256 (droga) — odlegto$¢ budynku do granicy dziatki — 13,22m,

e Potudniowo - wschodnia — dz. nr 391/3 i 391/2 (dziatki zagospodarowane) — odlegtosé
budynku do granicy dziatki z dziatkg 391/3 —18,64m, z dziatkg 391/2 — 6,91m
e Pétnocno - wschodnia — dz. nr 277/1 (dziatka zagospodarowana) — odlegtos¢ budynku do

granicy dziatki — 5,53 m,
e Potudniowo - zachodnia — dz. nr 275 (dziatka zagospodarowana) — odlegtos¢ budynku do

granicy dziatki — 12,57m,
2. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych obejmujaca przepisy techniczno-budowlane oraz
pozostate przepisy, ktérych unormowania moga mie¢ wplyw na okreslenie obszaru
oddziatywania obiektu

2.1. Bezpieczenstwo pozarowe

e Rozdziat 2, Odpornos¢ pozarowa budynkéw § 213 §217

e Rozdziat 7, Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe § 271 budynek wysoki,
ZLI — zgodnie z §212 - klasa odpornosci ogniowe]j "D"
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Odlegtos¢ miedzy zewnetrznymi
$cianami budynkéw niebedacymi
$cianami oddzielenia
przeciwpozarowego

§271 — Warunki techniczne z
uwzglednieniem §272, §273, §213, §216

Zgodnos¢ projektu budowlanego
z Warunkami Technicznymi

Pétnocno - wschodnia Nie dotyczy Warunek spetniony
Potudniowo - wschodnia Nie dotyczy Warunek spetniony
Pétnocno - zachodnia Nie dotyczy Warunek spetniony
Potudniowo - zachodnia Nie dotyczy Warunek spetniony

3. WNIOSKI

Po powyiszej analizie uwzgledniajacej przepisy,

ktore mogtyby wprowadzi¢ jakiekolwiek

ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomosci znajdujgcych sie w otoczeniu

terenu inwestycji i na ich podstawie wyznaczono obszar oddziatywania inwestycji ktéry obejmuje:

dz.nr 391/4 — dziatka Inwestora.

Projektowana inwestycja nie powoduje objecia dziatek sgsiednich obszarem oddziatywania w mysl|

przeprowadzonej analizy.

Branza:

Zespot autorski:

Podpis:

Architektoniczna

mgr inz. arch. Michat Kaminski
Upr. Bud. 23/WMOKK/2017
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SPIS TRESCI PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

Dokumenty dotfaczone do projektu

1.

Oswiadczenie projektantéw o sporzgdzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej. —str.

Kopia decyzji o nadaniu projektantom uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci oraz kopia decyzji o przynaleznosci projektantow do wtasciwe;j izby
samorzgdu zawodowego. — str.

Czesc opisowa

P wnN e

Przedmiot inwestycji. — str.

Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu. — str.

Charakterystyczne parametry obiektu. — str.

Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego
zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem. — str.
Zakres prac remontowych. — str.

Czes$€ rysunkowa

L O Nk W R

O
N o WN RO

Rzut piwnicy- str.

Rzut parteru — str.

Rzut poddasza- str.

Rzut potaci dachowych — str.

Elewacje — str.

Elewacje — kolorystyka — str.

Sposdb klejenia izolacji termicznej — str.

Utozenie ptyt izolacji termicznej — naroze — str.

Szczegdt wykonania docieplenia sciany fundamentowej— str.

. Rysunki budowlane stolarki okiennej — str.

. Rysunki budowlane stolarki zewnetrznej drzwiowej — str.
. Rzut piwnicy — inwentaryzacja — str.

. Rzut parteru — inwentaryzacja — str.

. Rzut poddasza — inwentaryzacja — str.

. Elewacje — inwentaryzacja — str

. Inwentaryzacja stolarki okiennej — str.

. Inwentaryzacja stolarki zewnetrznej drzwiowej — str.
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Oswiadczenie autorow:

Oswiadczam, Ze niniejszy projekt budowlany zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Branza: Zespot autorski: Podpis:

Architektoniczna

mgr inz. arch. Michat Kaminski
Upr. Bud. 23/WMOKK/2017

Konstrukcyjna

mgr inz. Andrzej Wisniewski
nr upr. WAM/0143/POOK/08

Sanitarna

tech. bud. Jan Koscinski
nr upr. Cie —2/91

Elektryczna

Tech. en. Tomasz Uminski
Upr. Bud. Cie — 87/84
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt w zakresie do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe na

Termomodernizacje budynku Gminnego Zaktadu Ustug Komunalnych w Uzdowie .

Projekt obejmuje nastepujacy zakres prac:

1.1.

Roboty termomodernizacyjne:

Wykonanie izolacji termicznej i przeciwwilgociowej istniejgcych fundamentéw wraz z ich
osuszeniem i uzupetnieniem fug cementowych,

Wymiana wszystkich okien w budynku na stolarke energooszczedng o wspdtczynniku
przenikania ciepta 0,9 W/m2*K - odtworzenie zabytkowego wygladu stolarki,

Wymiana wszystkich drzwi zewnetrznych na stolarke energooszczedng o wspdtczynniku
przenikania ciepta 1,3 W/m2*K — odtworzenie zabytkowego wygladu stolarki,

Ocieplenie podtogi strychu w czesci ogrzewanej,

Ocieplenie dachu,

Modernizacja czesci instalacji c.o.,

Modernizacja instalacji oSwietleniowej,

Wykonanie instalacji fotowoltaicznej,

. Roboty towarzyszace:

Renowacja wewnetrznych schodéw na poddasze

Wykonanie remontu pomieszczen po wymianie instalacji

Wymiana istniejgcego pokrycia dachowego na nowe z dachéwki ceramicznej wraz z
obrébkami, orynnowaniem, osprzetem kominiarskim oraz instalacjg odgromowsg,
Naprawa elewacji, skucie luznych elementdéw oraz odtworzenie pierwotnej zaprawy,
Renowacja krat okiennych,

Naprawa istniejgcych schodéw zewnetrznych oraz montaz urzadzenia technicznego -
demontowalnego podjazdu dla oséb niepetnosprawnych przy budynku,

Naprawa betonowych studzienek okien piwniczych oraz wykonanie nowych pokryw na
studzienki,

Naprawa kominéw,

Wykonanie opaski zwirowej wkoto budynku,

Modernizacja czesci instalacji cieptej wody uzytkowej

Wykonanie instalacji odgromowe;j

Przedmiotowy budynek znajduje sie na dziatce nr 391/4, w miejscowosci Uzdowo, Gmina Dziatdowo.
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2. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu.
Budynek wykonano w technologii tradycyjnej jako budynek wolnostojacy, dwukondygnacyjny (parter

+ poddasze), podpiwniczony. Budynek przykryty dachem dwuspadowym z naczétkami o gtéwnym

kacie nachylenia potaci 42°. Obecnie pokrycie stanowi blachodachéwka w kolorze czerwonym. Na

parterze budynku znajduje sie apteka oraz dom seniora. Na poddaszu znajdujg sie pomieszczenia

biurowe Gminnego Zaktadu Ustug Komunalnych. W piwnicy jest kottownia, sktad opatu archiwum

oraz

architektoniczny.

Cata dziatka jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

pomieszczenie gospodarcze.

Kategoria obiektu budowlanego: XVI — budynki biurowe i konferencyjne.

3. Program uzytkowy obiektu

Nr pom. | Rodzaj pomieszczenia | Powierzchnia [m2]
PIWNICA 51,56
W tym uzytkowa 51,56
0/1 Sktad opatu 13,65
0/2 Kottownia 14,43
0/3 Klatka schodowa 7,07
0/4 Archiwum 13,46
0/5 Pom. gospodarcze 2,94
Nr pom. | Rodzaj pomieszczenia | Powierzchnia [m2]
PARTER 112,82
W tym uzytkowa 112,82
1/1 Wiatrotap 5,29
DOM SENIORA 57,77
1/2 Salon 21,23
1/3 Korytarz 14,30
1/4 Schowek 1,65
1/5 Pokdj 7,89
1/6 Aneks kuchenny 4,58
1/7 tazienka 6,55
1/8 WC 1,57
APTEKA 39,55
1/9 Przedsionek 2,23
1/10 Sala sprzedazy 13,20
1/11 Korytarz 5,80
1/12 Korytarz 4,81
1/13 Magazyn 4,76
1/14 Korytarz 3,93
1/15 WC 4,82
GZUK 10,21
1/16 Klatka schodowa 10,21

Obiekt harmonijnie wpisuje sie w otaczajacy krajobraz
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Nr pom. | Rodzaj pomieszczenia | Powierzchnia [m2]
PODDASZE - GZUK 79,95
W tym uzytkowa 79,95
2/1 Zaplecze 2,99
2/2 Ksiegowosé 21,34
2/3 Dziat techniczny 9,88
2/4 Pokdj kierownika 17,18
2/5 Korytarz 12,85
2/6 WC 3,56
2/7 Pom. techniczne 4,69
2/8 Klatka schodowa 5,87
2/9 Kuchnia 1,59

4. Charakterystyczne parametry techniczne obiektu

Lp. Parametr Wartos¢
1 Kubatura [m?] 968,69
2 Powierzchnia uzytkowa 244,33
2 Powierzchnia zabudowy [m?%] 147,53
3 Wysokosc¢ obiektu [m] 9,30

4 Dtugosé obiektu [m] 14,14
5 Szeroko$¢ obiektu [m] 11,43
6 Liczba kondygnacji [szt.] 2

5. Zakres prac — roboty termomodernizacyjne:
5.1. Wykonanie izolacji termicznej i przeciwwilgociowej istniejacych fundamentéw wraz z ich
osuszeniem i uzupetnieniem fug cementowych.

Istniejgce fundamenty nalezy odstonié, oczysci¢ oraz osuszy¢. Ubytki w fugach uzupetni¢ zaprawa
przeznaczong do spoinowania kamienia. Fug nie nalezy wypietrza¢, a zlicowac je ptaszczyzng muru.
Na s$cianach wykona¢ rapéwke, natozy¢ izolacje przeciwwilgociowg powtokowa z masy bitumiczne;j.
Nastepnie wykonaé ocieplenie styrodurem o wspotczynniku przewodzenia ciepta 0,038 W/m*K gr.
10cm. Warstwe ocieplenia przykry¢ folig. Wykop zasypac i zagesci¢c mechanicznie zasypke. Prace
nalezy prowadzi¢ odcinkowo. Izolacje wykona¢ do poziomu gruntu.

5.2. Wymiana stolarki okiennej oraz drzwiowej zewnetrzne;.

Istniejgce okna nalezy wymieni¢ na nowe, z klejonego drewna sosnowego o wspdtczynniku
przenikania ciepta 0,9 W/m?’K. Zastosowaé pakiet 3-szybowy. Okna nalezy odtworzy¢ na wzor
zabytkowego wygladu stolarki.

Istniejgce drzwi wspodtczesne zewnetrzne nalezy wymieni¢ na nowe, drewniane o wspétczynniku
przenikania ciepta 1,3 W/m?K. Drzwi wykonaé jako dwuwarstwowe, deskowe oraz zabezpieczyé je
antykorozyjnie gruntem na bazie oleju Inianego. Powierzchnie pomalowaé pétprzezroczysty farbg w
kolorze RAL 8015. Jako ocieplenie stosowaé pianke PE grubosci 4cm o A< 0,025 W/m*K. Przewidziec
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mozliwos$¢é zamontowania uszczelek. Drzwi zewnetrzne nalezy odtworzy¢ na wzdr drzwi zabytkowych.
Przeszklenia drzwi wykonac jako pakiet 3-szybowy, zespolony.

UWAGA: Zgodnie z zaleceniami_konserwatorskimi _badania stratygraficzne nie s3 wymagane,

poniewaz obecna stolarka jest stolarkg wspoétczesng. Stolarke zaprojektowano w oparciu o

archiwalne zdjecia budynkéw powstatych w podobnym okresie. Projekt budowlany stolarki

zataczony do projektu.

5.3. Ocieplenie podtogi strychu w czesci ogrzewanej (sufit nad poddaszem)

Istniejgcyg podtoge strychu (przestrzen nad pietrem) ociepli¢ wetng mineralng, gr. 20cm (A=0,038
W/(m*K). Zabiegu ocieplenia nalezy dokonaé od dotu po zdemontowaniu istniejgcych ptyt g-k. W
przestrzeni miedzybelkowej utozy¢ wetne mineralng. Nastepnie przymocowac¢ od dotu folie
paroizolacyjng oraz wykona¢ sufit z ptyt g-k na stelazu.

5.4. Ocieplenie dachu

Istniejgcy dach ociepli¢ wetng mineralng, gr. 20cm (A=0,038 W/(m*K). Zabiegu ocieplenia nalezy
dokonac od géry po zdemontowaniu istniejgcego pokrycia dachowego, ofacenia oraz deskowania.

5.5. Modernizacja czesci instalacji c.o.
Istniejgcy kociot na wegiel nalezy wymieni¢ na nowy, zasilany peletem. Projekt przewiduje

wymiane grzejnikdw w pomieszczeniach apteki oraz GZUK. Zamontowaé urzgdzenia do miejscowej
regulacji temperatury np. regulatoréw strefowych lub termostatéw z funkcjg adaptacyjng i
optymalizacyjng. Roboty nalezy wykona¢ w taki sposdb, ktéry zapewni jak najmniejszg ingerencje w
zabytkowg substancje budynku. Pomieszczenia nalezgce do Domu seniora nie sg objete w/w
robotami. Prace wykona¢ zgodnie z dokumentacjg techniczng branzy sanitarne;j.

5.6. Modernizacja czesci instalacji cieptej wody uzytkowej

Czes$¢ budynku, w ktérej znajduje sie apteka oraz Gminny Zaktad Ustug Komunalnych nalezy
wyposazy¢ w instalacje cieptej wody uzytkowej. Projektuje sie zasobnik na cieptg wode uzytkowa
ogrzewang nowym kottem. Instalacje nalezy wykonaé w taki sposdb, ktéry zapewni jak najmniejszg
ingerencje w zabytkowg substancje budynku. Piony c.w.u. nalezy prowadzi¢ z kottowni zlokalizowanej
w piwnicy wedtug rysunkéw. Pomieszczenia nalezgce do Domu seniora nie sg objete w/w robotami.
Prace wykonaé zgodnie z dokumentacjg techniczng branzy sanitarnej.

5.7. Modernizacja instalacji oswietleniowej
Nalezy wykonaé nowg energooszczedng instalacje os$wietlenia — wymiana opraw

oswietleniowych na nowe. Oprawy oswietleniowe dostosowac¢ pod wzgledem ksztattu oraz wymiaru
do zabytkowej substancji zabytku. Roboty nalezy wykona¢ w taki sposdb, ktéry zapewni jak
najmniejszg ingerencje w zabytkowg substancje budynku. Prace wykona¢ zgodnie z dokumentacjg
techniczng branzy elektrycznej.

5.8. Wykonanie prac naprawczych pomieszczen po pracach termomodernizacyjnych

Wykonanie nastepujgcych prac naprawczych po pracach termomodernizacyjnych: zamurowanie
bruzd, szpachlowanie, malowanie $cian ukfadanie glazury i terakoty.
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5.9. Wykonanie instalacji fotowoltaicznej

Nalezy wykonac instalacje fotowoltaiczng na terenie dziatki, na ktérej znajduje sie przedmiotowy
budynek. Panele fotowoltaiczne nalezy zamontowa¢ na stalowej konstrukcji na gruncie przed
budynkiem. Instalacje fotowoltaiczng nalezy wykona¢ zgodnie z dokumentacjg techniczng branzy
elektrycznej.
6. Zakres prac —roboty towarzyszace:

6.1. Renowacja istniejgcych schodéw wewnetrznych na poddasze

Nalezy przeprowadzié¢ renowacje schodéw drewnianych w zakresie:

e wzmocnienie elementéw ruchomych,
e szlifowanie oraz lakierowanie,
6.2. Malowanie pomieszczen po pracach instalacyjnych

Sciany pomieszczert w ktérych byly prowadzone prace instalacyjne nalezy pomalowaé farbami
emulsyjnymi po uprzednim przetarciu istniejgcych tynkow oraz zagruntowaniu powierzchni.

6.3. Wymiana istniejacego pokrycia dachowego na nowe z dachéwki ceramicznej eséwki w
kolorze ceglastym wraz z obrébkami, orynnowaniem oraz osprzetem kominiarskim.
Zakres prac wymiany pokrycia dachowego:

e demontaz istniejgcych rur spustowych, rynien oraz obrébek blacharskich,

¢ demontaz istniejacych gasioréw dachowych,

e demontaz istniejgcego pokrycia z blachodachdwki,

e demontaz deskowania oraz otacenia,

e ocieplenie dachu wetng mineralng,

¢ montaz nowego deskowania oraz otacenia,

¢ wykonanie nowego porycia dachowego z dachdwki ceramicznej eséwki w naturalnym kolorze
ceglastym,

e montaz nowych ceramicznych ggsioréw dachowych naturalnym kolorze ceglastym,

e montaz nowych rynien, rur spustowych oraz obrébek blacharskich (wiatrownice ,kosze, pas
pod i nadrynnowy oraz obrébki blacharskie kominéw) z blachy tytan — cynk. Rynny @ 150mm,
rury spustowe @ 120mm,

¢ montaz nowego osprzetu kominiarskiego —tawy i stopnie kominiarskie,

e montaz ptotkdw przeciwsniegowych,

Nalezy zachowac tradycyjny wyglad obrdbek blacharskich w tym orynnowania i rur spustowych,
nie powodujgcych korozji. Warstwa docieplenia dachu nie moze przestania¢ zabytkowych krokwi
wiezby dachowej.

6.4. Naprawa elewacji, skucie luznych elementéw oraz odtworzenie pierwotnej zaprawy.

Nalezy usungé wtdrny cementowy tynk nakrapiany oraz spiaszczone i zdegradowane partie tynku
pierwotnego. Nie mozna wykluczyé, ze pierwotny tynk na catej powierzchni jest znacznie ostabiony i
niezbedne bedzie usuniecie go w catosci. Nalezy zachowaé profilowane gzymsy dekoracyjne, ktére
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wykonano z zaprawy o znacznie wiekszym udziale spoiwa. Ostroznie nalezy postepowac podczas
usuwania cementowego baranka z dekoracyjnych fryzéw, ktére pierwotnie otynkowano stabszym
tynkiem niz ten, z ktérego wykonano gzyms. Kolejnym krokiem jest oczyszczenie powierzchni
ceglanego lica z powtoki malarskiej. Metode nalezy wybraé¢ na podstawie préb. Zalecane bytoby
wykonanie préb z zastosowaniem preparatéw do usuwania powtok malarskich. Mozliwe jest takze
wykonanie zabiegu metodg strumieniowo-$cierng, jednak musi to by¢ urzadzenie dajace mozliwosé
regulacji mocy strumienia $cierniwa. Scierniwem nie powinien byé¢ gruby piasek kwarcowy, ale np.
rozdrobnione szkto. Nastepnie nalezy usuna¢ cementowe, luine spoiny z kamiennego cokotu.
Powierzchnie $cian przeznaczonych do tynkowania nalezy zagruntowaé gruntem krzemianowym.
Uzupetni¢ ubytki tynku. Pierwotna wyprawa zawierata gruboziarnisty wypetniacz. Mozliwe jest wiec
zastosowanie gotowej wyprawy z gruboziarnistym wypetniaczem o uziarnieniu 4,5 mm lub gotowego
tynku cyklinowanego, jednak bez wydrapywania powierzchni. Mozina zastosowac¢ réwniez
gruboziarnisty tynk, wzbogacony dodatkiem zwiru (w ilosci dopuszczonej przez producenta). W
przypadku zastosowania kazdej ze wskazanych metod tynk powinien zosta¢ zabarwiony na odcien
bezowy, zblizony to tynku oryginalnego. Wspdtczesne gotowe zaprawy tynkarskie sg zazwyczaj
jasnoszare lub biate, odmienne od tradycyjnych wypraw historycznych. Przy tak jasnym odcieniu
mozliwe jest zamoéwienie gotowego tynku barwionego, np. przygotowanego indywidulanie na wzor
tynku pierwotnego lub wedtug wzornika. Kolor powinien zosta¢ dopasowany do zachowanego
oryginalnego tynku pobranego z miejsca, gdzie zostat przeksztatcony w najmniejszym stopniu.

Nalezy dokonac¢ naprawy peknieé. Pekniecie nalezy oczyscié¢, odpyli¢, a nastepnie zwilzyé oraz
metoda iniekcyjng wypetni¢ szczeline zaprawg cementowg o konsystencji plastycznej. Kolejnym
etapem zabezpieczenia pekniecia jest spiecie go klamrami stalowymi wykonanymi z preta @6
zebrowanego w rozstawie co 10cm. Okolice rysy nalezy obtozy¢ siatkg stalowg i wykonaé narzut z
wyprawy tynkarskiej. Analogicznie mozna zastosowac zabezpieczenie rysy metodsg tzw. zitgcza
podatnego z wykorzystaniem elastycznych dwuskfadnikowych mas polimerowych sprezysto —
plastycznych.

Przy charakteryzowaniu wypraw, ktére nie byly malowane lub zostaly zabarwione w masie

odcien jest wypadkowa koloru spoiwa, wypetniacza oraz faktury powierzchni, dlatego okreslenie

koloru w oparciu o powszechnie stosowany wzornik NCS jest niemozliwe.

Kolejnym etapem jest naprawa i uzupetnienie zniszczonych fragmentow profilowanego gzymsu
powyzej nadprozy okiennych. Rekonstrukcje nalezy wykonaé technikami sztukatorskimi, z uzyciem
szablonu sztukatorskiego. Mozliwe jest zastosowanie materiatéw przeznaczonych do wykonywania
tzw. profili ciggnionych lub tynku analogicznego do potozonego na ptaskich powierzchniach (potwatek
wykonano w catosci z gruboziarnistej wyprawy zblizonej strukturg do wyprawy na $cianach). Niektére
tynki dedykowane do wykonywania profili sztukatorskich majg szary odcien,, co moze uniemozliwic¢
zabarwienie na kolor bezowy. Jezeli okaze sie to konieczne — powierzchnie tego elementu nalezy
scali¢ laserunkowg powtokg malarskg w kolorze analogicznym do odcienia tynku. W dalszej czesci
nalezy uzupetni¢ ubytki cegiet oraz profilowanego gzymsu cokotowego (ubytki w sasiedztwie rur

spustowych) — cegty o analogicznym formacie i zblizonym odcieniu. W przypadku mniejszych
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ubytkéw — kity. Uzupetni¢ ubytki spoin w obrebie ceglanego lica oraz kamiennego cokotu z
zastosowaniem gotowe] zaprawy do fugowania, np. trasowo-wapiennej zaprawy do spoinowania,
wapienno-trassowej zaprawy do fugowania w kolorze naturalnym, dopasowanym do fug
oryginalnych.

W partiach tynkowanych nalezy odtworzy¢ pierwotne opracowanie — gruboziarnisty tynk w
kolorze zblizonym do tradycyjnej zaprawy wapienno-piaskowe;j.

6.5. Renowacja krat okiennych

Istniejgce kraty okienne nalezy oczysci¢ ze ztuszczonych powtok malarskich oraz rdzy. Nastepnie
zabezpieczy¢ antykorozyjnie oraz pomalowac farbg ftalowg lub alkidowg w kolorze tozsamym z
obecnym.

6.6. Wymiana drzwi wewnetrznych pomieszczenia sktadu opatu oraz kottowni w piwnicy

Istniejgce drzwi sktadu opatu (pom. 0/1) oraz kottowni (pom. 0/2) na lezy wymieni¢ na nowe o
odpornosci ogniowej odpowiednio EI60 — do pomieszczenia sktadu opatu oraz EI30 — do
pomieszczenia kottowni.

6.7. Wykonanie nawiewu typu ,Z” do pomieszczenia sktadu opatu (po. 0/1) oraz kottowni

(pom 0/2)

W pomieszczeniu kottowni oraz sktadu opatu nalezy wykonaé nawiew typu ,Z” za pomoca
systemowych rozwigzan wybranego producenta.

6.8. Malowanie pomieszczenia kottowni oraz sktadu opatu w piwnicy

Sciany oraz sufit pomieszczenia kottowni i sktadu opalu znajdujace sie w piwnicy nalezy
pomalowac farbami emulsyjnymi.

6.9. Naprawa istniejagcych schodéw zewnetrznych oraz montaz urzadzenia technicznego -

demontowalnego podjazdu dla oséb niepetnosprawnych przy budynku.

Nalezy odkuc¢ istniejgce stopnie i podstopnie z ptytek, dokona¢ demontazu istniejgcych
podktadéw betonowych Zaszalowa¢ nowe schody, utozy¢ zbrojenie konstrukcyjne oraz zabetonowadé
z zatarciem. Zamontowaé urzadzenie techniczne - demontowalny podjazd dla o0séb
niepetnosprawnych, nieprzystaniajgcy zabytkowej materii budynku. Wymiary oraz elementy
podjazdu wedtug rysunkow.

6.10. Naprawa betonowych studzienek okien piwniczych oraz wykonanie nowych

pokryw na studzienki

Nalezy odbi¢ luzne elementy studzienek oraz oczysci¢ powierzchnie. Nastepnie dokona¢ napraw
rys i peknie¢ . Wykonaé nowe pokrywy na studzienki z blachy tytan — cynk.

6.11. Naprawa kominéw

Istniejace czapy kominowe nalezy zdemontowaé oraz odku¢ luznie fragmenty cegty. Pozostate

fragmenty cegty oczysci¢ poprzez piaskowanie. Uzupetni¢ ubytki cegta o dobranej formie i
kolorystyce. Uzupetni¢ fugi cementowe oraz wykonaé nowe czapy betonowe.

6.12. Wykonanie opaski zwirowej wokaét budynku.

Istniejgcyg opaske cementowgq nalezy usung¢. Obrzeza betonowe gr. 8cm nalezy ustawié¢ na tawie

betonowej B15 z suchego betonu. Nastepnie utozy¢ folie budowlang oraz wykonac opaske z kruszywa
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zwirowego wokot budynku o szerokosci 50cm. Teren wokot obiektu nalezy uksztattowacé w taki
sposéb, aby woda odprowadzana byta na zewnatrz. Wykonaé drenaz opaskowy powyzej poziomu
posadowienia fundamentéw zgodnie z zatgczonym rysunkiem. Odprowadzenie wéd opadowych do
istniejgcej studzienki.

6.13. Instalacja odgromowa

Istniejacg instalacje odgromowa nalezy zdemontowac. Wykonac instalacje odgromowa z
zastosowaniem zwoddw poziomych i pionowych wykonanych z drutu FeZn @ 8mm, ztgcza
pomiarowe oraz uziom otokowy w postaci bednarki. Uziom otokowy nalezy wykona¢ bednarka FeZn
30x4mm utozong w wykopie o gtebokosci 0.8m dookota budynku. Wykop wykona¢ w odlegtosci
minimum 1m od zewnetrznej Sciany budynku. Wszystkie elementy wystajgce ponad dach (kominy,
mur ogniowy) potaczy¢ otokowo stosujac iglice i tgczac z uziomem gtéwnym potaci dachowej. Nalezy
zatozy¢ R<=10Q. Jezeli warunek ten bedzie trudny do spetnienia nalezy dodatkowo wbi¢ prety
uziemiajgce w ilosci wystarczajgcej do uzyskania ww. warunku. Po wykonaniu nowej instalacji
odgromowej wykonac¢ badania i pomiary.
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7. Uwagi
Do realizacji robdt budowlanych mozna przystgpié¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu

na budowe oraz pozwolenia z WUOZ na prowadzenie robdt budowlanych w obrebie zabytku,
nastepnie zgtoszeniu wtasciwemu organowi zamiaru rozpoczecia robét. Catos¢ wykonywaé pod
nadzorem osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia budowlane w tym zakresie.

Branza: Zespot autorski: Podpis:

Architektoniczna
mgr inz. arch. Michat Kaminski
Upr. Bud. 23/WMOKK/2017

Konstrukcyjna

mgr inz. Andrzej Wisniewski
nr upr. WAM/0143/PO0K/08

Sanitarna
tech. bud. Jan Koscinski
nr upr. Cie—2/91

Elektryczna
Tech. en. Tomasz Uminski
Upr. Bud. Cie — 87/84
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SPIS ZALACZNIKOW DO PROJEKTU

NAZWA zAMIERZENIA | Termomodernizacja budynku Gminnego Zaktadu

BUDOWLANEGO Ustug Komunalnych w Uzdowie
Imie i Gmina Dziatdowo
nazwisko:
INWESTOR Adres: ul. Ksiezodworska 10
13-200 Dziatdowo
Miejscowosc: Uzdowo
ADRES | KATEGORIA Ulica: Uzdowo 8
OBIEKTU Kategoria
BUDOWLANEGO obiektu Xvi
budowlanego:
Nazwa
jednostki 280302_2 Dziatdowo
ewidencyjnej:
POZOSTALE DANE Nazwa i numer
ADRESOWE obrebu 0028 Uzdowo
ewidencyjnego:
Nurnery d_nafek 391/4
ewidencyjnych:
SPIS ZAWARTOSCI 1. Woytyczne do projektowania wydane przez Wojewaddzki Urzad

Ochrony Zabytkow w Olsztynie z dnia 28.02.2024r., znak
IZNR.5183.46.2024.mpk — str.

2. Woytyczne do projektowania wydane przez Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkow w Olsztynie z dnia 08.03.2023r., znak
IZNR.5183.70.2023.mpk — str.

3. Mapa zasadnicza w skali 1:500 — str.

4. Informacja dot. bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — str.
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA |
OCHRONY ZDROWIA

Nazwa i adres obiektu budowlanego:
Budynek Gminnego Zaktadu Ustug Komunalnych
dz. nr 391/4 obreb Uzdowo

Dane inwestora:
Gmina Dziatdowo
ul. Ksiezodworska 10, 13-200 Dziatdowo

Dane Projektanta: Podpis:
mgr inz. Andrzej Wisniewski
ul. Ksiezodworska 2a, 13-200 Dziatdowo
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INFORMACIJA DO PLANU BIOZ

1. Inwestor

Gmina Dziatdowo

ul. Ksiezodworska 10
13-200 Dziatdowo

2. Nazwa obiektu
Budynek Gminnego Zaktadu Ustug Komunalnych

3. Adres budowy
Dziatka nr 391/4, obreb Uzdowo, Gm. Dziatdowo

4. Podstawa opracowania
e Mapa sytuacyjno- wysokosciowa do celéw opiniodawczych skala 1:500
e Pomiary uzupetniajgce oraz uzgodnienia z Inwestorem w terenie
5. Zakres robét
Przedmiotem opracowania dokumentacji inwestycji jest termomodernizacja budynku Gminnego
Zaktadu Ustug Komunalnych w Uzdowie.

6. Zakres rzeczowy przedmiotowej inwestycji

Rodzaj robét »V” lub ,,-”

,_
°

wykopy liniowe waskoprzestrzenne, V'

prace zbrojarskie Vv

fundamenty z betonu zwirowego, Vv

wykonanie scian konstrukcyjnych i dziatowych -

wykonanie elementéw konstrukcyjnych stupéw podciggdéw, nadprozy, wiencéw -

wykonanie stropu zelbetowego, -

wykonanie konstrukcji wiezby dachowej -

pokrycie dachu budynku

OO N O UV|H_RIWIN|R

montaz stolarki drzwiowej i okiennej

=
o

wykonanie instalacji odgromowe;j

[y
[

wykonanie oktadzin Scian wewnetrznych oraz podtog

[
N

wykonanie elementéw wykonczeniowych

L L LKL <

[
w

zagospodarowanie dziatki

7. Kolejnos¢ realizacji robét na dziatce
a) Roboty wykorniczeniowe
b) Roboty instalacyjne
¢) Zagospodarowanie dziatki
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8. Wskazanie przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robét budowlanych

Lp. | Wykonywane prace Zagrozenia wV” lub ="
1 wykonanie wykopdéw ryzyko osuniecia sie gruntu; v
waskoprzestrzennych
2 wykonanie prac rozbidrkowych ryzyko upadku z rusztowania v
2 wykonywanie prac zbrojarskich ryzyko okaleczenia sie lub przebicia pretem Vv
3 wykonywanie $cian konstrukcyjnych ryzyko upadku z rusztowania -
4 wykonywanie stropu zelbetowego niebezpieczenstwo wywrdcenia sie podpdr, -
ryzyko upadku z rusztowania
5 wykonywanie konstrukcji dachu ryzyko upadku z rusztowania -
6 wykonywanie pokrycia dachu budynku | ryzyko upadku z rusztowania v
7 wykonywanie robot elektrycznych ryzyko porazenia pragdem v
8 wykonywanie prac wykonczeniowych ryzyko okaleczenia sie lub porazenia prgdem w v
wyniku uzywania elektronarzedzi

©

Sposéb prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem do robét szczegdlnie
niebezpiecznych
zapoznanie pracownikéw zatrudnionych na budowie z zakresem niebezpieczeristwa przy
poszczegdlnych fazach robdt budowlanych bezposrednio przed przystgpieniem do wykonywania
robét
przeprowadzenie szkolen z zakresu BHP oraz zasad przestrzegania przepisdw podczas wypadku na
budowie
10. Wskazanie srodkéw technicznych zapobiegajacych niebezpieczenstwom

- wyposazenie pracownikdw w odpowiednie srodki techniczno- ochronne

- zabezpieczenie placu budowy przed dostepem oséb niezatrudnionych

- zabezpieczenie placu budowy w niezbedne $rodki tgcznosci

- wyposazenie budowy w podstawowe Srodki pierwszej pomocy

- odpowiednie sktadowanie materiatéw budowlanych w odpowiednich miejscach, aby nie

tarasowaty i utrudniaty dojazdu i dojscia
- wyposazenie placu budowy w niezbedne srodki p.poz
- utwardzenie placu budowy w miejscach montazu, dojazdu pojazdéw samochodowych i
innego sprzetu pracujgcego na budowie

11. Uwagi
Przed zgtoszeniem budynku do budowy, obowigzkiem kierownika jest opracowanie i przedtozenie
w organie nadzoru budowlanego dokumentdw o podjeciu obowigzkdw kierownika budowy
i zawiadomienie o rozpoczeciu budowy oraz sporzqdzenie planu BIOZ zgodnie z Rozporzqdzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, z dnia
3.07.2003r. ( Dz. U. 120 poz. 1133 z 2003r.)

mgr inz. Andrzej Wisniewski
Upr. Bud. WAM/0143/PO0OK/08
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