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1. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC
OBIEKTU ORAZ ZAKRES ROBOT BUDOWLANYCH. CZESC OGOLNA

1.1.0golny opis przedsiewzig¢cia.

Inwestycja obejmuje zakresem wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej, zawierajgcej
rowniez szczegdtowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt, wraz z uzyskaniem
potrzebnych zgdd i uzgodnien, uzyskaniem pozwolenia na budowe (lub skutecznego zgtoszenia robdét
budowlanych) oraz wykonanie prac budowlanych na bazie opracowanej i zatwierdzonej dokumentaciji.
Przedmiotowym obiektem jest budynek mieszkalny wielorodzinny, parterowy z poddaszem
uzytkowym, niepodpiwniczony, mieszczacy sie na dziatce nr 124/2 we Fromborku, ul. Katedralna 5.

1.1.1. Zakres zamowienia

Zakres rzeczowy zamowienia obejmuje w szczegdlnosci:

e Wykonanie projektu budowlanego, (jesli rozwigzania Wykonawcy bedg tego wymagaty to
rowniez projektu zagospodarowania terenu lub dziatki), projektu wykonawczego oraz
uzyskanie pozwolenia na budowe (lub zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu
wobec planowanych prac budowlanych, pozwolenia konserwatorskiego, uzgodnienia projektu
z Zamawiajacym, w razie koniecznosci uzyskanie zgody na zajecie pasa drogowego oraz innych
wymaganych przepisami prawa uzgodnien i pozwolen.

e 7Zgtoszenie rozpoczecia robdét budowlanych.

e Wykonanie robdt budowlanych na podstawie wykonanego i zatwierdzonego projektu.

e Zgtoszenie zakonczenia robét budowlanych.

Wykonawca powinien:

e Zapoznac sie z nalezytg starannoscia z trescig SIWZ i uzyska¢ wiarygodne informacje odnosnie
wszystkich warunkéw i zobowigzan, ktore w jakikolwiek sposdb mogg wptynac na wartosé czy
charakter oferty lub wykonanie robét;

e Zaakceptowac bez zastrzezen czy ograniczen i w catosci tresé SIWZ.

Wykonawcy zaleca sie przeprowadzenie wizji lokalnej i sprawdzenie miejsca robét oraz jego otoczenia
w celu oceny, na witasng odpowiedzialno$¢ oraz na wtasny koszt i ryzyko, wszelkich czynnikéw
koniecznych do przygotowania oferty i wykonania robot.

1.2.Stan istniejacy
1.2.1. Opis ogolny

Teren inwestycji znajduje sie na dziatce ew. 124/2. Na terenie przedmiotowej nieruchomosci znajdujg
sie nastepujgce obiekty:

e Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 5- przedmiotowy budynek;
e 2x Budynek garazu — poza zakresem opracowania;

Wolnostojgcy budynek mieszkalny, o dwdch kondygnacjach nadziemnych, niepodpiwniczony.
W2zniesiony okoto 1928 roku, w technologii budownictwa tradycyjnego z murowanymi $cianami oraz
drewniang wiezbg dachowa. Dach dwuspadowy z naczétkiem zlokalizowanym w jednym ze szczytéw
budynku, kryty dachdwka ceramiczng, blachg ocynkowang i papa. W obiekcie znajdujg sie trzy lokale
mieszkalne: dwa na parterze i jeden na potowie poddasza.
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1.2.2. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Wysokos$¢ obiektu 8,91 m
Dhugosé 16,54 m
Szerokos¢ 9,56 m
Kubatura ok. 946 m’
Powierzchnia zabudowy 149 m?
Powierzchnia uzytkowa Brak danych

Podane parametry nalezy rozumieé oraz ustala¢ zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2022-07,
Whasciwosci uzytkowe w budownictwie -- Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych”.

2. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta Frombork, oznaczonego symbolem MW?2-x, zatwierdzonego uchwatg nr
X1/68/2007 RADY MIEJSKIEJ GMINY FROMBORK z dnia 27 wrzesnia 2007 roku.

Obiekt znajduje sie w obszarze ochrony zatozenia urbanistycznego starego miasta wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr A-490 wpisem z dnia 15.10.1958r.;

Obiekt znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej — wszelkie prace ziemne (jesli wystgpia)
podlegajg zgtoszeniu do wojewddzkiego konserwatora zabytkdw i musza by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologicznym;

Obiekt jest indywidualnie chroniony na mocy zapiséw obowigzujacego MPZP;

Prace nalezy przeprowadzi¢ na istniejgcym budynku. Sposdb organizacji robét powinien zapewnié
mozliwos$¢ wjazdu na posesje oraz dostepu do istniejgcych budynkédw oraz zapewnié prawidtowe
funkcjonowanie obwodu drogowego. Sposdb rozwigzania ewentualnych kolizji Wykonawca
zobowigzany bedzie uzgadniac¢ z przedstawicielem Zamawiajacego.

Po zakonczeniu robdt Wykonawca zobowigzany jest wystawié oswiadczenie o przeprowadzeniu przez
niego wszystkich prac (wraz z oczyszczeniem terenu) z zachowaniem wiasciwych przepiséw
technicznych i sanitarnych oraz ztozenie dokumentacji powykonawczej i geodezyjnej Zamawiajgcemu
w dniu odbioru koricowego.

3. OGOLNE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Uktad funkcjonalno-uzytkowy obiektu pozostaje bez zmian — budynek mieszkalny, wielorodzinny,
rozktad i liczba lokali nie ulegajg zmianie, komunikacja w budynku nie ulega zmianie, nie zwieksza sie
udziatu powierzchni zabudowy, powierzchni uzytkowej, kubatury, wysokosci ani zadnych innych
charakterystycznych parametréw obiektu. Nie zmienia sie sposdb zapewnienia dostepu dla osoéb z
niepetnosprawnych, nie zmienia sie wptyw obiektu na srodowisko naturalne, nie zmieniajg sie
parametry ochrony PPOZ dla obiektu budowlanego.
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3.1.Zakres prac projektowych

1. Obowigzkiem Wykonawcy bedzie wykonanie dokumentacji projektowej prac budowlanych
przy budynku mieszkalnego wielorodzinnego. W ramach zadania Wykonawca wykona Projekt
Budowlany oraz Projekt Wykonawczy.

Projekty muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami, aktualnymi polskimi normami i

sztuka budowlana.

2. Przed rozpoczeciem prac projektowych Wykonawca pozyska i zweryfikuje dane i materiaty
niezbedne do realizacji przedmiotu zaméwienia (tzw. dane wyjsciowe do projektowania),
a takze pozyska na wiasny koszt inne wymagane materiaty, ekspertyzy, inwentaryzacje,
analizy, opracowania i badania niezbedne do prawidtowego wykonania dokumentacji
projektowo-kosztorysowe;j.

3. Wykonawca opracuje i przedstawi Zamawiajgcemu do zatwierdzenia dokumentacje
obejmujacg, co najmniej:

a) koncepcje zamierzenia, w szczegdlnosci wraz z okresleniem elementéw wykonczenia
widocznych z zewnatrz, ich kolorystyka, rodzajem pokrycia;

b) w przypadku koniecznosci wykonania - Projekt Zagospodarowaniem Terenu;

c) Projekt architektoniczno-budowlany remontu budynku w zakresie zgodnym z
wymaganiami obowigzujgcej w Polsce ustawy Prawo Budowlane i z Warunkami
Technicznymi;

d) inne opracowania niezbedne dla uzyskania pozwolenia na budowe (lub skutecznego
zgtoszenia) dla zadania stanowigcego przedmiot umowy;

e) Projekt Techniczny w zakresie architektonicznym i konstrukcyjno-budowlanym. W
przypadku, jesli w toku prac okaze sie konieczno$¢ wykonania dokumentacji technicznej
wielobranzowej, Wykonawca bedzie zobligowany rozszerzy¢ zakres opracowania o te
specjalnosci. Dokumentacja techniczna powinna byé opracowana z uwzglednieniem
warunkéw zatwierdzonego Projektu Architektoniczno-Budowlanego oraz warunkdw
zawartych w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach, jak réwniez szczegétowych wytycznych
Zamawiajgcego.

f) Projektu Wykonawczego. W przypadku wykonania Projektu Technicznego w
szczegdtowosci jak dla Projektu Wykonawczego oraz za zgodg Zamawiajgcego,
Wykonawca moze zrezygnowac z wykonywania Projektu Wykonawczego.

g) dokumentacje powykonawczg;

h) szczegdtowe warunki wykonania i odbioru robdt;

i) przedmiar i kosztorys inwestorski;

4. Dokumentacja projektowa tj. koncepcja, Projekt Budowlany, Projekt Wykonawczy wymagaja
uzyskania kazdorazowej akceptacji przez Inspektora nadzoru inwestorskiego. Inspektor
nadzoru inwestorskiego, dokonuje weryfikacji i akceptuje lub przekazuje uwagi do
dokumentacji w terminie 7 dni od dnia przedtozenia ztozonego opracowania przez
Wykonawce, a nastepnie ostatecznie zaakceptowang dokumentacje projektowa przekazuje do
weryfikacji i akceptacji Zamawiajagcemu. Zamawiajgcy dokonuje analizy i akceptacji
dokumentacji projektowej lub przekazuje uwagi w terminie 7 dni od dnia dostarczenia
niniejszej dokumentacji przez Inspektora nadzoru inwestorskiego. Poprawiong dokumentacje
uwzgledniajgcg ewentualne uwagi Zmawiajgcego, Wykonawca przedstawi w terminie do 14
dni od dnia przekazania uwag przez Zmawiajgcego. Terminy sktadania poszczegdlnych
dokumentdw tj. koncepcji, projektow, kosztoryséw okreslone zostaty w warunkach ogdlnych
umowy na wykonanie prac projektowych i robét budowlanych.

5. Jezeli prawo lub wzgledy praktyczne wymagaja, aby niektére dokumenty byly poddane
weryfikacji przez osoby uprawnione lub uzgodnieniu przez odpowiednie wtadze, to
przeprowadzenie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnien bedzie przeprowadzone przez
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Wykonawce na jego koszt przed przedtozeniem tej dokumentacji do zatwierdzenia przez
Zamawiajgcego. Dokonanie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnien nie przesgdza o
zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego, ktory odmoéwi zatwierdzenia w kazdym przypadku, kiedy
stwierdzi, ze dokument dostarczony przez Wykonawce nie spetnia wymagan Umowy

W szczegdlnosci Wykonawca uzyska wszelkie wymagane zgodnie z prawem polskim
uzgodnienia, opinie i decyzje administracyjne niezbedne dla zaprojektowania,
wykonania robdt i przekazania obiektu po wykonaniu prac do eksploatacji w tym co
najmniej Pozwolenie konserwatorskie

Zatwierdzenie wszystkich dokumentéw przez Zamawiajgcego i/lub Inspektora nadzoru
inwestorskiego jest warunkiem koniecznym realizacji Umowy, lecz nie ogranicza
odpowiedzialnosci Wykonawcy wynikajacej z Umowy

Wykonawca w ramach zadania uzyska pozwolenie na uzytkowanie dla zadania stanowigcego
przedmiot umowy.

.Zakres robot budowlanych

Prace budowlane polegaé bedg na:

wymianie czesci elementéw wiezby drewnianej;
remoncie komindw;

wymianie pokrycia dachu;

wymiana papy na deskowaniu dachu;

wymianie deskowania;

wymianie desek podtogowych na poddaszu;
wzmochienie czesci murdw Scian zewnetrznych;
wymiana rynien i rur spustowych;

doposazenie dachu w tawy kominiarskie i ptotki sniegowe;
wymiana obrébek blacharskich dachu;

naprawa uszkodzonych nadprozy;

odtworzenie uszkodzonych gzymséw;

oraz wszelkie inne prace towarzyszace i wynikajgce z prowadzenia robét budowlanych (np. rozbiérka
istniejgcego deskowania), a takze inne niezbedne czynnosci, ktérych koniecznos¢ wykonania zostanie
stwierdzona w trakcie robdt, a ktérych nie mozna byto przewidzieé przed rozpoczeciem prac.

Wykonawca wykona prace budowlane na budynku zgodnie z zatwierdzong przez Zamawiajycego
dokumentacjg projektowg, a w szczegdlnosci z Projektem Budowlanym oraz dokumentacjg techniczng
dla obiektu stanowigcego przedmiot umowy na warunkach podanych w decyzjach i uzgodnieniach
wiasciwych organdw i witadz. W szczegdlnosci nalezy wykonaé, co najmniej nastepujace roboty i

obiekty:

a. Prace przygotowawcze i pomocnicze:
e Zagospodarowanie placu budowy, w tym zaplecza budowy, doprowadzenie
mediéw niezbednych na czas budowy (w sposéb umozliwiajgcy ich rozliczenie
z Zamawiajgcym), jesli konieczne to wykonanie ogrodzenia oraz zapewnienie
urzadzen ppoz. i BHP.
e  Zapewnienie petnej obstugi geodezyjnej na etapie wykonawstwa robdt
i inwentaryzacji powykonawczej.
b. Wszystkie inne prace i dostawy niezbedne do zrealizowania kompletnego dla obiektu
stanowigcego przedmiot umowy, uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen
oraz przekazania go do eksploatacji i uzytkowania.
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4. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA.

4.1.Dokumentacja projektowa

Zamodwienie obejmuje sporzadzenie Projektu Architektoniczno-Budowlanego (dalej PAB) wraz z
uzyskaniem Decyzji o Pozwoleniu na Budowe, oraz Projektu Technicznego (dalej PT) w zakresie
architektury i konstrukcji, Projektu Wykonawczego (dalej PW), dokumentacji przedmiarowo-
kosztorysowej (dalej Kosztorys), szczegétowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét
budowlanych (dalej STWIORB). Wykonawca obliguje sie réwniez do uzyskania wszelkich potrzebnych
uzgodnien i decyzji niezbednych w toku uzyskania pozwolenia na budowe lub skutecznego zgtoszenia
robét budowlanych oraz pdzniejsze przekazanie tych dokumentéw Zamawiajagcemu. Wymagany jest
obowigzek konsultacji dotyczacych wykonania projektu z wskazanymi przedstawicielami
Zamawiajgcego na poszczegblnych etapach fazy projektowej i wykonawczej inwestycji z pisemng
akceptacja Zamawiajgcego przed ztozeniem projektu do wniosku o pozwolenie na budowe. W
przypadku, jesli w toku ustalen z Zamawiajgcym oraz uzgodnien projektowych zakres prac
projektowych bedzie umozliwiat wykonanie prac w procedurze zgtoszenia robdt budowlanych
niewymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe, Wykonawca zobowigzany jest przekazac
Zamawiajgcemu zaswiadczenie uzyskane od odpowiedzialnego za prowadzenie procedury organu
Administracji Architektoniczno-budowlanej (dalej AAB), o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu
wobec planowanych prac budowlanych.

W przypadku, jesli projektowane zmiany bedg wymagaty wykonania dodatkowej dokumentacji
projektowej lub opracowan, ktére wynikajg z zakresu zamodwienia lub wynikajg z winy Wykonawcy,
Wykonawca jest zobligowany wykonac¢ takg dokumentacje we wtasnym zakresie i na swéj koszt. W
przypadku, jesli wykonanie takich opracowan bedzie podyktowane czynnikami nie wynikajgcymi z
wytycznych projektowych oraz niemozliwych do przewidzenia na etapie podpisywania umowy,
Wykonawca jest zobligowany wycenié ww. prace oraz przedstawi¢ Zamawiajgcemu do zaakceptowania
w formie aneksu do umowy o wykonaniu prac dodatkowych.

Dokumentacja oraz wszelkie uzgodnienia i decyzje winny by¢ przekazana w formie papierowej oraz
elektronicznej na nosniku danych cyfrowych (ptyty CD / DVD lub pendrive). Przekazanie nastgpi w
siedzibie Zamawiajgcego lub innym miejscu wskazanym w umowie, a podstawg przekazania bedzie
protokdt zdawczoodbiorczy podpisany przez przedstawiciela Zamawiajgcego oraz Wykonawcy. Termin
wykonania prac projektowych oraz przekazania dokumentacji zostanie wskazany w umowie z
Wykonawca.

4.1.1. Wymagania podstawowe odnosnie dokumentow projektowych

Dokumenty Wykonawcy winny spetnia¢ nastepujgce wymagania ogdlne:

e Wykonawca przy projektowaniu roboét bedzie przestrzegat minimalnych wymagan
okreslonych w SIWZ,

o Niezaleznie od danych zawartych w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym, Wykonawca
sporzadzi odpowiednig dokumentacje projektowg w taki sposdb, ze roboty wedtug niej
wykonane bedg nadawaty sie do celdw dla jakich zostaty przeznaczone,

e Wykonawca projektu ponosi odpowiedzialno$s¢ za poprawnosé przyjetych rozwigzan.
Jakiekolwiek rozwigzanie, ktére moze w przysztosci powodowaé problemy z eksploatacjg
i utrzymaniem nie bedzie zaakceptowane.

e Projektujac roboty Wykonawca wezmie pod uwage swoje metody wykonawstwa.
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e Przed rozpoczeciem robdt Wykonawca zweryfikuje dane wyjsciowe do projektowania
przygotowane przez Zamawiajgcego, wykona na wtasny koszt wszystkie konieczne badania,
ekspertyzy techniczne,

e Wykonawca jest zobowigzany do uzgadniania, we wstepnej fazie realizacji dokumentacji
projektowanych rozwigzan z Zamawiajgcym. Zwraca sie uwage Wykonawcy, ze jakkolwiek
projekty podlegajg zatwierdzeniu przez Inspektora i Zamawiajgcego, to zatwierdzenie to nie
zastepuje weryfikacji projektu przez osoby uprawnione (zgodnie z Prawem Budowlanym)
i sam fakt uzyskania takich zatwierdzen nie zwalnia Wykonawcy w jakimkolwiek stopniu od
petnej odpowiedzialnosci za zaprojektowane rozwigzania i materiaty, ani w kontekscie Prawa
Budowlanego ani Kontraktu w sprawie niniejszego zamdwienia,

o Jezeli prawo lub wzgledy praktyczne wymagajg, aby niektére opracowania Wykonawcy byty
poddane weryfikacji przez osoby uprawnione lub uzgodnieniu przez odpowiednie wtadze, to
przeprowadzenie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnien bedzie przeprowadzone przez
Wykonawce na jego koszt przed przedtozeniem tej dokumentacji do zatwierdzenia przez
Zamawiajacego,

e W szczegdlnosci Wykonawca uzyska wszelkie wymagane zgodnie z prawem polskim
uzgodnienia, opinie i decyzje administracyjne niezbedne dla zaprojektowania, wybudowania,
uruchomienia i rozpoczecia eksploatacji instalacji.

4.1.2. Zakres dokumentow przygotowanych przez Wykonawce

Dokumentacja projektowa winna by¢ opracowana przez wykwalifikowany personel posiadajacy
odpowiednie uprawnienia wymagane do projektowania, z odpowiednim doswiadczeniem
zawodowym. Roboty powinny byé zaprojektowane zgodnie z polskim Prawem Budowlanym,
odpowiednimi normami oraz sztukg i praktyka budowlang. Wszelkie modyfikacje Dokumentéw
wymagane przez Inspektora lub Zamawiajgcego nalezy zrealizowac bez dodatkowych optat.

4.1.2.1. Liczba egzemplarzy

Dokumenty, o ktérych mowa ponizej nalezy dostarczyé Zamawiajgcemu w wersji drukowanej, a ich
ostateczng ilos¢ nalezy okresli¢ w Umowie jednak nie powinna by¢ ona mniejsza niz:

e w3 egzemplarzach — PAB;

e w3 egzemplarzach — PT;

e w2 egzemplarzach — PW;

e w2 egzemplarzach harmonogram prac wraz z kosztorysem ofertowym (ztozone w sposdb
zgodny z wymogami obowigzujacego prawa);

e w2 egzemplarzach — STWiORB.

e Wszelkie uzgodnienia, decyzje, warunki techniczne, wytyczne itd. uzyskane w toku
prowadzenia prac projektowych i procedowania wniosku przez wtasciwe organy AAB (w
przypadku dokumentéw podpisanych w wersji cyfrowej, kopie takich dokumentéw nalezy
przekazac¢ w formie papierowej, oryginalne dokumenty w formie cyfrowej).

Kazdy egzemplarz ww. dokumentéw zostanie odpowiednio oznakowany przez Wykonawce. Ponadto
Zamawiajgcemu nalezy dostarczyé wszystkie ww. dokumenty w wersji elektronicznej przestane
mailowo na adres Zamawiajgcego oraz na nosniku danych cyfrowych (ptyta CD/DVD, pendrive). Za
zgoda Zamawiajgcego, liczba egzemplarzy moze zosta¢ zmniejszona.

4.1.2.2. Dokumentacja przetargowa

Wykonawca zobowigzany jest do stworzenia STWiIORB oraz przedmiaru robdt zgodnych z wymogami
zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r w sprawie
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szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

4.1.2.3. Rysunki robocze i obliczenia

Realizujgc potrzebe Inspektora lub Zamawiajgcego, Wykonawca przygotuje i przedtozy wszystkie
rysunki robocze i obliczenia wraz ze szczegdtami dotyczacymi konstrukcji i wykorczenia robét.
Wszystkie obliczenia zostang wykonane zgodnie z normg PN-EN 1995-1-1:2010 Eurokod 5 --
Projektowanie konstrukcji drewnianych -- Czes¢ 1-1: Postanowienia ogdlne -- Reguty ogdlne i reguty
dotyczace budynkéw.

Rysunki bedg wykonane zgodnie z polskimi normami:

e PN-EN ISO 7519:1999 - Rysunek techniczny. Rysunki budowlane. Ogélne zasady
przedstawienia na rysunkach zestawieniowych.

e PN-EN ISO 4157-1:2001 - Rysunek budowlany -- Systemy oznaczen -- Czes¢ 1: Budynki i czesci
budynkdw.

e PN-ENISO 4157-2:2001 - Rysunek budowlany -- Systemy oznaczen -- Cze$¢ 2: Nazwy i numery
pomieszczen

e PN-EN ISO 4157-3:2001 - Rysunek budowlany -- Systemy oznaczen -- Czes¢ 3: Identyfikatory
pomieszczen

e  PN-ISO 2594:1998- Rysunek budowlany -- Metody rzutowania.

e PN-B-01029:2000 - Rysunek budowlany -- Zasady wymiarowania na rysunkach
architektoniczno-budowlanych

W przypadku aktualizacji powyzszych norm lub pojawienia sie norm je zastepujacych, nalezy stosowac
normy obowigzujgce na czas sporzgdzania dokumentacji.

4.1.2.4. Projekt Architektoniczno-Budowlany

Wykonawca wykona Projekt Architektoniczno-Budowlany, zgodny z wymaganiami polskiego Prawa
Budowlanego w szczegdlnosci okreslone w art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane wraz z pdzniejszymi zmianami oraz z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609 z pdzniejszymi zmianami). Wykonawca przygotuje wszystkie inne
dokumenty, opracowania i uzyska wszelkie niezbedne uzgodnienia, decyzje, warunki techniczne itd. W
przypadku, jesli Wykonawca uzna za konieczne doktadne okreslenie stanu oraz ilosci elementéw do
wymiany wraz ze sporzadzeniem dokfadnej inwentaryzacji dla obiektu na stan wykonywania
przedmiotowego zamierzenia, Wykonawca we witasnym zakresie odbedzie wizje lokalng wraz z
potrzebnymi pomiarami i ogledzinami. W przypadku, jesli Wykonawca potrzebuje dodatkowych
opracowan, badan, projektéw oraz uzyskania dokumentéw i informacji do wykonania
przedmiotowego zadania, zobowigzany jest uzyskac je we wtasnym zakresie. Zatgczone zestawienie
elementéw do wymiany oraz inwentaryzacja majg charakter orientacyjny ze wzgledu na brak
wystarczajgcego dostepu do wszystkich elementéw wiezby dachowej na stan wykonywania niniejszego
opracowania.

4.1.2.5. Projekty Techniczny i Wykonawczy
Projekty Techniczne przedstawia¢ bedg szczegdétowe usytuowanie wszystkich urzadzen i elementow
robét, ich parametry wymiarowe i techniczne, szczegétowa specyfikacje (ilosSciowg i jakoSciowq)
Urzadzen i Materiatow i bedg obejmowac, co najmniej:
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e ogdlne szkice sytuacyjne i rysunki elementéw budowlanych wraz z wymiarami;

e obliczenia i rysunki konstrukcyjne wraz z niezbednymi projektami montazowymi dla wszystkich
konstrukcji,

e rysunki warsztatowe elementdow konstrukcji stalowych wykonane wg PN-ISO 5261, PN-ISO 8991,
PN-EN 22553 zgodnie z projektem budowlanym; do rysunkéw nalezy dofaczyé wykazy stali,
tacznikdéw, oraz schematy montazowe konstrukcji okreslajgce usytuowane elementdw, a takze
niezbedne usytuowanie elementéw montazowych,

e rysunki warsztatowe elementéw konstrukcji drewnianych wykonane wg PN-B-01042:1999
Rysunek konstrukcyjny budowlany -- Konstrukcje drewniane, zgodnie z Projektem Budowlanym;
do rysunkdéw nalezy dotgczy¢ wykazy elementéw drewnianych, sposéb montazu wraz z wykazem
elementdw montazowych oraz wykazem wtasciwosci dla elementdw drewnianych co najmniej
takich jak klase drewna, maksymalny dopuszczalny procentowy udziat zawilgocenia, sposéb
zabezpieczenia przed korozjg biologiczng;

e minimalne parametry jakie powinny spetnia¢ wyroby budowlane uzyte do wykonania przegrdd,
sposéb w jaki ma by¢ wykonywanie przekrycie, kolejno$é stosowanych warstw, sposéb i zakres
naprawy warstw istniejgcych;

e parametry elementow do montazu poparte obliczeniami (np. pojemnos$¢ rynien i rur
spustowych) oraz sposéb ich montazu, a takie zabezpieczenia przed czynnikami
atmosferycznymi;

e wymagania dotyczace powtok metalowych wg PN-EN ISO 1461, PN-EN ISO 14713 i PN-H-04684

e wymagania dotyczgce odpornosci ogniowej: klase odpornosci ogniowej, rodzaj pasywnej
ochrony, grubos¢ powtok wchodzacych w sktad systemu,

o specyfikacje iloSciowo-jakosciowe wszystkich podstawowych materiatéw i konstrukcji

e opisy, charakterystyki i specyfikacje niezbedne do jednoznacznego okreslenia szczegdtéw robot,

Niezaleznie od stanu prac projektowych i rysunkéw zwigzanych z uzyskaniem ewentualnego
pozwolenia na budowe, Wykonawca zobowigzany jest przedtozyé do zatwierdzenia Inspektorowi
wszystkie elementy projektéw technicznych, obliczenia, rysunki warsztatowe itp. wraz ze szczegétami
dotyczagcymi budowy i ukonczenia elementdw robdt. Dokumenty te podlega¢ beda przegladowi
i zatwierdzeniu przez Inspektora i Zamawiajacego zgodnie z Warunkami Umowy.

4.2.Przygotowanie terenu budowy

Na terenie budowy nalezy uwzgledni¢ miejsce na zaplecze socjalno-biurowe placu budowy. W zapleczu
nalezy wydzieli¢ osobne pomieszczenia dla oséb sprawujacych nadzér. Odpady powstajgce w trakcie
prac budowlanych nalezy gromadzi¢ w miejscu w tym celu wyznaczonym. Przewidzie¢ odpowiednie
pojemniki na odpady i regularnie je oprdzniaé. Odpady nadajgce sie do przetworzenia nalezy sortowac.
Wszelkie koszty utylizacji, wywozu, sktadowania, optat, ponosi Wykonawca prac budowlanych.

Na budowie nalezy zainstalowaé podlicznik za media m.in. za prad lub wode we wiasnym zakresie.

Sktadowanie materiatéw budowlanych powinno odbywa¢ sie tylko w miejscach w tym celu
wyznaczonych. Wysokos¢ sktadowania, rozmieszczenie i sposdb pobierania materiatdéw powinny by¢
zgodne z obowigzujgcymi przepisami oraz wytycznymi producentéw materiatéw. Sktadowanie
materiatdw, narzedzi, odpadéw na stropach, w ciggach komunikacyjnych, dachu oraz wszelkich
miejscach mogacych nadmiernie obcigzy¢ istniejagcy uktad konstrukcyjny budynku jest
niedopuszczalne.

ADNIL Biuro Projektowe i Inzynierskie Strona - 11



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA INWESTYCJI:
PRZEBUDOWA DACHU BUDYNKU WIELORODZINNEGO PRZY ULICY KATEDRALNEJ 5
WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW

4.2.1. Tablice informacyjne — jezeli wymagane przepisami prawa

Zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — ,,Prawo budowlane” (Dz.U.2021.0.2351), Wykonawca jest
zobowigzany do oznakowania miejsca budowy poprzez wystawienie tablicy informacyjnej,
zawierajgcej:

e okredlenie rodzaju robdt budowlanych oraz adres prowadzenia tych robét,

e date i numer pozwolenia na budowe oraz nazwe, adres i numer telefonu wtasciwego organu
nadzoru budowlanego,

e imie i nazwisko lub nazwe (firme), adres oraz numer telefonu Inwestora,

e imieinazwisko lub nazwe (firme), adres i numer telefonu Wykonawcy lub Wykonawcéw robét
budowlanych,

e imiona, nazwiska, adresy i numery telefondw: kierownika budowy, kierownikéw robdt,
inspektora nadzoru inwestorskiego, projektantéw,

4.2.2. Utrzymanie terenu budowy w trakcie robot

Wykonawca powinien uzyskaé¢ i przechowywaé na terenie budowy dziennik budowy. Podczas
prowadzenia robdt na terenie budowy oprécz dziennika budowy powinny znajdowac sie nastepujgce
dokumenty: pozwolenie(a) na budowe, projekt budowlany, dokumentacja wykonawcza, protokot
przekazania terenu budowy, notatki ze spotkan organizacyjnych, instrukcje i notatki Inspektora oraz
inne dokumenty zgodnie z wymaganiami Inspektora. Dokumenty powinny byé przechowywane na
terenie budowy i powinny by¢ odpowiednio zabezpieczone i strzezone. Wszystkie dokumenty
dotyczace terenu budowy powinny by¢ zawsze dostepne dla Inspektora i Zamawiajgcego oraz
jednostek nadzoru budowlanego i kontroli. Wykonawca powinien przechowywaé na terenie budowy
kopie norm dotyczacych dostarczonych materiatéw oraz certyfikaty i dopuszczenia. Normy majace
zastosowanie do dostarczanych materiatéw i prowadzonych robdét oraz wymagane przez Inspektora
winien skompletowaé¢ Wykonawca. Jeden komplet norm Wykonawca winien przekazaé Inspektorowi,
a drugi posiadac u siebie przez caty czas trwania Kontraktu.

4.2.3. Bezpieczenstwo i higiena pracy

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U.
2003 nr 120 poz. 1126 z pdzniejszymi zmianami) Wykonawca zobowigzany jest sporzadzi¢ informacje
dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Wykonawca
bedzie w petni stosowaé¢ odpowiednie przepisy BHP w okresie wykonywania Umowy. Wykonawca
bedzie odpowiedzialny za bezpieczne wykonanie robét. Wykonawca zapewni, ze wszystkie czynnosci
wykonywane beda bezpiecznie oraz ze osoby odpowiedzialne za BHP wykonajg prace prawidtowo.
Zadne roboty nie zostang odebrane, o ile Inspektor przedstawi zastrzezenia do systemu BHP.
Wykonawca zapewni wszelkie niezbedne srodki medyczne, higieny osobistej na poziomie, co hajmniej
w zakresie okreslonym przez odpowiednie przepisy. Wysoki standard higieny i czystosci musi by¢
zapewniony przez caty czas trwania robdét. Wykonawca powiadomi Inspektora o jakichkolwiek
wypadkach czy obrazeniach powstatych w trakcie prowadzonych robét w granicach terenu budowy lub
W powigzaniu z realizacjg przedsiewziecia, nie pdzniej niz 24 godziny od zaistnienia zdarzenia.
Wykonawca udokumentuje kazdy wypadek zgodnie z obowigzujagcym prawem. Wykonawca winien
przedsiewzig¢ wszelkie srodki, aby zabezpieczy¢ roboty przed pozarem przy uzyciu odpowiedniego
sprzetu ppoz. oraz poprzez wyznaczenie drég ewakuacyjnych dla oséb przebywajgcych na terenie
budowy.
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4.2.4. Ochrona srodowiska

Wykonawca ma obowigzek zna¢ i stosowaé w czasie prowadzenia robdt wszelkie przepisy dotyczace
ochrony srodowiska naturalnego. W okresie trwania budowy i wykonywania robdt wykonczeniowych
Wykonawca bedzie unikat szkodliwych dziatan, szczegdlnie w zakresie zanieczyszczen powietrza, wod
gruntowych, nadmiernego hatasu i innych szkodliwych dla sSrodowiska i otoczenia czynnikéw
powodowanych dziatalnoscig przy wykonywaniu robét budowlano — remontowych.

4.2.5. Zabezpieczenie intereso6w 0sob trzecich

Wykonawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie obowigzujgcych przepisdw oraz powinien zapewnic
ochrone wtfasnosci publicznej i prywatnej. Istniejgce w terenie instalacje naziemne i podziemne, np.
kable, rurociagi, sieci itp. lub znaki geodezyjne powinny by¢ szczegétowo zaznaczone na planie
sytuacyjnym. Wykonawca jest zobowigzany do szczegdétowego oznaczenia instalacji i urzadzen,
zabezpieczenia ich przed uszkodzeniem, a takze do natychmiastowego powiadomienia inspektora
nadzoru i wiasciciela instalacji i urzagdzen, jesli zostang przypadkowo uszkodzone w trakcie realizacji
robot. Wykonawca jest odpowiedzialny za szkody w instalacjach i urzadzeniach naziemnych
i podziemnych pokazanych na planie zagospodarowania terenu, spowodowane w trakcie
wykonywania robét budowlanych. Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca zgtosit pisemnie zamiar
rozpoczecia robdét do wszystkich wiascicieli i uzytkownikéw uzbrojenia z wyprzedzeniem
siedmiodniowym, ustalajgc warunki wykonywania robdt w strefie tych urzadzen. Opfaty za nadzory
obce poniesie Wykonawca. Zamawiajacy wymaga, aby roboty budowlane byty wykonane w sposdb
powodujgcy jak najmniejsze utrudnienia w funkcjonowaniu ruchu drogowego i pieszego. Wymaga sie,
aby Wykonawca na ciggach jezdnych i pieszych uktadat pomosty robocze lub stosowat metody
wykonania pozwalajgce na niecatkowite tamowanie ruchu. W uzasadnionych przepisami prawa
przypadkach Wykonawca wykona projekt organizacji ruchu i uzgodni go z odpowiednimi stuzbami. To
samo dotyczy koniecznosci transportu elementéw ponadgabarytowych, jezeli taki przypadek bedzie
miat miejsce.

4.2.6. Zgodnos¢ z prawem

Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z polskim prawem. Wykonawca zapozna sie z odpowiednimi
uregulowaniami prawnymi, ustawami i przepisami obowigzujacymi w Polsce, jak rowniez z normami
polskimi, ktdre w jakikolwiek sposdb odnoszg sie do robét lub dziatann podejmowanych w ramach tego
Kontraktu. W przypadku braku polskich norm w danej dziedzinie nalezy stosowa¢ sie do odpowiednich
norm europejskich. Niezaleznie od wyzej wymienionych regulacji prawnych Wykonawca powinien
postepowac zgodnie z nastepujgcymi polskimi regulacjami prawnymi:

1. Prawo Budowlane,

Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

Prawo geologiczne i gornicze,

Prawo Ochrony Srodowiska,

Kodeks Pracy,

Przepisy dotyczace ochrony zdrowia, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisy ppoz.
7. Inne obowigzujgce przepisy prawa polskiego i UE.

ounkwnN

Wszelkie Dostawy, Materiaty jak réwniez jakosc ich wykonania powinny by¢ zgodne z polskim Prawem
Budowlanym, ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét” oraz wymaganiami Polskich
Norm lub odpowiednich norm europejskich lub, jesli nie ma odpowiednich norm, z najlepszg praktyka.
Szczegdtowa liste polskich norm mozna uzyskaé w Instytucie Norm Polskich.
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4.3.Architektura budynku

Forma architektoniczna budynku powinna spetnia¢é wymagania obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wpisywac sie harmonijnie w otoczenie. Prace budowlane
powinny zosta¢ wykonane w zgodzie z wytycznymi konserwatorskimi. Architektura powinna
nawigzywac stylowo do istniejgcej, historycznej zabudowy. Estetyke wykoniczenia dachu nalezy
uzgodni¢ z Zamawiajgcym i z wiasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

4.4.Wykonczenie

Wykonczenie zewnetrzne musi by¢ zgodne z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wytycznymi konserwatorskimi, miedzy innymi nalezy
przestrzegac nastepujacych zasad:

e Zachowanie gabarytu budynku;

e Zachowanie formy dachu;

e Wykonczenie budynku z tradycyjnych dla regionu materiatéw (np. drewno, dachdéwka
ceramiczna, cegta ceramiczna itd.)

e Uzupetnienie, naprawe oraz odtworzenie gzymsow oraz innych elementéw waznych z punktu
widzenia ochrony zabytkéw nalezy wykonywaé w sposdb zgodny ze sztukg z uzyciem metod
konserwatorskich.

Uwagal!

Materiaty uzyte do wykoniczenia jak i dobdr koloréw muszg uzyskac akceptacje Zamawiajgcego oraz
wihasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw, przed skierowaniem do realizacji. Wszelkie
materiaty wykonczeniowe powinny byé zgodne z wytycznymi konserwatorskimi zataczonymi do
niniejszego opracowania.

4.5.Konstrukcja budynku
4.5.1. Zakres prac

W zakres zamierzenia wchodzg roboty budowlane dotyczace dachu budynku wraz ze wzmocnieniami
spekanych murdéw (zgodnie z ekspertyzg techniczng z lipca 2022). Po demontazu poszycia dachowego
oraz warstw wykoniczeniowych poszczegdélnych elementéw wiezby dachowej, nalezy dokonaé oceny
stanu technicznego konstrukcji. Majgc ogdlny obraz konstrukcji dachu nalezy zdecydowac, ktére
elementy zostang wymienione, a ktdre bedg wzmacniane. Nalezy mie¢ na uwadze fakt wystepowania
$ladow zerowania drewnojaddéw w istniejgcej konstrukcji. Ocena drewnianej konstrukcji powinna
zostac rozszerzona o ocene konstrukcji pod katem uszkodzen wywotanych zerowaniem drewnojadéw
i stwierdzeniem, czy zagrozenie szkodnikami jest nadal aktywne. Roboty budowlane wchodzace w
zakres prac to:

4.5.2. Roboty rozbiorkowe

— rozebranie istniejgcego poszycia dachowego (100%) w sktad, ktérego wchodzi: dachéwka
ceramiczna, taty, kontrtaty, folia wstepnego krycia, blacha ocynkowana, papa, petne
deskowanie.

— rozbidérka starych warstw stropowych w poziomie jetek dachowych: petne deskowanie,
drewniana podbitka, tynk na trzcinie, polepa i konstrukcja slepego putapu (100%).

— Rozbidérka desek podtogowych stropu nad parterem. (100%)
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— rozbidrka uszkodzonych elementédw wiezby dachowej: krokwie (35%), stupy (20%), jetki (10%),
murtaty (100%)

— skucie uszkodzonych tynkéw (5%)

— rozbidrka uszkodzonych fragmentéw murdow (1%)

— rozbiérka czap kominowych (100%)

4.5.3. Roboty ciesielskie

— wymiana elementdw konstrukcyjnych: krokwie (35%), stupy (20%), jetki (10%), murtaty (100%)
— wzmocnienia elementéw konstrukcyjnych: krokwie (20%), jetki (20%)

— wykonanie nowych warstw stropowych: strop w poziomie jetki (100%)

— wykonanie nowego petnego deskowania potaci dachowej (100%)

— utozenie nowych desek podtogowych na stropie nad parterem (100%).

— murtaty i zastrzaty nalezy poddac ogledzinom podczas prowadzenia prac.

4.5.4. Roboty zabezpieczajace konstrukcje drewniane

— drewno powinno by¢ zabezpieczone (impregnacja) przeciw grzybom i owadom (100%)

— pozostawione elementy drewniane powinny by¢ wolne od grzybdéw i drewnojadéw

— w przypadku stwierdzenia aktywnego Zzerowania drewnojaddéw w konstrukcji nalezy temu
przeciwdziata¢ np. poprzez fumigacje Ilub wymiane elementéw drewnianych
(100% uszkodzonych)

4.5.5. Roboty dekarskie

— potaé¢ dachowa, na petnym deskowaniu, powinna posiada¢ wbudowane szczelne wstepne
krycie w postaci folii, membrany albo papy (100%)

— powinny zosta¢ wykonane wszystkie nowe obrdbki blacharskie, zwtaszcza w miejscach przejsé
np. trzonu kominowego, lukarny, wywiewek instalacji sanitarnych itp. (100%)

— Na wstepne krycie powinny by¢ wbudowane kontrfaty i taty (100%)

— Nataty nalezy wbudowaé dachowke ceramiczng (100%)

— Dach lukarny zabezpieczy¢ nalezy materiatem umozliwiajgcym prawidtowe odprowadzenie
waéd opadowych z potaci dachowej (100%).

— Osadzenie rynhakéw a pdiniej wbudowanie rynien i rur spustowych, ktérych wylewki
wyprowadzone zostang w sposéb uniemozliwiajgcy nawadnianie gruntu bezposrednio przy
Scianie zewnetrznej, jak i samej Sciany (100%).

— Montaz ptotkdw sniegowych

— Montaz taw kominiarskich

— Montaz nowego wytazu dachowego na poddaszu

— Remont $cian lukarny z zastosowaniem elementéw drewnianych, impregnowanych

4.5.6. Roboty wzmacniajace konstrukcje murowe

— Przewiduje sie wzmocnienie istniejgcych murdw poprzez ich zszywanie przy uzyciu
systemowych rozwigzan dostepnych na rynku (10%)
— Wzmocnienie istniejgcych nadprozy okiennych pod gzymsem (30%)
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— Przemurowania fragmentéw muru oraz komindw z uszkodzonymi cegtami, odtworzenie
wigzan murarskich (1%)

4.5.7. Roboty renowacyjne

— Uzupetnienie, odtworzenie oraz naprawa istniejgcych gzymséw metodami konserwatorskimi
(50%)

— Uzupetnienie uszkodzonych tynkéw (5%)

— Odtworzenie oraz zabezpieczenie przeciwwodne czap kominowych (100%)

4.5.7.1. Przekazanie do uzytkowania i zakonczenie prac

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa wraz z wymaganymi przepisami prawa uzgodnieniami,
decyzjami i pozwoleniami zostanie przekazana Zamawiajgcemu i potwierdzona protokotem zdawczo-
odbiorczym w terminie ustalonym zapisami Umowy. Obiekt, po wykonaniu prac, zostanie przekazany
przez Wykonawce na rzecz Zamawiajacego do eksploatacji i uzytkowania w terminie ustalonym z
Zamawiajgcym, po spetnieniu wszystkich wymogdw formalnych i technicznych wynikajgcych z Umowy
i obowigzujgcego prawa.

4.5.7.2. Gwarancja i r¢ekojmia

Wykonawca zobowigzuje sie do naprawiania wszelkich uszkodzen powstatych w skutek jego dziatan
oraz do swiadczenia napraw w przypadku zgtoszenia reklamacji przez okres gwarancji oraz rekojmi
ustalony z Zamawiajgcym, lecz nie krétszy niz okres 24 miesiecy. Zasady oraz terminy swiadczenia
napraw z ramienia reklamacji i rekojmi stanowi Umowa oraz obowigzujgce przepisy prawa.

4.5.8. Warunki wykonania i odbioru robot

4.5.8.1. Typizacja

Nalezy stosowad rozwigzania w zakresie jednego systemu stosujgc materiaty i urzadzenia
proponowane przez danego producenta — niedopuszczalne jest mieszanie produktéw miedzy réznymi
producentami w ramach jednego systemu. Urzgdzenia petnigce podobne funkcje powinny by¢ jednego
typu i marki oraz jezeli zakresy pracy tych urzadzen na to pozwalajg w petni zamienne miedzy soba.

4.5.8.2. Stosowanie elementow wrazliwych na korozje

Rynny oraz obrébki blacharskie nalezy wykona¢ z blachy odpornej na warunki atmosferyczne lub
doprowadzi¢ blache takiej odpornosci np. poprzez pokrycie warstwg ocynku lub malowanie
odpowiednimi preparatami. Elementy drewniane nalezy zabezpieczy¢ przed zawilgoceniem oraz
zabezpieczy¢ srodkami owadobdjczymi i w celu uzyskania odpowiedniej odpornosci przeciwpozarowe;j.

Niedopuszczalne jest stosowanie niezabezpieczonych materiatdw podatnych na korozje na zewnatrz
budynku.

4.5.8.3. Odbior robot
Wszelkie odbiory robét zostaty szczegétowo okreslone w warunkach ogdélnych umowy na wykonanie
prac projektowych i robét budowlanych.

4.5.8.4. Dokumentacja powykonawcza

Dokumentacja powykonawcza zostata szczegétowo okreslona w warunkach ogdélnych umowy na
wykonanie prac projektowych i robét budowlanych.
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5. CZESC INFORMACYJNA

5.1.Zgodnos¢ z przepisami.

Dokumentacje projektowgq oraz roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcym prawem
oraz zasadami sztuki budowlanej, w szczegdlnosci stosujac sie do nastepujgcych norm prawnych:

Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Przepisy wprowadzajgce ustawe - Prawo zamédwien
publicznych (Dz.U. 2019 poz. 2020 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 25 czerwca 2015 r. o zmianie ustawy o wyrobach budowlanych, ustawy - Prawo
budowlane oraz ustawy o zmianie ustawy o wyrobach budowlanych oraz ustawy o systemie
oceny zgodnosci (Dz.U. 2015 poz. 1165 z pdzn. Zm.)

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. - o0 ochronie przeciwpozarowe;j (tekst jednolity Dz. U. z 2009
r. Nr 178, poz. 1380).

Ustawa z dnia 21 grudnia 2000 r. - o dozorze technicznym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz.
963 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r.,
poz. 1232 z pdin. zm.).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. - o drogach publicznych (jednolity tekst Dz. U. z 2013 r., poz.
260 z pdin. zm).

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. - w sprawie
ogoblnych przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 169, poz.
1650 z pdzn. zm.).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. - w sprawie str. 22/26
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz.
401 z pdzn. zm).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzesnia 2001 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urzgdzen technicznych do robét ziemnych,
budowlanych i drogowych. (Dz. U. nr 118 poz. 1263 z pdzn. zm).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. - w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. Nr 120, poz. 1126 z pdzn. zm).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. - w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454 z pdin.
zm).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 listopada 2016 r. - w sprawie sposobow
deklarowania wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym
(Dz.U. 2016 poz. 1966 z pdzn. zm).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 6 wrzesnia 2021 r. w sprawie
sposobu prowadzenia dziennikow budowy, montazu i rozbiérki (Dz.U. 2021 poz. 1686 z pdzn.
zm)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690
z pbéin. zm).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdog pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030
z pbéin. zm).

Forma i zakres dokumentacji projektowej muszg spetnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609 z pdzn. zm)
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e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw —
Obwieszczenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 marca 2023r, w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.
U. 2023r. poz. 822 z pdin. zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r.
w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektonicznobudowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz. U. 2023 p0z.1563 z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906, 2029
z pbéin. zm.)

Wykonawca powinien rowniez przestrzega¢ prawa miejscowego, przepiséw ujetych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (a w momencie wejscia w zycie Planu
Ogdlnego na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.), przestrzegac zapisy obowigzujgcego Planu Ogdlnego gminy)
oraz obowigzujgcego MPZP wraz z zawartymi w nim rozporzgdzeniami, ustawami, uchwatami,
dekretami, zaswiadczeniami, zezwoleniami, decyzjami oraz innymi aktami normatywnymi
obowigzujgcymi na obszarze projektowym.

5.2.0swiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do
dysponowaniu nieruchomoscig na cele budowlane

Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w
zakresie dziatek na ktérych planowana jest realizacji inwestycji — podpisane o$wiadczenie znajduje sie
w zatgcznikach do niniejszego opracowania.

5.3.Rownowaznos¢ norm i zbiorow przepisow prawnych

Gdziekolwiek w dokumentach kontraktowych powofane sg konkretne normy i przepisy, ktére spetniac
majy materiaty, sprzet i inne towary oraz wykonane i zbadane roboty, bedg obowigzywad
postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego wydania powotanych norm i przepiséw o ile
w warunkach kontraktu nie postanowiono inaczej. W przypadku gdy powotane normy i przepisy s
panstwowe lub odnoszg sie do konkretnego kraju lub regionu, mogg by¢ réwniez stosowane inne
odpowiednie normy zapewniajgce réwny lub wyzszy poziom wykonania niz powotane normy lub
przepisy, pod warunkiem ich sprawdzenia i pisemnego zatwierdzenia przez Inspektora nadzoru.
Roéznice pomiedzy powotanymi normami a ich proponowanymi zamiennikami muszg by¢ doktadnie
opisane przez Wykonawce i przedtozone Inspektorowi nadzoru do zatwierdzenia, co najmniej na
miesigc przed terminem wbudowania.
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WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW

5.4.Inne posiadane informacje i dokumenty, niezb¢dne do
zaprojektowania robot

Do niniejszego PFU zatgcza sie nastepujace dokumenty:

— Oswiadczenie o dysponowaniu nieruchomoscig na cele budowlane (PB-5)

—  Woypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego;

— Zalecenia z pisma nr 7097/2025 z dnia 11.08.2025r. wydane przez Warmirnsko-Mazurskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

— Kopia mapy do celdw informacyjnych;

—  Ekspertyze budowlang z dnia 5.07.2022r. wykonana przez: inz. Marek Swietlicki;

— Inwentaryzacja poddasza przedmiotowego budynku wraz z dokumentacja zdjeciowa z dnia
12.07.2025r. wykonang przez mgr inz. arch. Kajetan Herkt;

— Planowane koszty robét budowlanych;

— Uproszczony wypis z rejestru gruntéw i budynkéw;
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OSWIADCZENIE
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
(PB-5)

Podstawa prawna: Art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z p6zn. zm.).

Dodatkowe informacje: Prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane jest to tytut prawny wynikajacy z prawa
wlasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowiazaniowego, przewidujacego
uprawnienia do wykonywania robot budowlanych.

W przypadku, gdy do ztozenia o$wiadczenia zobowigzanych jest kilka osob, kazda z tych osob sklada o$§wiadczenie oddzielnie na
osobnym formularzu.

1. DANE INWESTORA

Imi¢ i nazwisko lub nazwa: Gmma Frombork ...........................................................
Kraj: P0|Ska .......................... Wojewodztwo: warmlnsko-mazurskle ........................
Powiat: branlewskl ................................. Gmina: Frombork .......................................
Ulica: M’fynarSka ............................................... Nr domu: 22\ ..., Nr lokalu: ©..........
Miejscowosc: Frombor k ................. Kod pocztowy: 14 530 ..... Poczta: Fr ombork .............

2. DANE OSOBY UPOWAZNIONEJ DO ZLOZENIA OSWIADCZENIA W IMIENIU
INWESTORA"

Imi¢ 1 nazwisko lub nazwa: 2. G N
Kraj P0|Ska .......................... Wojewodztwo: warmlnsko-mazurskle ........................
Powiat: Oraniewski L Gmina: FYOMDOTK
Ulica: Osiedle Stoneczne . Nr domu: 2........... Nr lokalu: 2..........
Miegjscowosc: Frombork ................. Kod pocztowy: 14530 ..... Poczta: Frombork .............
3. DANE NIERUCHOMOSCT”

Wojewodztwo: WarMinsko-mazurskie
Powiat: branlewskl ............................... Gmina: Frombork .......................................
Ulica: Katedralna ..................................................... Nt dOmu: 2.
Miejscowosc: Frombork ......................................... Kod pocztowy: 14 530 ....................

Identyfikator dziatki ewidencyijnej”: 280203 — 4 0006 124/ 2 ..............................................

Liczba stron zawierajacych dane o kolejnych nieruchomosciach (zatgczanych do oswiadczenia): ...

Po zapoznaniu si¢ z art. 32 ust. 4 pkt 2 oraz art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
oswiadczam, ze posiadam prawo do dysponowania nieruchomoscig (nieruchomosciami) na cele budowlane
okreslong (okreslonymi) w pkt 3 tego o§wiadczenia.

Jestem $wiadomy (Swiadoma) odpowiedzialno$ci karnej za podanie nieprawdy w niniejszym o$wiadczeniu,
zgodnie z art. 233 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1444, z p6zn. zm.).

4. PODPIS INWESTORA LUB OSOBY UPOWAZNIONEJ DO ZLOZENIA
OSWIADCZENIA W IMIENIU INWESTORA I DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny.

! Wypehnia sig, jezeli o$wiadczenie jest sktadane w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej
albo o$wiadczenie w imieniu inwestora skfada jego pelnomocnik.



2 W przypadku wickszej liczby nieruchomosci dane kolejnych nieruchomosci dodaje si¢ w formularzu albo zamieszcza na osobnych
stronach i dofacza do formularza.

W przypadku o$wiadczenia sporzadzanego w postaci papierowej zamiast identyfikatora dziatki ewidencyjnej mozna wskazaé obreb
ewidencyjny i nr dziatki ewidencyjnej oraz arkusz mapy, jezeli wystepuje.
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 7 stycznia 2008 r. Nr1

10-

11-

12-

13-

14 -

15-

16 -

UCHWALY RAD GMIN:

Nr XI/68/07 Rady Miejskie] Gminy Frombork z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Frombork. ... it rss s e sasa s b e

Nr XlI/70/07 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 13 listopada 2007 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od NIErUCNOMOSC. ...viiciiiiiiiiiiciiiee it s e eaes

Nr XIIi/71/07 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 13 listopada 2007 r. w sprawie
obnizenia ceny skupu zyta do celdw wymiaru podatku rolNEg0. .....cc.cciierirrerreereencreer e s

Nr XH1/72/07 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 13 listopada 2007 r. w sprawie
okreslenia rocznych stawek podatku od $rodkéw transportowych...

Nr Xlll/73/07 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie z dnia 13 listopada 2007 r. w sprawie
okreslenia wzorow formularzy informacji i deklaracji podatkowych...

Nr X1/93/07 Rady Gminy Biskupiec z dnia 15 listopada 2007 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku
0d Srodkow transportowyCh NA 2008 I'. .......cicveerireiiiete et sb et ss s e e ane e s s ras s hs st e s s st s e i s R s be e she e

Nr X1/94/07 Rady Gminy Biskupiec z dnia 15 listopada 2007 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku
O MIBIUCHOMOSGHNA 20D Fiviiasminasiincis inesssnios svsaivaissvsivi ess sudass bhesns i9aie (0H5V 964 5oisHHE IS TIAFIETToRHITHI9SaRTFHATHRUOP SRR N PSRN ITR S

Nr X1/95/07 Rady Gminy Biskupiec z dnia 15 listopada 2007 r. w sprawie obnizenia $redniej ceny skupu zyta dla
celéw wymiaru podatku rolnego na 2008 rok na obszarze Gminy BISKUPIEC. ...cccocieeeerircireinnee i

Nr XIV/83/07 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 20 listopada 2007 r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku 0d NIEMUCHOMOSCI......cciiciririeeieriieiieserresesesasssesssaressastassssssrsssaressasssassassaasabssbsssstsetasrasens

Nr XIV/84/07 Rady Mlerk|eJ w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 20 I|stopada 2007 r. w sprawie op{aty od
posiadania psow. .. s

Nr XIV/85/07 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 20 listopada 2007 r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku 0d SrodkoOw tranSPOrtOWYCH. ....coicuiivuiiiiiiisiiiesiisssras e rresssass s s s ssassre s s e ssasnnsanss

Nr X1V/86/07 Rady Miejskie] w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 20 listopada 2007 r. w sprawie okreslenia
wzordw formularzy informacji i deklaracji podatkowych. ..

Nr XV/66/07 Rady Gminy Budry z dnia 22 listopada 2007 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
Srodkow transportowyCh NA 2008 F:.iiiciinisisiinissiiinraeesbasiissasssiiis sbbnasisiasssniasisnsisssassnssivansasassi b lasnnsianivinsbudanabivsvnsinnnse

Nr XV/67/07 Rady Gminy Budry z dnia 22 listopada 2007 r. w sprawie obnizenia ceny skupu zyta przyjmowanej
jako podstawa do obliczenia podatku rolnego na obszarze gminy Na 2008 I ....ccevvverireciericeniirnereceeae e

Nr XV/68/07 Rady Gminy Budry z dnia 22 listopada 2007 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
NIETUCHOMOSEI N 2008 Fooinereieei ettt bee e er s esre e raestessuen e e st e e msce s eeaanmeeessesebee s bae s ss s d e bas e e tebesns s e san e neaben

Nr XI/108/07 Rady Gmlny Glzycko z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie stawek podatku od srodkow
transportowych... Cobrneeannes e on e oo S B S B S e R S R S R R R R
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JMIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNLEGO MIASTA FROMBORKA™

UCHWALA Nr X1/68/2007
RADY MIEJSKIEJ GMINY FROMBORK

z dnia 27 wrzesnia 2007 rok.

w sprawie:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORK

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568: z 2004r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 1. Nr 17, poz.128), art. 15 ust.
2 pkt. 12, art. 17 pkt 4 i art. 20 ust.1 z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami z 2004r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492, 7 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr
130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz.319) oraz uchwaty Rady Micjskie] Gminy Frombork nr IV/35/05 z dnia 27 marca
2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach jak
zaznaczono na zalgezniku nr 1 - rysunku planu, po sprawdzeniu spéjnosci ze ,,Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Frombork”, na wniosek Burmistza

Rada Miejska Gminy Frombork uchwala co nastgpuje:

Al.0n. 0258
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WMIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA™
ROZDZIAL I

Ustalenia podstawowe

§1
1. Uchwala sie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestizennego Miasta Fromborka, obejmujgcy obszar opracowania
w granicach oznaczouych na rysunku planu — zalgczniku nr 1 do uchwaly.
2. Ustalenia planu obejmujq obszar znajdujycy si¢ w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu wykonanym
na mapie sytuacyjno-wysokosciowej znajdujgcej si¢c w zasobie geodezyjnym.
3. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaly stanowi:
1) Zalgeznik nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1:2000, obowigzujacy w zakresie okreslonym w
uchwale i na rysunku planu,
2) Zalgerniku nr 2 do uchwaly — zawicrajacy rozsirzygniceic w sprawic rozpatrzenia uwag wnicsionych
do projektu planu,
3) Zalaeznik nr 3 do uchwaly — zawicrajacy rozstizygniecic o sposobic realizacji, zapisanych w planic
inwestycji # zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

[inansowania, zgodnic z przepisami o (inansach publicznych,

S
[§®)

llckro¢ w przepisach ninicjszcj uchwaty jest mowa o:
1. Akcencie architektonicznym — oznacza to wyrdznienia wskazanego miejsca w odniesieniu do wysokosci bryly
budynku oraz kompozycji elewacji czy odmiennego materialu itp..

2. Budynkach funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych prowadzona jest dziatalnosé

stanowigca podstawowq funkeij¢ wyznaczong plancn.

w

Budynkach funkeji uzupelniajacej - nalcrzy przez 1o rozumicé budynki, w kiorych prowadzona jest dziatalnosc

stanowigca uzupciniajgcg funkeje wyznaczong plancn.

4. Dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé szeroko pojety wachlarz uslug, wytworczosci, produkji,
handlu oraz funkcji magazynowe;.

5. Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik definiowany jako iloraz powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych zlokalizowanych na danym terenie do powierzchni tego terenu, powierzchni¢ budynlu
liczy sig w obrysie $cian zewnetrznych lub, w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie stropodachu na
wysokoéci | m od poziomu podlogi w m?.

6. Linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobic uzytkowania — nalezy przez to rozumied granice
nieprzekraczalng dla terendw, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim,

T Linii rozgraniczajjcej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalczy prze o rozumicé obowigzujgeg
lini¢ podziatow wewnetrznych na dzialki o jednorodnym przeznaczeniu.

8. Modernizacji - nalezy przez to rozumic¢ wszelkie prace budowlane prowadzone na istigjgcym budynku, takie

jak: rozbudowa, dobudowa, zmiana pokrycia dachowego, remont kapitalny, ocieplenie budynku, zmiana elewacji

itp., ktére na etapic planu migjscowego niemozliwe sy do sprecyzowania, a ktére ustaleniami planu sy
dopuszczalne., kidre na ctapic planu migjscowego niemozliwe sg do sprecyzowania, a kidre ustaleniami planu sg
dopuszcrone. W obszarze pasa technicznego brzegu morskicgo modernizacja dopuszczona wylgcznic w obrebic
isinicjgcych gabarytdow obickiow..
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MILISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA™

9. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleZzy przez to rozunlie¢ Wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajacy
dopuszczalug lokalizacje najblizszej ustawionej zewngtrznej Sciany budynku - z pominieciem balkondw, loggii i
wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5m oraz elementow wejscia do budynku (schody,
podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawiych).

10. Obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szezegolnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgey nawigzaniu kontaktow spolecznych ze
wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

11, Ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza (o, 7e zasicg ucigzliwosci dla Srodowiska bedacy skutkicm prowadzoncj
dzialalnosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujace sie na nim pomieszezenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

12. Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to czgsé dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktora
povostaje niczabudowana powicrzchniowo lub kubawrowo w glgb gruntu, na nim oraz nad nim; pokryta trwalg
roslinnoécig lub uzytkowana rolniczo. Typowg powicrzchni¢ biologicznic czynng stanowia tereny zicleni
towarzyszgce  zabudowic, w tym ogrody, sady, radrzewicnia, zakrzewicnia, trawniki, zbiorniki wodne
powicrzchniowe, uprawy rolne. Uznajc si¢ za powicrzchnig biologicznic czynng: w 50% ziclen projcklowang na
dachach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawicrzchni zwirowych. grysowych i azurowych.

3. Powicrzchni handlowej — nalezy przez to rozumie¢ t¢ czes¢ ogélnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigeego caloéé (echniczno-uzytkowa, przeznaczoncgo do sprzedazy detalicznej, w ktérej odbywa si¢
bezposrednia sprzedaz lowarow.

14. Przepisach szezegdélnyeh — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

15. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie teremu, wynikajgce z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze.

16. Przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terent, wynikajgce z funkeji
uzupelniajgcej na okreslonym obszarze.

17. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigey zalyeznik graficzoy nr 1 do niniejszej uchwaty.

18. Terpic — nalezy przez to rozumiec teren sztucznie podwyzszony do rzgdnej 2.5 m n.p.m. dla usytuowania
budynku na terenach zagrozonych powodzig.

19. Ucigzliwo$ei — nalezy przez to rozumie¢ zespél negatywnych bodzeow (bedacych skutkiem okreslonej
dzialalnosci) pogarszajgcych warunki zycia mieszkancow  poprzez obnizenie standardow  srodowiska
przyrodniczego.

20.  Uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ushugowe wolnostojyce lub wbudowane lokale ustugowe handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii, administracji publicznej, rzemiosla, itp.

21. Uslugach towarzyszgcych — nalezy przcz Lo rozumicc uslugi, urzupelniajgee funkeje glowng.

22. Ustalonej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujacy frontows linie zabudowy obiektow
mieszkalnych, uslugowych oraz o funkcji mieszanej (nie dotyczy budynkow gospodarczych); dopuszcza sig
przesunigcie przed linig zabudowy, zgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym, schodow ganku zadaszenia lub

innych drobnych elementéw elewacji budynku.
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WMILISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZLSTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA™

23.

Wysokosci budynku — rozumic si¢ przez to wymiar liczony od poziomu terenu przylegicgo do budynku do

najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) Iub punktu zbiegu polaci dachowych: jezeli budynek polozony jest

na stoku, rzedng terenu mierzy sie na osi rzutu budynku prostopadtej do linii spadku stoku

Uzyle w ninigjszcj uchwalc wyrazcnia:

L.

[R*]

3]

Obiekt budowlany, budynek, budynek mieszkatny jednorodzinny — okrcslajg przcpisy ustawy 7 dnia 7 lipca

1994 1. pranvo budovlane (Dz. U. 2 2003 1. Nr 207, poz. 2016 7 pézn. zmianami).

Zabudowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, budynek mieszkalny, budynek uzytecznosci publicznej,

budynek zamieszkania zbiorowego, budynek rekreacji indywidualnej, budynek gospodarczy, kondygnacja

nadziemna, piwnica, suterena, powierzchnia terenu hiologicznie czynnego — okre$lajg przepisy rozporzgdzcnia

Ministra Infrastrulktury w sprawie warunkéw technicznveh, jakim posinny odpoviadad budynki i ich usytuowanie

(Dz. U. Nr 75, poz. 690, 7 pb7n. zmianami).

Powierzchnia zabudowy, powierzechnia uzytkowa — okreélajy przepisy Polskicj Normy PN-ISO 9836:1997 —

Wiasciwosci uzvikowe w budowvnictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikdw powierzchmiowyveh i kubaturowych,

Droga, ulica, droga publiczna, droga wewnetrzna — okreslajg przepisy ustawy 7 dnia 21 marca 1985 1. o dro-

gach publicznveh (Dz.UNy71. 2 2000 1. poz.838 z pdzu. zim.) oraz rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodar-

ki Morskiej z dnia 2 marca 1999 1. w sprawie warinkow technicznveh, jakini powinny odpowiadaé drogi publiczne

i ich usytuowanie (Dz,U. Nr43, poz.430).

§3

1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1§ Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje.

2) Ustalenie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego.

3) Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4) Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesne].

5) Ustalenie wymagal wynikajgcych z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych.

6) Ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikow intensywnosci zabudowy.

7) Okredlenie granic oraz szczegdlowych zasad i warunkdéw zagospodarowania terendw
zagrozonych powodzig.

8) Okreslenie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objgtych planen miejscowym.

9) Okreslenie szczegblowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

10) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej.

1) Ustalenie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzylkowania tcrenow.

12) Uslalenie stawcek procentowych, na podstawic kiorych ustala si¢ oplate, o kiércj mowa

w arl. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzcnnym.
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2. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sy w Rozdziale II ., Ustalenia ogolne” oraz w Rozdziale HI

., Ustalenia szezegolowe”.

3. Na obszarze opracowania nie wystepuja:
1) Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych.
2) Tereny dla ktdrych obowigzuje prawo gornicze.
§4

Ustala sic. 7c glownymi [unkejami terenu dla obszaru objgtcgo planem sg:

l. Funkgja turystyczna - o§rodek turystyczny o znaczeniu migdzynarodowym.

!\)

Funkeja portowa — wiclofunkcyjny port morski(pasazerski, handlowy, jachtowy) ora. port rybacki.

3. Funkcja uslug regionalnych — oérodek kultury i nauki.

4, Funkcja uslug ponadlokalnych — opicka zdrowotna oraz opicka nad dzicémi.
5. Funkcja uslug podstawowych dla miasta i gminy.

0. Funkcja micsskaniowa.

§5
Ustala si¢, 7c dla obszaru objetego plancm w obowigzujg przepisy szczegdlne, w momencic ich zmiany, takze ich
zmiany wniesione po uchwaleniu niniejszej uchwaly.
Przepisy szczegdlne dla:

1. Obszardw i obiektéw chronionych na podstawie przepisow o ochronie zabytkow
1) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (DZ.U. nr 162 poz. 1568 z
pozniejszymi zmianami).
2. Obszarow chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

1) Ustawa z dn. 16.04.2004 t, O ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92 poz.880 z poZniejszymi zmianami)

2) Ustawa z dn. 27.04.2001 r, Prawo ochrony Srodowiska (iekst jednolity Dz.U. Nr 129, poz. Y02 z 2006 1.)

3) Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16.05.2005 roku w sprawie typow siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw roslin i zwicrzat wymagajacych ochrony w formice wyznaczenia obszardw natura 2000 (Dz. U.
Nr 94 poz. 795)

4) Rozporzadzenie Nr 54 Wojewody Warmiisko — Mazurskiego z dn. 10.1 1.2005 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu na tercnic woj. warminsko — mazurskiego (Dz. U. Woj. Warminsko —
Mazurskiego nr 175 poz.1951 z 2005 r.

5) Rozporzadzenie Wojewody Warmifisko — Mazurskiego Nr 62 z dnia 30 grudnia 2005 r. zmieniajgce rozporzy-
dzenie w sprawic obszardw chronionego krajobrazu na terenic wojewddzewa v arminsko-mazurskicego,
(Dz. Urz. Wojewoddztwa Warmiiisko — Mazurskiego nr 3/2006 z 4 stycznia 2006 r., poz. 46).

6) Rozporzgdzenic Nr 8 Wojewody Warmifisko-Mazurskicgo z dn. 26.01.2006 w sprawic Parku Krajobrazowcgo
Wysoczyzna Elblaska (Dziennik Urzgdowy woj. warminisko-mazurskicgo Nr 20 poz, 505 7 2006 1.)

7) Rorporzadzenic Ministra Srodowiska 7 dnia 21 lipca 2004 1. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 (Dz.U. 2004 nr 229 poz. 2313)

3. Obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie wod

1) Ustawa 7 dn. 18.07.2001t. — Prawo Wodne (tckst jednolity Dz. U. nr 239 poz. 2019 72005 1.) 7 podznicjszymi
mianami.

2) Rozporzydzenie Ministra Srodowiska z dn. 24.07.2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy
wprowadzaniu $cickéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (Dz.U. Nr 137, poz. 984).

4. Obszardw objetych ochrony na podstawie przepisow o ochronie gruntéw leSnych

1) Ustawa z dn. 28 listopada 2003 1. o wspieraniu rozwoju obszarow wiejskich ze $rodkow pochodziycych z
Sekeji Gwarancji Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej (Dz.U. Nr 229 poz. 2273 z
poznigjszymi zmianami). BAAN
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2) Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le§nictwa DL onl-40-50/93
5. Obszardw objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronice gruntéw rolnych

1) Ustawa z dn. 03. 02.1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych ile$nych (Dz.U. z dnia 22.02.1995 r. z pozniejszymi
zmianami).

6. Obszaréw gruntow rolnych przeznaczonych do zalesiania

1) Ustawa z dn. 08. 06.200! 1. 0 przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesiania (Dz.U. 22001 r. Nr 73 poz. 764 z
poznicjszymi zmianami).

7. Obszaréw obj¢tych ochrona na podstawic przepiséw o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej — pas nadbrzezny

1) Ustawa z dun. 21. 03.1991 1. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz.U.
03.153.1502. z p67micjszymi zmianami).

2) Rozporzadzenic Ministra Transportu i Gospodarki Morskicj # dnia 01 czerwea 1998 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ morskie budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie Dz.U.
1998.101.645

8. Obszarow zagrozonych powodzig
1) Ustawa z dn. 18.07.2001 r. Prawo Wodne (Dz.U. Nr 115 poz.1229.) oraz Ustawy z dnia 3 czerwca 2005 T. o
zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw.

9. Obszardow o charakterze strategicznym dla kraju

1) Ustawa z dn. 06.07.2001 r. o0 zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobéw naturalnych
kraju (Dz.U. Nr 97 poz.1051).

§6

W granicach opracowania zmajduje si¢ pas nadbrzeiny brzegu morskicgo (Ustawa o obszarach morskich

Rzeczpospolitej Polskicj i administracji morskiej). W obszar pasa nadbrzeinego wchodzi pas techniczny i pas

ochronny brzegu morskicgo.

1. Wzdluz wybrzeza, znajduje sie pas techniczny brzegu morskiego (oznaczony na rysunku planu), ktéry stanowi strefe
wzajemnyg bezposredniego oddziatywania morza i lgdu i jest obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w
stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskicj.

W pasie technicznym obowigzuje:
1) Zakaz nowej zabudowy stalej i zabudowy tymczasowe;.
2) Dopuszcza si¢ budowle ochrony brzegu, budowle i systemy ochrony przeciwpowodziowe;.
3) Adaptuje sig istniejgcq zabudowe stata, bez mozliwosci rozbudowy.
4) W pasic technicznym obowigzuje ,.istnicjacy poziom bezpicczenstwa brzegu nic wyzszy niz 207,

4. Dla obszaréw potozonych w bezposrednim sgsicdziwic morskich wéd wewngtrznych poziom bezpieczefistwa
Wynosi:

a) dla obszarow rlokalizowanych w obrebic pasa technicznego istnicjacy poziom bezpicczefistwa zaplecza brzegu
nic wyzszy niz 20”),

b) dla terendw portowych poziom bezpicezensiwa 100,

¢) dlaterenow zlokalizowanych w projcktowanym obszarze portu istnicjgcy poziom bezpicczenstwa jak dla pasa
technicznego, po objeciu terendéw granica porlu — poziom bezpieczenstwa 100,

2] Obszar od granicy pasa technicznego do ulicy Elblgskiej, ul. Mickiewicza, Blotnej, Zielonej, a pézniej na
péinoc wzdtuz drogi polncj przecinajgcej nasyp kolcjowy do granic administracyjnych miasta bicgngcych po rzece
Baudzie (oznaczony na rysunku planu) jest obszarem pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktérym dziatalnos¢
czlowieka wywiera bezposredni wplyw na stan pasa technicznego. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania i

uzytkowania na tym terenie nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

§7 o
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9.

2) Utrzymanie ismiejgcych rowdw melioracyjnych i urzadzefi inzynierskich odwadniajgcych teren w
sprawnosci technicznej, a ciekdw 1 oczek wodnych wolnych od zanieczyszczenia.

Dla obszardw polozonych w bezpoérednim sgsiedztwie morskich wod wewngtrziych wynosi:

a) w obrebie pasa technicznego ,istniejgcy poziom bezpieczefistwa zaplecza brzegu nie wyzszy niz 207
Do momentu wybudowania watu przeciwsztormowego dopuszcza si¢ posadowienie nowych
budynkéw na usypanych sztucznie terpach. ktérych rzedna nie moze by¢ nizsza niz +2.5m n.p.m., a
poziom posadowienia parteru nie nizej niz +2,.90m n.p.m., pod warunkiem uzyskania zwolnienia od
Dyrektora Urzedu Morskiego z zakazow, w drodze decyzji administracyjnej.

b) Dla terendéw portowych ,poziom bezpieczenstwa 100”.

¢) Dla terenow zlokalizowanyeh w projcklowanym obszarze portu istnicjacy poziom bezpicezensiwa nic
wyzszy iz 20 a po objeciu lerenu granicg portu poziom bezpicezenstwa 100.

Na calym terenic obowigzujc wymog odprowadzenia $cickow do sicci kanalizacyjne, zgodnic 7
Rovporzgdzenicm Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dn. 29.11.2002 1. w sprawic
warunkow, jakic nalezy spelnié przy wprowadzaniu $cickéw do wod lub do ziemi oraz w sprawic substancji
szczegolnic szkodliwych dia $rodowiska wodnego (Dz.U. Nr 212, poz. 1799).

Odprowadrcnic wod opadowych i roztopowych 7 jezdni, chodnikow, podjazddéw, parkingdw i
powicrzchni utwardzonych docclowo siecig kanalizacji deszezowcj: przed wprowadzenienm do odbiornika, Scicki
wod opadowych winny byé oczyszczone w scparatorach substancji ropopochoduych i podcryszczalnikach
zaprojcktowanych dla przgimowania opadéw o czgstosci wystgpowania | raz na rok w czasic trwania 15 minul.
leez o iloéci nic mnicjszej niz powstajgecj z opaddéw o natgzeniu 77 littéw na | sckundg na 1 hektar. Wymagania

dotyczigce czystoéci wod roztopowych i opadowych wynikajy z bezposredniego sqsiedztwa obszarow Natura 2000.

§8

Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, podlegajgce ochronie konserwatorskiej:

1) Urbanistyczny uklad przestrzenny wraz z zabudowy jako zachowane czytelne zaloZzenie Imiasta
sredniowiecznego, zawierajyce zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczone w ukladzie historycznych podzialow wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic i placow.

2) Zespoly zabudowy oraz obiekty wpisane do rejestru sluzby ochrony zabytkow jako nieruchomosci, ich czgdci
lub zespoly, bedgce dzietem czlowieka lub zwigzane 7z jego dzialalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej
epoki, ktorych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczng,
artystyczng i naukowaq.

3) Obiekty w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow posiadajace duzg wartos¢ kulturowsq i
historyczna.

4) Dziedzictwo pradziejowe w obrebie dolnego tarasu miasta, ktore stanowig relikty archeologiczne bedace
powierzchniows, podziemng badZ podwodng pozostaloscig egzystencii i dzialalnosci czlowieka, ziozong z
nawarstwiefi kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytworéw bgdz ich $ladéw oraz stanowigce zrodlo

uzyskiwania informacji archeologicznej o kultuize pradziejowej, $redniowiecznej i nowozytnej.
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1. Ustala si¢ ochrong przyrody na obszarze opracowania polegajgcg na zachowaniu:

1) Terendéw zalesionych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL.

2) Terenéw lasow ochronnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLo.

3) Terenéw szuwardw znajdujgeych sie na terenie objetym ochrong , Natura 2000,
4) Pomnikow przyrody wpisanych do rejestru Konserwatora Przyrody.

5) Istniejacego starodrzewn.

6) Alei przydroznych.

7 Terenow lak przyroduiczo cennych.

2. Wskazuje sie do ochrony projektowane uzytki ekologiczne:
1) Istniejgee trzcinowiska wzdhuz wybrzcza Zalewu Wislancgo.
2)  Srédpolne oczka wodnc i zakrzaczenia.
3. Ustala si¢ ochrong populacji dziko wystgpujgcych ptakdw oraz utrzymanic ich sicdlisk w nicpogorszonym stanic na

obszarze Natura 2000 — Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Zalew Wislany”.

§10
I. Ustala si¢, obstuge komunikacyjng terenu objetego opracowanicin, ktora oparta jest o sysiem drég istnicjgcych i

projcktowanych;

1) Ulicc klasy glownej oznaczone na rysunku planu symbolem KDG, w ciggu drogi wojewoddzkicj nr 504 (ul.
Elblgska i ul. Braniewska).

2) Ulice klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ, w ciggu drogi wojewddzkiej nr 505 (ul.
Harcerska 1 w czesci ul. Mtynarska).

3) Ulice klasy lokalnej KDL, ktore stanowig gminne drogi publiczne.

4) Ulice klasy dojazdowej KDD, ktére stanowig gminne drogi publiczne.

5) Ulice Klasy wewnetrznej KDW obslugujgce poszczegélne dziatki.

6) Ulice klasy wewnetrznej KX ktore stanowiy ciggi piesze i pieszo — jezdne.

33

. W przypadku gdy dziatka graniczy z kilkoma ulicami (drogami), obowigzuje zjazd na dzialke z ulicy (drogi) nizszej
kategorii.

3. Zgode na zjazd z drogi wojewddzkiej wydaje w formie decyzji Zarzgd Drog Wojewodzkich.

4. Zgode na zjazd z drogi powiatowej wydaje w formie decyzji Zarzyd Drog Powiatowych.

5. Ustala si¢ zachowanie, konserwacie i wzupelnienie szpalerow drzew wzdhiz drdg publicznych.

6. W przypadku modernizacji, budowy lub przebudowy drog i ulic zaleca si¢ pozostawienie istniejgcego drzewostanu w

miare mozliwosci; w przypadkach koniecznych dopuszcza sig likwidacjg drzew po uzyskaniu zgody wiasciwych

organdw ochrony érodowiska.

§11
1. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Infrastruktura, o ktérej
mowa dotyczy sieci: o
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1) Elektroenergetycznej przesylowej i oSwietleniowej.
2) Wodociggowej.

3) Kanalizacji sanitarnej.

4) Kanalizacji deszczowej.

5) Gazowej.

6) Teletechnicznej.

7 Swiatlowodowej.

2. Gromadzenie odpaddw statych bedzie si¢ odbywato (zgodnie z obowigzujacg ustawa o odpadach i przyjeta politykg
gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wiasnosci lub uzytkowania terenu. Wywoéz
odpaddw komunalnych odbywa¢ si¢ bedzie przez stuzby wyspecjalizowanych przedsigbiorstw, do zaktadu utylizacji
odpadéw. Odpady pozostate wywozi¢ nalezy we wlasnym zakresic na skladowisko gminne.

3. Obowigzujc ograniczenic doplywu zanicczyszezen ze splywéw powictzchniowych z terenow zurbanizowanych i
portowych, gléwnic przez podezyszezenic scickéw z kanalizacji deszezowej wedtug najwyzszcj normy
podczyszczania tj. w odnicsicniu do woéd opadowych i roziopowych, dla calego obszaru portowego i pasa
tcchnicznego brzegu morskicgo:; przed wprowadzenicm do odbiornika obowigzuje oczyszezenic w scparatorach
substancji ropopochodnych i podczyszczalnikach zaprojcktowanych dla przejmowania opadoéw o czgstosci
wystgpowania 1 raz na rok w czasic trwania 15 minut, lecz o ilodci nic mmigjszej niz powstajacej z opaddw o
natgzeniu 77 lidw na | sekundg na I hektar. Wymagania dotyczace czystosci wod roztopowych i opadowych

wynikaja 7 bezposrednicgo sgsiedziwa obszaréw Natura 2000.
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ROZDZIAL IT
Ustalenia ogdlne

§ 12

Ustala sie nastgpujgce przeznaczenia terenow:
L. Teren ustug komercyjnych — oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. Teren ushug administracyjnych — oznaczony na rysunku planu symbolem UA.

3. Teren ushig turystycznych — oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

4. Teren uslug turystycznych z uzupehiajycg funkcjg mieszkaniows — oznaczony na rysunku planu symbolem
UT/MN.

5. Teren uslug kultury — oznaczony na rysunku planu symbolem UK.,

6. Teren uslug 7 ziclenig towarzyszgeq — oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZT.

7. Teren uslug zdrowia — oznacrony na rysunku planu symbolem UZ.

8. Teren ushug bezpieczenstwa — oznaczony na rysunku planu symbolem UB,

9. Teren uslug zwigzanych z naukg i o$wialg — oznaczony na rysunku planu symbolcm UO.

10. Teren sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem US.

I'l. Teren zabudowy micszkaniowej jednorodzinncj — oznaczony na rys. planu symbolem MN,
12, Teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej — oznaczony na rys. planu symboleim MW,
13. Teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.
14. Teren zabudowy mieszkaniowcj wiclorodvinngj i uslug — oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U.
15. Teren zabudowy mieszkalniciwa zbiorowego — oznaczony na rysunku planu symbolem MZ,
16. Teren zabudowy zagrodowe| — oznaczony na rysunku planu symbolem RM.

17. Teren uslugowo — produkeyjny — oznaczony na rysunku planu symbolem U/P,

18. Teren ustug produkcyjnych — oznaczony na rysunku planu symbolem P.

19. Teren produkcyjno — mieszkaniowy — oznaczony na rysunku planu symbolem P/MN.

20. Teren portu morskiego — oznaczony na rysunku planu symbolem PMr.

21. Teren portu morskiego — oznaczony na rysunku planu symbolem PMrx.

[S]
8]

. Teren portu jachtowego — oznaczony na rysunku planu symbolem PJ.

o
%)

Teren portu rybackiego — oznaczony na rysunku planu symbolem PR.

o
b

Teren przestrzeni publicznej — oznaczony na rysunku planu symbolem PP,

O]
n

. Teren rolniczy — oznaczony na rysunku planu symbolem R.

1~
&

Teren ogrodow dziallkowych — oznaczony na rysunku planu symbolem ZD.
27. Teren zieleni parkow i skwerdw — oziaczony na rysunku planu symbolem ZP.
28. Teren lesny — oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.

29. Teren laséw ochronnych — oznaczony na rysunku plainu symbolem ZLo.

30. Teren cmentarza czynnego — oznaczony na rysunku planu symbolem ZCe.

(5 (S
[ SS I

Teren cmentarza nieczynnego — oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.

Teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.

(IS

Teren zieleni gospodarczej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZG.

[ B S |
i

. Teren plazy miejskiej — oznaczony na rysunku planu symbolem PM.

‘)
N

. Teren stacji paliw — oznaczony na rysunku planu symbolem SP.

(o5}
o

Teren stacji gazowej — oznaczony na rysunku planu symbolem SG.

(98]
~J

. Teren gospodarki odpadami — oznaczony na rysunku planu symbolem (_J,.-; QA
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LJMIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA™

38.
39.
40.
41.
42.
43
44.

45,

46.
47.

Ustalcnia ogolne w zakresic ochrony i ksztaltowania ladu przestizennego.

1.

2. Elementy zagospodarowania przestizenncgo, wymagajacc uksz(atiowania:

3, Zakaz, lokalizacji budowli oraz obiektow o wysokosci powyzcj 15 m od poziomu terenu.

4. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od nicktérych ustalen zawartych w pkt.1 tego paragrafu pod warunkicm uzyskania zgody

Teren gospodarki cieplnej — oznaczony na rysunku planu symbolem C.
Teren gospodarki wodnej — oznaczony na rysunku planu symbolem W.
Teren gospodarki §cickowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KO.
Teren Kanatu Kopernika ~ oznaczona na rysunku planu symbolem WK.
Teren garazy — oznaczony na rysunku planu symbolem G.

Teren wod morskich (Zalewu Wislanego) — oznaczony na rysunku planu symbolem WMr.

Teren drog publicznych — oznaczony na rysunku planu symbolem KD (G — gtéwnych, Z — zbiorczych, L-lokalnych,

D - dojazdowych).

Teren drég wewnetrznych — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
Teren ulic picszych i pieszo - jezdnych — oznaczony na rysunku planu symbolem KX.

Teren parkingdw — oznaczony na rysunku planu symbolem KS.

D
2)
3
4
)

1) Dostosowanic charakteru nowcj zabudowy do walorow historycznych miasta.

Cechy clementow zagospodarowania przestrzenncgo, podlegajgce ochronic:

Strefy ckspozyciji krajobrazu i panoramy Fromborka.

Przebieg Kanalu Kopernika.

Przydrozne kizyzc i kapliczki.

Zielen przydrozna.

Sktadowe systemu melioracyjncgo w postaci rowéw melioracyjnych szczegélowych.

2) Rchabilitacja ,,Osicdla Slonccznego”.

3) Rewitalizacia zabudowy i zagospodarowania terenu Starego Miasta na dolnym (arasic.

4y Qdtworzcnic Kanahu Kopemika.

5) Sicci drog publicznych (gtéwnych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych).

wlasciwego organu ktdremu podlega dany obiekt.
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HMIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA™

§ 14

Ustalenia ogoélne dotyczgce zasad ochrony débr kultury.

Ustala sie oclrong kulturowy obszaru polegajgcqg na zachowaniu dziedzictwa kulturowego miasta Fromborka,

polozonego w obszarze historyczno — kulturowym regionu Warmii.

1. Na obszarze ukladu urbanistycznego Starego Miasta ustala sie konieczno$¢ likwidacji elementéw dysharmonizujgeych

ten uklad — wszelkie dzialania inwestycyjne wymagajy uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora

zabytkow.

2. Na terenie miasta wskazuje si¢ obiekty o zachowanych warto$ciach kulturowych do indywidualuej ochrony:

IR AT RATE
'-,H»_{_,z‘}[) IV,L-

AN T ZA ZGODNOS(
Z ORYGINALEM

2. 08 .10 510

Lp. | Opis obiektu Okres powstania obiektu Adres obiektu
1 | Budynek mieszkalny wraz z pol. XIX w. ul. Elblgska 40
gospodarczym
2 | Budynck mieszkalny wraz z konice XIX w, ul. Elblgska 38
gospodarczym
3 | Budynek mieszkalny wraz z XIX/XX w. ul. Elblgska 36
gospodarczym
4 | Budynek mieszkalny wraz z XIX/XX w. ul. Elblgska 34
gospodarczym
5 | Budynek mieszkalny wraz z XIX/XX w, ul. Elblyska 32
gospodarczym
0 | Budynck micszkalny wraz 7 XIX/XX w, ul. Elblgyska 30
gospodarczym
7 | Budynck micszkalny wraz z XIX/XX w. ul. Elblgska 28
gospodarczym
8 | Budynek mieszkalny wraz z XIX/XX w. ul. Elblgska 26
gospodarczym
9 | Budynek mieszkalny wraz z XIX/XX w. ul. Elblgska 24
gospodarczym
10 | Budynek mieszkalny wraz z XIX/XX w. ul. Elblgska 22
gospodarczym
1 | Budynck micszkalny wraz 7 pocz. XX w, ul. Elblgska 13
gospodarczym
12 | Budynek mieszkalny wraz z pocz. XX w. ul. Elblgska 10
gospodarczym
13 | Budynek mieszkalny wraz z koniec XIX w, ul. Elblgska 9
gospodarczym
14 | Budynek mieszkalny ocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 17
15 | Budynek micszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 15
16 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 13
17 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 12
18 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 11
19 [ Budynck micszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 10
20 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 9
21 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 8
22 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 7
23 | Budynck micszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 5
24 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 4
25 | Budynek mieszkalny pocz. XX w, ul. Kolonia Robotnicza 3
26 | Budynek mieszkalny pocz. XX w. ul. Kolonia Robotnicza 2
27 | Budynck micszkalny pocz. XX w. ul. Elblgska 6
28 | Budynek mieszkalny XIX w. ul. Katedralna 3
29 | Budynek mieszkalny XVIIXIX w. ul. Katedralna §
30 | Budynck micszkalny kXVII w, ul. Kopernika 7
31 | Budynck micszkalny XIX w. ul. Kopernika 8
32 | Budynek mieszkalny wraz z budynkiem pocz. XIX w, ul. Koperika 9
gospodarczym
33 | Budynek mieszkalny XIX w. ul. Kopernika 10
34 | Budynek mieszkalny k. XIXAw ul. Koscielna 4

13



LMILISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNLEGO MIASTA FROMBORKA™

3w granicach objetych planem ustalona jest strefa Scisle) ochrony konselﬁtorskiej obejmujgca swoim zasiggiem teren
wystepowania istniejacych obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz uktad urbanistyczny Starego Miasta.
1) W obrebie strefy obowigzuje nadrzednoéé priorytetéw konserwatorskich nad innymi oraz wymog remontow
konserwatorskicly, rewaloryzacji obiektéw i zespoléw zabytkowych.
2) W obrebie strefy zalecana likwidacja elementdéw dysharmonizujacych uklad urbanistyczny Starego Miasta.
3) W obrebie bezposredniej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegajg:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
b) obiekty znajdujace sie w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow;
¢) kompozycje przestrzenne cmentarzy. drog alejowych:
d) Thistoryczne nawicrzchnic:
¢) historyczny uklad zabudowy miasta;

) iclei komponowana i starodrzew oraz. liniowe nasadzenia wzdluz drog;

[§i~]

) budynki i innc clementy historyczne jak ogrodzenia, kapliczki, krzyze przydrozne, mala architektura itp.

4) W obicklach wpisanych do rcjestru zabytkdw w granicach planu obowigzujc ochrona substancji obicktow: bryly,
formy architcktoniczncj, historycznego ukladu wngtrz, detalu architckioniczncgo, stolarki okienngj 1 drzwiowej,
pokrycia dachowcego, kolorystyki oraz stosowania odpowicdnich materiatéw budowlanych.

5)  Porwalenia wojewadzkicgo konserwalora zabytkow wymaga:

a) prowadenic prac konscrwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku

wpisanym do rejestru,

b) wykonywanic robot budowlanych w otoczeniu zabytkow,

c) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

d) prowadzenie badai architektonicznych zabytku wpisunego do rejestru,

e) prowadzenie badan archeologicznych,

) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

£) trwale przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego

tradycjg wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten sig znajduje,

h) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,
1) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,
1 umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzgdzen technicznych, tablic, reklam oraz

napisow (z zastrzezeniem art.12 ust.1 ustawy o ochronie zabytkow),

k) podejmowanie innych dzialan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wyglagdu zabytku wpisanego do rejesti,

D poszukiwanie ukrytych fub porzuconych zabytkow mchomych, w tym zabytkow
archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzqdzen elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do
nurkowania.

6)  Wiasciciel obiektu lub zespolu zabytkowego ma obowigzek opieki nad zabytkiem, w szczegdlnosci na
zapewnieniu warunkow:
a) naukowego badania i dokumentowania zabytku,
b) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robdt budowlanych przy zabytku,
¢) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie,

d) korzystania z zabytku w sposdb zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci,

) ryzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku,oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.
10 Frombore ZA ZGODNOSE Q@@ §
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LMILISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZLESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA™

7) Wszelkie prace ziemne prowadzone na obszarze Scislej ochrony konserwatorskiej wymagajg wyprzedzajacych

badan archeologicznych na koszt inwestora.

8) Wycinka i prace piclegnacyjne drzewostanu, a takze nowe nasadzenia komponowane, wymagajg pozwolenia w

9)

formie decyzji administracyjuej wydanej przez wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez wojewoédzkiego

konserwatora zabytkow: obowigzuje kazdorazowo wystgpowanie o szczegétowe wytyczne konserwatorskie i

opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow znajdujgce sie na terenie miasta:

Lp. | Opis obickiu Nr wpisu do rcjestru Adres obickiu
1 | Zatozenie urbanistyczne starcgo miasta | F/61 z dn.15.10.1958
we Fromborku ze Wzgdrzem
Katedralnym i ogrodzeniem warowni
2 | Kanal i jego relikty, a takze relikty | 1305 7z dn.27.06.1968 Kanal od rz Bauda do Zalcwu
budowli z nim zwigzanych Wislancgo
3 | Warownia Katedralna (mury obronne) F/61 z dn.15.10.1958 Wzgdrze Katedralne
4 | Kaplica p.w. Zbawicicla ovaz Sw. | F/5/1957/478/95 ’ dn. | Wzgdrze Katedralne
Teodora z Amazji 04.10.1995
5 | Katedra p.w. Wnicbowzigcia N.M.P. 1 | F/5/1957/478/95 z dn. | Wzgorze Katedralne
Sw. Andrzeja Apostota 04.10.1995
6 | Kaplica Sw. Jerzego F/5/1957/478/95 z dn. | Wzgérze Katedralne
04.10.1995
7 | Muzeum Mikolaja Kopernika (kuria | F/60 z dn. 15.10.1958 Wzgbrze Katedralne
NMP)
8 | Nowy Wikariat F/14 z dn. 15.10.1958 Wzgorze Katedralne
9 | Kapitularz F/6 7 dn. 15.10.1958 Wzgorze Katedralne
10 | Brama poludniowa F/11 zdn. 15.10.1958 Wzgorze Katedralne
11 | Brama zachodnia F/9 7z dn. 15.10.1958 Wzgorze Katedralne
12 | Basteja wschodnia F/7 z dn. 15.10.1958 Wzgorze Katedralne
13 | Kaplica Sw. Anny i szpital Sw. Ducha F/1/1953/477/95 2 | ul. Stara 6
dn.23.11.1995
14 | Kaplica Sw. Jozefa 483/95 z dn. 27.10,1995 ul. Katedralna, przed ogrodz.
Patacu Biskupiego
15 | Kanonia p.w. Sw. Michata F/23 ul. Krasickicgo
16 | Kanonia p.w. Sw. Piotra F/22 ul. Krasickiego 6
17 | Budynck micszkalny 563/98 7 dn.19.05.1998 ul. Blotna 2
18 | Ogrodzenie kosciofa p.w. Sw. Mikotaja F/56 zdn.18.10.1958 ul. Mickiewicza
19 | Pensjonat (dawnicj magazyn) A-1646 7 dn. 04.11.1999 ul. Rybacka 12
20 | Most  kolejowy - element Kanalu | 1305 727.06.1968 ul. Kolejowa
Kopernika
21 | Dom micszkalny (tylko piwnica - dawna | F/21 2 dn. 15.10.1958 ul. Katedralna 15
kanonia Sw. Ludwika) zmiana
22 | Kanonia p.w. Matki Boskiej | F/20 z dn, 15.10.1958 ul. Katedralna 13
Whiebowzigtej
23 | Wicza wodna i relikt miyna wodnego 126/89 ul. Elblgska
24 | Most drogowy - element Kanalu [ 1305 z dn. 27.06.1968 1. droga krajowa 504- Kanal
Kopemika JKopernika”
25 | Zespdt Kurii F/10 2 15.10,1958 ul, Katedralna i ul.Krasickicgo
26 | Kuria (,,druga”) F/60z 15.10.1958 Wzgorze Katedralne
27 | Wieza ~Koperika” (pbélnocno- | 543/58 z 1998 Wzgorze Katedralne
zachodnia)

“| Baszta Poludniowa (wieza prochowa)

F/18 z dn.15,10.1958 11 S TR 7.4

ul. Katedralna 8
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SMIBISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA™

29 | Baszta Poinocna F/27 zdn. 17.10.1958 ul. Katedralna &

30 | Wierza Radzicjecwskicgo (Dzwonnica) F/19 7 dn.17.10.1958 Wrgorze Katedralne

31 | Kosciol  Sw.  Wojciecha z  d. | 472/95 zdn. 03.07.1995 ul. Elblgska 5
JPastorowky” oraz zZ domem
mieszkalnym

32 | Kaplica p.w. Sw. Jerzego 660/67 z dn. 12.10.1967 ul. Braniewska

33 | Pafac Biskupi (Ferbera) 662/67 z dn.16.10.1967 ul. Katedralna

34 | Brama Poinocna F/17 zdn.17.10.1958 Wzgobrze Kopernika

35 | Kanonia Sw. Ignaccgo F/8 7z dn. 15.10.1958 ul. Katedralna 11

36 | Kanonia Sw. Stanistawa Kostki F/24 z dn. 15.10.1958 ul. Krasickiego 2

37 | Baszla ,Zcglarska” F/57 7.17.10.1958 ul. Basztowa 8

38 | Budynek mieszkalny(dawna szkola) 58/82 z dn. 28.04,1982 ul. Elblyska 11

39 | Kamicniczka F/534 z.dn. 19.10.1958 ul. Kapclanska 2

40 | Budynek micszkalny F/55 z du. 19.10.1958 ul. Katedralna 7

41 | Dawny kosciol parafl. P.w. Sw. Mikolaja | 484/95/F12/1953 ul. Mickicwicza

484/95 z dn. 8.12.1995

42 | Dzwonnica przy kosciele p.w. Sw. | F/58 2 du. 17.10.1958 ul. Mickiewicza
Mikolaja

43 | Dom micszkalny 663/67 7 dn. 16.10.1967 ul. Stara 4

45 | Cmentarz kanonikéw ul. Sanatoryjna

4) W obrebie strefy obowigzuje nadizedno$é priorytetdw konserwatorskich nad innymi oraz wymog remontow
konserwatorskich, rewaloryzacji obiektéw i zespolow zabytkowych.

5) W obrebie bezposredniej ochrony konserwatorskiej ochironie podlegaja:

a) historyczna kompozycja przestrzenna,

b) historyczne nawierzchnie,

¢) historyczny uklad zabudowy,

d) zielen komponowana i starodrzew,

e) budynki i inne elementy historyczne jak ogrodzenia. mala architektura itp.

6) W obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw w granicach planu obowigzuje ochrona substancji obiektow:
bryly, formy architektonicznej, historycznego ukladu wnetrz, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i
drzwiowej. pokrycia dachowego, kolorystyki oraz stosowania odpowiednich materialow budowlanych (dla
dopuszczonych dziatan budowlanych w pkt. 4.).

7) Pozwolcnia wojewddzkicgo konscrwatora zabytkow wymaga:

a) prowadrenic prac konscrwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejesiru,

b) wykonywanic robdt budowlanych w otoczeniu zabytkow,

¢) prowadzenic badan konscrwatorskich zabytku wpisancgo do rcjestru,

d) prowadzcnic badan architcktonicznych zabytku wpisancgo do rejestru,

¢) prowadzcnic badan archeologicznych,

f) przemicszczanic zabytku nicruchomego wpisancgo do rejestru,

g) trwalc przenicsicnic zabytku ruchomego wpisancgo do rejestru, 7 naruszeniem ustaloncgo tradycja
wystroju wnglrza, w ktdrym zabytck ten si¢ znajduje,

h) dokonywanie podzialu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

i) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

S Z ORYGINAEEM o )
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SMIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA™

J)  umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzgdzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséow (z
zastrzezeniem art. 12 ust. [ ustawy o ochironie zabytkow),

k) podejmowanie innych dzialan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku wpisanego do rejestru,

Iy poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkow ruchomycli, w tym zabytkow archeologicznych, przy
uzyciu wszelkiego rodzaju urzgdzen elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.

8) Wilasciciel obiektu lub zespolu zabytkowego ma obowigzek opieki nad zabytkiem, w szczegélnosci na
zapewnieniu warunkow:

1) naukowego badania i dokumentowania zabytku,

b) prowadzenia prac konserwalorskich, restauratorskich i robol budowlanych przy zabytku,

¢) raberpicerzenia i uttzymania zabylku oraz jego otoczenia w jak najlepszym slanic,

d) korzystania z zabytku w sposéb zapewniajgcy trwale zachowanic jego warloscel,

¢) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.

6) Wszcelkic prace zicnmne prowadzonc na obszarze $cislej ochrony konserwatorskicj wymagaja wyprzcdzajacych
badan archeologicznych.

7) Wycinka i prace piclegnacyjne drzewostanu, a lakzc nowe nasadzcnia komponowane, wymagajq pozwolenia w
formic decyzji administracyjnej wydancj przez wlasciwego wojewodrkicgo konserwatora zabytkow.

5. Obowigzujc strefa ochrony archeologicznej, cclem rachowania reliktow archeologicznych 1 nawarstwich
kulturowych kultury pradzicjowej, sredniowicczngj oraz nowozylngj, wyznaczona na Rysunku Planu stanowigcym
zalgcznik do ninicjszej uchwaly.

Dopuszcza sie inwestowanie na terenie strefy pod okreslonymi warunkami;

1) Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynah inzynierskich, budowlanych i innych przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkow: obowigzuje kazdorazowo wystgpowanie o szczegolowe wylyczne
konserwatorskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dzialalnosci.

2) W przypadku podjecia decyzji o realizacii inwestycji na terenie objgtym granicami strefy konserwatorskiej
obowigzuje przeprowadzenie badan archeologiczuych, w zakresie ustalonym z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow, na koszt inwestori, wyprzedzajgcych proces przygotowania inwestycji.

3) Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjy inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego
zezwolenia od wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6. Poddaje sie ochronie obszar wyznaczony jako strefa ochrony krajobrazu kulturowego. wyznaczony na rysunku
planu stanowigcym zalgeznik do niniejszej uchwaty. Ochrona elementéw tozsamosci miasta stanowi priorytet przy
podejmowaniu wszelkich dzialan realizacyjnych. Dla ksztaltowania wiasciwego krajobrazu kulturowego miasta, w
dostosowaniu do jego warto$ci historycznych, ustala sie :

D Uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow objetych strefy historycznych form
zagospodarowania.

2) Ksztattowanie nowej zabudowy pod wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
skali, gabarytéw budynku, formy dachow oraz materiatéw budowlanych zgodnych z tradycjg budowlang
regionu.

3) Zasade harmonijnego lgczenia w nowej zabudowie tradycji ze wspotczesnoscia.

4) Sukcesywng modermizacje wszelkiej zabudowy dysharmonizujacej, znajdujacej sie na
terenie historycznego ukladu urbanistycznego rozplanowania zabudowy miasta (wpisanego do rejestiu

zabytkow) i-uznpelnienie zabudowy w oparciu o ustalenia szczegojowe (rozdz. III).
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZLESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA™

2. W granicach wyznaczonych dla nowej zabudowy ustala si¢ obowigzek zapewnienia przez wlasciciela lub zarzadeg

terenu miejsc parkingowych w ilosciach:

D

2)

4)

Dla ushug i handlu - 1 miejsce postojowe na 10 m* powierzchni handlowej, nie mniej niz 2 stanowiska na jeden
obiekt ushugowy, oraz 1 miejsce na 3 osoby zatrudnione (nie dotyczy starego miasta).

Dla biur i dzialalnoéci gospodarczej — 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzehni uzytkowej budynkow, nie
mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt uslugowy, oraz 1 miejsce na 3 osoby zatrudnione.

Dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, lub jedno gospodarstwo domowe.

Dla terenu Starego Miasta — w miarg mozliwosci terenowych.

§ 18

Ustalcnia dotyczgee zasad uzbrojenia terenu:

1. W zakresic zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

D
2)

I

]
2)

3)

()

2)

Y

b

2)

4)

D

Budowe sicci wodociagowych do nowej zabudowy.

Dopuszcza si¢ modemizacjg istnicjacej sicci oraz obicktow i urzadzeii technicznych.

W zakresic odprowad-zania i oczyszczania $cickdw ustala sig:

budowe kanalizacji sanitarncj dla nowej zabudowy na (crenic objglym m.p.z.p.

budowg urzgdzen technicznych zwigeanych » funkcjonowaniem sicci precsytowe;.

dopuszcra si¢ moderizacjg istnicjgcej sicci oraz obicktow i urzgdzen technicznych.

W zakresic odprowadzania wod opadowych ustala sig:
odprowadzenic wod opadowych i roztopowych z jezdni, chodnikéw, podjazddw, parkingow i powicrzchni
utwardzonych docelowo sieciy kanalizacji deszezowej wg najwyzszej normy podczyszczania (§7 pkt.7).
dopuszcza si¢ modernizacj istnicjacej sieci oraz obiektow i urzgdzen technicznych.

W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

zasade wywozu odpadow stalych z obszaru objetego planem, sposobem zorganizowanym na
wyznaczony dla tych potrzeb teren skladowania odpadow zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadaini.

dopuszcza si¢ modernizacjg obiektow i urzadzen technicznych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
rozbudowe systemu zaopatrzenia w energic elektryczng polegajycq na przebudowie istniejgcych napowietrznych
linii energetycznych na linie kablowe, budowie nowych linii energetycznych podziemnych niezbednych do
zaopatrzenia w energie elektryczng nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe, wraz z budowy nowych
stacji transformatorowych.
dopuszcza sic modernizacjg¢ istniejacej sieci oraz obiektow i wzadzei technicznych.
obowigzuje owietlenie ulic lokalnych dojazdowych oraz wskazane oswietlenie drog wewngtrzoych, pieszych i
pieszo-rowerowych.
podlgczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastgpi na warunkach okreélonych przez wiasciwy
miejscowo zaktad energetyczny.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

obsluge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ismiejace i nowe wrzadzenia telekomunikacyjne i
$wiatlowodowe, realizowane w pasie terenu przeznaczonego pod infrastrukturg techniczng lub w pasach
ulicznych.
dopuszcza si¢ modemizacje istiejgcej sieci oraz urzadzen teletechnicznych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢
ZA ZGODNOSC
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SMIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA™

D

2)

4)
)

docelowo przewiduje sie budowe sieci gazociggu. system zaopatrzenia w gaz oparty ma by¢ na budowie
nowych podziemnych linii ($redniego i niskiego cisnienia) niezbednych do zaopatrzenia w gaz terendw
istniejacej i projektowanej zabudowy, wraz z budowq nowej stacji redukcyjnej gazu.

do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow lokalizowanych na
terenie wlasnego gospodarstwa donowego.

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i budowe obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym planem
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

dopuszcza sie modernizacj¢ istniejacej sieci oraz urzgdzen gazowniczych.

realizacje gazociggu Sredniego cisnienia przewiduje si¢ w pasie terenu przeznaczonego pod infrastrukturg
techniczng lub w pasach ulicznych; w wyjgtkowych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenic sieci gazociggow

poprzez dziatki prywatne za zgodg wiasciciela lub zarzadey dziatki.

bork ZA ZGODNOSC
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_MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA™

Na calym obszarze dopuszcza sie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury

technicznej przy spelnieniu wymagan przepiséw szczegélnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

12. Ustala si¢ tereny funkeji micszkaniowej wiclorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 12. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcj¢ mieszkaniowq
wielorodzinng, ktéra obejmuje adaptacje i modernizacj¢ zabudowy ismiejgcej oraz realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej, a takze infrastruktury technicznej, parkingéw, podjazdoéw i malej architektury; obowigzuje dla

terenow oznaczonych symbolem:

a) MW 1 — zachowanic istnicjgccj i realizacja nowej zabudowy.
b) MW?2 — rchabilitacja zabudowy wiclorodzinnej,
) MW3 — modernizacja obicktéw dla funkeji micszkaniowg;.
2) Teren MW1 i MW3 znajduje si¢ w pasic ochronnym brzegu morskicgo (wg rysunku planu) wszclkic

zmiany i uzytkowania terenu nalezy uzgodni¢ 2 wlasciwym terytorialnic organem administracji morskicj,

3) Na terenic MW 1 i MW3 stosowaé zabezpicezania techniczne przed wodami gruntowymi do poziomu
[.25m. n.p.m. i spictizeniami szormowymi do rzgdnej +2.50 m n.p.m..

4) Na terenach. o ktérych jest mowa w ust. 12. obowigzujg nieprzekraczalne linic zabudowy w odleglosci
8 m od linii rosgraniczajgcej drogi wojewodzkicj, 6 m od pozostalych drég, pozostale linic zgodnie z
obowigrzujgcymi przepisami prawa.

5) Ustala si¢ nastepujgee parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tcrenu;

1) dla istniejycej zabudowy znajdujacej si¢ w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow
obowiyzuje:
- ochrona konserwatorska w zakresie kubatury. ksztaltu obiektow, liczby i podziatu
otworow drzwiowych i okiennych,
. dotychczasowa funkcja obiektu,
= utrzymanie obecnego wystroju zewnetrznego i wewnetrznego budynku,
N obowigzuje uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich prac
projektowych i budowlanych;
b) dla budynkéw istnicjycych posiadajacych dachy plaskie, wskazana jest rehabilitacja obiektéw
np. poprzez zmiang ksztaltu dachu na dach ostry dwuspadowy z wykorzystaniem na mieszkania lub

pracownie, dobudowe klatki schodowej, balkonow itp:

) wskaznik intensywnoéci zabudowy zawarty pomiedzy 0.4 — 1.0:

d) maksymalna wiclko$é powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 40 %:

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dzialki - 40 %;

) poziom posadowienia parteru — dostosowa¢ do poziomu parteru ismiejgcych budynkow:

2) dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy naczélkowe, o kacie nachylenia polaci 30 - 45°,

o$wietlenie poddasza wystawkami badZz oknami potaciowymi.

6) Obowigzuje zakaz budowania budynkow gospodarczych, garazy itp.

7) Dla terenu MW znajdujgcego sie w strefie ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu),
obowiazuje wymég uzgodnienia projektow architektonicznych i uzyskania pozwolenia dla remontdw i nowych
inwestycji, od wojewédzkiego konserwatora zabytkow (§14) oraz zakaz sytnowania wysokich elementow

S Fr AR & _dys_‘h:u‘;_nqi_lizluj:_-_tc,\lﬁch krajobraz (masztowych).
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SMILISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZLESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA™

8) Dla obiektow, ktére znajdujg sic w ewidencji sluzby ochrony zabytkdéw araz dla obiektdw

wpisanych do rejestru zabytkow, obowiazuje:

a) zachowanie kubatury i ksztaltu obiektdw,

b) utrzymanie obecnego wystroju zewngtrznego 1 wewngtrznego budynku,

) utrzymanie istnicjgcego zagospodarowania terenu,

d) uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich prac projektowych i budowlanych.
9) Na terenie znajdujgeym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace

ziemne podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw, a

takze muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen § 14 niniejszej uchwaly.

L) Na terenic obowigzujc wyznaczenic micjsc postojowych w miarg mozliwosci terenowych.
1) Zasady obslugi inzynicryjnej:
a) zaopatrzenic w energie clektryezng  sicet elekiroenergetyeznej na zasadach ustalonych przcz za-

r7gdceg sicei:

b) zaopalrzenic w wodg » komunalnej sicci wodociggowej;
c) odprowadrcnic Scickéw do komunalnej sicei kanalizacyjnej;
d) odprowadzcnic wod opadowych 7 placéw i jezdni - komunalng siccig kanalizacji deszczowej na wa-

runkach podanych prrcz gestora sicei, wg najwyzszej normy podcerzyszezania (§7 pk(.7):
) ogrzewanic budynkow v micjskicj sicci cicplownicrcj;
D gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
Ustala si¢ rcalizacje sicci infrastruktury (echnicznej przy spelnicniu wymagan przepiséw szczegdlnych i

uzyskaniu zgody wilasciciela.

13. Ustala sie tereny funkcji mieszkaniowo - uslugowej oznaczone na rysunku symholem MN/U,

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 13. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcj¢ mieszkaniowo —
uslugowy, ktora obejmuje realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, budynkow
gospodarczych, garazy, zwigzanych z funkejy mieszkaniowy oruz z prowadzeniem dzialalnosci uslugowe;j
(powierzchnia uslugowa do 50% powierzchni zabudowy), a takze infrastruktury technicznej, parkingow,
podjazdow oraz malej architektury; obowigzuje dla terendw oznaczonych symboleni:

a) MN/U1 - zabudowa mieszkaniowo-uslugow: o wysokosci budynkéw od 2 do 3 kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe, wysokosé budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12,5 m ponad poziom
terenu,

b) MN/U2 - zabudowa mieszkaniowo-uslugowa o wysokosci budynkéw max. 3 kondygnacje z poddaszem
uzytkowyn, wysokoéé budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu,

9] MN/U3 - zabudowa mieszkaniowo-uslugowa max. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym, wysokosé
budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu,

d) MN/U4 - zabudowa mieszkaniowo-uslugowa max. 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym, wysokos¢
budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu, obowigzuje zakaz stawiania
budynkow gospodarczych wolnostojgcych: pomieszczenia gospodarcze realizowaé w obiekeie glownym.

2) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 13. obowigzujg ustalone linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
pozostale wg obowigzujacych przepisow prawa.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 13 oznaczonych — zgodnie z rysunkiem planu — dodatkowym symbolem:
sMINY x — obowigzuje zabudowa pierzejowa, \
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORKA™

ROZDZIAL IV

Ustalenia konicowe

Zgodnie z art. 20 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego miasta Fromborka jest zgodny z ustaleniami . Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Frombork™.

Ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci, pobierang przez Urzgd przy sprzedazy nieruchomosci, w ustalone;

wysokosci uzaleznionej od ustalongj funkcji terenu.

Dla terendw oznaczonych :

L.
2
3
4,
5
6.
T

8.
9.

10.
11,
12,
13,
14.
15.
16.
17.
18.
19.
. symbolem PMr — 0%,

symbolem U — 30%,

symbolem UA — tereny komunalne 0%,
symbolem UT — 30%,

symbolem UT/MN — 30%,

symbolem UK — tereny kosciclne 0%,
symbolem UK/ZT — tereny ko$ciclng 0%,
symbolcm UZ — 10%,

symbolem UB — 10%,

symbolem UO — 0%,

symbolem US - 30%,

symbolem MN —30%,

symbolem MW — 30%,

symbolem MN/U - 30%,

symbolem MW/U —30%,

symbolem MZ — 30%,

symbolem RM - 30%,

symbolem U/P —30%,

symbolem P — 30%,

symbolem P/MN — 30%,

. symbolem PJ — 0%,
. symbolem PR — 30%,
. symbolem PP - 0%,
. symbolem R — 10%,
. symbolem ZP - 0%,

symbolem ZD - tereny komunalne 0%,

. symbolem ZL — 0%,

. symbolem Zlo — 0%,

. symbolem ZCc — tereny konmnalne 0%,
. symbolem ZC - tereny komunalne 0%,

.. svmbolem ZN = tereny komunalne 0%,
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LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE O TYM SAMYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

SE— | INIE ROZGRANICZAJACE O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA
. A A
Ah A

USTALONA LINIA ZABUDOWY

FUNKCJA TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNCRODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO = USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE S WIELORODZINNEJ |USLUG

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORCOZINNE

TEREN ZABUDOWY MIESZKALNICTWA ZBIOROWEGO

TEREN USLUG ADMINISTRACYJNYCH

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TEREN UELUG RULTURY

TEREN USLUG Z ZIELENIA TOWARZYSZACA

TEREN USEUG BEZPIECZENSTWA

TEREN UStUG KOMERCYJNYCH

TEREN UStUG ZWIAZANYCH Z NAUKA | OSWIATA,

T TEREN UStUG TURYSTYCZNYCH

TEREN UStUG TURYSTYCZNYCH Z UZUPELNIAJACA FUNKCJA MIESZKANIOWA

TEREN SPORTU I REKREAC.JI

VELNRER

TEREN PLA2Y MIZJSKIE)

TEREN UStUG ZDROWIA

TEREN PORTU JACHTOWEGO

TEREN PORU MORSKIEGO / PROJEKTOWANE POWIEKSZENE

TEREN PORTU RYBACKIEGO

I

TEREN WOD MORSKICH (ZALEWU WISLANEGO)

TEREN USLUGOWO «PRODUKCYJINY

TEREN PRODUKCY.INO - MIESZKANIOWY

TEREN USLUG PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW

TEREN CMENTARZA CZYNNEGO

TEREN CMENTARZA NIECZYNNEGQ
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TEREN CMENTARZA NIECZYNNEGO

L —]
- TEREN CMENTARZA CZYNNEGO

OCHRONA DOBR KULTURY

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

= OBIEKTY O ZACHOWANYCH WARTOSCIAGH KULTURG
WSKAZANE DO INDYWIDUALNEJ OCHRONY

_ TEREN KANAELU KOPERNIKA

STREFA SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE)

STREFA OCHRONY KRAIOBRAZU KULTUROWEGO

QBSZAR OCHRONY ZALOZENIA URBANISTYCZNEGO
WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

POMNIK KULTURY WSPOLCZESNES

STREFA OCHRONY ARCHECLOGICZNEJ! STANOWISK

g

OCHRONA PRZYRODY

TEREN LASOW OCHRONNYCH

TEREN ZIELENINATURALNEJ

TEREN ZIELENI GOSPODARCZEJ

TEREN ROLNICZY

TEREN LESNY

TEREN ZIELENI PARKOW I SKWEROW

TEREN OGRODOW DZIAL KOWYCH

DRZEWA WSKAZANE DO ZACHOWANIA

PROJEKTOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

KOMUNIKACJA

3
TEREN DROG PUBLICZNYCH (KDG, KDZ, KDL,KDD)

KDW TEREN DROG WEWNETRZNYCH

KDX TEREN ULIC PIESZO - JEZDNYCH

o GD O CIAGI PIESZE | PIESZO - ROWERUWE

KK TEREN KOLE|

TEREN PARKINGOW

TEREN GARAZY

PRZYSTANEK AUTCBUSCWY
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O @O O CIAGI PIESZE I PIESZO0 -ROWEROWE

KK TEREN KOLEI

TEREN PARKINGOW

TEREN GARAZY

PRZYSTANEK AUTOBUSOWY

PP TEREN PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNIGZNEJ

TEREN GOSPODARKICIEPLNEJ

TEREN GOSPODARK| SCIEKOWEJ

TEREN GOSPODARKI ODPADAMI

STREFA UCIAZLIWOSCI OD SKEADOWISKA ODPADOW

STREFA ZAKAZU ZABUDOWY OD CMENTARZA

STREFA ZAKAZU LOKALIZOWANIA STUDNI OD CMENTARZA

STREFA UCIAZLIWOSCI OD OCZYSZCZALNI SCIEKOW

STREFA OCHRONNA WOD

W TEREN GDSPODARKIWCDNEJ

SP TEREN STAC.IPALWY

SG TEREN STACHGAZOWEY

WAL PRZECIW SZTORMOWY

INFORMACJE

I l GRANICA PASA TECHNICZNEGO

#A% OCHRONNY BRZEGU MORSKIEGO

s smm= =] ORIENTACYJNY PODZIAL DZIWLEK

| emmee=="""] | EREN HEZPOSREDNIEGO ZAGROZENIA POWODZIA
—

r o 1

L G cmm— J

GRANICA LADOWA FORTU MORSKIEGO

DOBSZAR O PRAWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIAWOD {10%) STREFAA 10

OBSZAR O PRAWDOPODOBIENISTWIE WYSTAPIENIA WOD (1%) STREFAA 1
| MAPA STANOWM

PANSTWOWEGO ZASOBU
"ATA" USLUGI PROJEKTOWE
GEODEZYJNEQO | BLHLAG UL rOL W il LR
KARTOGRAFICZNEGO MIEIECOWY PLAN ZAGUSPODAROWANA PRZESTRZINTGO

oznaczenle cylrowa 1 przed oznaczenlem literowym oznacza, e funkc)a 1a znaldue sle nA lerente pasa lechnicznego;

w Kw . e cyfrowa 2 przed oznaczan|em |[terowym aznacza,
BT TS TR 2o funkgcla la znajdule sls na lerenle pasa ochronnego brzegu morsklega
| Iherowe za ym = X 0znacza, Z& na tym lerenle obowlazule zabudowa plerzejowa
Y Iherowe za ym = v 0Znacza, 2e na iym terenle obawlkzue zabudowa zwarla
| VILTIN X & Zup. Bl
Y, \
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WARMINSKO- Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Elblggu

MAZURSKI ul. Sw. Ducha 19, $2-300 Elblag
WOJEWODZKI www.bip.wuoz.olsztyn,p)
KONSERWATOR Www.wuoz,olsztyn.pl
ZABYTKOW tel. (55) 611-20-10
WUOZ-ELBLAG.5183.229.2025.MG Elblag, 11.08.2025 r.

nr pisma: 7097/2025

Pani

Linda Weber ANDIL
Al. Zwyciestwa 96/98
bud.ll/lok.D17

81-451 Gdynia

Dotyczy: wniosku w sprawie  zalecen konserwatorskich do remontu dachu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Katedralnej 5 we Fromborku

W odpowiedzi na pismo z dnia 29.07.2025 r. (data wptywu 29.07.2025 r.) w powyzszej sprawie,

uprzejmie informuje:

>

Do wiadomosci:

1.

budynek mieszkalny przy ul. Katedralnej 5 we Fromborku jest elementem uktadu urbanistycznego

Fromborka wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 15 pazdziernika 1958 r., pod nr A-490.

Ponadto budynek przy ul. Katedralnej 5 jest wyznaczony do indywidualnej ochrony w obowigzujagcym

mpzp,

koniecznej jest wykonanie projektu planowanego remontu w oparciu o zatgczong do wniosku

ekspertyze aut. inz. Marka Switlickiego z nastepujgcymi uwagami:

o jako pokrycie dachu nalezy zastosowaé dachéwke ceramiczng holenderke (esowke) w kolorze
naturalnym bez angobowania,

e na orynnowania i obrébki blacharskie nalezy zastosowa¢ blache tytan — cynk badZz stalowa
ocynkowang,

e kominy winny zosta¢ przemurowane z odpowiednim zwiericzeniem i otynkowane,

* wystawka dachowa od strony podwdrza winna by¢ kryta dachdwka a Scianki boczne nie moga by¢
obite blachg, tylko szalowane odpowiednio impregnowanym drewnem,

e nalezy zastosowac¢ deski okapowe z listwami wrdblowymi; krawedzie dachu od szczytdw nie moga
by¢ obite blacha,

e nalezy rozwazy¢ wykonanie ocieplenie stropu poddasza wetng mineralng ze wzgledu na
niewtasciwos¢ ewentualnego ocieplania elewacji domu,

e konieczne jest staranne uzupetnienie profilowanego gzymsu podokapowego metodami
konserwatorskimi bez uzycia zapraw cementowych,

nalezy zaplanowac kolejny etap remontu budynku uwzgledniajgcy wszystkie elewacje z dobraniem

wiasciwych tynkdw, odtworzeniem gzymsu kordonowego i historycznej kolorystyki,

do przeprowadzenia w/w remontu konieczne jest uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego

wydawanego na podst. art. 36.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad

zabytkami (§j. Dz.U. 2024 poz. 1292).

KIEROWNIK [
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mgr Stawomir J:MMioduszewski
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Marek Switlicki

82-300 Elblag ul.Lubartowska 7 tel. 55 234-15-20, tel.kom. 502712370
e-mail: marek@switlicki.pl, http://www.switlicki.pl ,  http://www.projekty.elblag.pl

NIP: 578-162-44-70  Konto: Nest Bank SA Nr 58 1870 1045 2078 1110 6032 0001
Obiekt BUDYNEK WOLNOSTOJACY
i : s -
Adres obiektu : Frembork - SEEPS 4
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- autor:

inz. Marek Switlicki
uprawniony projektant i kierownik budowy
w zakresie konstrukcyjno-budowlanym bez
ograniczen nr 1558/EL/90 i 1895/EL/94,

Rzeczoznawca b wlany z Ilsty Wojewody
Nr 23/98 i htr.Rej. 33198/R

Elblag , 5 lipca 2022r.
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BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WAM-NJX-ZG3-KJ3 *

Pan Marek Switlicki o numerze ewidencyjnym WAM/B0O/2724/01

adres zamieszkania ul. Lubartowska 7, 82-300 Elblag

jest cztonkiem Warmirisko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest waine do dnia 2022-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-01-03 roku przez:

Mariusz Dobrzeniecki, Przewodniczgcy Rady Warminsko-Mazurskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomecy wainego kwalifikowanego certyfikatu s
ro zne pod wzgledem skutkow pr ych dol tom opatrzonym podpisami wiasnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiad

eniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
Budownictwa.

stronie Polskiej lzby Iniynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kentaktujgc sie z biurem wiasciwe] Okregowe] lzby Inzynierdw
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GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

Warszawa, 1998.07. 2 9.
OAU.7342-9872/98

DECYZJA NR 333/98

Na podstawie art. 82 ust.1 pkt 3 lit. ,b” ustawy z 7 lipca 1994 roku
Prawo budowlane (Dz.U. Nr 89, poz. 414 z p6zn.zm.) i art. 104 § 1 i § 2 ustawy
z 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 1980 r.,
Nr 9 poz. 26 z pdzn.zm.)

inzynier budownictwa Marek Switlicki
urodzony . .. __._....... .___roku w Sopocie,
ustanowiony przez Wojewode EIqusklego decyzjq Nr 23/98 z 15.07.1998 roku
Rzeczoznawcg Budowlanym
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

obejmujacej projektowanie
w zakresie ogolnobudowlanym, z wytgczeniem linii, weztow i stacji kolejowych, drég oraz
drog i nawierzchni lotniskowych, mostéw, budowli hydrotechnicznych i melioracji wodnych

zostaje wpisany do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw Budowlanych
pod pozycja 333/98/R

Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy Prawo budowlane wpis niniejszy stanowi
podstawe do podjecia czynnosci rzeczoznawcy budowlanego w okreslonym zakresie
wyzej wymienionej specjalnosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

UZASADNIENIE

Wobec uprawomocnienia sie decyzji Wojewody Elblgskiego, Nr23/98
z 15.071998 r. znak: ZPNB-VII-7342/15/98 w przedmiocie nadania inz. Markowi
Switlickiemu tytutu rzeczoznawcy budowlanego w specjalnoéci konstrukcyjno-
budowlanej, obejmujacej projektowanie, w zakresie ogolnobudowlanym,
z wylaczeniem linii, weztéw i stacji kolejowych, drég oraz drég i nawierzchni
lotniskowych, mostéw, budowli hydrotechnicznych i melioracji wodnych, zgodnej
z posiadanymi uprawnieniami budowlanymi bez ograniczen i spetniajgcej pozostate
wymogi okreslone przepisami prawa materialnego oraz procesowego, nalezato orzec
jak w sentenciji.

Decyzja niniejsza jest ostateczna. Zgodnie z art. 127 § 3 Kpa oraz stosownie
do uchwaty Naczelnego Sgdu Administracyjnego, z dnia 09 grudnia 1996 ], sygn.
akt OPS 4/96, strona moze w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji wystapic¢
z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.

Otrzymuja:
@Inz Marek Switlicki

ul. Lubartowska 7, 82-300 Elblag
2. Wojewoda Elblgski

3. aa

Stwierdzam zgodnosc 7 oryginalem

str. 3
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Blblag, dnia 29.03.1994 r.
Nr 1895/E1/94

DECYZJA O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA
ZAWODOWEGO DO FREINIENIA SAMODZIELNYCH
FUNKCJI TECHNICZNYCH W BUDOWNICTWIE

et e e e e o e e e e am e = o e e e eI

Na podstawie § 2 ust.1, § 5 ust.1, § 7 1 § 15 ust.1 pkt 2 roz-
porzagdzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z
dnia 20 lutego 1975 r. w sprawie samodzielnych funke ji technicz-
nych w budownictwie / Dz.U. Nr 8, poz.46; zm: Dz.U. Nr 69, poz.
299 z dnia 08 sierpnia 1991 r./ stw ierdza s ie, 2e

Pan Marek Jacek S WITL ICKTI = inzynier budownictwa

urodzony dnia - roku w Sopocie we jew.gdanskie
posiada przygotowanie zawodowe upowazniajgce do wykonywania sa -
modzielnej funkcji

- PROJEKTANTA oraz KIEROWNIKA BUDOWY 4 ROBOT -

w specjalnoéci techniczno-budowlanej w zakresie konstrukcyjno-
~bud ow lanym.

Pan Marek Jacek S WITL ICEK I « jest upowazniony do :

1.sporzgdzania projektéw w zakresie rezwigzan konstrukcyjnoe-bu-
dowlanych budynkéw oraz innych budowli z wyigczeniem linii,
wezidw L stacji kolejowych, drég i nawierzchni lotniskowych,
mostow oraz budowli hydrotechnicznych i melioracjl wednych,

2.sperzadzania projektéw w zakresie rozwiazah architektenicznych
budynkéw inwentarskich i gospedarczych, adaptacji projektow pow-
tarzalnych innych budynkéw oraz sporzadzania planéw zagospodaro-
wania dziaitki zwigzanych z realizacja tych budynkéw,

3.kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy i robdét, kiero-
wania i kentrolowania wytwarzania konstrukcyjnych elementow bu-
dowlanych oraz oceniania i1 badania stanu technicznego w zakre -
sie wszelkich budynkéw i innych budowli z wyiaczeniem linii,wez-
t6w i stacji kolejowych, drog i nawierzchni lotniskowych, mos -
téw oraz pudowli hydrotechnicznych i melioracji wodnych.

Stwierdzam zgodnosc z oryginalem
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OPIS TECHNICZNY
2.1. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE | MERYTORYCZNE OPRACOWANIA.
— Zamowienie wykonania prac PF.272.1.23.2022 z dnia 01.07.2022 r.
— Wizje lokalne z pomiarami i odkrywkami
— Dokumentacja fotograficzna wykonana na potrzeby opinii.
— ksigzka obiektu udostepniona przez zamawiajgcego.
— Normy i przepisy budowlane a w szczegdlnosci:
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr
243 poz.1623) z pdzniejszymi zmianami,
- Rozporz. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie Dz. U. Nr 75,

poz.690 z pdzniejszymi zmianami,

2.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA.

Celem niniejszego opracowania jest ekspertyza stanu technicznego dachu budynku

Frombork Ul.Katedralna 5.
SN =
’_I

/’ 4 - 78
;K8 113
/
‘/

108

Fragment mapy z ksigzki obiektu udostepnionej przez zamawiajgcego.
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CHARAKTERYSTYKA OGOLNA BUDYNKU.

Budynek mieszkalny z 1928 roku, dwukondygnacyjny, wolnostojgcy z czesciowo uzytko-
wym poddaszem, bez podpiwniczenia. Druga kondygnacja pod dachem, ze skosami da-
chu, w potowie mieszkalna, w potowie nie uzytkowa. Czes¢ nie uzytkowa dwupoziomowa.
Adres budynku: Frombork ul.Katedralna 5 dz.124/2.

&

,W i
7 ’/}Y» €

04.A01/2022 1100

Powierzchnia zabudowy wg ksigzki obiektu 150m2. Powierzchnia uzytkowa 136,24m2.
Kubatura 1080m3. Wewnatrz budynku sg wyodrebnione trzy lokale mieszkalne.
Konstrukcja budynku tradycyjna, $ciany murowane z cegty, stropy drewniane, dach drew-
niany dwuspadowy z naczoétkiem na jednym szczycie. Dachéwka ceramiczna ,holender-

ka”. Budynek nie posiada ocieplenia.

OPIS BADAN, WYNIKI BADAN, OPIS USZKODZEN | NIEPRAWIDLOWOSCI.

Ogledziny z badaniami wykonano w dniu 4.07.2022 roku w obecno$ci przedstawicieli za-
mawiajgcego. Strych budynku jest dwupoziomowy. Czeé¢ nizsza w potowie mieszkalna, w
potowie nie uzytkowa, dostepna z drewnianej klatki schodowej. W cze$ci mieszkalnej
elementy konstrukcji dachu i pofaci sg zabudowane i niedostepne. Cze$¢ nie uzytkowa
posiada odstoniete elementy konstrukcji dachu, ale jest wykorzystywana jako sktad réz-
nych rzeczy przez co rowniez tutaj cze$¢ konstrukcji dachu jest zastonieta i niewidoczna.
Stwierdzono nastepujgcy uktad warstw dachowych: deskowanie, na deskowaniu papa, na
papie taty i dachowka holenderka. Zauwazono, ze czes¢ deskowania jest nowsza od resz-
ty dachu, co wskazuje na wykonywane doraznie prace remontowe. Na nowym deskowa-

niu i na starym widoczne sg $lady zaciekéw. Slady zaciekdw sg réwniez na krokwiach.
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Stwierdzono w elementach drewnianych liczne $lady zerowania owadéw, szkodnikow

drewna

Deski podtogi strychu nizszego uginajg sie nadmiernie, grozgc ztamaniem. Deski podtogi
sg wyraznie ostabione przez owady szkodniki drewna, wida¢ slady zerowania.
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Na deskach poszycia i krokwiach konstrukcji dachu widoczne sg resztki kory, réwniez na

»,nhowych deskach” z kanalikami po owadach.

040772022 1036

W wyzszej czesci strychu, wyzszy poziom pod kalenicg dachu, dostepny z drewnianej

drabiny (schody drabiniaste) stwierdzono wiecej sladéw zerowania szkodnikéw drewna ze
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znaczgcym ostabieniem przekroju krokwi.

Stwierdzono réwniez spekania $ciany komina i zacieki zabarwione sadzg
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Na dachu zalegajg resztki porazonego drewna prawdopodobnie po poprzednim remoncie
dachu. Widac¢ fragmenty d

esek i fat sprochniatych i ze sladami zerowania owaddw.
¥ Ay ST, T

W T Q T, 2 —
»Q 3 3 A

Na zewnatrz budynku wida¢ liczne pekniecia scian i nadprozy okiennych (poza zakresem

opracowania), przy czym najwieksze pekniecie jest od ,podworka” nad drzwiami wejscio-

wymi o szerokosci rozwarcia do 1 cm.
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W tym samym narozniku budynku, w miejscu oparcia konstrukcji dachu, stwierdzono duzy

ubytek gzymsu, luzne cegty, pokruszone i wyptukane spoiny.
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Stwierdzono krzywe utozenie dachéwki na potaci od podworka i w czesci naczotkowe).
Widoczne sg szczeliny pomiedzy dachoéwkami, wykruszenia dachowek i zamkow. da-

chéwki nie przylegajg do siebie. Rynna dachowa od podwdrka koroduje , jest powyginana

i nie trzyma spadkow.
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Na kominie widoczne sg zacieki skroplin z sadzg, niedoktadne obrébki podstawy komina i
czapy betonowe bez kapinosow.
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Fragment dachu, elewacja frontowa, od ulicy, bez dachéwki pokryty papg. Rowniez w tej
czesci stwierdzono przecieki. Wida¢ nieréwnosci utozenia, marszczenia, pofalowania. Pa-
pe ukfadano rownolegle do kalenicy, a gwozdzie nizszej warstwy nie sg zakryte zaktadami

wyzszej warstwy.
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Widoczne sg réwniez lokalne zapadniecia na skutek uszkodzen deskowania. Na elewac;ji
frontowej rowniez stwierdzono wykruszenia gzymsu, wyptukane spoiny, ubytki tynku i

spekania nadprozy okien.
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Rynna w tej czesci dachu nie jest skorodowana, ale nie posiada wiasciwych spadkoéw, jest

wygieta na zewnagtrz w srodkowej czesci i jest catkowicie zatkana ziemia i roslinami.

¢ =T B R =
= i ‘1— 2 !'5 i"-'.c;rx“‘,,...,';,-
= / -
< ) X
|
- e (1111
oy
—
P— A
S ~ Q)
= i
™ ) 04/07/2022 10:48
. b '3“ ”/ —
i > o
A -

Ustugi Projektowe Marek Switlicki 82-300 Elblag ul.Lubartowska 7 tel. 55 2341520, tel.kom. 502712370
e-mail: marek@switlicki.pl ~ http:// www.switlicki.pl http:// www.projekty.elblag.pl



mailto:marek@switlicki.pl
http://www.switlicki.pl/
http://www.projekty.elblag.pl/

Q47 0[F/202288181%0 1

Ustugi Projektowe Marek Switlicki 82-300 Elblag ul.Lubartowska 7 tel. 55 2341520, tel.kom. 502712370
e-mail: marek@switlicki.pl ~ http:// www.switlicki.pl http:// www.projekty.elblag.pl



mailto:marek@switlicki.pl
http://www.switlicki.pl/
http://www.projekty.elblag.pl/

str. 19

04yi0rwk2022,.11 :00

e

Widoczna jest korozja blachy wystawki dachowej i pofalowanie potaci dachowej w czesci
pokrytej dachowka.

Dach naczétkowy posiada réwniez pofalowania polaci i liczne szczeliny pomiedzy da-
chowkami.
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Rynna czesci naczétkowej jest wyprowadzona na dach sgsiedni, prostopadle do krawedzi

bocznej dachdéwek, zamiast rurg spustowg do gruntu.
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2.6. WNIOSKI | ZALECENIA

2.6.1 WNIOSKI
W zwigzku z licznymi uszkodzeniami i nieprawidtowosciami stanu technicznego dachu
konieczne jest pilne wykonanie prac remontowych. Stwierdzony stan przedawaryjny
gzymsoéw budynku w miejscach oparcia krokwi dachu. Obecny stan dachu budynku wyni-
ka z braku skutecznego usuniecia przeciekéw dachu i braku biezgcych napraw elemen-
téw uszkodzonych konstrukcji. Nie sg likwidowane na biezgco widoczne miejsca przecie-
kéw. To samo dotyczy drobnych uszkodzenh elementdéw konstrukcji spowodowanych dzia-
taniem szkodnikéw drewna. Wstawiano w trakcie czesciowych napraw dachu elementy z
resztkami kory (potencjalne miejsca infekcji), gtéwnie deski poszycia , juz zainfekowane
owadami. Pozostawiono na strychu sprochniate fragmenty wymienionego poszycia z ze-
rowiskami owadoéw co spowodowato zainfekowanie pozostatych czesci dachu i podtogi.
Jezeli gdzies$ zlikwidowano przeciek z dachu, to nie dokonano naprawy elementéw kon-
strukcji ostabionych w miejscu przecieku. Stwierdzono uszkodzenia 4 krokwi (sprochniate
fragmenty przekroju) zagrazajgce bezpieczenstwu konstrukgcji. Deski podtogi nizszego po-
ziomu strychu na skutek ostabienia prze Zerujgce owady, uginajg sie nadmiernie przy
prébie chodzenia, grozgc peknieciem.
W przypadku uszkodzen gzymsow ceglanych, to najwieksze uszkodzenia pod wzgledem
ich liczby i zasiegu, dotyczg naroznikdéw budynku. Dachdéwka ceramiczna jest utozona nie-

réwno z duzymi szczelinami pomiedzy dachéwkami, czes¢ dachdwek jest uszkodzona.
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Catosc¢ dachu jest pofalowana co moze wskazywacé na ugiecia konstrukcji dachu. Frag-
ment dachu bez dachowki, pokryty papg, nie posiada zaktadéw papy zakrywajacych
gwozdzie (papiaki). Widoczne sg marszczenia i zapadniecia powierzchni papy. Istniejgce
rynny sg powyginane, zatkane lub skorodowane. Wygiecia rynien mogg wynikac z braku
ptotkdw sniegowych i osuwaniem w zimie sniegu z lodem, zbyt rzadkim rozstawem rynha-

kow i stabym zamocowaniem rynhakow.

2.6.2 ZALECENIA
Wykonanie prac remontowych dachu jest konieczne i pilne z uwagi na stwierdzony stan
zagrozenia bezpieczenstwa mieszkancow, przechodniéw i samego budynku. Catos¢ kon-
strukcji dachu poszycia z desek i podidg strychu wymaga zabiegdéw zabezpieczajgcych
przed owadami, usuniecia resztek kory, likwidacji szkodnikéw drewna, usuniecia sladéw
po szkodnikach, usuniecia nowych elementéw zainfekowanych oraz materiatéw niewbu-
dowanych, a skltadowanych na strychach po poprzednich remontach. Oczyszczenie sta-
rych elementéw drewnianych w miejscach uszkodzen, wykonac¢ delikatnie bez uszkadza-
nia przekroju. Po oczyszczeniu dokona¢ ponownej oceny stanu elementéw w celu osta-
tecznego ustalenia rzeczywistych wielko$ci zniszczen i zakresu niezbednych napraw.
Szczegdlnie fragmentu dachu niedostepnego w dniu ogledzin z powodu istniejgcej zabu-
dowy skosow w mieszkaniu na poddaszu. Wymiany wymagac¢ beda spréchniate fragmen-
ty poszycia dachu (szacunkowo10-20%) i sprochniata podtoga strychu nizszego (szacun-
kowo 40-50% powierzchni). Naprawy krokwi dachu wykonywac¢ w taki sposob, aby od-
wzorowac wielkos$c¢ i ksztatt starych oryginalnych elementéw.
Przy duzych ubytkach przekroju (4 krokwie uszkodzone przez owady) mozna tez stoso-
wac obustronne nabitki skrecone Srubami, po oczyszczeniu krokwi z préchna. tgczna
grubos¢ nabitek nie powinna by¢ mniejsza od przekroju krokwi. Po odstonieciu dachu, po
zdjeciu poszycia i dachoéwki, moze okazaé sie rowniez, ze koncowki krokwi w miejscach
oparcia na uszkodzonych gzymsach, miejsca intensywnych przeciekow, rowniez bede
wymagaty wzmocnien. Nalezy przyja¢ wstepnie od 6 do 8 koncéwek krokwi do wzmoc-
nienia. Wycinamy fragment zgnity, uzupetniamy wstawkg z nowego drewna (przekroéj jak
stary) i dajemy nabitki obustronne ze sztywnym weztem wspornikowym, podwaojne Sruby.
Uszkodzone elementy dachu, ktérych naprawa jest mozliwa naprawiamy, a wymieniamy
wszystkie elementy nienadajgce sie do naprawy.
Wytyczne materiatowe:
Tarcica na elementy nosne powinna odpowiada¢ wtasciwosciami elementom wymienia-

nym i wzmacnianym. Klasa nie nizsza od C27. Drewno sezonowane, wysuszone do wil-
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gotnosci 18% , strugane czterostronnie, zaimpregnowane tréjfunkcyjnym s$rodkiem za-
bezpieczajgcym konstrukcje przed dziataniem:

a). grzybow

b). owadow

C). ognia
Uzupetnienia drobnych ubytkéw miejsc wykruszonych, sprochniatych, peknietych, wyko-
na¢ z zastosowaniem zywic i trocin firmy Remmers Remmers PU-Holzersatzmasse (nr
2387 i nr 2386), wg instrukcji producenta. Strefe w miejscu wystepowania duzych sit
(zamki, wezty itp.), wzmocni¢ zwiekszajgc dwukrotnie udziat zywicy w mieszance (wg in-
strukcji). Wieksze ubytki naprawiamy wstawkami z drewna i nabitkami obustronnymi. W
przypadku spréchniatych koncowek belek wigzarowych, krokwi, namurnic, fragmenty
zniszczone wycinac¢ z zapasem i wstawia¢é w to miejsce nowe elementy (identyczne jak
stare), stosujgc zamki odpowiednie do sit wystepujgcych w wezle (taczyé na sruby).
Dokonac¢ nalezy napraw wszystkich peknie¢ muréw, szczegolnie peknietych nadprozy w
miejscach oparcia krokwi dachu i gzymsow. Uzupehié spoiny, uszkodzone cegly wymie-
ni¢ na nowe. W przypadku peknie¢ nadprozy sciany i gzymsow, stosowaé nalezy zszywa-
nie $ciany pretami. Prety osadzaé w grupie trzech kolejnych spoin, zachowujgc odstep
pomiedzy kazdg grupg okoto 1m. Oprocz zszywania, catg spoine wypetniamy poprzez in-
iekcje, materiatem scalajgcym i wzmacniajgcym.
Do napraw gzymsow, stosowac cegty do wymurowan o parametrach identycznych jak dla
cegly starej: wymiary, barwa, faktura i wytrzymato$é. Wymagana klasa wytrzymatosci ce-
giet wewnetrznych nie mniej niz 15MPa. Do wymurowan i uzupetniania spoin uzywac go-
towe zaprawy typu Optiroc FIX Renowacyjny o parametrach identycznych jak stara za-
prawa.
Wzmocnienie nadprozy wykonac z pretdw uktadanych poprzecznie do pekniecia z zapa-
sem w kazdg strone 70-80cm i iniekcji scalajgco-wzmacniajgcych. Metoda zszywania mu-
row z zastosowaniem systemowych rozwigzan Helifix : pretéw Helibar srednicy 8-10mm
klasy Grade 304 zaleznie od szerokosci spoin i tiksotropowej zaprawy cementowej Heli-
Bond MM2. Do wykonania iniekcji wgtebnej nalezy stosowac¢ mineralne elastyczne mie-
szanki gotowych zapraw , np. suspensje cementowg Aida Injektionsleim firmy Remmers.
Do prowadzonej iniekcji wgtebnej nalezy stosowa¢ mineralne elastyczne mieszanki goto-
wych zapraw , np. suspensje cementowg Aida Injektionsleim firmy Remmers.
Rynny skorodowane wymieni¢ na nowe. Rynny nie skorodowane a tylko wygiete wypro-
stowac i ponownie zamontowac zageszczajgc rozstaw rynhakow i profilujac spadki w kie-
runku rur spustowych. Istniejgca dachéwka nie gwarantuje szczelnosci dachu, dlatego za-

lecam wymiane na dachéwke ceramiczng zaktadkowg lub typu S (nowa eséwka) z odpo-
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wiedniej wielkosci zamkami (jak w dachéwce zaktadkowej). Dotyczy 100% pow. dachu.
Jezeli zostanie zwiekszony ciezar dachowki z ceramicznej na cementowa, konieczne be-
dzie dokonanie obliczen konstrukcji dachu i prawdopodobne dokonanie wzmocnien kon-
strukcji (wymaga wykonania inwentaryzacji konstrukcji dachu). Konieczne jest zatozenie
ptotkow sniegowych i tawy kominiarskiej przy wytazie dachowym. Konieczna jest wymiana
dwdch okienek dachowych, wytazowych.

Pape na deskowaniu uktadaé nalezy w taki sposob, aby wyzszy arkusz zastaniat miejsca
mocowania mechanicznego (gwozdzie papiaki) nizszej czesci, a zaktady nalezy dodatko-
wo uszczelnia¢ lepikiem. Istniejgca papa na fragmencie dachu bez dachéwki nie gwaran-
tuje szczelnosci dlatego réwniez powinna by¢ wymieniona. Nowe taty i kontrtaty powinny
by¢ zabezpieczone przed dziataniem grzybéw, owadow i ognia.

Daszek wystawki wymaga wymiany blachy i zatozenia rynny. Zabezpieczy¢ nalezy bocz-
ne $ciany wystawki przed korozjg (pomalowac lub obudowaé blachg).

Kominy wymagajg osadzenia wktadéw nierdzewnych w kanatach spalinowych, zakonczo-
nych nasadg kominowa wystajgca ponad komin z daszkiem. Konieczna jest likwidacja
peknie¢ oraz nieszczelnosci scian komina. Betonowe czapki kominowe z uwagi na brak
kapinosoéw zabezpieczy¢ obrébkami blaszanymi z odpowiedniej wielkosci kapinosami. Ru-
ry spustowe blaszane nalezy zakonczy¢ wypustami na minimum 0,5m od $ciany, aby wo-
da nie zalewat $Scian budynku. W przypadku kolizji z ciggami pieszymi, obnizy¢ rure pod
poziom posadzki do poziomu kratek odwadniajgcych. Na czeéci naczétkowej dachu, po
wymianie rynny, uzupetni¢ brakujgca rure i potgczyc jg z rura nizszego dachu lub sprowa-
dzi¢ do poziomu terenu.

Do czasu wykonania napraw , konieczne jest odgrodzenie (tasmg i tabliczkg) miejscu wi-
docznych uszkodzeh gzymsow na obu koncach budynku od podwérka, gdyz luzne cegty i
tynk zagrazajg bezpieczenstwu osob przechodzgcych pod budynkiem. Remont dachu jest
pilny, gdyz réwniez czes¢ dachéwek jest luzna (nieréwno utozone i wyszczerbione noski) i

przy mocniejszym wietrze moze osung¢ sie z dachu.

2.7. UWAGI KONCOWE.

— Podane materialy do wzmocnien krokwi , do iniekcji oraz do wzmocnien muréw
s3 tylko przyktadowe. Mozna stosowaé dowolny inny system o zblizonych para-
metrach.

— Niedostepne fragmenty dachdéw (zabudowane w mieszkaniu poddasza) i Scian wyma-
gajg sprawdzenia w trakcie prac remontowych. Szczegdlnie w miejscach ujawnionych

przeciekéw dachu.
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Ostateczny zakres prac moze okazac sie wigkszy, gdyz czes¢ uszkodzen moze zostac
ujawniona dopiero w trakcie remontu po zdemontowaniu pokrycia i obudowy konstruk-
cji dachu.

Prace remontowe powierzyé nalezy firmie posiadajgcej doswiadczenie w tego typu
pracach

Prace remontowe wymagajg nadzoru osoby uprawnionej, posiadajgcej wiedze i do-
swiadczenie w sprawach konstrukcyjnych oraz w pracy przy tego typu obiektach.
Niedopuszczalne jest stosowanie zapraw do spoinowania cegiet o innych parametrach
niz te istniejgce. Czyszczenie spoin cegiet muru wykonaé nie gtebiej nizdo 5 cm , wy-
konywac recznie miekkimi szczotkami, odcinkami nie dtuzszymi niz 1,5-2 m zaleznie
od gtebokoséci uszkodzeh muru.

Rodzaj zapraw i tynkow powinien byé potwierdzony badaniami wykonanymi dla kazde-
go naprawianego fragmentu muru

Cegtly muru uzupetnia¢ cegtami o parametrach wytrzymatosciowych, kolorze i wielkosci
identycznej jak cegly istniejgce. Niedopuszczalne jest wstawianie cegiet mniejszych od
.cegly zabytkowej”. Klasa wytrzymatosci nowych cegiet nie mniejsza od 15MPa.

Do zbrojenia scian mozna stosowac¢ materiaty systemu Helibar (prety i zaprawy scala-
jace), lub dowolny inny system wzmocnieh pretami o zblizonych parametrach.
Grubos¢ pretéw dostosowaé do grubosci spoin muru.

Elementy drewniane mogg mie¢ uszkodzenia wieksze od rozpoznanych, dlatego w
trakcie prac, po oczyszczeniu drewna, nalezy ponownie dokonaé szczegétowego
sprawdzenia stanu wszystkich belek.

Prowadzenie prac remontowych powinno byé poprzedzone uzyskaniem niezbednych
pozwolen wynikajgcych z przepisow Prawa Budowlanego (strefa ochronna konserwa-
tora zabytkow).

Wszystkie stosowane materialy powinny mie¢ aktualne atesty dopuszczajace do

stosowania w budownictwie.

inz. Marek Switlicki
uprawniony projektant i kierownik budowy
w zakresie konstrukcyjno-budowlanym bez
ograniczen nr 1568/EL/90 i 1895/EL/94,
Rzeczoznawca bu&owlany z listy Wojewody
Nr 23/98 i CentriRej.Rzecz. Nr 333/98/R

~

OA AU

Ustugi Projektowe Marek Switlicki 82-300 Elblag ul.Lubartowska 7 tel. 55 2341520, tel.kom. 502712370
e-mail: marek@switlicki.pl ~ http:// www.switlicki.pl http:// www.projekty.elblag.pl



mailto:marek@switlicki.pl
http://www.switlicki.pl/
http://www.projekty.elblag.pl/

Inwentaryzacja - rzut wiezby

skala 1:50

P
11

1244, 13
111

108

P
#

~1494

124

L, 12

3 100
/

73

P
1

58

v
#

126

s
#

124

i

v
#

75

5 12

27
o
2
rr=
k=] a
= Es S
= =4 Vi
m 2 \\ 7/
= < Y
= = > / / o~
= B S o
- == © A P O N Y AU S
= o > = /7 ~
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ el = d
— ~ - = ) <111 —~F————7—
S = )/ / ~
A% / \\
/
=4 2 s o'~
= S s e =
=l = / [SEbet
— < / 24X
2 ° 4 FAES)
3 S L =
] =
o
o 3 o
=z 3 =
= kS|
S = =
S < S ~ .
= N / pezg —
e e N O SN | O A, X — —
R
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ B B S TR B
E)
3 — 3
g 8
]
£ ; g
3
w
a o
£ ET 1 2 o
8 >
s s g —
S S o 3 = =
] 8 = o - 5
e & = © 3 SE
< = Kk = =2
‘E = L~ x| S
s g S S = Q Qg
= X = N ~
= 3 2 = Q EN
= S
g E } = 55
= e D ;v
=< (=} O
\\\\\\\\\\\\\\\\ p\\\\\\\\w\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\K ———— e e S g —
iy =
S e e A - T
= g 1 S e o=
Se g
=8 9dp I
, o 9 838 o N~
< @ o 228 o
o -2 = c S8 2w
g g - Eo5Es
< o = = = o Nz _£g
+ - 2 2 = s£gagE
= =] h=] ST o 5a0
= 2 — SO == =0
D - o o = WwaEHm S
= — [}
S = 2~ &g D
2 o = [SI=] = =
~ = B = D, 5 ° 3
SN > 8 =5 >
o= 23 — ] =
\\\\\\\\\\ =1 s o
4
\\\\\\\\\\\\\ -~ S
_ o
ry————\————————%—t - = — =]
o
A P a1 (S — SO DR 15 D
5
3 2
= =
= 2 a 5
(=] = R= . =
_ = z 5 = a ©
= = =] S = (=) a ‘G
=] o c = e 55 > S )
- < = = S B ? S
@ s = = = ! E]
S~ 3 © 4 @ o o= o 5
== L s IS == = % =) S .
ga e 23 g £a €= F = &
a e ~ = = o =T ,\Kﬁr I - - m
£
=
F————"""— \\\ \\\\\\\\\\\\ H&\\\\L \\\\\\\\\\\\\\\\ - T T B i Eie e e 21—
TR Sy Sy SRR 2.~ Sy SR PR R -t — >t——
b ]
3 ™ R
0 g = =
~N 5 2]
o a <]
o = o 4 =
= 8= S <
S el _ o= < 9l S 661 2
E 2 T 8@ g 8 3 :
s 5 3 £ = S ~ o S
o S IS
= = L n © = —+| a,
o N £ S s 2 2
i~
=] 2. 2 o35 S @ g
= =l = o
g = £ = - s
& 3
2
P N /A
=) 2
e e L e N ~ - S W\\l
=
N 2
= = =
] - E
a2 & i
o
@ ©
S m 2 o
~ 5™~ a
= 2=
S 2=
o~
\\\\\\\\\\\\\\\\ ~d-NV—— ]
\\\\\\\\\\\\ - ]
&
=
o~
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ Nt ]
\\\\\\\\\\\\\\\\\\ O Y AU
o o]
w
\\\\\\\\\\\\\\\\\\ . ——— ]
\\\\\\\\\\\\\\\\\ N FER S S
o~
° o'~ o'~
= o o S = o S —
=2 5 o S = = S >
c 8 =3 23 S 22X
S = > = 2 &
= c o z = = =
[SINS] T = S I} = [ ©
© = € o = < o = IS
S g @ = = = -
~ T O [ = =
S & = g 5 2 S 2
pu i~ = =
@, = S5 s S == S
& = S = & <
5T =

4| 2.65
Brak elementu

Stup

|

2
Lk

[4 [

210 _w
mmmt O 550
o 23i:s

=z £ e

? Wm@%m

S fgge

s 2232

z |.E ]

g |

3

[11]

Data

12.07.2025

Nr rys.

A1

Skala

1:50

Element

INW

Renowacja dachu budynku przy ulicy
Katedralnej 5 we Fromborku

uprawnienia do proj. bez ograniczen w specjalnosci
architektoniczniej nr 100/POOKK/V1/2023

ul. Katedralna 5, 14-530 Frombork
Opracowanie:

Budynek mieszkalny, wielorodzinny,
280203_4.0006.124/2
mgr inz. arch. Kajetan Herkt

Nazwa inwestycji
Opracowanie:

Obiekt

Weronika Rozenska

inz. arch. Barttomiej Rutkowski

Tytut rysunku:

Inwentaryzacja - rzut wiezby

UWAGA

Inwentaryzacja skupiona na wiezbie dachowe;j -

wymiary powierzchni pomieszczen, ze wzgledu na
utrudniony dostep zostaty podane orientacyjnie.

Nalezy domierzy¢ je po uporzadkowaniu poddasza.

Wymiary podano w [cm].




D1

Inwentaryzacja - przekroj 1-1

skala 1:30
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Nazwa inwestycji
Renowacja dachu budynku przy ulicy nll
Katedralnej 5 we Fromborku Lo\ i -
uro rojektowe | Inzynierskie
Obiekt Linda Weber
Budynek mieszkalny, wielorodzinny, www.adnil.pl
ul. Katedralna 5, 14-530 Frombork biuro@adnil.pl
280203_4.0006.124/2 tel. 58 888 28 08
Opracowanie: Podpis
mgr inz. arch. Kajetan Herkt
uprawnienia do proj. bez ograniczen w specjalnosci
UWAGA architektoniczniej nr 100/POOKK/V1/2023
Inwentaryzacja skupiona na wigezbie dachowej - Opracowanie: Skala Data
wymiary powierzchni pomieszczen, ze wzgledu na Weronika Rozenska 1-30 12.07.2025
utrudniony dostgp zostaty podane orientacyjnie. inz. arch. Barttomiej Rutkowski ) T
Nalezy domierzyé je po uporzadkowaniu poddasza. | _Tytut rysunku: Element Nr rys.
Wymiary podano w [cm]. Inwentaryzacja - przekroj 1-1 INW A.2
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Nazwa inwestycji
Renowacja dachu budynku przy ulicy nll
Katedralnej 5 we Fromborku i - Bl
Biuro Projektowe i Inzynierskie|
Obiekt Linda Weber
Budynek mieszkalny, wielorodzinny, www.adnil.pl
ul. Katedralna 5, 14-530 Frombork biuro@adnil.pl
280203_4.0006.124/2 tel. 58 888 28 08
Opracowanie: Podpis
mgr inz. arch. Kajetan Herkt
uprawnienia do proj. bez ograniczen w specjalnosci
UWAGA architektoniczniej nr 100/POOKK/V1/2023
Inwentaryzacja skupiona na wiezbie dachowe;j - Opracowanie: Skala Data
wymiary powierzchni pomieszczen, ze wzgledu na Weronika Rozenska 1:30 12.07.2025
utrudniony dostep zostaty podane orientacyjnie. inz. arch. Barf'om'eJ Rutkowski
Nalezy domierzy¢ je po uporzadkowaniu poddasza. | YUt ysunku: Element Nr rys.
Wymiary podano w [cm]. Inwentaryzacja - przekréj 2-2 INW A.3
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UWAGA

Inwentaryzacja skupiona na wiezbie dachowe;j -
wymiary powierzchni pomieszczen, ze wzgledu na
utrudniony dostep zostaty podane orientacyjnie.
Nalezy domierzy¢ je po uporzadkowaniu poddasza.
Wymiary podano w [cm].

skala 1:30

Nazwa inwestycji

Renowacja dachu budynku przy ulicy
Katedralnej 5 we Fromborku

NIL

Biuro Projektowe i Inzynierskie|

Obiekt Linda Weber
Budynek mieszkalny, wielorodzinny, www.adnil.pl

ul. Katedralna 5, 14-530 Frombork biuro@adnil.pl
280203_4.0006.124/2 tel. 58 888 28 08
Opracowanie: Podpis

mgr inz. arch. Kajetan Herkt

uprawnienia do proj. bez ograniczen w specjalnosci

architektoniczniej nr 100/POOKK/V1/2023

Opracowanie: Skala Data

Weronika Rozenska
inz. arch. Barttomiej Rutkowski

1:30 12.07.2025

Tytut rysunku:

Element Nr rys.
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INW | A.4




Inwentaryzacja - przekroj 4-4
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Budynek mieszkalny, wielorodzinny, www.adnil.pl
ul. Katedralna 5, 14-530 Frombork biuro@adnil.pl
280203_4.0006.124/2 tel. 58 888 28 08
Opracowanie: Podpis
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Opracowanie: Skala Data
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Tytut rysunku: Element Nr rys.
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PRZEDMIAR

PRZEBUDOWA DACHU BUDYNKU WIELORODZINNEGO PRZY ULICY KATEDRALNEJ 5

WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW we Fromborku

Lp. Opis J.m. [szacunkowa llos¢
1 2 3 4
1 Wymiania czesci elementéw wiezby drewnianej m2 190,00
2 Remont kominow szt. 2,00
3 Wymiana pokrycia dachu wraz z obrébkami i wytazem m2 190,00
5 Wymiana deskowania oraz nowa warstwa paoy na deskowaniu m2 190,00
6 Wymiana desek podtogowych na poddaszu m2 115,00
7 m
Wzmocnienie czesci muréw $cian zewnetrznych 5,00
8 m
Wymiana rynien i rur spustowych 49,00
9 Doposazenie dachu w tawy kominiarskie i ptotki $Sniegowe kpl. 1,00
10 Remont lukarny szt. 1,00
11 Wzmocnienie czesci nadprozy pod gzymsem szt. 4,00
12 Odtworzenie uszkodzonych gzymsow m 31,00

ADNIL

Biuro Projektowe i Inzynierskie




STAROSTA BRANIEWSKI

i _ Wojewddztwo : warminsko-mazurskie
Plac Pitsudskiego 2

14-500 Braniewo Powiat : braniewski
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Jednostka ewidencyjna : 280203 4 FROMBORK - MIASTO
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0006 FROMBORK 6

Nr kancelaryjny : Gk.6621.1265.2025

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 12.08.2025

Jednostka rejestrowa : G.257

Lp Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat

wiasnosci / wiadania

1 PIOTR JANKOWSKI Rodzice:HENRYK, TERESA Wiasnos¢ 34/100
Pesel: 79052906817
TARASOWA 15; 15-188 BIALYSTOK;

2 GMINA FROMBORK Wiasnos¢ 66/100
Regon: 170747974
MLYNARSKA 5 A; 14-530 FROMBORK;

Numer dziakki Potozenie dzialki Opis uzytku O_znac,zerTIe Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i . S
. uzytku dziatki dokument
konturow [ha] [ha] whasnosci
klasyfikac.
124/2 FROMBORK; KATEDRALNA 5 tereny mieszkaniowe B 0,0605 0,0605 | EL1B/00030579/8

Id dziatki: 280203_4.0006.124/2

Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci

Id budynku: 280203_4.0006.138_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 58,23
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 2/0
Pow zabud. [m2]: 149
Adres budynku: FROMBORK; KATEDRALNA 5

Ident. dziatek: 280203_4.0006.124/2

Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci

Id budynku: 280203_4.0006.139_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki transportu i taczno$ci Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 46
Adres budynku:

Ident. dziatek: 280203_4.0006.124/2

Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku:  280203_4.0006.140_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki transportu i taczno$ci Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 32
Adres budynku:

Ident. dziatek: 280203_4.0006.124/2

Strona: 1




Razem powierzchnia dziatek : 0,0605 ha

Stownie :  szes$¢set pie¢ m. kwadr.

Z up. STAROSTY
Halina Bakan
Sporzadzit | EWELINA WYSZOMIRSKA Geodeta Powiatowy

12.08.2025

Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzien : 12.08.2025

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Strona: 2
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