SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA | ODBIORU ROBOT

NAPRAW | USUWANIA AWARII W TERENACH ADMINISTROWANYCH PRZEZ ZAKtAD
GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI W DZIELNICY WOLA m.st. WARSZAWY

W BRANZACH: OGOLNOBUDOWLANEJ, SANITARNEJ, ELEKTRYCZNEJ, DROGOWE)

ADRES INWESTYCJl: WARSZAWA DZIELNICA WOLA

Nazwy i kody CPV:

Kod inwestycji wg CPV:

45000000-7 - roboty budowlane

50000000-5 - ustugi naprawcze i konserwacyjne

Grupa robot:

45200000-9 - roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych
lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

45400000-1 - roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

50800000-3 - rézne ustugi w zakresie napraw i konserwacji

Klasa robot:

45262000-1 - specjalne roboty budowlane inne niz dachowe

45450000-6 - roboty budowlane wykoiczeniowe, pozostate

45440000-3 - roboty malarskie i szklarskie

Kategoria robét:

45453000-7 - roboty remontowe i renowacyjne

45451000-5 - odnawianie

45442000-7 - naktadanie powierzchni kryjacych

Nazwa i adres Zamawiajgcego: Zaktad Gospodarowania Nieruchomos$ciami
w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy,
ul. Jézefa Bema 70, 01-225 Warszawa

Warszawa, wrzesien 2025 y /m



1) czesc ogdlna

a) przedmiot i zakres robét budowlanych,

Przedmiotem robét budowlanych realizowanych w terenie jest miedzy innymi:

i)

ii)

iv)

branza ogélnobudowlana i drogowa

(1) Montaz gotowych elementdéw takich jak: zawiasy, haki, gabloty ogtoszeniowe,
tablice informacyjne lub ich wymiana.

(2) Naprawe murkdw, schoddw, altanek smietnikowych, wywietrznikow i wytazéw
i innych elementéw matej architektury i infrastruktury terenowej w zakresie:
(a) Malowania,

(b) uzupetniania lub naprawy elementdéw,

(c) impregnacji, zabezpieczenia pokostem lub farbami ochronnymi elementéw
drewnianych i innych powtok malarskich,

(d) uzupetniania lub naprawy tynkéw.

(3) Naprawa lub uzupetnienie odcinkéw, chodnikow, ciggéw pieszo-jezdnych,
parkingow.

(4) Naprawa, wymiana lub uzupetnienie pokryw studzienek na terenie przylegtym
do budynku.

(5) Naprawa ogrodzen, balustrad, krat, stupkow itp. wraz z wymiang.

(6) Usuwanie niebezpiecznych elementéw metalowych.

(7) Wykonanie umocowania tawek, trzepakéw, barierek, batustrad.

(8) Inne roboty ogdlnobudowlane zwigzane z charakterem prac.

branza sanitarna

(1) Udraznianie odcinkow sieci zewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej.

(2) Oczyszczanie wraz z udroznieniem odptywu wpustéw podwoérzowych i
studzienek kanalizacji zewnetrznej. W uzasadnionych przypadkach réwniez
metodg hydrodynamiczng (WUKO).

(3) Biezaca obstuga, zabezpieczanie, uzupetnianie, naprawa i wykonanie
elementéw infrastruktury terenowej wodno-kanalizacyjnej (zawory, wpusty,
kratki, wiazy, dekle, inne)

(4) Inne roboty wodnokanalizacyjne zwigzane tozsame z przedmiotowych
charakterem prac.

branza elektryczna

(1) Zapewnienie zasilania w energie elektryczng instalacji oswietlenia terenéw

(2) Wymiane zrédet swiatta w istniejgcych oprawach oswietleniowych

(3) Wymiane opraw oswietleniowych

(4) Usuwanie skutkéw dewastacji

(5) Zabezpieczenie instalacji

(6) Diagnostyke przyczyn niesprawnosci instalacji

(7) Regulacje elementdéw sterujacych oswietleniem i stupow

pogotowie techniczne




b)

c)

Pogotowie techniczne obejmuje catodobowe dyzury w dni wolne od pracy i Swigta
oraz w dni powszednie od godziny 15.30 do godz. 7.30 dnia nastepnego.
(1) Przystapienie do zabezpieczenia miejsca zdarzenie w dni wolne od pracy oraz
poza godzinami pracy Zaktadu, do 2 godzin od otrzymania zgtoszenia.
(2) Wydzielenie i oznakowanie strefy zagrozenia.
(3) Zabezpieczenie miejsca zdarzenia przed dalsza degradacja.
(4) Uprzatniecie terenu (zerwana nawierzchnia, potamane stupy oswietleniowe,
gruziinne elementy).
(5) Odtaczenie wraz z zabezpieczeniem doptywu wody, energii elektrycznej.
(6) Uzupetnienie pokryw studzienek i wpustow.
(7) Doraina likwidacja przeciekéw na zewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjne;j.
(8) Zawiadomienie o zdarzeniu administratora terenu oraz mieszkancéw budynku
(w przypadku, gdy zdarzenie ma bezposredni wptyw na budynek).
(9) W przypadku gdy zabezpieczenie miejsca zdarzenia wykracza poza zakres
umowny, wezwanie odpowiednich stuzb wtascicieli infrastruktury.
v) konserwacja i serwis instalacji fontanny (wystepuje jedynie na terenie
Terenowego Zespotu Obstugi Mieszkaricéw Nowolipki)
(1) Przygotowanie i uruchomienie fontanny po okresie zimowym.
(2) Biezaca konserwacja (uzdatnianie wody, czyszczenie koszy, skiemmeréw, pomp
i innych elementéw fontanny potrzebnych do prawidtowej pracy).
(3) Oczyszczanie niecki z zabrudzen.
(4) Optymalizacja pracy fontanny.
(5) Konserwacja instalacji wodnokanalizacyjnej oraz elektrycznej fontanny.
(6) Konserwacja i czyszczenie drobnych form architektonicznych
(7) Uzupetnianie ubytkow wody w instalacji.
(8) Whytaczenie i przygotowanie fontanny do okresu zimowego.
Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonania robét i prac, za ich zgodno$c z
opisem oraz poleceniami inspektora nadzoru.
wyszczegodlnienie i opis prac towarzyszacych i rob6t tymczasowych,

Moga wystapi¢ prace towarzyszgce technologicznie i roboty tymczasowe, nie
przewidziane w zakresie robot, bedace nieodtaczng czescig robot budowlanych. Prace
te nalezy uwzgledni¢ w kosztach posrednich, bez prawa zadania dodatkowego
wynagrodzenia. Dopuszcza sie zmiany w rozwigzaniach technicznych wytgcznie w
uzgodnieniu z Inspektorem sprawujacym nadzér nad robotami budowlanymi.

informacje o terenie budowy zawierajgce wszystkie niezbedne dane istotne z uwagi
na:
i) organizacje robét budowlanych,
Nalezy uwzgledni¢ wykonywanie robét w warunkach utrudnionych z uwagi na
pojazdy i urzadzenia, ktére moga znajdowac sie w rejonie prac oraz osoby, ktére




i)

if)

iv)

vi)

moga przebywacd na terenie obiektu. Prace nalezy prowadzi¢ w tak, aby
utrudnienia dla otoczenia byty jak najmniejsze.

— zabezpieczenie intereséw oséb trzecich,

Wykonawca jest odpowiedzialny za szkody wyrzadzone osobom trzecim oraz
szkody w majatku oséb trzecich powstate na skutek realizacji prac.

Wykonawca powinien zapewni¢ bezkolizyjny dojazd swojego sprzetu i materiatow
oraz wygrodzi¢ strefy potencjalnie niebezpieczne.

— ochrone srodowiska,

Wykonawca ma obowigzek zna¢ i stosowac w czasie prowadzenia robét wszelkie
przepisy dotyczace ochrony srodowiska naturalnego.

Wykonawca bedzie zobowigzany do podejmowania wszelkich niezbednych
dziatan, aby stosowac sie do przepiséw i normatywow z zakresu ochrony
$rodowiska, zaréwno na placu budowy jak i poza nim. Bedzie zobowigzany do
unikania szkodliwych dziatan, szczegélnie w zakresie zanieczyszczen powietrza,
nadmiernego hatasu i innych szkodliwych dla srodowiska i otoczenia czynnikow
powodowanych dziatalnoscig przy wykonywaniu robét budowlanych.
Wykonawca, na kazde wezwanie Zamawiajacego, zobowigzany jest przedtozy¢
Karte Przekazania Odpadu, potwierdzajgca prawidtowosc realizacji wymagan
okreslonych obowigzujacych przepisach.

— warunki bezpieczenstwa pracy,

Wykonawca zobowigzany jest wykluczy¢ prace personelu w warunkach
niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia i niespetniajacych odpowiednich
wymagarn sanitarnych. Wykonawca dostarczy na teren prac i bedzie utrzymywat
na nim wyposazenie konieczne dla zapewnienia bezpieczenstwa, a takze zapewni
wyposazenie w urzadzenia socjalne oraz odziez wymagana dla personelu
zatrudnionego na placu budowy. Nalezy miedzy innymi uwzglednic
bezpieczeristwo pracownikdw w czasie wykonywania prac demontazowych.
Wykonawca bedzie stale utrzymywat wyposazenie przeciwpozarowe w stanie
gotowosci, zgodnie z zaleceniami odpowiednich przepiséw bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

— zaplecze dla potrzeb wykonawcy,

Wykonawca zapewnia wtasnym staraniem i kosztem zaplecze budowy i
pomieszczenia socjalne dla pracownikéw.

— warunki organizacji ruchu,

Wykonawca zapewnia wiasnym staraniem i kosztem zaprojektowanie i wdrozenie
organizacji ruchu na czas wykonania robot.

vii) —ogrodzenie,

Wykonawca zapewnia wtasnym staraniem i kosztem zabezpieczenie terenu przed
dostepem oséb postronnych.

viii) — zabezpieczenie chodnikéw i jezdni,
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Wykonawca zapewnia wlasnym staraniem i kosztem zabezpieczenie nawierzchni
chodnikéw i jezdni przed zanieczyszczeniem, uszkodzeniem lub zniszczeniem.
Niedopetnienie wymienionego obowiagzku skutkuje koniecznoscig odtworzenia
nawierzchni przez Wykonawce do stanu nie gorszego niz w chwili rozpoczecia
prac.

d) okreslenia podstawowe, zawierajace definicje pojec i okreslen nigdzie wczesniej
niezdefiniowanych, a wymagajacych zdefiniowania w celu jednoznacznego rozumienia
zapiséw dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
robat budowlanych;

Definicje i pojecia nalezy rozumie¢ tak, jak wynika z przywotanych w pkt 10) aktéw
prawnych

2) wymagania dotyczace wtasciwosci wyrobéw budowlanych oraz niezbedne wymagania
zwigzane z ich przechowywaniem, transportem, warunkami dostawy, sktadowaniem i
kontrolg jakosci — poszczegdlne wymagania odnosi sie do postanowien norm;

Wszystkie zastosowane materiaty muszg by¢é zgodne z wymogami Ustawyo
wyrobach budowlanych, wg ktérej materiat nadaje sie do stosowania przy wykonywaniu
robét budowlanych. Materiaty muszg spetnia¢ wymagania jakosciowe okreslone
obowigzujgcymi przepisami oraz muszg by¢ dopuszczone do stosowania w miejscu ich
whbudowania. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wtasciwy sposéb przechowywania,
transportu i sktadowania materiatéw. Wykonawca zobowigzany jest weryfikowac stan
techniczny i jako$¢ dostarczonych materiatow. Wszelkie materiaty uzyte do realizacji
inwestycji powinny by¢ fabrycznie nowe, nie regenerowane oraz posiada¢ odpowiednie
certyfikaty badzZ atesty. Materiaty nie odpowiadajace wymaganiom nie mogg by¢
stosowane. W przypadku dostarczenia materiatéw niezgodnych z niniejszym STWiOR
Wykonawca wywiezie je z terenu budowy i zastgpi witasciwymi.

3) wymagania dotyczace sprzetu i maszyn niezbednych lub zalecanych do wykonania robét
budowlanych zgodnie z zatozong jakoscig;

Wykonawca zobowigzany jest do uzycia takiego sprzetu i maszyn, ktory zapewni wiasciwe
i nalezyte zrealizowanie prac. Sprzet i maszyny stosowane przy robotach powinny
odpowiadac ogodlnie przyjetym wymaganiom i by¢ dostosowane do charakteru roboét.
Urzadzenia nie powinny przekracza¢ dopuszczalnych norm hatasu. Nalezy uniemozliwié
dostep do sprzetu i maszyn na miejscu prowadzenia robét osobom nieupowaznionym.
Pracownicy korzystajacy ze sprzetu powinni by¢ odpowiednio przeszkoleni w ich obstudze
oraz dozorze na placu budowy. Uzywany na budowie sprzet i maszyny mozna uruchomi¢
dopiero po uprzednim zbadaniu ich stanu technicznego i poprawnosci dziatania.
Przekroczenie parametréw technicznych okreslonych dla sprzetu lub maszyn w trakcje ich
uzywania na budowie jest zabronione.

4) wymagania dotyczace srodkdw transportu;




5)

6)

Wykonawca zobowigzany jest do uzycia srodkéw transportu zapewniajacych wtasciwe i
nalezyte zrealizowanie prac. Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich
srodkéw transportu, ktére nie wptyna niekorzystnie na jakos¢ wykonywanych roboét i
wtasciwosci przewozonych materiatow. Liczba srodkow transportu winna zapewniac
prowadzenie robdt w sposéb zgodny z zasadami okreslonymi w dokumentacji
projektowej, STWIOR, a takze tak, aby zapewni¢ realizacje w terminie przewidzianym w
umowie. Transport bedzie odbywac sie drogami publicznymi. W przypadkach braku
mozliwosci dojazdu bezposrednio do terenu robét Wykonawca jest zobowigzany do
zapewnienia transportu recznego. W czasie transportu nalezy zabezpieczyé materiaty lub
urzadzenia przed przemieszczaniem sieg, aby zapobiec uszkodzeniom. W czasie transportu,
zatadunku lub wytadunku materiatéw budowlanych nalezy przestrzegac zalecen
wytwarcy.

wymagania dotyczace wykonania robét budowlanych z podaniem sposobu wykoriczenia
poszczegblnych elementdw, tolerancji wymiarowych i szczegétéw technologicznych oraz
niezbedne informacje dotyczace odcinkéw robét budowlanych, przerw i ograniczen, a
takze wymagania specjalne;

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z umowa oraz za jakos$¢
zastosowanych materiatéw i wykonywanych robét, za ich zgodnos$¢ z dokumentacja
projektowg i wymaganiami STWiOR. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za doktadne
wyznaczenie wszystkich elementéw robdt zgodnie z ustaleniami z Inwestorem. Ze
wzgledu na prowadzenie prac w miejscach publicznych Wykonawca jest zobowigzany
prowadzi¢ prace w godzinach mozliwie najmniej uciazliwych dla otoczenia. Wykonawca
przed zamdéwieniem kluczowych elementéw wykonczenia wnetrze przedstawi
Inwestorowi probki materiatéw do akceptacji. Wykonawca na wtasny koszt skoryguje
wszelkie pomytki i btedy w czasie trwania robét. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy
opracowanie planu organizacji robét i zagospodarowania placu budowy. W przypadku
watpliwosci co do jakosci wykonania rob6t, materiatem kontroli beda przepisy
techniczno-budowlane, polskie normy oraz instrukcje lub specyfikacje techniczne
producentéw wyrobow budowalnych lub zastosowanych systemow.

opis dziatah zwigzanych z kontrolg, badaniami oraz odbiorem wyrobéw i robét
budowlanych w nawigzaniu do dokumentéw odniesienia;

Prace nalezy wykonywac zgodnie ze sztukg budowlana oraz wiedza techniczna.

Kontrola poprawnosci wykonania odbywa sie w oparciu o przepisy i akty wykonawcze do
nich, w tym przywotane normy, wytyczne, zasady.

Odbiér wykonanych prac nastepuje etapowo, kazdorazowo po wykonaniu zlecenia.

Wykonawca wraz ze zgloszeniem robét i prac do odbioru dotacza dokumentacje
powykonawczg zawierajgca odpowiednio do zakresu: protokoty z badan, pomiardw i

sprawdzen, karty gwarancyjne urzadzen, potwierdzenie utylizacji odpadow,



7)

8)

9)

potwierdzenie wniesienia zmian w osrodku geodezyjnym, protokoty odbioréw
podmiotdéw zewnetrznych, o$wiadczenia kierownikéw robét i inne, jezeli wymagane

przepisami.
wymagania dotyczgce przedmiaru i obmiaru robét;

Przedmiary mogg w szczegdlnych przypadkach byc¢ opisem zlecenia. Co do zasady
przedmiar prac nie jest wymagany a rozliczenie odbywa sie obmiarem powykonawczym.

Obmiar wykonanych prac i robét odbywa sie w oparciu o katalogi naktadéw rzeczowych
na podstawie faktycznej realizacji zlecen. Zamawiajacy akceptuje tylko takie naktady,
ktore byty konieczne do realizacji poszczegélnych zlecen przy zachowaniu zasady
racjonalnosci i gospodarnosci.

Jednostki obmiarowe sg zgodne z wskazanymi w katalogach naktadéw rzeczowych
opis sposobu odbioru robét budowlanych;

Odbidr prac i robot nastepuje nie czesciej niz raz w miesigcu na podstawie odbioréw
czesciowych i rozliczenia wykonanych zlecern. Wykonawca na podstawie sprawdzonych
przez Inwestora zlecen przygotowuje zestawienie zbiorcze. Zatwierdzone zestawienie
zbiorcze jest podstawa do wystawienia ksiegowego dokumentu ptatnosci.

opis sposobu rozliczenia robét tymczasowych i prac towarzyszacych;

Nie jest przewidziane osobne rozliczanie prac towarzyszacych i robét tymczasowych.
Nalezy je uwzgledni¢ w kosztach posrednich.

10) dokumenty odniesienia — dokumenty bedace podstawa do wykonania robét

budowlanych, w tym wszystkie elementy dokumentacji projektowej, normy oraz inne
dokumenty i ustalenia techniczne.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane,

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych,

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

- Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne

- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
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- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drdg publicznych,

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnegtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.
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