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UMOWA nr GN/WOI............ 1ZPI........... |
zwana dalej ,Umowg” zawartaw dniu....................W Warszawie pomiedzy:

miastem stotecznym Warszawa, plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP: 525-22-48-481,
w ramach ktorego dziata Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola
m.st. Warszawy, ul. J. Bema 70, 01-225 Warszawa zwanym dalej ,Zamawiajgcym” reprezentowanym
przez umocowanego! ................

................................................................................................... reprezentowang przez
i iiiiii..zwanym dalej Wykonawcg

zwanymi dalej fgcznie stronami a osobno strong, w wyniku rozstrzygnietego postepowania
o udzielenie zamoéwienia publicznego prowadzonego w trybie podstawowym - na podstawie art. 275
pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych o nastepujgce;j tresci:

Przedmiot Umowy
§1.
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca, zgodnie ze Ziozong oferta, przyjmuje do wykonania roboty
budowlane i ustugi polegajace na:

1) naprawie i konserwacji elementéw ogoéinobudowlanych,

2) naprawie i konserwacji instalacji elektrycznych i teletechnicznych,

3) naprawie i konserwacji instalacji hydraulicznych (sanitarnych i gazowych),

4) naprawie i konserwacji urzadzen wyposazenia obiektéw budowanych i terenéw
zwiazanych z tymi obiektami,

5) $éwiadczeniu ustugi pogotowia technicznego w zakresie pkt 1-4.

2. Wykaz terenéw i obiektéw budowlanych objetych niniejszg umowa okresla zatacznik nr 1 do
umowy, przy czym zastrzega sie ze:

1) w szczegolnych przypadkach obszar zlecenia robdt okreslonych w ust. 1 moze zosta¢
rozszerzony do granic terytorialnych Dzielnicy Wola m.st. Warszawy w zakresie
nieprzekraczajacym 20% warto$ci niniejszej umowy,

2) tereny dziatek oraz obiekty budowlane objete niniejsza umowg moga ulec Zmianie
(zwiekszeniu lub zmniejszeniu wynagrodzenia nie przekraczajacego 10% ich powierzchni)
w sytuacjach zbycia nieruchomosci lub ich pozyskania do administrowania przez
Zamawiajgcego w trakcie obowigzywania umowy.

3. Zmiany w zatgczniku nr 1 do umowy, dla sytuacii opisanych w ust. 2
pkt 1-2, nie wymagaja aneksu do umowy i sg dokonywane poprzez powiadomienie Wykonawcy.

Ogobline warunki umowy
§2.
1. Umowa obejmuje dwa tryby jej realizacji:

1) wykonywanie czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-4 na zlecenie Zmawiajgcego w
ramach biezacych czynnosci konserwacyjnych i napraw biezacych, obcigzajacych
wiasciciela lub zarzadce obiektow budowalnych i terenéw w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego,

2) wykonywanie usiug pogotowia technicznego na zlecenie oséb trzecich, zwanym dalej
,pogotowiem technicznym”, zwigzanych z usunigciem zagrozenia lub usterki w zakresie
czynnoéci obciazajacych wiasciciela lub zarzadce obiektéw budowalnych i terendw w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, od poniedziatku do pigtku od godziny 15% do
godziny 7% oraz calodobowo w dni wolne od pracy dla Zamawiajgcego i dni Swigteczne,

2. Zasady postepowania przy realizacji robot zleconych przez Zamawiajgcego okresla zatacznik nr 2
do umowy.

1 Petnomocnictwo(-a) do wgladu w siedzibie Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Wola m.st. Warszawy.
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Zasady postgpowania przy realizacji robét zleconych przez osoby trzecie w ramach ustug pogotowia
technicznego oraz zakres czynnosci realizowanych w ramach interwencji pogotowia technicznego
okresla zatacznik nr 3 do umowy.
Wykaz urzgdzen wyposazenia technicznego obiektéw budowlanych i terenéw, objetych
konserwacjg i naprawami biezacymi dla niniejszej umowy oraz wykaz obowigzkowych okresowych
czynnosci konserwacyjnych w ramach instrukcji uzytkowania tych urzadzen, okresla zatacznik
nr 4 do umowy,
Wykaz poszczegéinych prac lub czynnosci objetych niniejszg umowa a nie ujetych w zbiorze
standaryzowanych danych uzywanych w kosztorysowaniu robot budowlanych, stanowi zatacznik
nr 5 do umowy.
Dokumentem okreslajgcym wymagania dotyczace jakosci, sposobu wykonania oraz odbioru robot
budowlanych jest Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét, stanowigca zatacznik nr 6
do umowy.
Roboty budowlane i ustugi $wiadczone przez Wykonawce obejmujg catosé¢ dziatan niezbednych do
wykonania zaméwienia, a w szczegdlnosci:

1) robocizne,

2) zakup materiatéw niezbednych do wykonania zlecenia,

3) transport na miejsce zlecenia oraz w celu zakupu materiaiow,

4) zastosowanie narzedzi i materiatéw pomocniczych niezbednych do wykonania zlecenia,

5) najem lub dzierzawe niezbednego sprzetu,

6) podzlecenie robét i prac specjalistycznych w przypadkach wymagajacych specyficznych

kompetencii,

7) wywoz i utylizacje odpadéw,

8) sporzadzenie dokumentaciji z wykonania zlecenia

9) wykonania opinii dotyczgcej sposobu realizacji zlecenia.

8. Rozliczanie umowy nastgpowaé bedzie co miesiac gdzie:

1) rozliczanie wykonanych prac nastepowaé bedzie w oparciu sporzadzone przez Wykonawce
dla kazdego zlecenia, przedmiary i kosztorysy na zasadach opisanychw § 11i § 12 umowy,
w tym zgodnie ze stawkami roboczogodzin, narzutéw i innych elementow cenotwérczych
okreslonych w § 11 ust. 3 umowy,

2) rozliczanie ustug pogotowania technicznego nastgpowac bedzie w oparciu o cene
ryczattowg wskazang w § 11 ust. 6 umowy, pomnozong o ilo$¢ podejmowanych interwencji
w danym miesigcu,

3) rozliczenie prowadzenia czynnosci konserwacyjnych urzadzen wyposazenia technicznego
obiektow budowlanych i terenéw, objetych konserwacjg i naprawami biezacymi dla
niniejszej umowy nastepowac bedzie w oparciu o cene ryczaftowg wskazangw § 11 ust. 7
umowy.

W uzasadnionych przypadkach gdy prace lub czynnosci nie s3 ujete w zbiorze standaryzowanych
danych uzywanych w kosztorysowaniu robét budowlanych lub zalgczniku nr 5 do umowy,
dopuszcza sig rozliczenie jednostkowe tzw. "kalkulacja wiasna” w oparciu o dokument - dowdd
potwierdzajacy rzeczywisty koszt np. wycene / fakture. Podjecie takich dziatan wymaga uprzednio
zgtoszenia do Inspektora Zmawiajacego i jego akceptacje. Powyzsze nie dotyczy kosztéw
wykonania prac lub ustugi stanowigcych koszty posrednie stosowane przy kosztorysowaniu.

Termin obowiazywania Umowy

§ 3.

Umowa zostata zawarta na czas oznaczony, z mocg obowigzujaca od dnia ...... dodnia................r.,
lecz nie diuzej niz do wyczerpania maksymalnej kwoty wynagrodzenia, o ktorej mowa w § 11 ust. 1.

1.

Obowiazki Wykonawcy
§4.
Wykonawca o$wiadcza, ze dysponuje odpowiednim potencjatem techniczno-organizacyjnym,
wiedzg i doswiadczeniem pozwalajgcym na nalezyte zrealizowanie przedmiotu umowy.,
W szczegolnosci Wykonawca oswiadcza, iz dysponuije:
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1) $rodkiem transportu umozliwiajacym przemieszczanie sie do miejsca wykonywania robot
budowlanych i swiadczenia ustug,

2) zestawem niezbednych narzedzi i materiatébw pomocniczych niezbednych do
prawidtowego wykonania robot budowlanych i $wiadczenia ustug,

3) osobami posiadajgcymi wiedze techniczng, umiejetnosci oraz doswiadczenie przy
realizacji prac bedacych przedmiotem umowy,

4) mozliwoscia niezwlocznego skorzystania z ustug 0soOb posiadajgcych stosowne
uprawnienia specjalistyczne w przypadku gdy dana czynnos$¢ bedzie wymaga¢ takich

uprawnien, poprzez statg wspoétprace jub zatrudnienie w formie umowy zlecenia.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania zleconych mu ustug zgodnie ze sztukg budowlang oraz

obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegoinosci przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i
higieny pracy, przeciwpoZarowymi, ochrony $rodowiska oraz przepisami prawa budowlanego.
Wykonawca wykonujac przedmiot umowy zobowigzuje si¢ do dziatania z najwyzszg staranno$cia,
efektywnoscig oraz zgodnie z najlepsza praktyka i wiedza zawodowa.

Wykonawca do realizacji przedmiotu Umowy zobowigzany jest stosowac narzedzia i materiaty

dopuszczone do stosowania w budownictwie, posiada¢c wymagane prawem atesty, aprobaty

techniczne, certyfikaty zgodnosci, dysponowac narzedziami i transportem niezbednymi do realizacji
przedmiotu umowy, a wykonanie powierzyC pracownikom, posiadajgcym stosowne uprawnienia do
wykonywania tego rodzaju prac.

Wykonawca nie moze sprzeciwic sie jakimkolwiek czynno$ciom nadzorczym i kontrolnym, ktére

Zamawiajgcy ma prawo — W zwigzku i na podstawie umowy przedsigwzigct celem przewidzianym

co najmniej w sposob posredni W Umowie i przepisach prawa powszechnie obowigzujgcego.

Ponadto do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

1) uczestniczenie W wizjach terenowych na kazde zadanie Zamawiajgcego W terminach przez
niego wskazanych;

2) zapewnienie wiasciwej jakosci robot;

3) prowadzenie rob6t w sposob niepowodujacy utrudnien w korzystaniu z terenu oraz budynkow
przez mieszkancow i uzytkownikow;

4) realizowanie przedmiotu Umowy wskazanego w § 1 z nalezyta starannoscia, zgodnie z opisem
przedmiotu zamoéwienia, specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robét, a takze zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej i przepisami prawa budowlanego;

5) sporzadzanie  oraz przekazanie Zamawiajgcemu szczegbtowych kosztoryséw
powykonawczych w oparciu o sktadniki cenotwércze, o ktorych mowa w § 1 1 ust. 3-10 Umowy;

6) kazdorazowe zabezpieczenie terenu robét podczas realizacji przedmiotu Umowy, zgodnie
z przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy i przeciwpozarowymi;

7) zabezpieczenie we wiasnym zakresie odpowiednich warunkow socjalnych dla pracownikow
zatrudnionych przy wykonaniu przedmiotu Umowy;

8) ponoszenie petnej odpowiedzialnosci  za zapewnienie i przestrzeganie warunkow
bezpieczenstwa w czasie wykonywania robét;

9) uporzadkowanie terenu robét w terminie ustalonym na odbiér robét w zleceniu;

10) wykonanie przedmiotu Umowy Z wyrobow budowlanych dopuszczonych do obrotu i stosowania
w budownictwie zgodnie z art. 10 ustawy - Prawo budowlane i przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych oraz zgodnie z wymogami zawartymi w
Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robét, z uwzglednieniem — W zakresie
przedmiotu Umowy — minimalnych wymagan, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom zé szczegblnymi potrzebami, w tym w zakresie
dostepnosci architektonicznej;

11) przedstawienie na zadanie Zamawiajacego niezbednych atestow, swiadectw i innych
dokumentow stwierdzajacych jakos¢ wbudowanych materiatow;

12) posiadanie waznego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej przez caly okres
obowigzywania Umowy W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg i okazywanie —na
kazde wezwanie Zamawiajacego — polisy ubezpieczeniowej wraz Zz informacja od
ubezpieczyciela, ze polisa jest aktualna, pod rygorem zastosowania kary, o ktorej mowa

w § 14 ust. 1 pkt 9 umowy; //
/
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10.

11.

12.

13.

14.

13) ponoszenie odpowiedzialnosci za wszelkie szkody powstate podczas wykonywania robét, jak
réwniez za roszczenia cywilnoprawne oséb trzecich spowodowane dziatalnoscig
Wykonawcy/Podwykonawcy w trakcie realizacji przedmiotu Umowy, w tym za szkody
spowodowane brakiem odpowiedniego  powiadomienia mieszkarncow/uzytkownikéw o
wytaczeniu/wtaczeniu nosnikéw energii, doptywu wody, ciepta, gazu itp.;

14) oznakowanie pracownikow wykonujgcych roboty w sposéb umozliwiajgcy identyfikacje
Wykonawcy:;

15) zapewnienie nadzoru przez osoby posiadajgce wymagane prawem uprawnienia, pod rygorem
zastosowania kary, o ktérej mowa w § 14 ust. 1 pkt 10 umowy;

16) utylizacja, wywézka na biezgco materiatéw rozbidrkowych i odpadéw, zgodnie z przebiegiem
robot w sposéb zgodny z prawem oraz okazanie Zamawiajgcemu na Zadanie dokumentacji
spetnienia warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach:

17) zawarcie stosownych uméw z dostawcami mediéw lub zabezpieczenie ich we wiasnym
Zakresie, przy czym dopuszcza sie do wykonania robét, wykorzystanie mediéw wiasciciela
budynku po uzgodnieniu z nim warunkow korzystania;

18) dokumentowanie w sposéb trwaly wszelkich wykonywanych czynnosci realizowanych w
ramach Umowy co najmniej w postaci fotografii:

19) przekazywanie Zamawiajgcemu dokumentaciji, o ktérej mowa w pkt 18, na kazde jego
wezwanie.

Zlecenia sg przekazywane w formie dokumentowej za posrednictwem e-maila, z zastrzezeniem,

ze Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé za niedostarczenie korespondencji bez wzgledu na jego

zawinione dziatanie badz zaniechanie. Nie wyklucza to mozliwosci zgloszenia sie wyznaczonej
przez Wykonawcy osoby do siedziby TZOM w celu odbioru wystawionych zlecen.

Dopuszcza sie kontakt telefoniczny Wykonawcy z wiasciwym Terenowym Zespotem Obstugi

Mieszkancéw celem potwierdzenia czy wystawione Zostaly zlecenia na wykonanie prac.

W terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy, Wykonawca zobowigzany jest przekazac wykaz os6b

wraz z danymi (nr telefonu, adres e-mail), ktére bedg odpowiedzialne za przyjmowanie zgtoszeri

poza godzinami pracy Zamawiajgcego oraz w dni wolne od pracy oraz na biezgco je aktualizowag,
pod rygorem zastosowania kary, o ktérej mowa w § 14 ust. 1 pkt 11 umowy.

Wykonawca jest zobowigzany do zgtaszania inspektorowi nadzoru Zauwazonych usterek i awarii,

ktére wymagajg wystawienia Zlecenia.

Wykonawca kazdorazowo Po  zakonczeniu dyzuru, petnionego po godzinach pracy

Zamawiajgcego, zobowigzany jest powiadomic Zamawiajgcego o wszystkich zgtoszonych w czasie

dyzuru awariach i sposobie ich zabezpieczenia oraz przekazania karty wyjazdu pogotowia,

stanowigcych suplement do zatgeznika nr 3 do Umowy.

Wykonawca petnigc dyzur jest zobowigzany do powiadomienia mieszkancow o wyniklej awarii.

W przypadku, gdy zakres dziatania i miejsce wystapienia awarii przekracza zakres rzeczowej i

kompetencyjnej mozliwosci technicznej ekipy Wykonawcy, zobowigzany jest on do wezwania we

wiasnym zakresie stosownej stuzby, a w szczegodlnosci Veolia Energia Warszawa spétka akcyjna,

Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji spotka akeyjna, Polskie Gérnictwo Naftowe i

Gazownictwo spétka akeyjna, E.ON Polska S.A., konserwatora dzwigéw lub innej tozsamej, pod

rygorem zastosowania kary, o ktorej mowa w § 14 ust, 1 pkt 12 umowy.

Wykonawca zobowigzuje sie do wystawienia za dany miesigc rozliczeniowy faktury, za wykonanie

prac objetych Umowg odbieranych etapami, na podstawie protokotow czesciowego odbioru robét

rozliczanych miesigcznie — zatacznik nr 7 do Umowy.

W celu realizacji zamowienia, Wykonawca/Podwykonawca jest zobowigzany zatrudni¢ na

podstawie umowy o prace, w mysl art. 95 ust. 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych, osobery

Swiadczacg prace w zakresie prac ogolnobudowlanych, sanitarnych i elektrycznych.

W trakcie realizacji zamoéwienia na kazde wezwanie Zamawiajgcego w wyznaczonym

w tym wezwaniu terminie Wykonawca przedtozy Zamawiajacemu wskazane ponizej dowody w celu

potwierdzenia spetnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez Wykonawce

lub Podwykonawce oséb wykonujgeych wskazane w ust. 13 czynnosci w trakcie realizacii
zamowienia:
1) oswiadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy Iub pracownika o zatrudnieniu na podstawie

umowy o prace osob wykonujgcych czynnosci, ktérych dotyczy wezwanie zamawia]‘ac&go,\
4
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15.

16.

17.

18.

19.

1.

Oswiadczenie to powinno zawiera¢ w szczegolnosci: doktadne okreslenie podmiotu
skladajacego oswiadczenie, date zlozenia oswiadczenia, wskazanie, ze objete wezwaniem
czynnosci wykonuja osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace wraz ze wskazaniem
liczby tych osob, imion i nazwisk tych oséb, rodzaju umowy o prace oraz podpis osoby
uprawnionej do ziozenia oéwiadczenia w imieniu Wykonawcy lub Podwykonawcy;

2) poswiadczong za zgodno$é z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce Iub
Podwykonawce kopie uméw o prace oséb wykonujacych w trakcie realizacji zaméwienia
czynnosci, ktorych dotyczy ww. o$wiadczenie wykonawcy lub podwykonawcy (wraz z
dokumentem regulujgcym zakres obowigzkow, jezeli zostat sporzadzony). Imig i nazwisko
pracownika nie podlega anonimizacji. Informacije takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj
umowy o prace powinny by¢ mozliwe do zidentyfikowania;

3) zaswiadczenie wlasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, potwierdzajgce
optacanie przez wykonawce lub podwykonawce skiadek na ubezpieczenia spoteczne i
zdrowotne z tytutu zatrudnienia na podstawie uméw o prace za ostatni okres rozliczeniowy;

4) poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce Ilub
Podwykonawce kopie dowodu potwierdzajgcego zgtoszenie pracownika przez pracodawce
do ubezpieczen, zanonimizowang w sposéb zapewniajgcy ochrone danych osobowych
pracownikéw, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony danych osobowych. Imig i
nazwisko pracownika nie podlega anonimizaciji.

Nieziozenie przez Wykonawce w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie zgdanych przez
Zamawiajacego dowodow w celu potwierdzenia spetnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace traktowane bedzie jako niespetnienie przez
Wykonawce lub Podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace osoby/os6b
wykonujacych wskazane w ust. 13 czynnosci.

Dopuszcza sie zmiane osoby, o ktérej mowa w ust. 13, wykonujacej przedmiot zaméwienia. W
przypadku wygasniecia/rozwigzania stosunku pracy z osoba biorgcg udziat przy realizacii
zamowienia, Wykonawca jest zobowigzany powiadomi¢ Zamawiajgcego o tym fakcie (pisemnie,
badz drogg elektroniczng) w terminie do 5 dni, liczac od dnia, w ktérym nastgpito rozwigzanie
stosunku pracy.

Wykonawca/Podwykonawca w terminie do 21 dni od dnia powiadomienia, o ktérym mowa w ust. 16
jest zobowigzany zatrudni¢ inng osobe nieprzerwanie przez caty okres trwania umowy.
Postanowienia niniejszego paragrafu nie wytaczajg innych obowigzkéw natozonych na Wykonawce
przez przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego i zasady etyki zawodowe;.

Wykonawca o$wiadcza, ze wypelnit obowigzek informacyjny wzgledem oséb fizycznych
skierowanych do realizacji niniejszego zamoéwienia, o ktorych mowa w ust. 13 i nastgpnych
przewidziany w przepisach art. 13 i 14 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UEL 119z 4
maja 2016 r., zwane dalej ,RODQ"), tj. ze poinformowat osoby skierowane do realizacji niniejszego
zamowienia, o ktorych mowa w ust.14 i nastepnych, ze ich dane osobowe w zakresie wskazanym
w ust. 14 zostang udostepnione Zamawiajacemu w celu zwigzanym z realizacjg niniejszej umowy

Umowy o podwykonawstwo
§5.

Umowy o podwykonawstwo, o ktérych mowa w Umowie, to umowy zawarte w formie pisemnej o
charakterze odptatnym, ktérych przedmiotem sa roboty budowlane, dostawy lub ustugi stanowigce
cze$¢ przedmiotu Umowy, zawarte miedzy Wykonawcg a innym podmiotem zwanym
Podwykonawca, a takze miedzy Podwykonawca, a Dalszym Podwykonawca lub miedzy Dalszymi
Podwykonawcami.

Wynagrodzenie Podwykonawcy za zlecony mu do realizacji zakres Przedmiotu Umowy nie moze
by¢ wyzsze niz wynagrodzenie Wykonawcy za ww. zakres.

Realizacja czesci Przedmiotu Umowy poprzez Podwykonawcoéw lub Dalszych Podwykonawcdw nie

zmienia zobowigzan Wykonawcy wobec Zamawiajgcego za prawidiowg realizacje Przedmiotu -

Umowy. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajgcego oraz oséb trzecich za dziaia;y’a’,"'
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zaniechanie dziatania, uchybienia i zaniedbania Podwykonawcow i Dalszych Podwykonawcow w
takim samym stopniu, jakby to byly dziatania, uchybienia lub zaniedbania jego wiasnych
pracownikéw. Zamawiajacy ma prawo do zgdania usuniecia z placu budowy kazdego z pracownikow
Wykonawcy lub Podwykonawcéw lub Dalszych Podwykonawcdw, ktérzy przez swoje zachowania
lub jakoS¢ wykonywanej pracy naruszajg postanowienia Umowy lub powszechnie obowigzujgce
przepisy prawa.

. Wykonawca jest obowigzany do udzielania Zamawiajagcemu wszelkich wyjasnien dotyczacych

prawidtowosci realizacji umow z Podwykonawcami lub Dalszymi Podwykonawcami.

. Przed przystgpieniem do wykonania zaméwienia (tj. w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy)

Wykonawca jest zobowigzany do podania nazw/imion i nazwisk oraz danych kontaktowych
podwykonawcow i oséb do kontaktu z nimi. Wykonawca zawiadamia Zamawiajgcego niezwtocznie
o wszelkich zmianach danych, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji zamoéwienia,
a takze przekazuje informacje na temat nowych podwykonawcow, ktérym w pozZniejszym okresie
zamierza powierzy¢ realizacje robot budowlanych.

. Wykonawca o$wiadcza, ze wypeinit obowigzek informacyjny wzgledem podwykonawcow i oséb

fizycznych skierowanych do realizacji niniejszego zaméwienia, o ktorych mowa w ust. 5 i nastepnych
przewidziany w przepisach art. 13 i 14 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdine rozporzgdzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 4 maja 2016 r., zwane
dalej ,RODQ"), tj. ze poinformowat podwykonawcow i osoby skierowane do realizacji niniejszego
zamoéwienia, o ktérych mowa w ust. 5, ze ich dane osobowe w zakresie wskazanym w ust. 5 zostang
udostepnione Zamawiajgcemu w celu zwigzanym z realizacjg niniejszej umowy.

Umowy o podwykonawstwo robét budowlanych

§ 6.

. Postanowienia niniejszego paragrafu dotycza uméw o podwykonawstwo, ktérych przedmiotem sg

roboty budowalne.

. W przypadku zamiaru zawarcia umowy o podwykonawstwo, Wykonawca jest zobowigzany do

uzyskania uprzedniej zgody Zamawiajgcego w nastepujgcym trybie:

1) Wykonawca przedstawi Zamawiajacemu projekt umowy o podwykonawstwo;

2) w terminie 14 dni od dnia przedstawienia projektu umowy o podwykonawstwo,
Zamawiajgcy udzieli na pi$mie zgody na zawarcie umowy albo zgtosi zastrzezenia do
projektu umowy;

3) zgloszenie przez Zamawiajgcego w powyzszym terminie zastrzezen do projektu umowy
bedzie réwnoznaczne z odmowg udzielenia zgody;

4) w przypadku odmowy okreslonej w pkt 3, po uwzglednieniu zastrzezen zgtoszonych przez
Zamawiajgcego, Wykonawca moze ponownie przedstawi¢ projekt umowy
o podwykonawstwo, tryb okreslony w pkt 1-3 stosuje sie wprost.

3. W przypadku zamiaru zawarcia umowy o podwykonawstwo przez Podwykonawce z Dalszym

Podwykonawcg lub odpowiednio przez Dalszego Podwykonawce z innym Dalszym
Podwykonawcg, Podwykonawca Ilub odpowiednio Dalszy Podwykonawca przedstawig do
zatwierdzenia projekt umowy Zamawiajgcemu. W tym przypadku do projektu umowy zostanie
dotgczone oswiadczenie Wykonawcy o wyrazeniu zgody na zawarcie umowy o tresci zgodnej z
przediozonym Zamawiajacemu projektem umowy. W przypadku umoéw pomiedzy Dalszymi
Podwykonawcami zostanie dotaczone réwniez o$wiadczenie Podwykonawcy oraz odpowiednio
Daiszego Podwykonawcy.

Wykonawca zobowigzany jest do przedlozenia Zamawiajgcemu Kkopii kazdej umowy
z Podwykonawcg niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz do 7 dni od dnia jej zawarcia. Powyzszy
obowigzek dotyczy rowniez Podwykonawcéw i Dalszych Podwykonawcow w zakresie zawieranych
przez nich uméw. Ww. kopie uméw winny by¢ poswiadczone za zgodnosé z oryginatem przez
przedktadajgcego.

Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zawarcie uméw o podwykonawstwo bez jego zgody.
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6. Powyzszy tryb udzielenia zgody bedzie mie¢ zastosowanie do wszelkich zmian, uzupetnieni oraz
anekséw do umoéw z Podwykonawcami lub Dalszymi Podwykonawcami.
7.  Umowa o podwykonawstwo musi zawiera¢ w szczegoélno$ci postanowienia dotyczace:

1) termindw realizaciji;

2) wynagrodzenia — z zastrzezeniem, ze wynagrodzenie nalezne Podwykonawcy za zlecony
mu zakres robdt nie moze by¢ wyzsze niz wynagrodzenie Wykonawcy za ten zakres;

3) protokotdw stanowigcych podstawe do wystawienia faktur przez Podwykonawcow,
z zastrzezeniem, ze podstawg do rozliczenia wynagrodzenia Podwykonawcy bedzie
protokot koncowego odbioru przedmiotu Umowy;

4) zasad rozliczenia wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom, z zastrzezeniem, ze
zasady rozliczenia przez Wykonawce wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy bedg
analogiczne do zasad rozliczenia przez Zamawiajgcego wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy, okreslonych w § 12;

5) terminu zaptaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom, z zastrzezeniem, ze termin
ten nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia Wykonawcy faktury lub rachunku
wystawionej/wystawionego na podstawie protokotéw, o ktorych mowa w pkt 3. W
przypadku gdy ww. termin zaptaty jest dluzszy niz 30 dni, Zamawiajgcy wezwie
Wykonawce do zmiany ww. umowy pod rygorem wystapienia o zaptate kary umownej,
o ktorej mowa w § 14 ust.1 pkt 7;

6) w przypadku gdy z postanowiert umownych bedzie wynikato uprawnienie Wykonawcy do
dokonywania z wynagrodzenia Podwykonawcy potracen, w szczegélnosci z tytutu kauciji
gwarancyjnej, z tytutu partycypaciji w kosztach ubezpieczenia budowy, bgdz utrzymania
placu budowy — projekt umowy z Podwykonawcg musi zawiera¢ postanowienia o
wygasnieciu  wszelkich zobowigzan Zamawiajgcego zwigzanych z  solidarng
odpowiedzialnoécig za zaptate wynagrodzenia Podwykonawcy w zakresie potrgconych
przez Wykonawce kwot wynikajacych z wzajemnych rozliczen,

7) rozwigzania umowy z Podwykonawcg w przypadku rozwigzania Umowy;

8) kar umownych naleznych Wykonawcy od Podwykonawcy z tytutu:

a) braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego Dalszym
Podwykonawcom,

b) nieprzediozenia do zaakceptowania Wykonawcy bgdZz Zamawiajgcemu umowy
z Dalszym Podwykonawcom lub projektu jej zmian,

c) nieprzedtozenia Wykonawcy badz Zamawiajacemu po$wiadczonej za zgodno$¢
z oryginatem kopii umowy z Dalszym Podwykonawcom lub jej zmian.

8. Postanowienia uméw z Podwykonawcami, o ktérych mowa w ust. 7, odnoszg si¢ w sposéb
analogiczny do uméw zawieranych z Dalszymi Podwykonawcami.

Umowy o podwykonawstwo dostaw lub ustug
§7.

1. Postanowienia niniejszego paragrafu dotyczg umdéw o podwykonawstwo, ktérych przedmiotem sg
dostawy i ustugi.

2. Wykonawca oraz kazdy Podwykonawca i Dalszy Podwykonawca, ktéry zawart umowe
o podwykonawstwo, o ktoérej mowa w § 5 i 6 — zobowigzany jest do przediozenia Zamawiajgcemu
po$wiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, ktore;
przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w terminie 7 dni od daty jej zawarcia.

3. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 2 dotyczy umoéw o podwykonawstwo dostaw i ustug bezposrednio
zwigzanych z realizacjg robét budowlanych o wartosci rownej lub wiekszej niz 0,5 % wartosci
wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 11 ust. 1, z zastrzezeniem, ze powyzszy obowigzek
dotyczy wszystkich uméw o wartosci wiekszej niz 50 000,00 zt brutto.

4. Termin zaptaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy i Dalszemu Podwykonawcy przewidziany
w umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia Wykonawcy
faktury lub rachunku za wykonanie zleconej Podwykonawcy lub Dalszemu Podwykonawcy dostawy
lub ustugi. W przypadku gdy ww. termin zapfaty jest dtuzszy niz 30 dni, Zamawiajacy wezwie
Wykonawce do zmiany ww. umowy pod rygorem wystgpienia o zaptate kary umownej, o ktérej mowa

w § 14 ust.1 pkt 7. /
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Obowiazki Zamawiajacego
§8.
Zamawiajacy zobowigzuje sie do:

1) wystawienia Wykonawcy upowaznienia do wejscia na teren oraz obiekty wyszczegdlnione w
zataczniku nr 1 do umowy oraz prowadzenia w imieniu Zamawiajgcego uzgodnienh z
podmiotami zewnetrznymi dia potrzeb realizacji przedmiotu umowy, bez dokonywania
zobowiagzan finansowych,

2) przekazania kluczy, kodéw do wejs¢ na teren i obiekty wyszczegdinione w zataczniku nr 1 do
umowy,

3) wystawiania zlecen dla Wykonawcy w zakresie czynnosci i wedlug zasad okreslonych w
zataczniku nr 2 oraz wedlug wzoru wskazanego w suplemencie do zatacznika nr 2, oraz
odbioru robdt i ustug,

4) sprawdzenia i odbioru prac wykonywanych w ramach pogotowia technicznego, zgodnie
z zasadami okreslonymi w zataczniku nr 3 do umowy,

5) umieszczenia we wszystkich zarzgdzanych przez siebie budynkach informacji o miejscu i
czasie petnienia dyzuréw pogotowia technicznego oraz numerach telefonéw kontaktowych dla
zgtoszen awarii;

6) udzielania Wykonawcy wszelkich posiadanych informaciji koniecznych do prawidiowego
wykonania prac objetych Umowa.

Zamawiajgcy zobowiazuje sie do wyznaczenia oséb odpowiedzialnych za kontakt z Wykonawcg i
odbidr prac, stosownie do tresci § 9 ust. 4 i 5 umowy.

Nadzér na umowa

§9.
Ze strony Wykonawcy koordynatorem umowy beda;:
........................................... ,nrtel. ...... ,
adresemail ............................
,nrtel. ... ,
adresemail ............................
Ze strony Zmawiajgcego koordynatorem umowy beda;
B U PRPRR USRI o | i (- A .
adresemail ............................
............................................ ,nrtel. ...,
adres email ...........

Osobami upowaznionymi do wystawiania zlecen Wykonawcy sg pracownicy Zamawiajgcego,
natomiast osobami upowaznionymi do nadzoru i odbioru prac sg pracownicy Zamawiajacego
wskazani w umowie lub wyznaczeni przez Kierownika Terenowego Zespotu Obstugi Mieszkancow.
W przypadku gdy do odbioru prac niezbedne bedzie posiadanie stosownych uprawnien
budowalnych, odbior taki zostanie dokonany przez osobe posiadajgcg wtasciwe uprawnienia.
Pracownicy, o ktdrych mowa w ust. 2-4, upowaznieni sg do wydawania wigzacych Wykonawce
polecen co do rodzaju, ilosci i jakosci prac objetych Umowa.

Zmiana osob wskazanych w ust. 1-4 nie stanowi zmiany Umowy i odbywa sie za pisemnym
powiadomieniem Zamawiajgacego.

Odbiory wykonania robé6t budowalnych i ustug
§ 10.

. Dokumentem potwierdzajgcym odbiér robot budowalnych i ustugi ze zlecen jest suplement do:

1) zatacznika nr 2 — zlecenie i odbiér prac zleconych przez Zamawiajgcego,

2) zalgcznika nr 3 — karta wyjazdu pogotowia.
Zasady odbioru poszczegdlnych robot budowlanych i ustug ze zlecen okreslone zostaty w
zataczniku nr 6 do umowy.
Dokumentem potwierdzajacym odbior realizacji umowy w danym miesigcu jest Protokét odbioru
czesciowego/koncowego, zwany dalej ,Protokotem odbioru”, ktéry stanowi zatacznik nr 7 do

umowy.



4. Dokumentem potwierdzajgcym odbiér catosci realizacji umowy jest Protokét odbioru wystawiony w
ostatnim miesigcu obowigzywania umowy, wedtug zatacznika nr 7 do umowy.
5. Ustala sie nastepujace zasady sporzagdzenia Protokotu odbioru czesciowego/koncowego:

1) w ostatnim dniu miesigca, Wykonawca sporzadzi zestawienie wykonanych robot
budowlanych i uslug w oparciu o zlecenia Zamawiajacego | interwencje pogotowia
technicznego,

2) w protokole Wykonawca zobowigzany jest rozdzielié wartosci  wykonywanych robot
budowalnych i ustug, wypetniajac odpowiednio rubryki, rozdziat winien réowniez dotyczyc
kosztorysow powykonawczych,

3) przygotowane przez Wykonawce informacje zawarte w Protokole odbioru zostana
zweryfikowane przez Zamawiajacego w terminie 3 dni roboczych,

4) w przypadku pozytywnej weryfikacji, Protokét odbioru zostanie podpisany i przekazany
Wykonawcy celem wystawienia i zlozenia faktury miesiecznej,

5) w przypadku nieprawidiowosci w danych Protokotu odbioru, zostanie on 2zwrécony
Wykonawcy celem poprawy lub uzupetnienia danych,

_ Protokét odbioru bedzie stanowi¢ podstawe do wystawienia miesigcznej faktury za realizacje umowy.

. Zlecone prace podlegaja kazdorazowo odrebnemu odbiorowi prawidtowosci ich wykonania w formie
potwierdzenia na druku zlecenia przez inspektora nadzoru Zamawiajacego — suplementu do
zatgeznika nr 21 3.

. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w wypeinieniu suplementu do zatgcznika nr 2 i 3 lub
Protokolu odbioru, Zamawiajgcy wyznaczy termin usuniecia nieprawidtowosci.

~N O
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Wynagrodzenie
§ 1.

. Maksymalna kwota wynikajaca z realizacji Umowy, zgodnie z ofertg Wykonawcy stanowiacyg
zatacznik nr 8 do umowy, nie moze przekroczyC KWOlY .....cccecceeewen zt brutto, (stownie:
............................................................................. ).

2. Zamawiajacy nie jest zobowigzany do wykorzystania catej kwoty wskazanej w ust.1,

a Wykonawcy nie stuzy roszczenie 0 jego wypiate.
3. Do rozliczenia robot w zakresie napraw i usuwania awarii, stosuje sie stawki roboczo - godziny jak i
narzutow okreslone w ofercie Wykonawcy, ktére wynoszg odpowiednio:
1) Branza budowlana
Dla robét budowlanych i ustug w budynkach i lokalach mieszkalnych i uzytkowych
oraz siedzibach wiasnych

-

- stawka roboczogodziny ... zt

- koszty posrednie od SR7i,87 %

- zysk od R+kp (R), S+kp (1) %

stawka roboczogodziny wraz z narzutami Wynosi .............. zt

2) Branza sanitarna
Dla robét budowlanych i ustug w budynkach i lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz

siedzibach wtasnych

- stawka roboczogodziny ... zt

- koszty posrednie od ,,R” 1,87 cesuiiase %

-zysk od R+kp (R), S+kp (S)  --eeeereen %

stawka roboczogodziny wraz z harzutami Wynosi .............. 24

3) Branza elektryczna
Dla robét budowlanych i ustug w budynkach i lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz
siedzibach wiasnych

- stawka roboczogodziny ... zt

- koszty posrednie od SR 1,87 e %

- zysk od R+kp (R), S+kp (S)  -eeeeeee %

stawka roboczogodziny wraz z narzutami Wynosi .......c.eeee zt

4. Przyjete wartosci narzutow obejmuijg wszystkie koszty niezbedne do prawidiowego wykonania prac,
w tym m.in. w szczegolnosci: wszelkie koszty dojscia i dojazdu, w tym koszty dojazdu, pod adres

9
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

wskazany w zleceniu, w celu okreslenia zakresu rob6t do realizacji, ustalenia wiasdciwej ich
organizacji oraz wykonania .

Zamawiajgcy nie ponosi kosztéw w przypadku, gdy lokal lub budynek nie zostat udostepniony
Wykonawcy w terminie przez niego wyznaczonym, z winy nie lezacej choéby czesciowo po stronie
Zamawiajgcego.

. Koszt wykonywania ustug pogotowia technicznego (jedna interwencija, bez wykonywania robét

budowlanych, z wyltgczeniem czynnosci okreslonych w zatgczniku nr 3 do umowy) wynosi
...................... 2t brutto.

taczny koszt state miesiecznej konserwacii urzadzen wskazanych w zalgczniku nr 4 wynosi
................ zt brutto, natomiast poszczegdlnych urzadzen, zgodnie z wykazem wycenionym
w ofercie Wykonawcy, stanowigcg zalacznik nr 8 do umowy.

. W optacie za wyjazd pogotowia miesci sie wartos¢ wszelkich naktadéw poniesionych przez

Wykonawce na dojazd do miejsca awarii oraz kosztéw materiatow podstawowych uzytych do
doraznego usuniecia awarii, wedtug informacii zamieszonych w zatgczniku nr 3 do umowy.
Rozliczenie wbudowanych materiatéw dokonane bedzie na poziomie nieprzekraczajgcym $rednich
cen publikowanych w zeszytach spotki prowadzonej pod firma Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-
Organizacyjnych  Budownictwa .Promocja” spétka z ograniczonag odpowiedzialnoscig
“SEKOCENBUD?”, dia okresu wykonywania robét. Wbudowane materiaty dia ktérych ceny nie sg
notowane w ww. wydawnictwach, rozliczane bedg wedtug faktur Zakupu, po uprzednim pisemnym
uzgodnieniu z inspektorem nadzoru.

Rozliczenie czasu pracy sprzetu mechanicznego, dokonane bedzie na poziomie nieprzekraczajgcym
srednich cen publikowanych zeszytach spotki prowadzonej pod firmg Os$rodek Wdrozen
Ekonomfczno-Organizacy}nych Budownictwa ,Promocja” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
"SEKOCENBUD", dla okresu wykonywania robot. Sprzet, dla ktdrego ceny nie sg notowane w ww.
wydawnictwach, rozliczany bedzie wediug faktur zakupu, po uprzednim pisemnym uzgodnieniu
z inspektorem nadzoru.

W przypadku zmiany ceny materiatow lub kosztéw zwigzanych z realizacjg Przedmiotu Umowy,
wynagrodzenie Wykonawcy okreslone w ust. 1, 3, 6 i 7 ulegnie zmianie, na zasadach okreslonych
ponizej.

Zmiany wynagrodzenia w przypadku o ktorym mowa w ust. 11 dokonuje sie na podstawie wniosku
zlozonego przez jedng ze stron umowy nie wczesniej niz po uplywie 5 miesiecy od dnia zawarcia
umowy.

Zmiana wynagrodzenia przystuguje w przypadku gdy z komunikatéw prezesa GUS ogltaszanych po
zawarciu umowy i dotyczacych dwéch nastepujgcych po sobie kwartatéw wynika, ze suma
ogtaszanych warto$ci zmian cen towaréw i ustug konsumpcyjnych stanowi wartosé wieksza niz 4%
lub mniejszg niz /-/4%/.

Whniosek o zmiane moze dotyczy¢ wytgcznie wynagrodzenia za roboty nie odebrane do dnia
zlozenia wniosku tj. elementy nie ujete w protokotach odbioréw czesciowych podpisanych do dnia
zlozenia wniosku.

Warto$¢ zmiany (W2Z) okresla sie na podstawie wzory: WZ =W x F%, przy czym:

W - wynagrodzenie netto za roboty, o ktérych mowa w ust. 14,

F - suma dwdch nastepujgcych po sobie wartosci Zmiany cen towardw i ustug konsumpcyjnych
wynikajacych z komunikatéw prezesa GUS, o ktérych mowa w ust. 13.

Obliczong w sposéb okreslony w ust. 15 wartos¢ nalezy doda¢ proporcjonalnie do wartosci
elementéw nie odebranych, w zakresie robét, o ktoérych mowa w ust. 14.

Warto$¢ zmiany nalezy powiekszy¢ o nalezny podatek VAT.

Zmiane umowy dotyczacg zmiany wynagrodzenia, Po zaakceptowaniu wniosku przez obie strony
wprowadza si¢ aneksem do umowy, do ktérego zatgcznikiem bedg zamienne stawki roboczo-
godziny jak i narzutow .

Mozliwe jest wprowadzenie kolejnych zmian wynagrodzenia w przypadku o ktérym mowa
w ust. 11 z zastrzezeniem, ze bedg one wprowadzone nie czesciej niz raz na kwartat
Z zastrzezeniem ust. 13.

Maksymalna zmiana wartosci wynagrodzenia Wykonawcy tj. suma wszystkich wprowadzanych
Zmian na podstawie ww. postanowien nie moze przekroczy¢ fgcznie wartosci stanowiacej 5 %
wartosci kontraktu okre$lonego pierwotnie w umowie.
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Jesli okres czasu liczony od terminu skfadania ofert do dnia zawarcia umowy wynosi ponad 180 dni
w celu ustalenia zmiany wynagrodzenia przyjmuje si¢ zasady analogiczne do zasad okreslonych
w ust. 13-20, z zastrzezeniem, ze:

1) wniosek o0 zmiang moze zosta¢ ztozony nie wczesniej niz po uplywie 6 miesiecy od uptywu
terminu otwarcia ofert,

2) zmiana wynagrodzenia przysiuguje w przypadku gdy z komunikatow prezesa GUS
ogtaszanych od dnia otwarcia ofert i dotyczagcych dwéch nastepujgcych po sobie kwartatow
wynika, ze suma ogtaszanych wartosci Zmian cen towardw i ustug konsumpcyjnych stanowi
wartosé wiekszg niz 4% lub mniejszg niz [-14%/.

W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w ust. 1 zgodnie z
postanowieniami niniejszego paragrafu, na podstawie art. 439 ust. 5 ustawy pzp, Wykonawca
zobowiazany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujacego Podwykonawcy, z ktorym zawart
umowe, w zakresie odpowiadajgcym zmianom cen materiatéw lub kosztow dotyczacych
zobowigzania Podwykonawcy, jezeli tacznie spetnione sg nastepujace warunki:

1)  przedmiotem umowy sg roboty budowlane, dostawy lub usiugi,

2) okres obowigzywania umowy przekracza 6 miesigcy.

Wykonawca oswiadcza, ze podana cena ofertowa obejmuje obowigzujgca w 2026 r. wysokos¢
minimalnego wynagrodzenia za prace lub minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie
ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace i w przypadku ich
zmiany nie bedzie wystgpowat o zmiane wynagrodzenia umownego.

Do rozliczenia robét w zakresie poszczegdinych prac lub czynnoéci objetych niniejszg umow3 a nie
ujetych w zbiorze standaryzowanych danych uzywanych w kosztorysowaniu robot budowlanych
stosuje sie stawki z zatgcznika nr 5 do Umowy.

Wynagrodzenie - Zasady rozliczen
§12.

. Strony Umowy ustalaja, ze miesigczne wynagrodzenie Wykonawcy za realizacje przedmiotu Umowy

obejmuje:

1) wynagrodzenie z tytutu wykonywanych w danym miesigcu prac naprawczych;

2) wynagrodzenie z tytutu doraznego usuwania awarii poza godzinami pracy oraz w dni wolne
od pracy Zamawiajgcego;

3) wynagrodzenie ryczattowe z tytutu wykonywanych w danym miesiacu konserwacji urzadzen.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1. obliczone bedzie na podstawie sprawdzonych przez
inspektorow nadzoru Zamawiajacego i zatwierdzonych przez wiasciwego Zastepce Kierownika
Terenowego Zespotu Obsiugi Mieszkancow protokotéw odbioru czesciowego/koncowego,
sporzgdzonych na podstawie zweryfikowanych i zatwierdzonych dokumentow powykonawczych.
Miesieczne wynagrodzenie nalezne Wykonawey z tytutu realizacji przedmiotu Umowy stanowi sume
wynagrodzeri, o ktérych mowa w ust. 1 i ptatne bedzie przez Zamawiajacego, na podstawie
prawidtowo wystawionych przez Wykonawce faktur za wykonanie przedmiotu Umowy.
W przypadku zawarcia przez Wykonawce uméw o podwykonawstwo, o ktérych mowa w § 5ust. 1,
zaplata naleznosci za wykonane roboty bedzie realizowana w nastepujacy sposéb, przy czym
ponizsze postanowienia dotyczg Podwykonawcow i Dalszych Podwykonawcow, ktorzy zawarli
zaakceptowang przez Zamawiajgcego umowg 0 podwykonawstwo, kiorej przedmiotem sg roboty
budowlane, lub ktérzy zawarli przediozong Zamawiajgcemu umowe o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg dostawy lub ustugi:

1) Wpykonawca, dokona stosownego podziatu naleznosci pomiedzy Wykonawce,
Podwykonawce i Dalszego Podwykonawcg w protokole odbioru koncowego. Wyzej
wymieniony protokot po podpisaniu przez inspektora nadzoru Zamawiajgcego oraz
Kierownika Budowy Wykonawcy i Podwykonawce bedg stanowity podstawe do wystawienia
faktury;

2) Warunkiem zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy jest przedstawienie dowodow zaptaty
wynagrodzenia Podwykonawcom i Dalszym Podwykonawcom wynikajgcego z protokotu
odbioru.

W przypadku nie przedstawienia przez Wykonawce dowodow zaptaty wynagrodzenia
Podwykonawcom i Dalszym Podwykonawcom Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zatrzymania

f

..‘//_
/



10.

11.
12.

13.

14.

kwoty naleznej Podwykonawcom i Dalszym Podwykonawcom z faktury Wykonawcy w celu
dokonania bezposredniej zaptaty Podwykonawcom lub Dalszym Podwykonawcom.
Zamawiajacy w terminie 10 dni od dnia zatrzymania kwot naleznych Podwykonawcom lub Dalszym
Podwykonawcom poinformuje Wykonawce o zamiarze dokonania bezposredniej zaptaty
Podwykonawcom lub Dalszym Podwykonawcom. Wykonawca w terminie 7 dni od dnia otrzymania
ww. informaciji moze zglosié¢ Zamawiajgcemu uwagi dotyczace zasadnosci bezposredniej zapiaty
Podwykonawcom lub Dalszym Podwykonawcom.
W przypadku zgtoszenia przez Wykonawce uwag, o ktérych mowa w ust. 6 w terminie 7 dni od dnia
otrzymania informacii od Zamawiajgcego, Zamawiajacy moze:
1) nie dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub Dalszemu
Podwykonawcy, jezeli Wykonawca wykaze niezasadnos¢ takie; zaptaty albo
2) ztozy¢ do depozytu sgdowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia Podwykonawcy
lub Dalszemu Podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej watpliwosci
Zamawiajgcego co do wysokosci naleznej zapfaty lub podmiotu, ktéremu ptatnos¢ sie
nalezy, albo
3) dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy Ilub Dalszemu
Podwykonawcy, jezeli Podwykonawca lub Dalszy Podwykonawca wykaze zasadno$é takiej
zaptaty.
Bezposrednia zapfata obejmuje wytgcznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych
Podwykonawcy lub Dalszemu Podwykonawcy. Zapfaty ewentualnych odsetek Podwykonawca lub
Dalszy Podwykonawca moze dochodzi¢ wytgcznie od Wykonawcy, Podwykonawcy lub Dalszego
Podwykonawcy.
W przypadku dokonania bezpoéredniej zaptaty Podwykonawcy lub Dalszemu Podwykonawcy,
Zamawiajacy potrggi zaptacong kwote z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.
Zaplata wynagrodzenia bezposrednio na rachunki bankowe Podwykonawcéw Ilub Dalszych
Podwykonawcow skutkuje wygasnieciem wszelkich zobowigzan Zamawiajacego wobec Wykonawcy
z tytwu zaptaty wynagrodzenia do wysokosci kwoty zaptacone] bezposrednio na rachunki
Podwykonawcéw lub Dalszych Podwykonawcow.

Wykonawca oswiadcza, ze jest/nie jest podatnikiem podatku VAT dla czynnosci objetych umowa.
Wykonawca os$wiadcza, ze (wybra¢ wlasciwe):

1) wystawia faktury w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF) lub,

2) bedzie wystawial faktury w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF)od dnia ............ lub,

3) nie bedzie wystawiat faktur w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF).

W przypadku o ktérym mowa w ust. 12 pkt 3 rozliczenie wynagrodzenia nastapi faktura, w ktérej:

1) Nabywca bedzie Miasto Stoteczne Warszawa, Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP:
525-22-48-481, a
2) Odbiorca/Platnikiem Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola
m.st. Warszawa, ul. J. Bema 70, 01-225 Warszawa.
Za date sprzedazy uznaje sie date sporzadzenia protokotu odbioru robét. Fakture wraz z protokolem
czesciowego/koricowego odbioru nalezy zlozy¢ bezposrednio w kancelarii znajdujacej sie
w siedzibie Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy przy
ul. J. Bema 70 w Warszawie. Naleznosé Wykonawcey z tytutu realizacji Umowy piatna bedzie
przelewem w terminie do 21 dni liczonych od dnia dostarczenia do siedziby Zamawiajgcego
prawidtowo wystawionej faktur, na bankowy rachunek rozliczeniowy Wykonawcy do ktérego bedzie
utworzony rachunek VAT, z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci (split payment).
W przypadku o ktérym mowa w ust. 12 pkt1lub 2 fakture nalezy wystawié na rzecz:

nabywca (podmiot2): Miasto Stoleczne Warszawa

Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

NIP 5252248481

odbiorca (podmiot inny/podmiot3): Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Wola m.st. Warszawa, ul. J. Bema 70, 01-225 Warszawa.

IDWew ..............
Za date sprzedazy uznaje si¢ date sporzadzenia protokotu odbioru robét. 5
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15.W przypadku o ktorym mowa w ust. 14 faktury bedg wystawiane i odbierane za posrednictwem
Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Co do terminu
ptatnosci ust. 13 stosuje sie odpowiednio. Za dzier doreczenia faktury uznaje sie dzien przydzielenia
jej numeru w KSeF, z zastrzezeniem ust. 16.

16.W przypadku awarii KSeF, faktury bedg tymczasowo przesytane w formie ........ (wybrac¢ wiasciwe):

1) elektronicznej w formacie pliku PDF za pos$rednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail:

2) papierowej na adres: Zaklad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola
m.st. Warszawa, ul. J. Bema 70, 01-225 Warszawa.

17. Za dzien dorgczenia faktury wystawionej w czasie trwania awarii KSeF uznaje sie ........ (wybraé
wtasciwe z dwdch mozliwosci w zaleznosci od wyboru dokonanego powyzej):

1) dzien potwierdzenia otrzymania wiadomosci zawierajgcej fakture w formacie pliku PDF na adres
e-mail: ...

2) date wptywu papierowej faktury na adres: Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Wola m.st. Warszawa, ul. J. Bema 70, 01-225 Warszawa albo dzien przydzielenia
jei numeru w KSef, w zaleznosci, ktore z tych zdarzen nastapito wezesniej. Doreczenie w KSeF
faktury wystawionej w czasie trwania awarii nie skutkuje rozpoczeciem biegu terminu piatnosci.

18. W przypadku niedostepnosci KSeF po stronie wykonawcy za dzief doreczenia faktury uznaje sie
dzien przydzielenia jej numeru w KSeF. Przez tryb niedostepnosci KSeF nalezy rozumiec
niedostepnosé, o ktdrej stanowi przepis art. 106ne ust. 4 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towarow i ustug, a takze tryb offline24, o ktérym stanowig przepisy art. 106nda ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug.

19. W przypadku faktury wystawionej w czasie trwania awarii KSeF zaptata wynagrodzenia nastgpi na
podstawie prawidiowo wystawionej faktury w terminie do 21 dni liczonym od pierwszego dnia
roboczego po dniu (wybrac¢ wiasciwe):

1) potwierdzenia otrzymania wiadomosci zawierajacej fakture w formacie pliku PDF na adres
e-mail: .. R KT P Y

2) wplywu papierowej faktury na adres: Zaklad Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Wola m.st. Warszawa, ul. J. Bema 70, 01-225 Warszawa

- na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w fakturze.

20. Wykonawca zobowigzany jest przesta¢ skan faktury na adres e-mail: ........................, wterminie
3 dni od daty wystawienia faktury w KSeF.

21. Zamawiajgcy zastrzega ze, ptatno$¢ nastgpi na podstawie prawidiowo wystawionej faktury.
Za prawidlowo wystawiong uznaje sie fakture:

1) wystawiong w KSeF (z wyjatkiem przypadkow, kiedy faktura wystawiana jest w czasie awarii
KSeF), gdzie w zakresie prawidiowego okreslenia nabywcy w polu ,Podmiot2” w
pozycji ,JST" wpisano ,1°, oraz w polu ,Podmiot inny/Podmiot3" wpisano [IDWew
Zamawiajgcego oraz w polu ,Rola” wpisano ,8" — JST odbiorca,

2) zawierajacg w swojej tresci nr umowy, ktorej dotyczy,

3) wystawiong zgodnie z przepisami prawa oraz prawidiowg pod wzgledem formalnym
i rachunkowym.

W przypadku wystawienia faktury w sposo6b niezgodny z powyzszym, Zamawiajacy zastrzega sobie

prawo wstrzymania zaplaty do czasu otrzymania prawidliowo wystawionej faktury. Po otrzymaniu

prawidtowo wystawionej faktury termin ptatnosci bedzie liczony zgodnie z ust. 19.

22. Zataczniki, ktore nie mogg zgodnie z obowigzujacymi przepisami stanowi¢ zatgcznika do faktury
wystawionej w KSeF, nalezy przesta¢ w formie ........... (wybra¢ wiasciwe i uzupetnic):

1) elektronicznej w formacie pliku PDF za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail:

2) papierowej na adres: Zakiad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st.
Warszawa, ul. J. Bema 70, 01-225 Warszawa w terminie do 3 dni roboczych od otrzymania
faktury, o ktorym mowa w ust. 15 lub ust. 17 lub ust. 18.

23. Wykonawca moze rowniez wystawi¢ fakture w formie elektronicznej i przedtozy¢ jg Zamawiajacemu
przez Platformg¢ Elektronicznego Fakturowania (PEF) znajdujgcg sie na stronie
https://efaktura.gov.pl/, poprzez Konto Podmiotu (Wykonawcy). Taka faktura elektroniczna
uwazana jest za fakture ustrukturyzowana po przydzieleniu jej numeru identyfikujgcego w KSeF. Z
momentem przydzielenia fakturze elektronicznej numeru identyfikujgcego w KSeF faktura uwazana
jest za odebrana, wczesniejsze pobranie faktury elektronicznej z PEF nie skutkuje rozpoczeciem
biegu terminu pfatnosci naleznosci w tytutu $wiadczenia nig dokumentowanego.” Pozostate
postanowienia umowne dot. faktur ustrukturyzowanych, w tym dotyczace prawidliowo wystawionej
faktury, awarii i niedostepnosci KSeF, rozpoczecia biegu terminu ptatnosci stosuje sie do faktur
elektronicznych, o ktérych mowa w ustawie o elektronicznym fakturowaniu, ktérym przydziela sie
numer KSeF.
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W przypadku wskazania przez Wykonawce niewtasciwego rachunku bankowego na fakturze
skutkujgcego zwrotem dokonanej ptatnosci na rachunek Zamawiajgcego, Zamawiajacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za wszelkie skutki z tego wynikajagce, w tym skutki odsetkowe z tytutu
nieterminowej ptatno$ci faktur. Postanowienie to stosuje sie¢ odpowiednio w przypadku innych
btedéw na fakturze uniemozliwiajgcych lub utrudniajacych dokonanie terminowej zaptaty.

Za termin zaptaty faktury uznaje sie dzien, w ktérym Zamawiajgcy polecit skutecznie swojemu
bankowi przela¢ okreslong w fakturze kwote na wskazany w niej rachunek bankowy.

Wykonawcy nie przystugujg odsetki od kwot zatrzymanych przez Zamawiajgcego w celu dokonania
bezposéredniej zaptaty Podwykonawcom lub Dalszym Podwykonawcom.

Zamawiajgcy posiada status duzego przedsiebiorcy.

Gwarancja i rekojmia
§ 13.

Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajgcego za wady zmniejszajgce wartosc lub
uzyteczno$é wykonanego przedmiotu Umowy ze wzgledu na jego cel okreslony w Umowie.
Wykonawca udziela na prace gwarancji na okres 24 miesiecy liczonych od dnia nastgpnego od daty
potwierdzenia wykonania poszczegéinych prac.
O wykryciu wady Zamawiajgcy niezwiocznie powiadomi Wykonawce w formie pisemnej badz e-
mailowo.
Wykonawca nie moze odmoéwié usunigcia wad bez wzgledu na wysoko$¢ zwigzanych
z tym kosztow.
W razie, gdy Wykonawca dostarczyt Zamawiajgcemu zamiast rzeczy wadliwej rzecz wolng od wad
albo dokonat istotnych napraw rzeczy objetej uprawnieniami z gwaranciji, termin gwarancji biegnie
na nowo od chwili dostarczenia rzeczy wolnej od wad lub zwrdcenia rzeczy naprawione;.
Jezeli Wykonawca wymienit cze$¢ rzeczy, ust. 5 stosuje sie odpowiednio do czgsci wymienione;j.
Poza przypadkami wskazanymi w ust. 5 i 6 termin gwarancji ulega przediuzeniu o czas, w ciggu
ktérego wskutek wady rzeczy objetej gwarancjg Zamawiajgcy nie mogt z niej korzystac.
Postanowienia ust. 1, 3-7 stosuje sie odpowiednio do uprawnien z rekojmi.
Wykonawca zobowigzuje sie do zaspokojenia wszelkich roszczen Zamawiajacego zgtoszonych
w ramach gwarancji lub rekojmi na zasadach okreslonych Umowa oraz przepisami ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.
Skorzystanie z uprawnien gwarancji albo rekojmi nie powoduje powstania roszczenia
o podwyzszenie wynagrodzenia z § 11 ust. 1.

Kary umowne
§ 14.
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

1)  za zwioke w wykonaniu lub nalezytym wykonaniu przedmiotu Umowy w terminie okreslonym
kazdorazowo w zleceniu wysokosci 100,00 zt brutto, za kazdy rozpoczety dzien zwtoki;

2) zazwloke w usunieciu lub nalezytym usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze prac lub w
okresie gwarancji lub rekojmi, w wysokosci 100,00 zt brutto, za kazdy rozpoczety dzien
zwioki;

3) w przypadku rozwigzania lub odstgpienia od Umowy przez kiorgkolwiek ze Stron
z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w wysokosci 30% wartosci maksymalnego
wynagrodzenia brutto wskazanego w § 11 ust. 1;

4)  ztytutu braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom
lub Dalszym Podwykonawcom w wysokosci 0,1 % wartosci nieterminowo zaptaconej kwoty
lub niezaptaconej kwoty naleznej Podwykonawcy lub Dalszemu Podwykonawcy, za kazdy
rozpoczety dzien zwioki, z zastrzezeniem, ze {gczna wysoko$¢ kary z tego tytutu w kazdym
przypadku nie moze przekroczy¢ 5% wartosci nieterminowo zaptaconej lub niezaptaconej
kwoty;

5) w razie nieprzediozenia Zamawiajacemu do zaakceptowania projektu umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa roboty budowlane lub projektu jej zmian,
w wysokoéci 1000,00 zt brutto za kazdy przypadek;
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6) w razie nieprzediozenia Zamawiajgcemu po$wiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii
umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, W wysokoéci 1000,00 zt brutto za kazdy
przypadek;

7) w razie braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty oraz braku
wprowadzenia zastrzezen Zamawiajgcego do projektu umowy © podwykonawstwo
w zakresie robdt budowlanych w wysokosci 1000,00 zt brutto za kazdy przypadek zawarcia
umowy o podwykonawstwo w sakresie robot budowalnych o tresci nie uwzgledniajgcej
zastrzezef Zamawiajgcego lub braku zmiany umowy 0 podwykonawstwo w zakresie terminu
zaptaty;

8) z tytulu naruszenia istotnych zobowigzan umownych, w tym okreslonych w § 5 ust. 5,
w wysokosci 0,1% wartosci maksymalnego wynagrodzenia brutto wskazanego w
§ 11 ust. 1,

9) z tytutu braku waznej polisy odpowiedzialnosci cywilnej lub jej nie okazania na wezwanie
Zamawiajacego, w wysokosci 500,00 zt za kazdy rozpoczety dzien zwioki,

10) z tytutu niezapewnienia 0sob posiadajgcych stosowne uprawnienia budowlane do nadzoru
robot budowlanych, w wysoKosci 500,00 zt. za kazdy rozpoczety dzien zwtoki,

11) z tytulu niezapewnienia 0sob odpowiedzialnych za przyjmowanie zgtoszen poza godzinami
pracy Zamawiajgcego oraz w dni wolne od pracy oraz danych kontaktowych do tych osob,
w wysokosci 200,00 zt za kazdy rozpoczety dzien zwioki,

12) z tytutu niewykonania czynnosci okreslonych w § 4 ust. 11 umowy, W wysokosci 1000,00 zt
za kazdy takie przypadek.

W przypadku niezatrudnienia przez Wykonawcg przy realizacji zaméwienia osoby, 0 ktérej mowa w
§ 4 ust. 13 lub ust. 17 przez okres realizacji Umowy, Zamawiajgcy ma prawo zada¢ kary umownej
w wysokosci kwoty minimalnego wynagrodzenia za prace ustalonego na podstawie przepiséw o
minimalnym wynagrodzeniu za prace (obowigzujgcych w chwili stwierdzenia przez Zamawiajgcego
niedopetnienia przez Wykonawce wymogu zatrudniania osoby/oséb na podstawie umowy 0 pracg
W rozumieniu przepisow prawa pracy) oraz liczby miesiecy w okresie realizacji Umowy, w ktérych
nie dopetniono przedmiotowego wymogu — za kazdg osobe.

Kary umowne mogg podlegaé sumowaniu, co o0znacza, se naliczenie kary umownej
z jednego tytutu nie wylgcza prawa Zamawiajacego do naliczenia kary umownej z innego tytutu,
jezeli istniejg ku temu podstawy faktyczne. W przypadku niezaptacenia przez Wykonawce kar
umownych, w ciagu 7 dni od daty otrzymania wezwania do dobrowolnej zaptaty, Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo do potrgcania kar umownych z biezgcych naleznosci Wykonawcy. Zapfata
czesci naleznego wynagrodzenia (biezgcych naleznosci Wykonawcy) oznacza, zé Zamawiajacy
skutecznie potracit kare umowng Zz pozostatym wynagrodzeniem (biezacymi nalezno$ciami
Wykonawcy) bez potrzeby skiadania dodatkowego materialnego os$wiadczenia.

Zaptata lub potracenie kary umownej za niedotrzymanie terminu realizacji Umowy nie zwalnia
Wykonawcy z obowigzku wykonywania pozostatych zobowigzan umownych.

tgczna wysokose naliczonych Wykonawcy kar umownych nie moze przekroczy¢ 30%
wynagrodzenia brutto za wykonanie przedmiotu Umowy, okreslonego w § 11 ust. 1.

W razie, gdy kary umowne nie pokryja poniesionej szkody Zamawiajgcy zachowuje mozliwo$s¢
dochodzenia odszkodowania przenoszgcego wysokosé zastrzezonych kar umownych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny.

W przypadku:

1) odmowy wykonania zlecenia jub niewykonania/nienalezytego wykonaniaprac w terminie
okreslonym kazdorazowo W zleceniu albo

2) odmowy lub zwloki w usunieciu lub nalezytym usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze
prac lub w okresie gwarancji i rekojmi przekraczajacego 14 dni,

Zamawiajacy moze wykonac te zlecenie lub usunaé te wady we wiasnym zakresie lub przy
pomocy osoby trzeciej, na ryzyko i koszt Wykonawcy (bez utraty prawa do rekojmi i
gwarancji). W przypadku nie dokonania przez Wykonawce w wyznaczonym przez
Zamawiajgcego terminie zwrotu kosztéw usuniecia wad, zostang one pokryte (wraz
z nalezng kara umowng) z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy. Jezeli koszt usuniecia
wad przekroczy kwote wynagrodzenia umownego, Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo



dochodzenia powstatej réznicy, na zasadach ogolnych, to jest w mysl przepiséw ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

Odstapienie od Umowy
§ 15.

1. Zamawiajgcy jest uprawniony do odstgpienia od Umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy, z zastrzezeniem ust. 2, w razie razacego naruszenia postanowien Umowy w
przypadkach przewidzianych w przepisach prawa powszechnie obowigzujgcego, a takze w razie:

1)  niewykonania albo nienalezytego wykonania obowigzkéw Umowg przewidzianych, w tym
wymienionych w § 4:

2) gdy zwloka w realizaciji zakresu umowy przekracza 14 dni.

2. Odstgpienie od Umowy sporzadzone w formie pisemnej bedzie poprzedzone wyznaczeniem
co najmniej 3-dniowego terminu na podjecie dziatan zgodnych z warunkami okreslonymi w
Umowie, z tym ze odstgpienie od Umowy na podstawie ust. 1 pkt 2 moze by¢ dokonane bez
wezwania, o ktérym mowa w niniejszym ustepie.

3. W przypadku odstapienia od Umowy przez Zamawiajgcego lub z winy Wykonawcy:

1)  Wykonawca bedzie zobowigzany do zaptaty Zamawiajgcemu kar umownych w przypadkach
Umowg przewidzianych;

2) Wykonawca sporzgdzi przy udziale Zamawiajgcego (w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajgcego w formie pisemnej) protokot inwentaryzacji prac wraz z ich obmiarem w toku
na dzier odstgpienia od Umowy oraz zabezpieczy na swoj koszt przerwane prace w zakresie
uzgodnionym przez Strony, a nastepnie protokolarnie przekaze Zamawiajgcemu teren prac.
Zamawiajgcy zobowigzany jest do zatwierdzenia protokotu inwentaryzacji oraz obmiaru prac
wraz z protokolarnym koricowym odbiorem prac. Jezeli Wykonawca nie sporzadzi protokotu
inwentaryzacji prac w terminie, Zamawiajacy bedzie uprawniony do sporzgdzenia takiego
protokotu jednostronnie;

3) Zamawiajgcy ustali nalezne Wykonawcy wynagrodzenie za prace faktycznie wykonane
i odebrane na podstawie protokotu korfcowego.

4. Wrazie rozwigzania/odstgpienia od Umowy § 13114 pozostajg wiazace dla Stron, w szczegdlnosci
rozwigzanie/odstgpienie od Umowy nie pozbawia Zamawiajgcego prawa do natozenia i
dochodzenia kar umownych za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzania we
wszystkich przypadkach przewidzianych w Umowie. Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
zobowigzania w rozumieniu tego ustepu rozumie sie przypadki, w ktdrych Zamawiajgcy moze
natozy¢ i dochodzié kar umownych na podstawie § 14 ust. 1 2.

Zmiany Umowy
§ 16.
1. Zamawiajgcy zastrzega prawo do zmiany:
1) maksymainej kwoty wynagrodzenia, w przypadku:
a) zmiany obowigzujacej stawki podatku od towaréw i ustug,
b) zbycia nieruchomosci objetej Umowg,
c) przejecia w zarzad i administrowanie nieruchomosci na obszarze miasta stotecznego
Warszawy,

2) terminu obowigzywania Umowy, w przypadku:

a) niewyczerpania si¢ maksymainej kwoty wynagrodzenia, o ktérej mowa w § 11 ust. 1,
do uptywu terminu obowigzywania umowy okreslonego w § 3,

b) dokonania zmiany maksymalnej kwoty wynagrodzenia na podstawie odpowiednich
przepisdw.

3) Podwykonawcy - w przypadku rozwigzania umowy taczacej go z Wykonawca, jego likwidac;ji
lub nienalezytej starannosci przy realizacji robé6t stwierdzonej przez Zamawiajgcego, pod
warunkiem wykazania przez nowego podwykonawce spetniania warunkow w zakresie nie
mniejszym niz dotychczasowy podwykonawca.

2. Zmiany umowy nastepujg w formie pisemnej - aneksu do umowy, z zastrzezeniem ust. 3.
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3. Zmiana umowy okreslona w ust. 1 pkt 1 lit. b i ¢ nie wymaga aneksu do umowy i nastgpuje w formie

pisemnej powiadamiajgc strone, na zasadach okreslonych w § 1 ust. 21 3.

Ochrona danych osobowych
§17.

Zamawiajacy oswiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora Danych Osobowych okreslone w
przepisach Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne
rozporzadzenie 0 ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 4.05.2016 r., dalej ,RODO") oraz wydanymi
na jego podstawie krajowymi przepisami z zakresu ochrony danych osobowych.
Administratorem danych osobowych os6b, ktérych dane zostang przekazane Zamawiajgcemu W
zwigzku z zawarciem i wykonaniem Umowy, jest Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w
Dzielnicy Wola m.st. Warszawy. Szczegotowe informacje w zakresie przetwarzania tych
danych znajdujg si¢ na stronie http:r‘a’www.zqnwma.waw.nlfochrona-danvch-osobowvch.
Wykonawca zapewnia przestrzeganie zasad przetwarzania i ochrony danych osobowych zgodnie
z przepisami RODO oraz wydanymi na jego podstawie krajowymi przepisami z zakresu ochrony
danych osobowych.
Zamawiajacy, W trybie art. 28 RODO, powierza Wykonawcy dane osobowe, tj. dane osob
zajmujgcych lokale znajdujace sie w zasobie miasta stotecznego Warszawy, do przetwarzania, na
sasadach i w celu okreslonym w Umowie.
Wykonawca bedzie przetwarzat powierzone na podstawie umowy nastepujace rodzaje danych
osobowych: dane zwykie oraz dane w postaci imienia i nazwiska oraz adresu zamieszkania 0sob,
o ktorych mowa w ust. 4, wylacznie w celu realizacji Umowy.
Wykonawca zobowigzuje sie przy przetwarzaniu danych osobowych podczas realizacji niniejszej
Umowy do ich zabezpieczenia poprzez stosowanie odpowiednich srodkéw technicznych i
organizacyjnych, zapewniajacych adekwatny stopien bezpieczenstwa, odpowiadajacy ryzyku
zwigzanemu z przetwarzaniem danych osobowych, o ktorym mowa w art. 32 RODO oraz wydanych
na jego podstawie krajowych przepisow z sakresu ochrony danych osobowych.
Wykonawca zobowigzuje si¢ dotozyc nalezytej starannosci przy przetwarzaniu powierzonych
danych osobowych.
Wykonawca zobowigzuje sie do nadania stosownych upowazniefi do przetwarzania danych
osobowych wszystkim osobom, ktore beda przetwarzaty powierzone dane w celu realizacii
niniejszej Umowy oraz bedzie prowadzit | aktualizowat ich rejestr.
Wykonawca zobowigzuje sig do sachowania w tajemnicy, o ktérej mowa w art. 28 ust. 3 lit. b RODO,
danych przetwarzanych w zakresie Umowy, a w  szczegolnosci nieudostepniania ich innym
podmiotom, takze w postaci zagregowanych danych statystycznych, zarébwno podczas trwania
Umowy, jak i po jej ustaniu.
Wykonawca moze powierzy¢ dane osobowe do dalszego przetwarzania podwykonawcom jedynie
w celu wykonania Umowy oraz po uzyskaniu uprzedniej zgody Zamawiajacego, w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.
Podwykonawca, o ktorym mowa w ust. 9, winien spetniac te same wymogi i obowigzki, jakie zostaty
natozone na Wykonawcg W niniejszej Umowie, W szczegolnosci w zakresie gwarancji ochrony
powierzonych danych osobowych.
Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego peing odpowiedzialnos¢ za niewywigzywanie przez
podwykonawce ze spoczywajgcych na nim obowiazkow ochrony danych.
Przekazanie powierzonych danych do panstwa trzeciego moze nastapi¢ jedynie na pisemne
polecenie Zamawiajacego, chyba, ze obowigzek taki naktada na Wykonawceg prawo Unii lub prawo
panstwa cztonkowskiego, ktoremu podlega Wykonawca. W takim przypadku przed rozpoczeciem
przetwarzania Wykonawca informuje Zamawiajgcego o tym obowiazku prawnym, o ile prawo to nie
sabrania udzielania takiej informaciji uwagi na wazny interes publiczny.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnosc za przetwarzanie danych osobowych niezgodnie z trescig
Umowy, RODO lub wydanymi na jego podstawie krajowymi przepisami z zakresu ochrony danych
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osobowych, a w szczegllnoéci za udostepnienie powierzonych do przetwarzania danych
osobowych osobom nieupowaznionym albo upowaznionym niewdasciwie.

Zamawiajgcy zobowigzuje Wykonawce do natychmiastowego, tj. bez zbednej zwioki, nie pozniej
Jednak niz w ciggu 24 godzin, powiadomienia Zamawiajgcego o probie lub fakcie naruszenia
poufnosci danych osobowych przetwarzanych w wyniku realizacji Umowy. Zawiadomienie to
powinno by¢ przestane na adres iod@zgnwola.waw.pl.

Wykonawca na pisemne zadanie Administratora Danych Osobowych, umozliwi Zamawiajgcemu
przeprowadzenie kontroli procesu przetwarzania i ochrony danych osobowych. Wykonawca
zobowigzuje sie, pod rygorem niezwiocznego rozwigzania Umowy, do usunigcia uchybien
stwierdzonych podczas kontroli w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego.

Wykonawca po zakonczeniu Umowy usunie wszelkie dane osobowe uzyskane na podstawie
regulacji Umowy oraz wszelkie ich istniejace kopie w ciggu 7 dni. Po wykonaniu zobowigzania, o
ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym Wykonawca powiadomi Zamawiajgcego pisemne o fakcie
usuniecia danych.

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwosé rozwigzania umowy w przypadku stwierdzenia
naruszenia przez Wykonawce warunkéow bezpieczeristwa i ochrony danych osobowych.

Postanowienia koricowe
§ 18.

1. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia w Umowie wymagajg pod rygorem niewaznosci formy pisemnej
w postaci aneksu do Umowy podpisanego przez obie Strony.

2. Nie stanowi zmiany Umowy:

1) zmiana adreséw Wykonawcy i Zamawiajgcego;

2) zmiana adreséw do korespondenciji (adreséw elektronicznych);

3) zmiana tresci zatacznikéw do Umowy nr 1 6;

4) utrata mocy lub zmiana aktéw prawnych przywotanych w tresci Umowy. W kazdym takim
przypadku Wykonawca ma obowigzek stosowania sie do obowigzujgcych w danym czasie
aktéw prawa.

3. Zmiany wskazane w ust. 2 pkt 1 i 2 dokonywane $3 w drodze jednostronnego pisemnego
oswiadczenia danej Strony i wywolujg skutek od dnia doreczenia go drugiej Stronie.

4. Wszelkie zawiadomienia i korespondencja zwigzane z Umowa, w tym o$wiadczenia woli dotyczace
praw i obowigzkéw Stron, naliczania kar umownych, rozwigzania Umowy/odstapienia od Umowy,
powinny by¢ kierowane pod nastgpujgce adresy (adresy elektroniczne?):

1) Zamawiajgcego ~ Zakiad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st.
Warszawy ul. J. Bema 70, 01225 Warszawa, adres email: kancelaria@zgnwola.waw.pI,
eDorgczenia: AE:PL-44220-66242-SCE|U-1 5;

2) Wykonawcy —

5. Strony zobowigzujg sie do niezwiocznego wzajemnego pisemnego powiadamiania o kazdej
zmianie ich siedziby lub adresu (adresu elektronicznego) dla dorgczen korespondencji. W
przypadku naruszenia powyzszego obowigzku pismo skierowane listem poleconym na ostatni
podany adres bedzie uznane za dorgczone skutecznie z dniem jego zwrotu przez poczte po
dwukrotnym awizowaniu. Zdanie poprzedzajgce stosuje sie odpowiednio do doreczen
elektronicznych.

6. Korespondencja biezaca, zwigzana z ustaleniami realizacji poszczegolnych czynnosci w ramach

umowy, prowadzona bedzie na posrednictwem adresow email oséb wskazanych w § 9 ust. 1 2.

7. Spory wynikle w trakcie realizacji Umowy i w zwigzku z Umowg bedg rozpoznawane przez sad

miejscowo wiasciwy dla Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

8. Zamawiajgcy zastrzega a Wykonawca przyjmuje, ze poza przypadkami w Umowie przewidzianymi,

prawa lub obowigzki wynikajace z Umowy, w tym wszelkie wierzytelnosci przystugujace Wykonawcy

Z tytutu jej realizacji, nie mogg by¢ przedmiotem cesji, przekazu, potrgcenia, poreczenia, sprzedazy
\

“

2 Korespondencija wysylana na adres elektroniczny ma ten sam skutek, co korespondencja wyém
~ —

formie tradycyijnej, w sposéb ZWyczajowo przyjety.
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9.

oraz jakichkolwiek rozporzadzen czy innej czynnosci prawnej odptatnej albo nieodptatnej, ktorej
nastepstwem bytoby w szczegolnosci:
1) zmiana osoby wierzyciela albo zmiana, W wyniku ktérej powstatby spor, kto jest wierzycielem
w rozumieniu art. 467 pkt 3 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 . — Kodeks cywilny;
2) nabycie owych praw i obowigzkow przez osobe trzecia;
3) jakakolwiek zmiana sytuaciji prawnej lub faktycznej Zamawiajgcego:
a) wplywajgca na jego prawa i obowigzki wzglgdem Wykonawcy,
b) niosaca ryzyko powstania jakiejkolwiek odpowiedzialnosci Zamawiajgcego wobec 0sob
trzecich, w tym organow egzekucyjnych,
¢) powodujaca uszczuplenie majatku podmiotow, na wniosek ktorych prowadzona jest
egzekucja z majatku Wykonawcy, W ktorej Zamawiajacy posiada status poddiuznika
- chyba ze Zamawiajacy wyrazit na to zgode w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci nie
pozniej niz w terminie 3 dni roboczych od zlozenia pisemnego wniosku w tym przedmiocie;
brak odpowiedzi poczytuje sig jako niewyrazenie zgody.
Zastrzezenie wskazane W ust. 8 dotyczy réwniez ustanawiania ograniczonych praw na
wierzytelnosciach przystugujacych Wykonawcy.

10.Zgoda, o ktérej mowa W ust. 8, moze zosta¢ wyrazona.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

1) wytgcznie, gdy Wykonawca przedstawi dowod $wiadczacy 0 zaspokojeniu wszelkich roszczen
przystugujgcych Podwykonawcom Z tytutu zaptaty wynagrodzenia z€ &rodkow pienieznych
zakresowo odpowiadajgcych wierzytelnosci bedacej przedmiotem tej zgody,

2) w przypadku Wykonawcy realizujacego przedmiot Umowy w ramach konsorcjum Iub
bedgcego zbiorem osdb prowadzacych dziatalnosé gospodarczg na zasadzie spotki cywilnej
(wspolnicy spotki cywilnej) — dopiero po ztozeniu pisemnego wniosku przez wszystkich
konsorcjantow lub wszystkich wspolnikow spotki cywilnej, ktorzy uczestnicza w realizacji
Umowy na dzien zlozenia tego wniosku.

Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sig niewazne lub bezskuteczne, pozostanie to bez
wplywu na waznosc i skutecznos¢ pozostatych postanowien Umowy, chyba ze bez tych postanowien
strony Umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetnienie Umowy w sposob
okreslony w Umowie albo smiana lub uzupetnienie Umowy nie sa dopuszczalne przez przepisy
prawa powszechnie obowigzujgcego.

W przypadku niewaznosci lub bezskutecznosci jakiegokolwiek postanowienia Umowy Strony
zobowiazane beda do niezwiocznej zmiany lub uzupetnienia Umowy realizujgc W sposob mozliwie
najpetniejszy zamiar Stron wyrazony W postanowieniu, ktore zostato uznane za niewazne lub
bezskuteczne.

Strony postanawiajg, ze W przypadku ]akichkolwiek watpliwosci poszczegdine postanowienia
Umowy beda interpretowane W taki sposéb, aby byly zgodne z bezwzglednie obowigzujacymi
przepisami prawa oraz rzeczywista intencja Stron.

Umowa podlega prawu polskiemu. W sprawach nie uregulowanych Umowa maja zastosowanie
odpowiednie przepisy, a W szczegolnosci przepisy ustawy: z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny, z dnia 7 lipca 1994 r— Prawo budowlane, z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 wyrobach
budowlanych, z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamoéwien publicznych oraz SWZ.

Jezykiem korespondencii, dokumentaciji oraz wszelkich kontaktow w sprawach realizacji Umowy jest
jezyk polski. Strona powotujgca si¢ na dokument sporzadzony W jezyku obcym winna przediozyc ten
dokument z ttumaczeniem na jezyk polski dokonanym przez tumacza przysiegtego.

Umowa zostata sporzadzona na ........ (StOWNI@: .ovenennneeeeees ) kolejno ponumerowanych stronach
w dwoch jednobrzmiqcych egzemplarzach po jednym dla Strony.

Zamawiajacy posiada status duzego przedsigbiorcy.

Integralng czes¢ Umowy stanowia jej zataczniki:

1) zatgcznik nr 1 - Zakres terytorialny objety umowa.

2) zatacznik nr 2 = Zasady postepowania przy realizacji robot zleconych przez Za mawiajgcego.

3) zatgcznik nr 3 = Zasady postepowania przy realizacji robot zleconych przez osoby trzecie W

ramach ustug pogotowia technicznego.

4) zalgcznik nr4 - Wykaz urzadzen wyposazenia technicznego obiektow budowlanych i terenow,

objetych konserwacja i naprawami biezacymi dla niniejszej umowy oraz wykaz obowiazkowych
okresowych czynnosci konserwacyjnych w ramach instrukciji uzytkowania tych urzadzen.
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7) zatgeznik nr 7 — Protokét odbioru czeéciowego/koncowego.
8) zatgcznik nr 8 — Oferta Wykonawcy.

9) zatgcznik nr 9 — Procedura zgtaszania naduzy¢ i naruszen prawa oraz ochrony sygnalistéw.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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Elzbjeta takomy

LF’Gégorz Kiellszczyk
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